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ขอมูลท่ัวไป 

บริษัท 

ช่ือ บริษัท  ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน) 

ประเภทธุรกิจ กอสรางโรงงานมาตรฐานเพ่ือวัตถุประสงคในการใหเชา  

เลขทะเบียนบริษัท 0107544000051 (บมจ. 666) 

ท่ีต้ังสํานักงานใหญ หอง 1308 ช้ัน 13/1 อาคารสาธรซิต้ีทาวเวอร เลขที่ 175 ถนนสาทรใต แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร   

กรุงเทพมหานคร 10120 
 โทรศัพท (662) 679-6565  โทรสาร (662) 287-3153 
เว็บไซต www.ticon.co.th 
อีเมล ticon@ticon.co.th  
ทุนจดทะเบียน 1,117,252,920 บาท (ณ วันท่ี 28 กุมภาพันธ 2555) 
ทุนชําระแลว 781,005,203 บาท   (ณ วันท่ี 28 กุมภาพันธ 2555)                  
มูลคาท่ีตราไว  1 บาทตอหุน 

 

บริษัทยอย 
บริษัท  อีโค อินดัสเทรียล เซอรวิสเซส จํากัด 

ประเภทธุรกิจ กอสรางโรงงานมาตรฐานเพ่ือวัตถุประสงคในการใหเชาในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง ซ่ึงไดรับการสงเสริม 

 การลงทุนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน                                                                                          

ผูถือหุน บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)  ถือหุนรอยละ 100 
ท่ีต้ังสํานักงานใหญ 49/32   หมูท่ี 5  นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง  ตําบลทุงสุขลา  อําเภอศรีราชา  จังหวัดชลบุรี 20230 

 โทรศัพท (662) 679-6565  โทรสาร (662) 287-3153 
ทุนจดทะเบียน 50,000,000 บาท (ณ วันท่ี 28 กุมภาพันธ 2555)                  

ทุนชําระแลว 50,000,000 บาท (ณ วันท่ี 28 กุมภาพันธ 2555)                  
มูลคาท่ีตราไว 10 บาทตอหุน 

บริษัท ไทคอน โลจิสติคส พารค จํากัด 

ประเภทธุรกิจ พัฒนาคลังสินคาเพ่ือวัตถุประสงคในการใหเชา  

ผูถือหุน บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)  ถือหุนรอยละ 100 
ท่ีต้ังสํานักงานใหญ หอง 1308 ช้ัน 13/1 อาคารสาธรซิต้ีทาวเวอร เลขที่ 175 ถนนสาทรใต แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร   

กรุงเทพมหานคร 10120  
  โทรศัพท (662) 679-6565  โทรสาร (662) 287-3153 

เว็บไซต www.ticonlogistics.com 
อีเมล logistics@ticon.co.th 

ทุนจดทะเบียน 2,500,000,000 บาท (ณ วันท่ี 28 กุมภาพันธ 2555)                  
ทุนชําระแลว 2,500,000,000 บาท (ณ วันท่ี 28 กุมภาพันธ 2555)                  

มูลคาท่ีตราไว 10 บาทตอหุน 
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Shanghai TICON Investment Management Company Limited 

 

ประเภทธุรกิจ บริหารการลงทุน  
ผูถือหุน บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)  ถือหุนรอยละ 100 
ท่ีต้ังสํานักงานใหญ  Rm. A512, Building 4, No.3288, Jinhai Road, Pudong New Area, Shanghai, China 

ทุนจดทะเบียน 2,000,000 ดอลลาร สรอ. (ณ วันท่ี 28 กุมภาพันธ 2555)                  
ทุนชําระแลว 800,000   ดอลลาร สรอ. (ณ วันท่ี 28 กุมภาพันธ 2555)                  

 
ผูเก่ียวของอ่ืน ๆ 

นายทะเบียนหลักทรัพย บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด 

   อาคารสถาบันวิทยาการตลาดทุน  
  เลขที่ 2/7 หมูท่ี 4 (โครงการนอรธปารค) ถนนวิภาวดีรังสิต  

แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพฯ 10210 

  โทรศัพท (662) 596-9000   โทรสาร (662) 832-4994-6 

ผูสอบบัญชี นางสาวรุงนภา เลิศสุวรรณกุล  ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 3516 

  บริษัท สํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด    
  ช้ัน 33  อาคารเลครัชดา  

  เลขที่ 193/136-137  ถนนรัชดาภิเษก  กรุงเทพฯ 10110 

   โทรศัพท (662) 264-0777   โทรสาร (662) 264-0789 
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ปจจัยความเสี่ยง 

 1. ความเส่ียงจากสัญญาเชาระยะส้ัน 

จากการท่ีสัญญาเชาโรงงาน/คลังสินคาของบริษัทสวนใหญมีอายุ 3 ป (โดยมีทางเลือกในการตอสัญญา) จึงอาจทําใหนักลงทุนกังวลวา

บริษัทจะไดรับผลกระทบหากลูกคาไมตอสัญญาเชา 

อยางไรก็ดี โดยทั่วไปเม่ือลูกคาเริ่มทําการผลิตแลวมักจะไมยายออกจากโรงงานของบริษัท นอกจากจะมีเหตุผลท่ีสมควรอ่ืน ซ่ึงโดย

ปกติการตอสัญญาเชามีเกินกวารอยละ 80 ของสัญญาเชาท่ีครบกําหนด 

การท่ีบริษัทมีโรงงาน/คลังสินคาใหเชาในหลายทําเลท่ีต้ัง อีกท้ังผูเชาก็เปนผูประกอบการในธุรกิจท่ีหลากหลาย และมาจากหลายประเทศ 

จึงเปนการกระจายความเส่ียงของการยกเลิกสัญญาของผูเชา นอกจากน้ัน โรงงาน/คลังสินคาของบริษัทยังถูกออกแบบมาใหมีลักษณะมาตรฐาน 

และอยูในพ้ืนท่ีท่ีไดรับความนิยมจากผูเชา ดังน้ัน หากมีการยกเลิกสัญญาของผูเชา บริษัทจะสามารถหาผูเชาใหมไดไมยาก 

 2. ความเส่ียงจากการท่ีโรงงาน/คลังสินคาบางสวนต้ังอยูในเขตท่ีมีความเส่ียงตอการเกิดอุทกภัย 

ในชวงไตรมาสท่ี 4 ของปท่ีผานมา บริษัทไดรับผลกระทบจากการเกิดอุทกภัยในพ้ืนท่ีจังหวัดอยุธยา และปทุมธานี โดยโรงงาน/

คลังสินคาในพ้ืนท่ีดังกลาวไดรับความเสียหาย สงผลใหผูเชาตองหยุดการดําเนินธุรกิจ และไมสามารถชําระคาเชาใหแกบริษัท จากเหตุการณ

ดังกลาวทําใหนักลงทุนอาจมีความกังวลวาบริษัทมีความเส่ียงท่ีจะเผชิญกับเหตุการณดังกลาวไดอีกในอนาคต 

บริษัทไดมีการทําประกันภัยคุมครองความเสียหายท่ีเกิดกับทรัพยสินไวท้ังหมด รวมท้ังการประกันรายไดจากธุรกิจหยุดดําเนินงาน 

(Business Interruption) เพ่ือลดผลกระทบหากเกิดเหตุการณดังกลาวข้ึนอีก อยางไรก็ดี จากการท่ีบริษัทมีโรงงาน/คลังสินคาต้ังอยูในหลายทําเล

ท่ีต้ัง โดยสวนใหญอยูทางภาคตะวันออก ทําใหบริษัทสามารถรองรับความตองการของลูกคาท้ังท่ีเปนลูกคาใหม และลูกคาท่ีตองการยาย 

การผลิตจากพ้ืนท่ีท่ีไดรับผลกระทบจากอุทกภัยในปท่ีผานมาไปยังพ้ืนท่ีทางฝงตะวันออก นอกจากนั้น ผูพัฒนานิคมอุตสาหกรรมรวมท้ัง 

เขตอุตสาหกรรมของบริษัทในพ้ืนท่ีจังหวัดอยุธยาและปทุมธานีจะมีการสรางแนวปองกันนํ้าคอนกรีต ซ่ึงมีกําหนดแลวเสร็จภายในเดือนกันยายน 

2555 แนวปองกันนํ้าดังกลาวนาท่ีจะสามารถปกปองทรัพยสินท่ีอยูในพ้ืนท่ีดังกลาวได  

ความเสียหายอยางกวางขวางจากเหตุการณนํ้าทวมในปท่ีผานมา ทําใหรัฐบาลใหความสําคัญกับการบริหารจัดการนํ้าอยางจริงจัง  

บริษัทจึงเช่ือม่ันวาเหตุการณนํ้าทวมท่ีรุนแรงจะมีโอกาสเกิดข้ึนนอยมาก 

 3. ความเส่ียงจากการแขงขันของผูประกอบธุรกิจพัฒนานิคมอุตสาหกรรม 

ในปจจุบันผูประกอบธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมมีการสรางโรงงานสําเร็จรูปใหเชาและจําหนายเชนเดียวกับบริษัท อยางไรก็ตาม ผูพัฒนา

นิคมอุตสาหกรรมเหลาน้ันสรางโรงงานใหเชาในนิคมอุตสาหกรรมของตนเองเทาน้ัน ในขณะท่ีบริษัทสรางโรงงานเพ่ือใหเชาในทําเลท่ีต้ัง 

ท่ีหลากหลายถึง 12 ทําเล อีกท้ังการท่ีบริษัทมีทีมงานกอสรางเปนของบริษัทเอง และมีประสบการณยาวนานในธุรกิจ ทําใหบริษัทสามารถ

ตอบสนองความตองการตาง ๆ ของลูกคา รวมท้ังสามารถใหบริการหลังการขายไดอยางรวดเร็ว นอกจากน้ัน ยังมีความไดเปรียบจากการประหยัด

ตอขนาด (Economies of scale) อีกดวย 

 4. ความเส่ียงจาก Dilution Effect จากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ TICON-W3 

ในเดือนกุมภาพันธ 2552 บริษัทไดมีการออกใบสําคัญแสดงสิทธิ TICON-W3 จํานวน 219,353,636 หนวย ใหแกผูถือหุนเดิม 

ของบริษัท โดยมีอัตราแปลงสภาพ 1 ใบสําคัญแสดงสิทธิตอ 1.03331 หุนสามัญ ท่ีราคาหุนละ 19.355 บาท ซ่ึง ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554  

ยังคงเหลือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ียังไมไดใชสิทธิจํานวนท้ังส้ิน 219,349,803 หนวย 

ในการน้ีหากผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิทําการใชสิทธิซ้ือหุนสามัญของบริษัทเต็มจํานวน ผูถือหุนสามัญของบริษัทอาจไดรับผลกระทบจาก 

Dilution Effect ท้ังในเรื่องของราคาหุนในตลาดที่อาจปรับตัวลดลง และสัดสวนการถือหุนท่ีลดลง ดังตอไปนี้ 
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กอนการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิเต็มจํานวน (31 ธันวาคม 2554) 
จํานวนหุนสามัญท่ีเรียกชําระแลว 781,005,203 หุน 
สัดสวนการถือหุนของผูถือหุนกอนการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิ 100 % 

หลังการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิเต็มจํานวน (TICON-W3) 
จํานวนหุนสามัญท่ีเรียกชําระแลว 1,007,661,547 หุน 

สัดสวนการถือหุนของผูถือหุนภายหลังการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิ 77.51 % 

สัดสวนการถือหุนของผูถือหุนท่ีลดลง 22.49 % 

 5. ความเส่ียงจาก Dilution Effect จากการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ TICON-W5 

ในเดือนพฤษภาคม 2552 บริษัทไดมีการออกใบสําคัญแสดงสิทธิ TICON-W5 จํานวน 32,883,000 หนวย ใหแกกรรมการและ

พนักงานท่ีไดรับคัดเลือกของบริษัท (อัตราแปลงสภาพ 1 ใบสําคัญแสดงสิทธิตอ 1.02905 หุนสามัญ ท่ีราคาหุนละ 7.774 บาท) โดยใบสําคัญ

แสดงสิทธิดังกลาวสามารถใชสิทธิครั้งแรกไดในวันท่ี 29 มิถุนายน 2555   

ในการน้ีหากผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิไดทําการใชสิทธิซ้ือหุนสามัญของบริษัทเต็มจํานวน ผูถือหุนสามัญของบริษัทอาจไดรับผลกระทบ

จาก Dilution Effect ท้ังในเรื่องของราคาหุนในตลาดท่ีอาจปรับตัวลดลง และสัดสวนการถือหุนท่ีลดลง ดังตอไปน้ี 

กอนการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิเต็มจํานวน (31 ธันวาคม 2554) 
จํานวนหุนสามัญท่ีเรียกชําระแลว 781,005,203 หุน 
สัดสวนการถือหุนของผูถือหุนกอนการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิ 100 % 

หลังการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิเต็มจํานวน (TICON-W5) 
จํานวนหุนสามัญท่ีเรียกชําระแลว 814,843,454 หุน 

สัดสวนการถือหุนของผูถือหุนภายหลังการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิ 95.85 % 

สัดสวนการถือหุนของผูถือหุนท่ีลดลง 4.15 % 

 6. ความเส่ียงจากการปรับราคาการใชสิทธิและอัตราการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ TICON-W3 และ TICON-W5 

การปรับราคาการใชสิทธิและอัตราการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ TICON-W3 และ TICON-W5 ตามเง่ือนไขการปรับสิทธิท่ีระบุใน

หนังสือช้ีชวนเสนอขายหลักทรัพยของบริษัท ในกรณี ท่ีบริษัทมีการเสนอขายหลักทรัพยออกใหม ท่ีให สิทธิในการซ้ือหรือ 

แปลงสภาพเพ่ือซ้ือหุนสามัญตอผูถือหุนเดิมและ/หรือตอประชาชนท่ัวไปในอนาคต วิธีการปรับสิทธิดังกลาวอาจไมสามารถชดเชยสิทธิประโยชน

ของผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิไดอยางครบถวน เน่ืองจากสูตรการคํานวณการปรับสิทธิคํานึงถึงเพียงราคาหลักทรัพยแปลงสภาพท่ีออกใหม ณ  

วันปรับสิทธิเทาน้ัน มิไดคํานึงถึงมูลคาตามเวลาของหลักทรัพยแปลงสภาพแตอยางใด 

 7. ความเส่ียงจากการกระจุกตัวของผูเชา 

ณ 31 ธันวาคม 2554 ลูกคาท่ีเชาโรงงานของบริษัทรอยละ 61 เปนผูประกอบการจากประเทศญี่ปุน และรอยละ 42 เปนผูผลิตช้ินสวน

ในอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิคสและเครื่องใชไฟฟา ดังน้ัน หากมีการลดลงของการลงทุนในอุตสาหกรรมดังกลาว และมีการลดลงของการลงทุน 
จากประเทศญี่ปุน อาจสงผลกระทบตอรายไดของบริษัท  

อยางไรก็ตาม บริษัทคาดวาผลกระทบดังกลาวจะมีไมมากนัก เน่ืองจากลูกคาของบริษัทในกลุมอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิคส/

เครื่องใชไฟฟา เปนผูประกอบการในอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิคสท่ีหลากหลายซึ่งรวมถึงเครื่องใชไฟฟา ซ่ึงสวนใหญเปนอุตสาหกรรมท่ีไมมี 
ความเก่ียวของกัน ตัวอยางเชน อุตสาหกรรมผลิต Hard Disk Drive อุตสาหกรรมผลิตช้ินสวนอิเล็กทรอนิคสในรถยนต อุตสาหกรรมรับจาง
ผลิตช้ินสวนอิเล็กทรอนิคสท่ัวไป (Electronic Manufacturing Services) อุตสาหกรรมเครื่องใชไฟฟาตาง ๆ เปนตน 
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สําหรับการลงทุนจากประเทศญี่ปุนน้ัน ผูประกอบการจากประเทศญี่ปุนเปนผูลงทุนอันดับหน่ืงในประเทศไทย จึงเปนเหตุใหบริษัท 

ซ่ึงมีสวนแบงการตลาดของโรงงานใหเชาสูงท่ีสุดในประเทศมีลูกคาเชาโรงงานจากประเทศญี่ปุนมากเปนไปตามสัดสวน บริษัทมีความเห็นวา 

ในภูมิภาคเอเชีย ประเทศไทยยังคงเปนประเทศในลําดับตน ๆ ท่ีนักลงทุนมีความสนใจเขามาลงทุนจากความไดเปรียบในดานตนทุนการผลิต 

ความเส่ียงจากการกระจุกตัวของผูเชาท่ีมาจากประเทศญี่ปุนจึงเปนความเส่ียงท่ีรับได  

นอกจากน้ัน จากการท่ีโรงงานของบริษัทมีรูปแบบมาตรฐานจึงสามารถรองรับความตองการของผูประกอบการจากทุก ๆ อุตสาหกรรม  

 8. ความเส่ียงจากการไมมีผูเชาโรงงาน/คลังสินคาท่ีอยูในแผนการกอสรางในปจจุบัน 

ณ ส้ินเดือนธันวาคม 2554 บริษัทมีโรงงาน 56 โรง และคลังสินคา 96 หลัง ท่ีอยูในแผนการกอสราง โดยบริษัทอาจมีความเส่ียงจาก

การไมมีผูเชาโรงงาน/คลังสินคาท่ีจะสรางแลวเสร็จตามแผนการกอสรางในปจจุบัน อันจะสงผลใหบริษัทมีภาระตนทุนการกอสรางในชวงเวลา

ดังกลาว  

อยางไรก็ตาม บริษัทเช่ือวาจะสามารถควบคุมความเส่ียงดังกลาวได เน่ืองจากบริษัทมิไดมีนโยบายในการสรางโรงงาน/คลังสินคา 

เพ่ือปลอยท้ิงไวใหวางจํานวนมาก กลาวอีกนัยหน่ึงก็คือ บริษัทจะสรางโรงงาน/คลังสินคาเตรียมไวพรอมใหเชาในแตละทําเลโดยเฉล่ียประมาณ 

3-4 โรง และจะชะลอการกอสรางหากมีโรงงาน/คลังสินคาท่ีสรางเสร็จพรอมใหเชามากกวาจํานวนท่ีตองการ ท้ังน้ี การท่ีบริษัทมีทีมงานกอสราง 

ของตนเอง ทําใหการบริหารการกอสรางทําไดอยางมีประสิทธิภาพ และมีความยืดหยุนในการเรง/ชะลอ/หยุดการกอสราง หรือโยกยายคนงาน 

ไปกอสรางในทําเลที่มีความตองการเชาโรงงาน/คลังสินคาไดโดยงาย             

 9. ความเส่ียงในการถูกคัดคานจากกองทุนเพื่อการรวมลงทุนซ่ึงเปนผูถือหุนรายหน่ึงของบริษัทในเรื่องของการออกหลักทรัพยใหม 

แบบคิดมูลคา 

บริษัทอาจมีความเส่ียงในการถูกคัดคานจากกองทุนเพ่ือการรวมลงทุนหากบริษัทตองการออกหลักทรัพยใหมเสนอขายตอผูถือหุนเดิม

ตามสิทธิ แบบคิดมูลคา ท้ังน้ีตามขอตกลงของผูถือหุน (รายละเอียดตามขอ 3. “ขอตกลงของผูถือหุน” ภายใตหัวขอโครงสรางเงินทุน) ซ่ึงระบุวา

หากกองทุนเพ่ือการรวมลงทุนคัดคานขอเสนอของบริษัทในการออกหลักทรัพยใด ๆ ท่ีใหสิทธิแกผูถือหุนซ้ือหลักทรัพยน้ันตามสัดสวนการถือหุน 

(Right offering) นายชาลี โสภณพนิช นายดิเรก วินิชบุตร และนายไว เชง ควน จะคัดคานขอเสนอดังกลาว รวมท้ังจะพยายามอยางดีท่ีสุด

เพ่ือใหผูถือหุนรายใหญ อันไดแก บริษัท ซิต้ี วิลลา จํากัด กองทุนรวมสาทรซิต้ีทาวเวอร บริษัท ริเวอรไซด การเดน มารีนา จํากัด และบริษัท สวน

อุตสาหกรรมโรจนะ จํากัด (มหาชน) คัดคานขอเสนอดังกลาวดวย   

อยางไรก็ตาม บริษัทเช่ือวาหากบริษัทมีการออกหลักทรัพยดังกลาวขางตน บริษัทนาจะไดรับการสนับสนุนจากกองทุนเพ่ือการ 

รวมลงทุน ท้ังน้ี เน่ืองจากการพิจารณาออกหลักทรัพยใหมในแตละครั้งจะดําเนินการโดยคํานึงถึงผลประโยชนสูงสุดของผูถือหุนเปนสําคัญ  

โดยที่ผานมากองทุนเพ่ือการรวมลงทุนไดใหการสนับสนุนนโยบายของบริษัทเปนอยางดีเสมอมา 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
1. ประวัติความเปนมา 

 บริษัทจดทะเบียนจัดต้ังบริษัทและเร่ิมดําเนินธุรกิจในป 2533 ดวยทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท ในช่ือ “บริษัท ไทย คอนเน็คช่ัน จํากัด”  

โดยกลุมผูกอต้ัง คือ กลุมซิต้ีเรียลต้ี และกลุม H&Q Asia Pacific โดยในเวลาตอมาบริษัทไดเปล่ียนช่ือเปน “บริษัท ไทย อินดัสเทรียล      
คอนเน็คช่ัน จํากัด” และ “บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)” ตามลําดับ ปจจุบันกลุมซิต้ีเรียลต้ี บริษัท สวนอุตสาหกรรม   

โรจนะ จํากัด (มหาชน) นายไว เชง ควน เปนผูถือหุนรายใหญและผูกําหนดทิศทางหลักของบริษัท 

 ในชวง 3 ปท่ีผานมา มีเหตุการณท่ีสําคัญเก่ียวกับบริษัท ดังน้ี 

 ในเดือนกุมภาพันธ 2552 บริษัทไดออกใบสําคัญแสดงสิทธิใหแกผูถือหุนเดิม จํานวนรวม 219.35 ลานหนวย 

 ในเดือนพฤษภาคม 2552 บริษัทไดออกใบสําคัญแสดงสิทธิใหแกผูถือหุนเดิมอีก จํานวนรวม 109.68 ลานหนวย ออกใบสําคัญ

แสดงสิทธิใหแกกรรมการและพนักงานจํานวนรวม 32.883 ลานหนวย และบริษัทไดเพ่ิมทุนจดทะเบียนเปน 1,037.25 ลานบาท 

 ในเดือนธันวาคม 2552 บริษัทไดโอนขายคลังสินคา 15 หลัง รวมมูลคา 1,530 ลานบาทใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยทีพารค

โลจิสติคส โดยบริษัทเขาลงทุนในกองทุนดังกลาวรอยละ 20.00 ของเงินทุนของกองทุน และเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยใหกับกองทุนดังกลาว 

 ในเดือนกรกฎาคม 2553 บริษัทไดจัดต้ังบริษัทยอย ช่ือบริษัท Shanghai TICON Investment Management Co., Ltd. เพ่ือ

รองรับการขยายธุรกิจในประเทศจีน 

 ในเดือนสิงหาคม 2553 บริษัท ทริสเรตต้ิง จํากัด ไดจัดอันดับความนาเช่ือถือของบริษัท ในระดับ “A” Stable และปรับอันดับ

ความนาเช่ือถือของหุนกูของบริษัทเปนระดับ “A” Stable 

 ในเดือนตุลาคม 2553 บริษัทไดโอนขายโรงงาน 35 โรงงาน รวมมูลคา 1,707 ลานบาทใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไทคอน 

 ในเดือนกรกฎาคม 2554 บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนจํานวน 80 ลานบาท เปน 1,117.25 ลานบาท โดยการออกและจัดสรร 

หุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 80 ลานหุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท เพ่ือรองรับการออกและเสนอขาย Taiwan Depository Receipts (TDR)  

ในสาธารณรัฐจีน (ไตหวัน) ตามมติท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งท่ี 1/2554 อยางไรก็ตาม ในปจจุบันบริษัทยังไมมีแผนการออกและเสนอขาย TDR 
ดังกลาว 

 ในเดือนกันยายน 2554 บริษัทไดโอนขายคลังสินคา 13 หลัง รวมมูลคา 943.50 ลานบาทใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยทีพารค 

โลจิสติคส 

 ในเดือนตุลาคม 2554 โรงงาน 70 โรงงาน และคลังสินคา 12 หลัง ของบริษัทซ่ึงต้ังอยูในจังหวัดพระนครศรีอยุธยา และจังหวัด

ปทุมธานี ไดรับผลกระทบจากเหตุการณนํ้าทวม 

 ในเดือนตุลาคม 2554 ภายหลังจากเกิดเหตุการณนํ้าทวม บริษัท ทริสเรตต้ิง จํากัด ไดปรับมุมมองของอันดับความนาเช่ือถือของ

บริษัท และหุนกูของบริษัท จาก “A” Stable เปน “A” Negative 

 การเปลี่ยนแปลงท่ีสําคัญ 

ต้ังแตป 2553 เปนตนมา ตอเน่ืองถึงป 2554 ผูประกอบการมีการขยายการผลิตเพ่ิมมากข้ึน โดยเฉพาะอยางย่ิงในอุตสาหกรรมยานยนต 

สงผลใหมีความตองการใชพ้ืนท่ีโรงงาน/คลังสินคาเพ่ิมข้ึนอยางเห็นไดชัด อัตราการเชาพ้ืนท่ีโรงงาน/คลังสินคา ของบริษัทเพ่ิมข้ึนอยางตอเน่ืองมาอยู

ในระดับมากกวารอยละ 90 ณ ส้ินป 2554 โดยเฉพาะอยางย่ิงความตองการเชาคลังสินคาท่ีมีการขยายตัวสูงมาก โดยในป 2554 มีการเชา

คลังสินคาของบริษัทเพ่ิมข้ึนสุทธิมากกวาป 2553 ถึงเกือบ 2 เทา และในบางชวงมีอัตราการเชาสูงถึงรอยละ 100 ดังน้ันเพ่ือรองรับการขยาย 
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การลงทุนในประเทศไทย และตอบสนองความตองการเชาโรงงาน/คลังสินคาท่ีเพ่ิมข้ึนดังกลาวขางตน ในป 2554 บริษัทจึงไดซ้ือท่ีดินเพ่ิมในหลาย

ทําเลท่ีต้ัง และกอสรางโรงงาน/คลังสินคามากกวาปกอนหนามาก โดยเฉพาะอยางย่ิงในพ้ืนท่ีภาคตะวันออกซ่ึงโรงงาน/คลังสินคาของบริษัทมีอัตรา

การเชา ณ ส้ินป 2554 เกือบรอยละ 100 

ในไตรมาสสุดทายของป 2554 บริษัทไดรับผลกระทบจากอุทกภัยครั้งใหญท่ีเกิดข้ึนในประเทศไทย ทําใหเกิดความเสียหายตอโรงงาน 

และคลังสินคาของบริษัทซ่ึงต้ังอยูบริเวณจังหวัดพระนครศรีอยุธยา และจังหวัดปทุมธานี สงผลใหผูประกอบการท่ีเชาโรงงาน/คลังสินคา ในพ้ืนท่ี 

ท่ีประสบอุทกภัย ไมสามารถดําเนินธุรกิจได จึงสงผลกระทบตอรายไดคาเชาของบริษัทในไตรมาส 4/2554 และไตรมาส 1/2555 

ท้ังน้ีบริษัทคาดวาโรงงาน/คลังสินคาเกือบท้ังหมดจะถูกซอมแซมแลวเสร็จ และสามารถกลับมาผลิตไดในไตรมาส 1/2555 อยางไรก็ดี เหตุการณ

อุทกภัย  ไดส งผลให ผู ประกอบการมีความต องการ เช า โ ร งงาน /คลัง สินค า  เ พ่ิม ข้ึนมากใน พ้ืน ท่ีภาคตะวันออก  ซ่ึ ง เปน พ้ืน ท่ี 

ท่ีบริษัทไดซ้ือท่ีดินเพ่ิมและขยายการกอสรางโรงงาน/คลังสินคาอยางมากในป 2554 

ท้ังน้ี บริษัทมีแนวโนมจะไดรับผลกระทบจากการลดลงของการจายเงินปนผลของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไทคอน (TICON 

Property Fund - TFUND) (ซ่ึงบริษัทมีการลงทุนในกองทุนดังกลาว) รวมท้ังการลดลงของรายไดคาบริหารจัดการอสังหาริมทรัพยท่ีจะไดรับจาก 

TFUND เน่ืองจาก TFUND มีรายไดคาเชารับลดลง จากการท่ีผูเชาโรงงานของ TFUND ไดรับผลกระทบจากอุทกภัยดังกลาว   

2. ภาพรวมของธุรกิจ 

บริษัทประกอบธุรกิจเปนผูกอสรางโรงงานอุตสาหกรรมมาตรฐานและคลังสินคาใหเชา ในนิคมอุตสาหกรรม สวนอุตสาหกรรม 

 เขตสงเสริมอุตสาหกรรม และทําเลอื่นท่ีมีศักยภาพในประเทศไทย โดยโรงงานของบริษัทต้ังอยูในนิคม/สวน/เขตสงเสริมอุตสาหกรรม ดังตอไปน้ี 

ท่ีต้ัง จังหวัด     เขตสงเสริมการลงทุน 

นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน   พระนครศรีอยุธยา เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 2 

นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค  พระนครศรีอยุธยา เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 2 

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ-อยุธยา  พระนครศรีอยุธยา เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 2 

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร   ชลบุรี เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 2 

นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง   ชลบุรี เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 3* 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี (บอวิน)   ชลบุรี เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 2 

นิคมอุตสาหกรรมปนทอง ชลบุรี เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 2 

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี   ระยอง เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 3*

นิคมอุตสาหกรรมบางปู   สมุทรปราการ เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 1 

เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 1 

นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 1 

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ-ระยอง ระยอง เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 3*

 * ในกรณีท่ีนักลงทุนยื่นขออนุญาตจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนระหวางวันท่ี 1 มกราคม 2553 จนถึง วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 โดยหลังจาก

น้ันจะถือวาอยูในเขตสงเสริมการลงทุนท่ี 2 

 

 



บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)               56-1 
 

 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ  

 

9 

คลังสินคาของบริษัทต้ังอยูในพ้ืนท่ีดังตอไปน้ี 

ท่ีต้ัง จังหวัด     เขตสงเสริมการลงทุน 

เขตอุตสาหกรรมโลจิสติคสไทคอน บางนา 
ศูนยคลังสินคาแหลมฉบัง (2 แหง) 
เขตอุตสาหกรรมโลจิสติคสไทคอน วังนอย (3 แหง) 

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ-อยุธยา 

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร 
เขตอุตสาหกรรมโลจิสติคสไทคอน ลาดกระบัง 
ศูนยคลังสินคาอีสเทิรนซีบอรด (3 แหง) 

เขตอุตสาหกรรมโลจิสติคสไทคอน ศรีราชา 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี (บอวิน) 

ฉะเชิงเทรา

ชลบุรี 
พระนครศรีอยุธยา 
พระนครศรีอยุธยา 
ชลบุรี 
กรุงเทพมหานคร 
ระยอง 
ชลบุรี 
ชลบุรี 

เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 1 

เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 2 

เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 2 

เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 2 
เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 2 
เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 1 
เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 3* 
เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 2 
เขตสงเสริมการลงทุนท่ี 2 

* ในกรณีท่ีนักลงทุนยื่นขออนุญาตจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนระหวางวันท่ี 1 มกราคม 2553 จนถึง วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 โดยหลังจาก 

น้ันจะถือวาอยูในเขตสงเสริมการลงทุนท่ี 2 

 บริษัทมีบริษัทยอย ไดแก บริษัท อีโค อินดัสเทรียล เซอรวิสเซส จํากัด บริษัท ไทคอน โลจิสติคส พารค จํากัด  และ Shanghai 

TICON Investment Management Company Limited  โดยบริษัทและบริษัท อีโค อินดัสเทรียล เซอรวิสเซส จํากัด เปนผูจัดสรางโรงงาน 
ใหเชา  สวนคลังสินคาใหเชาดําเนินการโดยบริษัท ไทคอน โลจิสติคส พารค จํากัด  สําหรับ Shanghai TICON Investment Management 

Company Limited จัดต้ังข้ึนเพ่ือรองรับการขยายธุรกิจในประเทศจีน  ท้ังน้ี รายละเอียดของบริษัทยอยมีดังตอไปน้ี 

1. บริษัท อีโค อินดัสเทรียล เซอรวิสเซส จํากัด (Eco Industrial Services Company Limited: EISCO) ถือหุนโดยบริษัท 

รอยละ 100 ของทุนจดทะเบียน โดย EISCO ดําเนินธุรกิจเชนเดียวกับบริษัท และถูกจัดต้ังข้ึนเพ่ือขอรับการสงเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการ

สงเสริมการลงทุนในโครงการกอสรางโรงงานมาตรฐานในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง ซ่ึงเปนโครงการท่ีมีรูปแบบเชนเดียวกับโครงการของบริษัท 

โดยเริ่มดําเนินการในเดือนเมษายน 2544 และไดรับอนุมัติใหไดรับการสงเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนเม่ือเดือนสิงหาคม 

2544  

  ณ วันท่ี 28 กุมภาพันธ 2555 EISCO มีทุนจดทะเบียนและทุนชําระแลว 50 ลานบาท โดยในป 2546 EISCO ไดรับการรับรอง

คุณภาพมาตรฐาน ISO 9001 : 2000  

2. บริษัท ไทคอน โลจิสติคส พารค จํากัด (TICON Logistics Park Company Limited: TPARK) ถือหุนโดยบริษัทรอยละ 100 

ของทุนจดทะเบียน  TPARK จัดต้ังข้ึนในเดือนสิงหาคม 2548  โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือพัฒนาคลังสินคาใหเชา โดย TPARK  ไดรับการสงเสริมการ

ลงทุนในการพัฒนาเขตอุตสาหกรรมโลจิสติคสไทคอนบางนา  เขตอุตสาหกรรมโลจิสติคสไทคอนวังนอย การพัฒนาคลังสินคาจํานวนหนึ่งในสวน

อุตสาหกรรมโรจนะ-อยุธยา และในนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร 

 ณ วันท่ี 28 กุมภาพันธ 2555 TPARK มีทุนจดทะเบียนและทุนชําระแลว 2,500 ลานบาท โดยในป 2552 TPARK ไดรับ 

การรับรองคุณภาพมาตรฐาน ISO 9001 : 2008 

3. Shanghai TICON Investment Management Company Limited ถือหุนโดยบริษัทรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียน จัดต้ัง

ข้ึนในประเทศจีนในเดือนกรกฎาคม 2553 โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือรองรับการขยายธุรกิจในประเทศจีน ซ่ึงปจจุบันอยูระหวางศึกษาความเปนไปได

สําหรับการลงทุน   
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 ณ วันท่ี 28 กุมภาพันธ 2555 Shanghai TICON Investment Management Company Limited มีทุนจดทะเบียน 2 ลาน 

ดอลลารสหรัฐฯ และมีทุนชําระแลว 0.8 ดอลลารสหรัฐฯ 

นอกจากบริษัทยอยดังกลาวขางตนแลว บริษัทยังมีการลงทุนในบริษัทรวม ไดแก กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไทคอน และกองทุนรวม

อสังหาริมทรัพยทีพารคโลจิสติคส ซ่ึงมีรายละเอียดดังน้ี 

• กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไทคอน (TICON Property Fund : TFUND) 

  TFUND จัดต้ังข้ึนในเดือนเมษายน 2548 เพ่ือวัตถุประสงคในการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ีเก่ียวเน่ืองกับกิจการอุตสาหกรรม 

(Industrial Properties) โดยอสังหาริมทรัพยดังกลาวไมจําเปนตองเปนอสังหาริมทรัพยท่ี TICON หรือ TPARK เปนเจาของ  TFUND  
เปนกองทุนท่ีเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยมีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม บัวหลวง จํากัด  
เปนผูจัดการกองทุน  

  ปจจุบัน TFUND มีจํานวนเงินทุน 9,487 ลานบาท  TFUND มีการระดมทุนครั้งแรกในป 2548 และไดทําการเพ่ิมทุนอีก 4 ครั้ง 

ในป 2549-2551 และ 2553 เพ่ือซ้ือโรงงานและคลังสินคาจาก TICON และ TPARK ซ่ึงปจจุบันมีจํานวนรวม 201 โรงงาน (พ้ืนท่ีรวม 463,760 

ตารางเมตร) และคลังสินคา 8 หลัง (พ้ืนท่ีรวม 19,600 ตารางเมตร) ตามลําดับ ท้ังน้ี TICON และ TPARK มิไดมีขอผูกพันในการซ้ือโรงงาน 

และคลังสินคาคืนจาก TFUND   

   TICON และ TPARK ไดรับการวาจางใหเปนผูบริหารโรงงานและคลังสินคาท่ีขายใหแก TFUND และไดรับคาจางบริหารจาก

TFUND 

  TFUND มีนโยบายจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยอยางนอยปละ 2 ครั้ง ในอัตราไมตํ่ากวารอยละ 90 ของกําไรสุทธิของกองทุน 

ซ่ึงกําไรสุทธิของกองทุนดังกลาวเปนกําไรท่ีไดรับการยกเวนภาษี ท้ังน้ี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 TFUND มีมูลคาสินทรัพยสุทธิเทากับ 10.6310 

บาทตอหนวย 

  ณ ส้ินเดือนธันวาคม 2554 บริษัทมีการลงทุนใน TFUND คิดเปนรอยละ 28.02 ของจํานวนหนวยลงทุนท่ีออกท้ังหมด 

• กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยทีพารคโลจิสติคส (TPARK Logistics Property Fund : TLOGIS) 

  TLOGIS จัดต้ังข้ึนในเดือนพฤศจิกายน 2552 เพ่ือวัตถุประสงคในการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ีเก่ียวเน่ืองกับกิจกรรม

อุตสาหกรรม โดยอสังหาริมทรัพยดังกลาวไมจําเปนตองเปนอสังหาริมทรัพยท่ี TICON หรือ TPARK เปนเจาของ  TLOGIS เปนกองทุนท่ีเปน

หลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยมีบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม บัวหลวง จํากัด เปนผูจัดการกองทุน  

  ปจจุบัน TLOGIS มีจํานวนเงินทุน 2,468 ลานบาท มีการระดมทุนครั้งแรกในป 2552 และทําการเพ่ิมทุนในป 2554 เพ่ือซ้ือ

คลังสินคาจาก TPARK จํานวนรวม 28 หลัง (พ้ืนท่ีรวม 125,961 ตารางเมตร) โดยมี TICON เปนผูคํ้าประกันคาเชาใหแก TLOGIS เปนจํานวน

เงินเทากับปละ 187.5 ลานบาท จนถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2559  ท้ังน้ี TPARK มิไดมีขอผูกพันในการซ้ือคลังสินคาคืนจาก TLOGIS   

   TICON ไดรับการวาจางใหเปนผูบริหารคลังสินคาท่ีขายใหแก TLOGIS และไดรับคาจางบริหารในรูปของสวนแบงกําไรจาก

TLOGIS 

  TLOGIS มีนโยบายจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยอยางนอยปละ 2 ครั้ง ในอัตราไมตํ่ากวารอยละ 90 ของกําไรสุทธิของกองทุน 

ซ่ึงกําไรสุทธิของกองทุนดังกลาวเปนกําไรท่ีไดรับการยกเวนภาษี ท้ังน้ี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 TLOGIS มีมูลคาสินทรัพยสุทธิเทากับ 10.8012 

บาทตอหนวย 

  ณ ส้ินเดือนธันวาคม 2554 บริษัทมีการลงทุนใน TLOGIS คิดเปนรอยละ 20.43 ของจํานวนหนวยลงทุนท่ีออกท้ังหมด 
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 การขายอสังหาริมทรัพยใหแก TFUND และ TLOGIS ถือเปนชองทางการระดมทุนของบริษัททางหน่ึง เพ่ือนําเงินท่ีไดมาใชขยายกิจการ

ของบริษัท นอกเหนือจากแหลงเงินทุนจากผลการดําเนินงานของบริษัท และแหลงเงินทุนจากการกูยืม การพิจารณาขายอสังหาริมทรัพยใหแก 

TFUND หรือ TLOGIS น้ัน บริษัทจะคํานึงถึงความเหมาะสมของปจจัยตาง ๆ ท่ีเก่ียวของในแตละชวงเวลา โดยคํานึงถึงผลตอบแทนสูงสุดตอ 

ผูถือหุน ท้ังน้ี บริษัทมีแผนท่ีจะระดมเงินทุนผาน TFUND และ TLOGIS อยางตอเน่ือง ซ่ึงจะชวยใหบริษัทมีทางเลือกในการบริหารโครงสราง

เงินทุนไดอยางเหมาะสม 

 บริษัทมีเงินลงทุนในบริษัทท่ีเก่ียวของ คือ บริษัท บางกอกคลับ จํากัด เปนจํานวนเงินท้ังส้ิน 256,500 บาท คิดเปนรอยละ 0.11 ของ 

ทุนจดทะเบียนของบริษัท บางกอกคลับ จํากัด เพ่ือวัตถุประสงคในการใชบริการของบริษัทดังกลาว 

3. โครงสรางรายได 

ปจจุบันรายไดจากการขายโรงงาน/คลังสินคามีสัดสวนสูงท่ีสุดเม่ือเทียบกับรายไดรวมของบริษัท เน่ืองจากในแตละปบริษัทมีการขาย

โรงงาน/คลังสินคาใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเปนจํานวนมากเพื่อนําเงินท่ีไดมาใชขยายธุรกิจของบริษัท อยางไรก็ตาม รายไดคาเชารับ 

และบริการยังคงเปนรายไดหลักท่ีสําคัญของบริษัท เน่ืองจากการใหเชาโรงงาน/คลังสินคาเปนธุรกิจหลักของบริษัท 

รายไดท้ังสองประเภทคิดเปนประมาณรอยละ 80-90 ของรายไดรวมท้ังหมดของบริษัท บริษัทยังมีรายไดอ่ืน ๆ อีกหลายประเภท ซ่ึงมี

สัดสวนมากนอยแตกตางกันไปในแตละป ท้ังน้ี โปรดดูการวิเคราะหโครงสรางรายไดเพ่ิมเติมในหัวขอ “คําอธิบายและการวิเคราะหของฝายจัดการ” 

โครงสรางรายได 2552 2553 2554 

ลานบาท       รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยใหบริษัทรวม  1,530.00  58.44  1,737.75 55.33  943.50 41.10 

รายไดจากการเชาและการบริการ 809.23 30.91 850.87 27.09 880.23 38.34

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยใหผูเชา - - 157.18 5.00 132.97 5.79

รายไดคาบริหารจัดการจากบริษัทรวม 77.73 2.97 107.49 3.42 113.44 4.94

สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวมตามวิธีสวนไดเสีย 158.67 6.06 168.59 5.37 160.80 7.01 

กําไรท่ีรับรูเพ่ิมเติมจากการขายอสังหาริมทรัพยใหบริษัทรวม - - 38.90 1.24 3.52 0.15

รายไดอ่ืน ๆ 42.53 1.62 80.16 2.55 61.25 2.67 

รวม 2,618.16 100.00 3,140.94 100.00 2,295.71 100.00 

 

4. วิสัยทัศน 

 วิสัยทัศนของบริษัท คือ การเปนบริษัทช้ันนําในการพัฒนาและใหบริการเชาโรงงานและคลังสินคาท่ีมีคุณภาพและไดมาตรฐานสากล  

โดยคํานึงถึงสังคมและสภาพแวดลอมเปนสําคัญ และใหผลตอบแทนท่ีดีท่ีสุดแกผูลงทุน 

5. เปาหมายการดําเนินธุรกิจ 

 เปาหมายการดําเนินธุรกิจของบริษัท คือ การรักษาตําแหนงการเปนผูนําดานการกอสรางโรงงานอุตสาหกรรมมาตรฐานและอาคาร

คลังสินคาเพ่ือใหเชาท่ีมีคุณภาพระดับมาตรฐานสากลควบคูไปกับการใหบริการครบวงจร โดยคํานึงถึงความตองการของลูกคาเปนสําคัญ  

และบริหารงานดวยหลักธรรมาภิบาล เพ่ือประโยชนของผูท่ีมีสวนเก่ียวของทุกฝาย  
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การประกอบธุรกิจของแตละสายผลิตภัณฑ 

1. ผลิตภัณฑและบริการ 

1.1 ผลิตภัณฑ 

ก. โรงงานมาตรฐาน 

 บริษัทไดจัดสรางโรงงานมาตรฐานท่ีมีคุณภาพระดับสากลเพ่ือตอบสนองความตองการของผูประกอบการท่ีเขามาตั้งฐาน 

การผลิตในประเทศไทยโดยไมตองการถือกรรมสิทธ์ิในโรงงาน เพ่ือลดตนทุนในการดําเนินการ และลดความเส่ียงจากความไมแนนอนตาง ๆ 

ท่ีอาจเกิดข้ึน บริษัทไดเลือกสรางโรงงานในทําเลที่ต้ังท่ีดี และกอสรางโรงงานมาตรฐานท่ีมีรูปแบบเหมาะสมกับข้ันตอนการผลิตของผูประกอบการ

โดยทั่วไป นอกจากน้ี เน่ืองจากกลุมผูเชาโรงงานของบริษัทกวารอยละ 90 เปนผูประกอบการชาวตางชาติ บริษัทจึงไดเนนการใหบริการใหความ

ชวยเหลือในเรื่องตาง ๆ ท่ีเก่ียวของกับการเร่ิมตนประกอบการผลิตในประเทศไทย 

 บริษัทเลือกทําเลท่ีต้ังเพ่ือทําการพัฒนาโรงงานโดยพิจารณาจากความตองการของลูกคาในปจจุบันและท่ีคาดการณไว 

ในอนาคต นอกจากนั้น ยังพิจารณาถึงเขตสงเสริมการลงทุนของคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน ความสะดวกในการเดินทางไปยังทาเรือ 

สนามบิน ระยะหางจากกรุงเทพมหานคร ตลอดจนระบบโครงสรางพ้ืนฐานท่ีไดมาตรฐานของท่ีดินอุตสาหกรรมน้ัน  

 บริษัทมีการพัฒนาโรงงานท้ังในเขตสงออกและเขตท่ัวไปตามความตองการของลูกคา ซ่ึงจะแตกตางกันในแตละทําเลท่ีต้ัง 

ตัวอยางเชน ความตองการโรงงานในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบังซ่ึงอยูติดกับทาเรือนํ้าลึกท่ีสําคัญของประเทศไทยนั้น โดยสวนใหญจะเปน 

ความตองการโรงงานในเขตสงออก 

 โรงงานของบริษัทมีลักษณะเปนอาคารช้ันเดียวพรอมช้ันลอยเพ่ือใชเปนสํานักงาน ซ่ึงกอสรางในบริเวณพ้ืนท่ีดินท่ีมีรั้วก้ัน 

เปนสัดสวน พรอมดวยปอมยาม พ้ืนท่ีจอดรถ และพ้ืนท่ีสําหรับขนถายสินคา ท้ังน้ี โรงงานท่ีบริษัทพัฒนาข้ึนมีรูปแบบเปนมาตรฐาน แตสามารถ

ดัดแปลงใหเหมาะสมกับความตองการของลูกคาได ขนาดของโรงงานมีต้ังแต 1,000 ถึง 6,000 ตารางเมตร ซ่ึงโดยสวนใหญมีขนาดประมาณ 

2,000 ถึง 3,000 ตารางเมตร พ้ืนโรงงานสามารถรับนํ้าหนักไดต้ังแต 1 ถึง 3 ตันตอตารางเมตร ตัวอาคารกอสรางโดยใชโครงสรางหลังคาเหล็ก 

ซ่ึงไมตองมีเสารองรับหลังคาโรงงาน ทําใหไดพ้ืนท่ีใชสอยสูงสุด 

 นอกจากโรงงานมาตรฐานแลว บริษัทยังใหบริการสรางโรงงานตามแบบท่ีลูกคาตองการ ซ่ึงโดยทั่วไปจะมีขนาดใหญกวา

โรงงานมาตรฐานของบริษัท 

สัญญาเชาระหวางลูกคากับบริษัทเกือบท้ังหมดมีอายุสัญญา 3 ป โดยเปดโอกาสใหลูกคามีทางเลือกในการตอสัญญาเชาได  

นอกจากน้ัน บริษัทยังใหทางเลือกแกลูกคาในการเปล่ียนไปเชาโรงงานอื่นของบริษัทในทําเลที่ต้ังหรือขนาดท่ีแตกตางไป ตลอดจนใหทางเลือก 

แกลูกคาในการซ้ือโรงงาน 

 บริษัทกําหนดใหลูกคาชําระเงินมัดจําเปนจํานวน 3 - 6 เดือนของคาเชาและคาบริการตามแตจะตกลงกัน 

  ณ ส้ินป 2552 2553 และ 2554 บริษัทมีโรงงานใหเชาแกลูกคา โรงงานท่ีมีสัญญาเชาแลวแตยังไมถึงกําหนดรับรูรายได 

โรงงานวางพรอมใหเชา และโรงงานท่ีอยูระหวางการพัฒนา ดังน้ี 
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 ส้ินป 2552 ส้ินป 2553 ส้ินป 2554 

จํานวน พ้ืนที่เชา จํานวน พ้ืนที่เชา จํานวน พ้ืนที่เชา 

โรงงาน (ตรม.) โรงงาน (ตรม.) โรงงาน (ตรม.) 

โรงงานใหเชา 
โรงงานท่ีมสีัญญาเชาแตยังไมถึงกําหนดรับรูรายได 

โรงงานวางพรอมใหเชา 

โรงงานท่ีอยูระหวางการพัฒนา 
โรงงานท่ีอยูในแผนการพัฒนา 

115

  9 

 41 

 10 
 61 

324,550 

17,650 

104,425 

27,700 

141,875 

101

  8 

 28 

   11 
   68 

296,825 

23,850 

71,015 

25,000 
164,950 

137 

  6 

 10 

   15 
   56 

387,515 

15,900 

31,800 

38,245 

144,239 

รวม 236 616,200 216 581,640 224 617,699 

ตารางขางตนแสดงขอมูลของโรงงานภายหลังการขายโรงงานจํานวนหนึ่งซ่ึงเกือบท้ังหมดมีผูเชาแลวใหแก TFUND ท้ังน้ี 

ในชวง 3 ปท่ีผานมา บริษัทมีการขายโรงงานใหแก TFUND ดังน้ี 

 ป 2552 ป 2553 ป 2554 

จํานวน พ้ืนที่เชา จํานวน พ้ืนที่เชา จํานวน พ้ืนที่เชา 

โรงงาน (ตรม.) โรงงาน (ตรม.) โรงงาน (ตรม.) 

โรงงานท่ีขายใหกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย - - 36 87,435 - - 

อัตราการการเชาโรงงานโดยเฉล่ียของบริษัท (Occupancy rate) ในชวงสองปท่ีผานมาเพ่ิมข้ึนอยางตอเน่ือง มาสูระดับปกติ 

คือ อยูในระดับเกินกวารอยละ 80 (ดังแสดงในตารางขางลาง) เน่ืองจากมีการเพ่ิมข้ึนของการลงทุนในประเทศไทย 

อัตราการเชาโรงงานเฉลี่ย 

 ป 2552 ป 2553 ป 2554 

อัตราการเชาโรงงานเฉลี่ย (รอยละ) 73 81 88 

ณ ส้ินป 2554 ลูกคาท่ีเชาโรงงานของบริษัทเปนผูผลิตช้ินสวนจากประเทศตาง ๆ ในอุตสาหกรรมหลายประเภท ดังน้ี 

อุตสาหกรรม รอยละ ประเทศ รอยละ 

1. อิเล็กทรอนิคส และเครื่องใชไฟฟา 

2. ยานยนต 
3. อาหาร 

4. เครื่องจักรทางการเกษตร 

5.  พลาสติก 
6. อ่ืน ๆ (เชน เหล็ก แฟช่ัน ฯลฯ) 

42.3 
26.5 

5.6 

4.7 

2.7 

18.2 

1. ญี่ปุน 

2. ยุโรป 
3.  สิงคโปร 

4.  แคนาดา 

5. ไทย 

6. อ่ืน ๆ (เชน สหรัฐอเมริกา เกาหลี ฯลฯ) 

61.1 

 15.0 

8.6 

5.8 

5.0 

4.5 
รวม 100.0 รวม 100.0 

มายเหตุ : สัดสวนขางตนคํานวณจากรายไดคาเชาและคาบริการของบริษัทในเดือนธันวาคม ป 2554 
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ข. คลังสินคา 

  บริษัท ไทคอน โลจิสติคส พารค จํากัด ซ่ึงเปนบริษัทยอยของบริษัท เปนผูพัฒนาอาคารคลังสินคาคุณภาพมาตรฐานสากล

เพ่ือใหเชา 

  โลจิสติคสนับเปนกิจกรรมที่สําคัญในการกระจายวัตถุดิบ ช้ินสวนอุปกรณ สินคาสําเร็จรูป และผลผลิตอ่ืน ๆ  ปจจุบัน

กิจกรรมดานโลจิสติคสถือเปนกิจกรรมท่ีผูประกอบการใหความสําคัญเปนอยางมาก อยางไรก็ดี ผูประกอบการตลอดจนผูใหบริการดาน 

โลจิสติคสสวนใหญจําเปนตองใชเงินจํานวนมากสําหรับการลงทุนในระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ ยานพาหนะและอุปกรณตาง ๆ ท่ีสําคัญ รวมท้ัง

บุคลากร ท่ี เ ก่ี ยวข อ ง   บริ ษัทจึ ง เ ล็ ง เ ห็น โอกาสของการ พัฒนาอาคารคลั ง สินค า ท่ี มี คุณภาพ เ พ่ือ ให ผู ป ร ะกอบการ เหล า น้ั น 

เชาแทนการลงทุนสรางเพ่ือเปนเจาของเอง  

  คลังสินคาของบริษัทต้ังอยูในทําเลท่ีเปนยุทธศาสตรท่ีสําคัญ เหมาะแกการเปนศูนยกระจายสินคาท่ีดี อาคารคลังสินคา 

สามารถรองรับการจัดการคลังสินคาสมัยใหม การออกแบบตัวอาคารจะคํานึงถึงระยะหางของชวงเสา การรับนํ้าหนักของพ้ืนอาคาร ความสูงของ

อาคาร จํานวนประตูสําหรับขนถายสินคา และอุปกรณชวยปรับระดับพ้ืนใหมีความลาดชันท่ีเหมาะสมกับความสูงของรถขนสงสินคา 

  นอกจากคลังสินคารูปแบบมาตรฐานท่ีบริษัทไดพัฒนาข้ึนพรอมใหเชาเชนเดียวกับโรงงานมาตรฐานแลว บริษัทยังมีการสราง

คลังสินคาตามรูปแบบและในทําเลที่ลูกคาตองการ อีกท้ังมีบริการซ้ือคลังสินคาจากลูกคาเพ่ือใหเชากลับคืนอีกดวย 

  สัญญาเชาสวนใหญมีอายุ 3 ป โดยมีการเปดโอกาสใหลูกคาตอสัญญาได และบริษัทมีการกําหนดใหลูกคาชําระคามัดจํา 

เปนจํานวน 3-6 เดือนของคาเชา 

  ณ ส้ินป 2552 2553 และ 2554 บริษัทมีคลังสินคาใหเชาแกลูกคา คลังสินคาท่ีมีสัญญาเชาแลวแตยังไมถึงกําหนดรับรู

รายได คลังสินคาวางพรอมใหเชา และคลังสินคาท่ีอยูระหวางการพัฒนา ดังน้ี 

 

  ส้ินป 2552 ส้ินป 2553 ส้ินป 2554 

จํานวน พ้ืนที่เชา จํานวน พ้ืนที่เชา จํานวน พ้ืนที่เชา 

คลังสินคา (ตรม.) คลังสินคา (ตรม.) คลังสินคา (ตรม.) 

คลังสินคาใหเชา 
คลังสินคาที่มีสัญญาเชาแตยังไมถึงกําหนดรับรูรายได 

คลังสินคาวางพรอมใหเชา 

คลังสินคาที่อยูระหวางการพัฒนา 
คลังสินคาที่อยูในแผนการพัฒนา 

 15 

  2 

 12 

 17 
 32 

61,580 

15,180 

50,540 

50,118 

137,058 

 27 

  6 

 13 

    11 
    35 

103,370 

52,330 

64,904 

27,550 

127,718 

 52 

  4 

   1 

    49 
    96 

205,352 

33,481 

8,450 

157,186 

769,976 

รวม  78 314,476   92 375,872   202 1,174,445
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ตารางขางตนแสดงขอมูลภายหลังการขายคลังสินคาจํานวนหนึ่งซ่ึงเกือบท้ังหมดมีผูเชาแลวใหแก TFUND/TLOGIS โดยมี

รายละเอียดของการขายในชวง 3 ปท่ีผานมา ดังน้ี 

  ป 2552 ป 2553 ป 2554 

จํานวน พ้ืนที่เชา จํานวน พ้ืนที่เชา จํานวน พ้ืนที่เชา 

คลังสินคา (ตรม.) คลังสินคา (ตรม.) คลังสินคา (ตรม.) 

คลังสินคาที่ขายใหกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 15 70,731 - - 13 55,230 

                       ณ ส้ินป 2554 พ้ืนท่ีใหเชาคลังสินคาสุทธิของบริษัทเพ่ิมมากข้ึนเกือบ 2 เทา เม่ือเทียบกับปกอนหนา เน่ืองจากการขยายตัว

ของการลงทุนในประเทศไทย และการขยายทําเลท่ีต้ังของคลังสินคาของบริษัทไปในหลายทําเลท่ีมีศักยภาพ เพ่ือเพ่ิมทางเลือกใหผูประกอบการ 

และรองรับความตองการการเชาคลังสินคาท่ีมากข้ึน ซ่ึงสงผลใหอัตราการเชาคลังสินคาโดยเฉล่ีย (Occupancy rate) ในป 2554 เพ่ิมข้ึนจากป 

2553 อยางเห็นไดชัด 

 อัตราการเชาคลังสินคาเฉล่ีย 

 ป 2552 ป 2553 ป 2554 

อัตราการเชาคลงัสนิคาเฉลี่ย (รอยละ) 76 72 88 

 

ณ ส้ินป 2554 ลูกคาท่ีเชาคลังสินคาของบริษัทเปนผูประกอบการจากประเทศตาง ๆ ในอุตสาหกรรมหลายประเภท ดังน้ี 

อุตสาหกรรม รอยละ ประเทศ รอยละ 

1. ยานยนต 
2. อิเล็กทรอนิคส 
3. ผูใหบริการโลจิสติกส 

4.  คาปลีก/คาสง 

5.  อุปโภค บริโภค 

6.  อาหาร 
7. อ่ืน ๆ 

38.5 

18.9 

10.6 

9.0 

8.6 

7.9 

6.5 

1. ญี่ปุน 

2. เยอรมนี 
3.  เนเธอรแลนด 
4. ฝรั่งเศส 
5.  ไทย 
6.  จีน 
7.  อ่ืน ๆ (เชน สหรฐัอเมริกา เกาหลี ฯลฯ) 

39.1 

20.9 

   9.0 

8.6 
8.5 
3.6 

10.3 

รวม 100.0 รวม 100.0 

หมายเหตุ : สัดสวนขางตนคํานวณจากรายไดคาเชาและคาบริการของบริษัทในเดือนธันวาคม ป 2554 

1.2 บริการ 

บริการท่ีบริษัทเสนอใหลูกคา ไดแก 

 การดัดแปลงอาคารโรงงาน/คลังสินคา  

  บริษัทมีทีมงานออกแบบ กอสราง ตลอดจนบริหารโครงการดวยตนเอง ทําใหบริษัทสามารถใหความชวยเหลือลูกคาในการ

ออกแบบ และดัดแปลงอาคารโรงงาน/คลังสินคาใหมีความเหมาะสมกับความตองการเฉพาะของลูกคาได 

 การจัดหาสาธารณูปโภค 

บริษัทใหความชวยเหลือในการจัดหาระบบสาธารณูปโภคท่ีเพียงพอกับความตองการของลูกคา 
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 การขออนุญาตกับหนวยงานราชการ 

บริษัทใหความชวยเหลือลูกคาเพ่ือใหไดรับใบอนุญาตท่ีจําเปนตอการเริ่มดําเนินการในเวลาอันรวดเร็ว เชน ใบอนุญาต

ประกอบการ นอกจากน้ัน บริษัทยังมีบริการใหความชวยเหลือลูกคาในการขอและตอใบอนุญาตทํางานในราชอาณาจักรสําหรับพนักงานของลูกคา

ซ่ึงเปนคนตางดาว 

 บริการอ่ืน ๆ 

 นอกจากท่ีกลาวขางตน บริษัทมีการใหความชวยเหลือแกลูกคาในเรื่องตาง ๆ ตามความตองการเฉพาะของลูกคาเทาท่ี     

จะสามารถกระทําได เชน การแนะนําผูจําหนายสินคา การแนะนําบุคลากรท่ีสําคัญใหแกลูกคา 

2. สิทธิและประโยชนท่ีบริษัทและบริษัทยอยไดรับ 

 2.1 สิทธิและประโยชนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน 

 ก. โครงการพัฒนาอาคารโรงงานอุตสาหกรรมใหเชาจํานวน 10 โรงงานในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง ไดรับการสงเสริม 

การลงทุนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนในเดือนพฤศจิกายน 2544 ดังมีรายละเอียดท่ีสําคัญของสิทธิและประโยชน ดังน้ี 

  1. ไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิท่ีไดจากการประกอบกิจการท่ีไดรับการสงเสริมมีกําหนดเวลา 8 ป 

นับต้ังแตวันเริ่มมีรายไดจากการประกอบกิจการน้ัน (จากวันท่ี 20 ธันวาคม 2544 ถึงวันท่ี 19 ธันวาคม 2552) ในกรณีท่ีประกอบกิจการขาดทุน 

ในระหวางเวลาไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล ผูไดรับการสงเสริมจะไดรับอนุญาตใหนําผลขาดทุนประจําปท่ีเกิดข้ึนในระหวางเวลาน้ัน 

ไปหักออกจากกําไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนภายหลังระยะเวลาไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลมีกําหนดเวลาไมเกิน 5 ป นับแตวันพนกําหนดเวลาน้ัน 

(นับจากวันท่ี 20 ธันวาคม 2552 ถึง วันท่ี 19 ธันวาคม 2557) โดยจะเลือกหักจากกําไรสุทธิของปใดปหน่ึงหรือหลายปก็ได 

  2. ไดรับยกเวนไมตองนําเงินปนผลจากกิจการท่ีไดรับการสงเสริมซ่ึงไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลไปรวมคํานวณ 

เพ่ือเสียภาษีเงินได ตลอดระยะเวลาท่ีผูไดรับการสงเสริมไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลน้ัน 

3.  ไดรับลดหยอนภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิท่ีไดรับจากการลงทุนในอัตรารอยละ 50 ของอัตราปกติ มีกําหนด 

5 ป นับจากวันท่ีพนกําหนดระยะเวลาตามขอ 1 (นับจากวันท่ี 20 ธันวาคม 2552 ถึง วันท่ี 19 ธันวาคม 2557) 

  4. ไดรับอนุญาตใหหักคาขนสง คาไฟฟา และคาประปาสองเทาของคาใชจายดังกลาวเปนระยะเวลา 10 ป นับแตวันท่ีเริ่ม

มีรายไดจากการประกอบกิจการน้ัน (นับจากวันท่ี 20 ธันวาคม 2544 ถึง วันท่ี 19 ธันวาคม 2554) 

5. ไดรับอนุญาตใหหักเงินลงทุนในการติดต้ังหรือกอสรางส่ิงอํานวยความสะดวกรอยละ 25 ของเงินลงทุน 

นอกเหนือไปจากการหักคาเส่ือมราคาตามปกติ 

6. ไดรับอนุญาตใหนําหรือสงเงินออกนอกราชอาณาจักรเปนเงินตราตางประเทศได 

  โดยมีเง่ือนไขท่ีสําคัญดังน้ี 

1. จะตองประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง จังหวัดชลบุรี 

2. จะตองดําเนินการใหไดรับใบรับรองระบบคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือมาตรฐานสากลอื่นท่ีเทียบเทาภายใน 

2 ป นับแตวันเปดดําเนินการ (ภายในวันท่ี 15 พฤษภาคม 2549) 



บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)                                                                                    56-1 
 

 

การประกอบธุรกิจของแตละสายผลิตภัณฑ  17

 ข. โครงการไทคอนโลจิสติคสพารค บางนา ไดรับการอนุมัติการสงเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนในเดือน
มิถุนายน 2550 ในกิจการเขตอุตสาหกรรรมโลจิสติคส (Logistics Park) ท่ีถนนบางนา-ตราด กม.39 จังหวัดฉะเชิงเทรา ดังมีรายละเอียด 

ท่ีสําคัญของสิทธิและประโยชน ดังน้ี 

 1. ไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิท่ีไดจากการประกอบกิจการท่ีไดรับการสงเสริมมีกําหนดเวลา   
8 ป นับต้ังแตวันเริ่มมีรายไดจากการประกอบกิจการน้ัน (จากวันท่ี 20 มิถุนายน 2550 ถึงวันท่ี 19 มิถุนายน 2558) ในกรณีท่ีประกอบกิจการ

ขาดทุนในระหวางเวลาไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล ผูไดรับการสงเสริมจะไดรับอนุญาตใหนําผลขาดทุนประจําปท่ีเกิดข้ึนในระหวางเวลาน้ัน 

ไปหักออกจากกําไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนภายหลังระยะเวลาไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลมีกําหนดเวลาไมเกิน 5 ป นับแตวันพนกําหนดเวลาน้ัน 

(นับจากวันท่ี 20 มิถุนายน 2558 ถึง วันท่ี 19 มิถุนายน 2563) โดยจะเลือกหักจากกําไรสุทธิของปใดปหน่ึงหรือหลายปก็ได 

 2. ไดรับยกเวนไมตองนําเงินปนผลจากกิจการท่ีไดรับการสงเสริมซ่ึงไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลไปรวมคํานวณ

เพ่ือเสียภาษีเงินได ตลอดระยะเวลาท่ีผูไดรับการสงเสริมไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลน้ัน 

 3. ไดรับการยกเวนอากรขาเขาสําหรับเครื่องจักรตามท่ีคณะกรรมการอนุมัติ 

      โดยมีเง่ือนไขท่ีสําคัญดังน้ี 

 1. จะตองประกอบกิจการเขตอุตสาหกรรมโลจิสติคส ในทองท่ีจังหวัดฉะเชิงเทรา 

 2. จะตองดําเนินการใหไดรับใบรับรองระบบคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือมาตรฐานสากลอื่นท่ีเทียบเทา

ภายใน 2 ป นับแตวันเปดดําเนินการ 

 ค.  โครงการไทคอนโลจิสติคสพารค วังนอย ไดรับการสงเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนในเดือนสิงหาคม 

2551 ในกิจการเขตอุตสาหกรรรมโลจิสติคส (Logistics Park) ท่ีถนนพหลโยธิน กม.55-56 อําเภอวังนอย จังหวัดพระนครศรีอยุธยาดังมี

รายละเอียดท่ีสําคัญของสิทธิและประโยชน ดังน้ี 

 1. ไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิท่ีไดจากการประกอบกิจการท่ีไดรับการสงเสริมมีกําหนดเวลา  

8 ป นับต้ังแตวันเริ่มมีรายไดจากการประกอบกิจการน้ัน (จากวันท่ี 31 กรกฎาคม 2551 ถึงวันท่ี 30 กรกฎาคม 2559) ในกรณีท่ีประกอบกิจการ

ขาดทุนในระหวางเวลาไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล ผูไดรับการสงเสริมจะไดรับอนุญาตใหนําผลขาดทุนประจําปท่ีเกิดข้ึนในระหวางเวลาน้ัน 

ไปหักออกจากกําไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนภายหลังระยะเวลาไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลมีกําหนดเวลาไมเกิน 5 ป นับแตวันพนกําหนดเวลาน้ัน 

(นับจากวันท่ี 31 กรกฎาคม 2559 ถึง วันท่ี 30 กรกฎาคม 2564) โดยจะเลือกหักจากกําไรสุทธิของปใดปหน่ึงหรือหลายปก็ได 

 2. ไดรับยกเวนไมตองนําเงินปนผลจากกิจการท่ีไดรับการสงเสริมซ่ึงไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลไปรวมคํานวณ

เพ่ือเสียภาษีเงินได ตลอดระยะเวลาท่ีผูไดรับการสงเสริมไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลน้ัน 

 3. ไดรับการยกเวนอากรขาเขาสําหรับเครื่องจักรตามท่ีคณะกรรมการอนุมัติ 

      โดยมีเง่ือนไขท่ีสําคัญดังน้ี 

 1. จะตองประกอบกิจการเขตอุตสาหกรรมโลจิสติคส ในทองท่ีจังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

 2. จะตองดําเนินการใหไดรับใบรับรองระบบคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือ ISO 14000 หรือมาตรฐาน 

สากลอื่นท่ีเทียบเทาภายใน 2 ป นับแตวันเปดดําเนินการ 

ง. โครงการไทคอนโลจิสติคสพารค สวนอุตสาหกรรมโรจนะ-อยุธยา ไดรับการสงเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการสงเสริมการ
ลงทุน ในเดือนพฤษภาคม 2553 ดังมีรายละเอียดท่ีสําคัญของสิทธิและประโยชน ดังน้ี 
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 1. ไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิท่ีไดจากการประกอบกิจการท่ีไดรับการสงเสริมมีกําหนดเวลา 7 

ป นับต้ังแตวันเริ่มมีรายไดจากการประกอบกิจการน้ัน (จากวันท่ี 1 สิงหาคม 2553 ถึงวันท่ี 31 กรกฎาคม 2560) ในกรณีท่ีประกอบกิจการ

ขาดทุนในระหวางเวลาไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล ผูไดรับการสงเสริมจะไดรับอนุญาตใหนําผลขาดทุนประจําปท่ีเกิดข้ึนในระหวางเวลาน้ัน 

ไปหักออกจากกําไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนภายหลังระยะเวลาไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลมีกําหนดเวลาไมเกิน 5 ป นับแตวันพนกําหนดเวลาน้ัน  

(นับจากวันท่ี 1 สิงหาคม 2560 ถึง วันท่ี 31 กรกฎาคม 2565) โดยจะเลือกหักจากกําไรสุทธิของปใดปหน่ึงหรือหลายปก็ได 

 2. ไดรับยกเวนไมตองนําเงินปนผลจากกิจการท่ีไดรับการสงเสริมซ่ึงไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลไปรวมคํานวณ

เพ่ือเสียภาษีเงินได ตลอดระยะเวลาท่ีผูไดรับการสงเสริมไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลน้ัน 

 3. ไดรับการยกเวนอากรขาเขาสําหรับเครื่องจักรตามท่ีคณะกรรมการอนุมัติ 

      โดยมีเง่ือนไขท่ีสําคัญดังน้ี 

 1. จะตองประกอบกิจการใหบริการคลังสินคาสําหรับกิจการอุตสาหกรรม พ้ืนท่ีรวม 18,366 ตารางเมตร ในสวน

อุตสาหกรรมโรจนะ จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 

 2. จะตองดําเนินการใหไดรับใบรับรองระบบคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือ ISO 14000 หรือมาตรฐาน 

สากลอื่นท่ีเทียบเทาภายใน 2 ป นับแตวันเปดดําเนินการ 

จ. โครงการไทคอนโลจิสติคสพารค นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร ไดรับการสงเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการสงเสริมกา

ลงทุน ในเดือนตุลาคม 2554 ดังมีรายละเอียดท่ีสําคัญของสิทธิและประโยชน ดังน้ี 

 1. ไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิท่ีไดจากการประกอบกิจการท่ีไดรับการสงเสริมมีกําหนดเวลา 7 

ป นับต้ังแตวันเริ่มมีรายไดจากการประกอบกิจการน้ัน (จากวันท่ี 26 ตุลาคม 2554 ถึงวันท่ี 25 ตุลาคม 2561) ในกรณีท่ีประกอบกิจการขาดทุน

ในระหวางเวลาไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคล ผูไดรับการสงเสริมจะไดรับอนุญาตใหนําผลขาดทุนประจําปท่ีเกิดข้ึนในระหวางเวลาน้ัน 

ไปหักออกจากกําไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนภายหลังระยะเวลาไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลมีกําหนดเวลาไมเกิน 5 ป นับแตวันพนกําหนดเวลาน้ัน  

(นับจากวันท่ี 26 ตุลาคม 2561 ถึง วันท่ี 25 ตุลาคม 2566) โดยจะเลือกหักจากกําไรสุทธิของปใดปหน่ึงหรือหลายปก็ได 

 2. ไดรับยกเวนไมตองนําเงินปนผลจากกิจการท่ีไดรับการสงเสริมซ่ึงไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลไปรวมคํานวณ

เพ่ือเสียภาษีเงินได ตลอดระยะเวลาท่ีผูไดรับการสงเสริมไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลน้ัน 

 3. ไดรับการยกเวนอากรขาเขาสําหรับเครื่องจักรตามท่ีคณะกรรมการอนุมัติ 

      โดยมีเง่ือนไขท่ีสําคัญดังน้ี 

 1. จะตองประกอบกิจการใหบริการคลังสินคาสําหรับกิจการอุตสาหกรรม พ้ืนท่ีรวม 19,100 ตารางเมตร ในนิคม

อุตสาหกรรมอมตะนคร จังหวัดชลบุรี 

 2. จะตองดําเนินการใหไดรับใบรับรองระบบคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือ ISO 14000 หรือมาตรฐาน 

สากลอื่นท่ีเทียบเทาภายใน 2 ป นับแตวันเปดดําเนินการ 

2.2 สิทธิและประโยชนในเขตอุตสาหกรรมของ กนอ. 

จากการท่ีบริษัทมีการประกอบธุรกิจการจัดสรางโรงงานมาตรฐานในเขตนิคมอุตสาหกรรม ภายใตการดําเนินงานของ กนอ. อยูใน

ปจจุบัน บริษัทจึงพึงไดรับสิทธิประโยชนในเขตอุตสาหกรรมจาก กนอ. ดังน้ี 
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1. สิทธิประโยชนดานภาษีอากร (เฉพาะเขตอุตสาหกรรมสงออก) ท่ีสําคัญ ไดแก ไดรับยกเวนคาธรรมเนียมพิเศษอากรขาเขา 

ภาษีมูลคาเพ่ิม และภาษีสรรพสามิต สําหรับเคร่ืองจักร อุปกรณตาง ๆ รวมท้ังวัตถุดิบท่ีใชในการผลิต และไดรับยกเวนภาษีอากรสําหรับ 

ของสงออกไปนอกราชอาณาจักร 

2. สิทธิประโยชนท่ีไมเก่ียวกับภาษีอากร ท่ีสําคัญไดแก ผูประกอบการจะไดรับอนุญาตใหถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดินในนิคม

อุตสาหกรรมเพ่ือประกอบกิจการ ไดรับอนุญาตใหนําคนตางดาวซ่ึงเปนชางฝมือเขามาอยูในราชอาณาจักรตลอดระยะเวลาท่ีไดรับอนุญาต  

และสามารถสงเงินออกนอกราชอาณาจักรเปนเงินตราตางประเทศได หากเงินจํานวนน้ันเปนเงินทุนนําเขาหรือเปนเงินท่ีมีขอผูกพันกับตางประเทศ 

 3. สิทธิประโยชนอ่ืน ๆ 

 3.1 สามารถย่ืนขอใบอนุญาตท่ีจําเปนสําหรับการประกอบการท้ังหมดไดจาก กนอ. (โดยปกติตองไดรับอนุมัติจากหลาย

หนวยงานราชการ) ไดแก ใบอนุญาตใหใชท่ีดินเพ่ือประกอบกิจการใบอนุญาตปลูกสราง และใบอนุญาตประกอบอุตสาหกรรม ซ่ึงนับเปน 

ความสะดวกอยางย่ิงในการดําเนินการ 

 3.2 ไดรับบริการสําหรับผูลงทุนในเร่ืองคําแนะนํา คําปรึกษา เอกสารตาง ๆ 

2.3  สิทธิประโยชนจากการเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

บริษัทไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับเงินปนผลรับจากการลงทุนใน TFUND และ TLOGIS ซ่ึงเปนหลักทรัพย     

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย หากบริษัทถือหนวยลงทุนดังกลาวตลอดชวงเวลา 3 เดือนกอนและหลังการจายเงินปนผล 

ของกองทุน  

3. ภาวะอุตสาหกรรมและการแขงขัน 

3.1 แนวคิด อุปทาน/อุปสงค และสภาวะการแขงขัน 

  3.1.1 โรงงานมาตรฐานใหเชา 

 ก. แนวคิดของโรงงานมาตรฐานใหเชา 

  การพัฒนาอุตสาหกรรมโดยทั่วไปจะเริ่มตนจากการพัฒนาท่ีดินอุตสาหกรรม การจัดสรางโครงสรางพ้ืนฐานในท่ีดิน

อุตสาหกรรม และการขายท่ีดินใหแกผูประกอบการอุตสาหกรรมเพ่ือกอสรางโรงงานผลิตสินคา  

   ผูประกอบการอุตสาหกรรมอาจจัดสรรเงินลงทุนเพ่ือเปนเจาของโรงงานเอง หรืออาจเลือกเชาโรงงานเพ่ือลดตนทุนในการ

ดําเนินการ และลดความเส่ียงจากความไมแนนอนตาง ๆ ท่ีอาจเกิดข้ึน โดยเฉพาะอยางย่ิงหากการใหเชาโรงงานมีบริการแบบครบวงจร เพ่ือ

อํานวยความสะดวกในการประกอบการใหแกผูประกอบการ ท้ังน้ี ในอดีตท่ีผานมาจนถึงปจจุบันมีผูประกอบการชาวตางชาติจํานวนมากที่เขามา 

ต้ังฐานการผลิตในประเทศไทยโดยไมตองการถือกรรมสิทธ์ิในโรงงาน 

 ข.  อุปทานของโรงงานมาตรฐานใหเชา 

 ผูพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือขาย/ใหเชา แบงออกเปน 2 ประเภท ดังน้ี 

 ผูพัฒนาโรงงานบนที่ดินอุตสาหกรรมท่ีตนเองพัฒนาข้ึน ไดแก เจาของนิคมอุตสาหกรรม  

 ผูพัฒนาโรงงานบนท่ีดินอุตสาหกรรมท่ีซ้ือ/เชาจากเจาของท่ีดินอุตสาหกรรม เชน บริษัท ซ่ึงสรางโรงงานมาตรฐาน

เพ่ือใหเชาบนท่ีดินท่ีซ้ือจากเจาของท่ีดินอุตสาหกรรมในทําเลที่ต้ังท่ีหลากหลาย 
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ค. อุปสงคของโรงงานมาตรฐานใหเชา 

 การเลือกเชาโรงงานเปนทางเลือกหน่ึงของผูประกอบการท่ีไมตองการเปนเจาของโรงงาน เพ่ือลดตนทุนของโครงการ และ

เพ่ือเพ่ิมความยืดหยุนในการทําธุรกิจ โดยเฉพาะอยางย่ิงในชวงท่ีมีความไมแนนอนของสถานการณตาง ๆ ท่ีมีอิทธิพลตอบรรยากาศการลงทุน  

นอกจากน้ัน วงจรชีวิตของผลิตภัณฑท่ีมีแนวโนมส้ันลง ตลอดจนการใหความสําคัญกับอัตราผลตอบแทนจากการลงทุนลวนแตเปนปจจัยเสริม 

ใหผูประกอบการมีความตองการเชาโรงงานแทนการลงทุนเปนเจาของโรงงานเอง  

 ประเทศไทยต้ังอยูในทําเลท่ีต้ังท่ีดีสําหรับการลงทุน เน่ืองจากตั้งอยูในศูนยกลางของทวีปเอเชีย นอกจากน้ัน ประเทศ

ไทยยังมีแรงงานท่ีมีทักษะ มีระบบโครงสรางพ้ืนฐานท่ีดี รวมท้ังมีกฎระเบียบตาง ๆ ท่ีเอื้ออํานวยตอการลงทุน  การเติบโตของการลงทุนจาก

ตางประเทศในประเทศไทย จะสงผลใหมีความตองการเชาโรงงานมากข้ึน 

ง. สภาวะการแขงขัน 

 การสรางโรงงานมาตรฐานใหเชาในปจจุบันถือวามีการแขงขันไมสูงนัก ปจจุบันมีบริษัทท่ีจัดสรางโรงงานอุตสาหกรรม 

ใหเชาท่ีมีกลุมลูกคาเปาหมายใกลเคียงกันกับบริษัท ไดแก บริษัท เหมราชพัฒนาท่ีดิน จํากัด (มหาชน)  บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม 

จํากัด (มหาชน)  บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลด จํากัด  และบริษัท สวนอุตสาหกรรมปนทอง จํากัด 

 อยางไรก็ตาม บริษัทท่ีทําธุรกิจพัฒนาโรงงานใหเชาเปนธุรกิจหลัก มีเพียงบริษัทเทาน้ันซ่ึงมีความไดเปรียบ 

เม่ือเปรียบเทียบกับบริษัทอ่ืน ๆ กลาวคือ บริษัทใหความสําคัญกับธุรกิจการสรางโรงงานเพ่ือใหเชาในทําเลที่ต้ังท่ีหลากหลาย และมีบริการท่ีชวย

อํานวยความสะดวกใหแกลูกคาแบบครบวงจร (One stop service) ท้ังการติดตอขอใบอนุญาตตาง ๆ กับหนวยงานราชการท่ีชวยใหลูกคา     

ซ่ึงสวนใหญเปนชาวตางชาติสามารถเร่ิมดําเนินงานไดในระยะเวลาอันส้ัน การชวยเหลือเพ่ือขอรับการสงเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการสงเสริม

การลงทุน รวมท้ังบริการหลังการขายที่ใหการดูแลอยางใกลชิดและรวดเร็ว นอกจากน้ัน การที่บริษัทอยูในธุรกิจน้ีมากวา 20 ป และมีสวนแบง

ตลาดมากกวารอยละ 60 บริษัทจึงมีความไดเปรียบจากการประหยัดตอขนาด (Economies of scale) อีกดวย  

  3.1.2 คลังสินคาใหเชา 

   ก. แนวคิดของคลังสินคาใหเชา 

   ปจจุบันตนทุนจัดการดานโลจิสติคสของประเทศไทยคิดเปนสัดสวนท่ีสูงเม่ือเทียบกับประเทศอื่น ๆ ในโลก ซ่ึงสงผลเสีย

ตอความสามารถในการแขงขันของผูประกอบการในประเทศไทย การพัฒนาการจัดการดานโลจิสติคสใหมีประสิทธิภาพจะทําใหตนทุนสินคาลดลง

และยกระดับคุณภาพการบริการ อันจะชวยเพ่ิมขีดความสามารถในการแขงขันดานการสงออกของประเทศไทยไดมากข้ึน และยังชวยใหสินคา

อุปโภคบริโภคของตลาดภายในประเทศมีราคาลดลง นอกจากนี้ ระบบการจัดการดานโลจิสติคสของประเทศท่ีมีประสิทธิภาพจะเปนปจจัย 

ท่ีสงเสริมใหมีการลงทุนทางตรงจากตางประเทศเพ่ิมข้ึน 

  คลังสินคาถือเปนสวนประกอบหนึ่งท่ีสําคัญของกิจกรรมโลจิสติคส คลังสินคาท่ีมีคุณภาพไดมาตรฐานสากลจะชวยทําให
ระบบโลจิสติคสมีประสิทธิภาพมากย่ิงข้ึน 

  บริษัทผูประกอบธุรกิจการจัดการดานโลจิสติคสจัดวาเปนผูเช่ียวชาญเฉพาะดานท่ีมีจํานวนเพ่ิมข้ึน และมีความสําคัญมาก

ข้ึน เน่ืองจากผูผลิตสินคา ผูคาสง ผูคาปลีก และผูประกอบการมีแนวโนมท่ีจะใชบริการจากผูใหบริการดานโลจิสติคสเพ่ิมมากข้ึนแทนการ 

มีหนวยงานภายในเพ่ือดําเนินการในเร่ืองดังกลาวเอง 

   อยางไรก็ดี ผูประกอบการรวมทั้งบริษัทท่ีเช่ียวชาญดานโลจิสติคสเหลาน้ี สวนใหญมีนโยบายไมตองการลงทุนเพ่ือ 

เปนเจาของในอสังหาริมทรัพย เชน คลังสินคา เน่ืองจากเห็นวาการลงทุนในอสังหาริมทรัพยมิใชกิจกรรมหลักของกิจการ  บริษัทเหลาน้ีตองการ

จํากัดการลงทุนเฉพาะสําหรับยานพาหนะ อุปกรณ ระบบสารสนเทศตาง ๆ รวมท้ังการพัฒนาบุคลากรท่ีเก่ียวของในการดําเนินธุรกิจ อันเปน

สินทรัพยหลักท่ีจําเปนตอกิจการ และการรักษาความสามารถในการแขงขันของกิจการเทาน้ัน  นอกจากนี้ การลงทุนในอสังหาริมทรัพยกอใหเกิด



บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)                                                                                    56-1 
 

 

การประกอบธุรกิจของแตละสายผลิตภัณฑ  21

ตนทุนคงท่ีจํานวนมากเปนระยะเวลานาน เปนการเพ่ิมความเสี่ยงของกิจการในกรณีท่ีลูกคายกเลิกสัญญา อีกท้ังบริษัทเหลาน้ียังไมชํานาญในการ

ลงทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยดวยตนเองเน่ืองจากมิใชธุรกิจหลัก เม่ือเปนเชนน้ี ภาคอุตสาหกรรมดานโลจิสติคสโดยรวมจึงมุงหวังใหภาคธุรกิจ 

การพัฒนาอสังหาริมทรัพยเปนผูพัฒนาพ้ืนท่ีสําหรับกิจการขนสงและคลังสินคาเพ่ือใหเชา 

  ข. อุปทานของคลังสินคาใหเชา 

  ปจจุบันมีผูใหบริการคลังสินคาใหเชากระจายอยูในเขตกรุงเทพฯ รอบนอก และปริมณฑล โดยอาคารคลังสินคา 

สวนใหญจะต้ังอยูบริเวณถนนสายเอเซีย ถนนบางนาตราด และถนนพระราม 2 คลังสินคาดังกลาวสวนใหญมีคุณภาพไมไดมาตรฐาน เชน  

พ้ืนอาคารรับนํ้าหนักไดนอย มีรูปแบบอาคารท่ีไมสะดวกตอการขนถายสินคา พ้ืนท่ีจัดเก็บไมเหมาะสม ทําใหจัดเก็บสินคาไดนอย หรือคนหาสินคา

ไดยาก ซ่ึงสงผลใหเกิดการขนยายท่ีไมจําเปนมากเกินไป  คลังสินคาดังกลาวไมมีระบบสาธารณูปโภคที่สามารถตอบสนองความตองการของธุรกิจ

ขนสงและคลังสินคาได เชน ระบบระบายนํ้าท่ีดี ระบบถนนท่ีสามารถรองรับรถบรรทุกขนาดใหญ  นอกจากน้ี อาคารคลังสินคาสวนใหญจะต้ังอยู

ในเขตชุมชนและเขตที่อยูอาศัยซ่ึงไมอยูในเขตผังเมืองสําหรับท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมและคลังสินคา ทําใหเกิดปญหาตาง ๆ ตามมา เชน ปญหา

จราจร อุบัติเหตุ ความเสียหายของผิวจราจร รวมท้ังมลภาวะทางอากาศและทางเสียง 

   ค. อุปสงคของคลังสินคาใหเชา 

  กลุมผูตองการใชอาคารคลังสินคา ไดแก  

1. ธุรกิจขนสงและบริหารคลังสินคา (Logistics service providers) ซ่ึงโดยสวนใหญจะเปนบริษัทช้ันนําจาก 

ในประเทศและตางประเทศ บริษัทเหลาน้ีจะมีความสามารถในการบริหารและจัดการโดยใชระบบ software และระบบจัดการท่ีทันสมัย   

และโดยท่ัวไปบริษัทในธุรกิจขนสงและบริหารคลังสินคาจะไมลงทุนในอสังหาริมทรัพย แตมีความตองการเชาคลังสินคา 

2. ผูประกอบการประเภทศูนยกระจายสินคาระหวางประเทศดวยระบบท่ีทันสมัย (International distribution 

center) กิจการศูนยจัดหาจัดซ้ือช้ินสวนและผลิตภัณฑระหวางประเทศ (International procurement office) และกิจการศูนยกระจายสินคา

ดวยระบบท่ีทันสมัย (Distribution center) 

3. ผูผลิตและผูคาปลีกขนาดใหญ โดยกลุมน้ีมีความตองการท่ีจะจัดต้ังศูนยกระจายสินคา เพ่ือจัดสงสินคาไปยังลูกคา

และผูบริโภคทั้งในเขตกรุงเทพฯ และภูมิภาคตาง ๆ 

4. กลุมบริษัทนําเขาและสงออก ซ่ึงมีความตองการใชอาคารคลังสินคาท่ีต้ังอยูใกลสนามบินและทาเรือ โดยเฉพาะ   

อยางย่ิงพ้ืนท่ีเขตปลอดอากร 

5. ธุรกิจโลจิสติคสสนับสนุนการกระจายสินคาและกิจการอ่ืน ๆ เชน ผูใหบริการขนสงสินคาและบริการขนสง          

ผูใหบริการบรรจุสินคาและถายบรรจุสินคา ผูใหบริการสรางมูลคาเพ่ิม (การตรวจสอบคุณภาพ การติดฉลาก การซอมแซม และการประกอบ/

บรรจุสินคา) รวมถึงผูใหบริการเชาอุปกรณขนถาย ผูใหบริการแรงงานช่ัวคราวและยกขนสินคา เปนตน 

  ง. สภาวะการแขงขัน 

  ปจจุบันผูใหบริการอาคารคลังสินคาท่ีมีคุณภาพซ่ึงต้ังอยูในทําเลท่ีเหมาะสมลักษณะเดียวกับบริษัทมีอยูนอยราย อาคาร

คลังสินคาใหเชาในปจจุบันสวนใหญมีคุณภาพตํ่า ขนาดเล็ก ไมไดมาตรฐาน ไมเหมาะสมกับระบบโลจิสติคสสมัยใหม และต้ังอยูในทําเลท่ีไมดี  

ขณะท่ีคลังสินคาของบริษัทน้ันมีความแตกตางจากผูใหบริการคลังสินคารายอื่น เน่ืองจากเปนคลังสินคาท่ีมีคุณภาพสูง ต้ังอยูในทําเลท่ีดี มีระบบ

สาธารณูปโภคตามมาตรฐานสากล และสอดคลองกับความตองการใชคลังสินคาท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคต 
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3.2 กลยุทธการแขงขัน 

 ตําแหนงทางการตลาด 

 บริษัทมีสวนแบงในตลาดการใหเชาโรงงานอุตสาหกรรมมาตรฐานรอยละ 64 (รวมสวนท่ีบริษัทบริหารใหแก TFUND     

รอยละ 34) ตามการสํารวจของบริษัท ซีบี ริชารด เอลลิส (ประเทศไทย) จํากัด ณ ส้ินไตรมาส 3/2554 

 บริษัทไดกําหนดตําแหนงทางการตลาดในการเปนผูสรางโรงงานใหเชารายใหญในประเทศไทย บริษัทมีความมุงม่ันท่ีจะรักษา

และพัฒนาตําแหนงทางการตลาดใหดีย่ิงข้ึนดวยการเพ่ิมขนาดธุรกิจโดยการขยายฐานลูกคา และรักษาคุณภาพของการใหบริการท่ีตอบสนองความ

ตองการของลูกคาซ่ึงจะสงผลใหบริษัทมีความไดเปรียบจากการประหยัดตอขนาด ไดผลตอบแทนท่ีเพ่ิมมากข้ึน และสงเสริมตําแหนงทางการ

ตลาดของบริษัทใหดีย่ิงข้ึนในท่ีสุด 

 สําหรับอาคารคลังสินคาน้ัน บริษัทมีความมุงม่ันท่ีจะเปนผูสรางอาคารคลังสินคามาตรฐานสูงท่ีมีสวนแบงทางการตลาด 

มากท่ีสุดเชนเดียวกับตําแหนงทางการตลาดของโรงงานมาตรฐานใหเชา  

 กลุมลูกคาเปาหมาย  

 ลูกคาเปาหมายของโรงงานมาตรฐานใหเชา คือ ผูผลิตช้ินสวนใหแกผูประกอบการขนาดใหญ อยางไรก็ดี บริษัทสามารถ

สรางโรงงานท่ีมีลักษณะเฉพาะใหตามความตองการของลูกคา ซ่ึงสวนใหญจะมีขนาดกลาง-ใหญ 

 สําหรับกลุมลูกคาเปาหมายที่เชาอาคารคลังสินคาของบริษัท ไดแก ผูผลิต ผูคาสงและคาปลีก และผูประกอบการรวมถึง   

ผูใหบริการขนสง และบริหารคลังสินคา  

 กลยุทธดานราคา 

 คาเชาโรงงาน และคลังสินคาของบริษัทถูกกําหนดจากตนทุนการกอสรางและตนทุนทางการเงินเปนหลัก อยางไรก็ดี       

ในการกําหนดคาเชาบริษัทยังไดคํานึงถึงราคาคาเชาโรงงานและคลังสินคาของคูแขงขันดวย โดยบริษัทไดมีการตรวจสอบสภาวะตลาดอยูเสมอ 

เพ่ือใหแนใจวาคาเชาโรงงานและคลังสินคาของบริษัทอยูในระดับท่ีสามารถแขงขันกับคูแขงได 

 กลยุทธดานการสงเสริมการตลาด 

 กิจกรรมการสงเสริมการตลาดท่ีสําคัญ ไดแก การติดตอลูกคาเปาหมายเองโดยตรง และการติดตอผานตัวกลางตาง ๆ เชน 

ติดตอผูผลิตรายใหญเพ่ือเสนอบริการใหเชาโรงงาน/คลังสินคาใหแกคูคาของผูผลิตเหลาน้ัน การติดตอผานหนวยงานรัฐบาล สถานทูต สํานักงาน

การคา สมาคมหอการคา เจาของนิคมอุตสาหกรรม ตัวแทนซ้ือขายอสังหาริมทรัพย และตัวกลางอื่น ๆ 

 บริษัทมีการพัฒนาส่ือเพ่ือสงเสริมการตลาด อันไดแก ส่ิงพิมพเอกสารเชิญชวน การโฆษณาในหนังสือตาง ๆ อินเตอรเน็ต

เว็บไซต แผนปายโฆษณาท่ีติดต้ังบริเวณหนาโครงการ แผนปายโฆษณาขนาดใหญขางทางดวน และการสงจดหมายทางไปรษณีย 

 นอกจากน้ียังมีการใชส่ือทางการตลาดประเภทอื่นท่ีมีประสิทธิผลตามความเหมาะสม ไดแก การเขารวมงานสัมมนา  
งานแสดงสินคา และการประชุมตาง ๆ ท่ีเก่ียวของท้ังภายในและตางประเทศ 

3.3 แนวโนมภาวะอุตสาหกรรมและสภาพการแขงขันในอนาคต 

 3.3.1 แนวโนมภาวะอุตสาหกรรม 

ความตองการเชาโรงงาน/คลังสินคามีแนวโนมปรับตัวดีข้ึนภายหลังการฟนตัวของเศรษฐกิจโลกต้ังแตปลายป 2552  

โดยเฉพาะอยางย่ิงเม่ือมีการยายฐานการผลิตเขามาในประเทศแถบเอเซียเพ่ิมข้ึน นอกจากน้ัน แนวโนมท่ีผูประกอบการไมตองการลงทุน 

ในสินทรัพยถาวร แตตองการใชเงินทุนท่ีมีอยูใหเปนประโยชนท่ีสุด จะเปนปจจัยสนับสนุนใหมีความตองการเชาโรงงาน/คลังสินคาเพ่ิมมากข้ึน 
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 3.3.2 การแขงขัน  

ผูเขามาแขงขันรายใหมจะตองใชเงินทุนสูง และตองใชระยะเวลานานในการพัฒนาโครงการท่ีมีความหลากหลายท้ังในดาน

ทําเลที่ต้ัง รูปแบบ และขนาด ท่ีมีลักษณะเชนเดียวกับของบริษัท ตลอดจนการใหบริษัทท่ีเก่ียวของดังเชนท่ีบริษัทดําเนินการอยูในปจจุบัน 

4.  การจัดหาผลิตภัณฑหรือบริการ 

 บริษัทสรางโรงงาน/คลังสินคาบนท่ีดินท่ีมีศักยภาพ ดวยทีมงานออกแบบและทีมงานกอสรางของบริษัทเอง ซ่ึงชวยใหเกิดความคลองตัว

ในการบริหารงานกอสราง อีกท้ังชวยใหตนทุนการกอสรางของบริษัทอยูในระดับตํ่า   

 วัสดุกอสรางท่ีสําคัญในการกอสรางโรงงาน/คลังสินคาของบริษัท ไดแก เหล็ก และคอนกรีต ท้ังน้ี บริษัทสามารถส่ังซ้ือวัสดุกอสราง 

ไดจากผูผลิตหลายรายดวยคุณภาพและราคาท่ีใกลเคียงกัน 

5.  งานระหวางกอสราง 

 ณ ส้ินป 2554 บริษัทมีงานท่ียังไมสงมอบซ่ึงมีสัญญาเชาแลวแตยังอยูระหวางการกอสราง ดังน้ี 

นิคมอุตสาหกรรม / สวนอุตสาหกรรม /  เขต

สงเสริมอุตสาหกรรม / เขตอุตสาหกรรมโลจิสติคส / 

ศูนยคลังสินคา 

จํานวนโรงงาน / 

อาคาร

คลังสินคา 

พื้นท่ีดิน 

(ไร) 

พื้นท่ีเชา    
(ตารางเมตร) 

ประมาณเงิน

ลงทุน 

(ลานบาท) 

อมตะนคร 
ปนทอง 

ไทคอน บางนา 

ไทคอน วังนอย 

3 

1 

1 

1 

12.8932 

4.6875 

3.4780 
22.6275 

   7,650 

 3,000 
2,450 

24,471 

 116.51 

  39.75 

38.10 

307.23 

รวม 6  43.6862     37,571     501.59
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ทรัพยสินท่ีใชในการประกอบธุรกิจ 
1. ท่ีดิน และโรงงานและคลังสินคาเพื่อขาย/ใหเชา 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีทรัพยสินท่ีใชในการประกอบธุรกิจ ดังน้ี      
                                            หนวย: อาคาร 

นิคมอุตสาหกรรม / สวนอุตสาหกรรม /      

เขตสงเสริมอุตสาหกรรม / เขตอุตสาหกรรม    

โลจิสติคส/ศูนยคลังสินคา 

โรงงาน/

คลังสินคาที่มี 

สัญญาเชาและ 
รับรูรายไดแลว 

โรงงาน/

คลังสินคาที่มี 
สัญญาเชาแตยัง

ไมรับรูรายได 

โรงงาน/

คลังสินคา    

สรางเสร็จ 

พรอมใหเชา 

โรงงาน/

คลังสินคา     

ที่อยูระหวาง 

การพัฒนา 

โรงงาน/

คลังสินคาที่อยู 

ในแผนงาน 

การกอสราง 

รวม 
มูลคาตามบัญชี 

(ลานบาท) 

โรงงาน        

นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน 2 - - - -  2 27.42 

นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร 25 3 - 8 16 52 1,575.42 

นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง 30 1 - - - 31 271.64 

นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค 14 - 6 - 10 30 739.83 

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ 5 - - - - 5 108.01 

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ - อยุธยา 32 1 3 2 20 58 1,348.48 

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ - ระยอง - - - - 2  2 14.02 

นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง 1 - - - -  1 16.04 

นิคมอุตสาหกรรมบางปู 10 - - - - 10 395.22 

นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี (บอวิน) - - - - 5 5 38.56 

 นิคมอุตสาหกรรมปนทอง 8 1 - 5 3 17 311.03 

 เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 10 - 1 - - 11 332.62 

 คลังสินคา         

 เขตอุตสาหกรรมโลจิสติคสไทคอน บางนา 27 2 1 24 8 62 2,519.29 

 ศูนยคลังสินคาแหลมฉบัง - - - 10 - 10 179.67 

 เขตอุตสาหกรรมโลจิสติคสไทคอน วังนอย 1 9 1 - 4 12 26 1,008.62 

 สวนอุตสาหกรรมโรจนะ - อยุธยา 3 - - - - 3 226.61 

 ศูนยคลังสินคาอีสเทิรนซีบอรด 1 6 1 - - - 7 325.76 

 นิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร 7 - - - - 7 314.25 

 เขตอุตสาหกรรมโลจิสติคสไทคอน ลาดกระบัง 

 นิคมอุตสาหกรรมเหมราชชลบุรี (บอวิน) 

 เขตอุตสาหกรรมโลจิสติคสไทคอน ศรีราชา 

 เขตอุตสาหกรรมโลจิสติคสไทคอน วังนอย 2 

 ศูนยคลังสินคาอีสเทิรนซีบอรด 2 

 ที่ดินระหวางรอการพัฒนา 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

3 

2 

1 

5 

- 

15 

6 

17 

38 

- 

- 

15 

9 

19 

39 

5 

- 

418.04 

51.09 
216.83 
141.25 
177.29 

232.86 

รวม 189 10 11 64 152 426 10,989.85 

หมายเหต ุ: บริษัทเปนเจาของกรรมสิทธ์ิที่ดินและโรงงาน/คลังสินคาในนิคม/สวนอุตสาหกรรม/เขตสงเสริมอุตสาหกรรม/เขตอุตสาหกรรมโลจิสติคส และศูนยคลังสินคา ตามที่กลาวขางตน 

ยกเวนที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง ซึ่งเปนการเชาระยะยาว  
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2. สินทรัพยถาวรอื่น ๆ 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีสินทรัพยถาวรอื่น ๆ ดังน้ี 

หนวย : ลานบาท 

สินทรัพย มูลคาทางบัญชีสุทธ ิ
เคร่ืองมือและเคร่ืองใช  52.8 

   ที่ดิน อาคาร   613.0 

เคร่ืองตกแตง ติดตัง้ และอุปกรณสํานกังาน 41.2 

ยานพาหนะ 
                          รวม 
หัก คาเสื่อมราคาสะสม 
                          รวม 
โปรแกรมคอมพิวเตอร 
หัก คาเสื่อมราคาสะสม 
                          รวม 

  19.1 

 726.1 
(129.1) 

 597.0 

                                23.4 

                               (12.6) 

                                10.8 

3. รายละเอียดของสัญญาเชาท่ีดินและอาคารสํานักงาน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีสัญญาเชาท่ีดินท่ีนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง เขตสงออก ดังน้ี 

ลําดับ คูสัญญา ระยะเวลา คาเชา 

1 บริษัท (ผูเชา) กับ กนอ. (ผูใหเชา) 30 ป (13 ธันวาคม 2538 ถึง 12 ธันวาคม 2568) 5,168,113.50 บาทตอป 

2 บริษัท (ผูเชา) กับ กนอ. (ผูใหเชา) 30 ป (14 พฤศจิกายน 2540  ถึง 13 พฤศจิกายน 2570) 724,824.79 บาทตอป  

3 บริษัท (ผูเชา) กับ กนอ. (ผูใหเชา) 30 ป (18 สิงหาคม 2542 ถึง 17 สิงหาคม 2572) 2,437,649.36  บาทตอป  

4 บริษัทยอย (ผูเชา) กับ กนอ. (ผูใหเชา) 17 ป 6 เดือน 24 วนั (6 มิถุนายน 2544 ถึง 31 ธันวาคม 2561) 6,762,744.45 บาทตอป 

5 บริษัท (ผูเชา) กับ กนอ. (ผูใหเชา) 13 ป 11 เดือน 25 วัน (25 มกราคม 2548 ถึง 31 ธันวาคม 2561) 829,435.94 บาทตอป 

6 บริษัท (ผูเชา) กับ กนอ. (ผูใหเชา) 12 ป 8 เดือน 7 วัน (25 เมษายน 2549 ถึง 31 ธันวาคม 2561) 2,291,709.43 บาทตอป

หมายเหตุ :  รายละเอียดอ่ืน ๆ ในสัญญาเชา ท่ีสําคัญ มีดังน้ี 
1. ผูใหเชาปรับเปล่ียนคาเชาไดทุก ๆ ระยะเวลา 10 ป ในอัตรารอยละ 10 ของคาเชาเดิม ในสัญญาท่ี 1-3 ยกเวนสัญญาท่ี 4-6 ซึ่งผูใหเชาสามารถ

ปรับเปล่ียนคาเชาไดทุก ๆ 5 ป  

2. หากผูเชามีความประสงคจะตออายุสัญญาเชา ผูเชาจะตองแจงเปนลายลักษณอักษรไมนอยกวา 6 เดือน กอนสัญญาเชาจะส้ินสุดเพ่ือใหกนอ. 

พิจารณา 

นอกจากน้ี บริษัทยังมีสัญญาเชาพ้ืนท่ีสํานักงาน ซ่ึงสามารถดูรายละเอียดไดจากหัวขอรายการท่ีเก่ียวโยงกัน 
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4. สินทรัพยถาวรท่ีใชคํ้าประกัน 

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีเงินกูจากสถาบันการเงิน โดยใชท่ีดินและสิ่งปลูกสรางคํ้าประกัน ดังน้ี 
หนวย : ลานบาท 

สินทรัพยเพ่ือค้ําประกัน วงเงนิ เงินกูปจจุบัน วันที่ทําสัญญา 

1. สัญญาเชาเลขที่ 21/2538-นฉ. ณ วันที่  13 ธันวาคม 2538  ตั้งอยูบนนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง    

พรอมส่ิงปลูกสราง 
9.72 9.59 29/08/2544 (L/G) 

2. สัญญาเชาเลขที่ 14/2540 ณ วันที่ 14 พฤศจกิายน 2540 และ เลขที่ 8/2542  
 ณ วันที่ 18 สิงหาคม 2542 ตั้งอยูบนนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง พรอมส่ิงปลูกสราง 

30.00 - 9/02/2549 (O/D) 

3. โฉนดเลขที ่27354-5 ตัง้อยูบนสวนอุตสาหกรรมโรจนะ พรอมส่ิงปลูกสราง  34.50 34.50 (P/N วงเงินหมุนเวียน) 

4. โฉนดเลขที ่20167, 20169-71 และ 57261 ตัง้อยูบนนิคมอุตสาหกรรมไฮเทค พรอมส่ิงปลูกสราง      

โฉนดเลขที่ 25831 และ 27493 ตั้งอยูบนสวนอุตสาหกรรมโรจนะ และโฉนดเลขที่ 48375 ตัง้อยูบนนิคม

อุตสาหกรรมลาดกระบัง พรอมส่ิงปลูกสราง 

46.00 

49.00

25.00 

46.00 

24.36 
- 

13/10/2554 (P/N) 

13/10/2554 (L/C, T/R, L/G) 
18/06/2545 (O/D) 

5.   สัญญาเชาเลขที่ 9/2544-นฉ. ณ วันที่ 6 มิถุนายน 2544 ตั้งอยูบนนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง  
 พรอมส่ิงปลูกสราง (กรรมสิทธิ์ของบริษัทยอย) 

11.18

 
11.18 

 

22/11/2544 (L/G) 

 

6. โฉนดเลขที่ 115922-3 และ 115925 ตั้งอยูบนนิคมอุตสาหกรรมปนทอง พรอมส่ิงปลูกสราง  

      
30.00 

20.00 

10.00 

- 
4.60 

- 

20/01/2548 (L/C, T/R) 

20/01/2548 (L/G) 

20/01/2548 (O/D) 
7. โฉนดเลขที่ 858, 888, 1225, 1243, 4681, 27880, 27882-3, 28337-9, 30791-2, 30837, 30839-43  

และ 30848 ตั้งอยูบริเวณโครงการ ไทคอน โลจิสติคสพารค-บางนา ถนนบางนา-ตราด กม.39              

พรอมส่ิงปลูกสราง   

2,824.00 

5.00 

- 

- 

18/11/2548 ถึง 28/02/2559 

28/11/2551 (L/G) 

  8.  โฉนดเลขที่ 28073-4, 28077-8, 28934-7, 29081, 29087-8, 29112, 30383-4, 30388-9, 30485,             

30490-1, 30621, 31575-6, 31578, 32780, 32783 และ 33628-9 ตั้งอยูบนสวนอุตสาหกรรมโรจนะ 

พรอมส่ิงปลูกสราง 

300.00 300.00 (P/N วงเงินหมุนเวียน) 

  9.  โฉนดเลขที่ 24802, 24981, 25232, 25488, 25661, 25665, 25847, 26241, 26243, 26246-7, 29685, 

29688-9, 30763 และ 31356-8 ตั้งอยูบนนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร พรอมส่ิงปลูกสราง โฉนดเลขที่ 

59401-2, 55952, 59721, 61551-3 และ 70257 ตั้งอยูบนนิคมอุตสาหกรรมไฮเทค พรอมส่ิงปลูกสราง 

โฉนดเลขที่ 9958-59 ตัง้อยูบนนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ พรอมส่ิงปลูกสราง โฉนดเลขที่ 131715-7 

ตั้งอยูบนนิคมอุตสาหกรรมปนทอง พรอมส่ิงปลูกสราง โฉนดเลขที่ 58257-8, 130035-7, 130050-3, และ 

130057 ตั้งอยูบนเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร พรอมส่ิงปลูกสราง และโฉนดเลขที่ 2826, 90769, 

98630 และ 291346 ตัง้อยูบนิคมอุตสาหกรรมบางปู พรอมส่ิงปลูกสราง 

820.00 136.25 16/10/2551 ถึง 16/10/2559 

รวมเงินกู 4,089.50 516.75  

รวมเงินกู และหนังสือค้ําประกัน 4,214.40 566.48  
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5.  นโยบายเงินลงทุนของบริษัท 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทท่ีเก่ียวของ ดังน้ี 
 

บริษัท ลักษณะธุรกิจ ทุนชําระแลว 
รอยละ 

การถือหุน 

มูลคาเงินลงทุน 

(ตามวิธีสวนไดเสีย) 

มูลคาเงินลงทุน 

(ตามราคาทุน) 

บริษัทยอย      

บจก. อีโค อินดัสเทรียล เซอรวิสเซส กอสรางโรงงานมาตรฐานเพ่ือเชา 50 ลานบาท 100 - 50 ลานบาท 

บจก. ไทคอน โลจิสติคส พารค กอสรางคลังสินคาเพ่ือเชา 2,500 ลานบาท 100 - 2,515 ลานบาท 

Shanghai TICON Investment 

Management Co., Ltd. 

บริหารการลงทุน 0.8 ดอลลารสหรัฐ

(25 ลานบาท) 

100 - 0.8 ดอลลารสหรัฐ

(25 ลานบาท) 

บริษัทรวม      
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไทคอน ลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่เกี่ยวเนื่อง

กับกิจการอุตสาหกรรม 

9,487 ลานบาท 28 1,549 ลานบาท
/1 2,670 ลานบาท

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยทีพารคโลจิสติคส ลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่เกี่ยวเนื่อง

กับกิจการอุตสาหกรรม 

2,468 ลานบาท 20 349 ลานบาท
/2 509 ลานบาท

บริษัทที่เก่ียวของ     
บจก. บางกอกคลับ ขายอาหารและเคร่ืองดื่ม 450 ลานบาท 0.11 0.26 ลานบาท

/3 -

หมายเหตุ : 
/1
ภายหลังหักกําไรท่ียังไมเกิดข้ึนจากการขายอสังหาริมทรัพยจํานวน 956 ลานบาท ท้ังน้ี สําหรับงวดส้ินปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2554 TFUND      

มีกําไรสุทธิ 515 ลานบาท 

                            /2
ภายหลังหักกําไรท่ียังไมเกิดข้ึนจากการขายอสังหาริมทรัพยจํานวน 152 ลานบาท ท้ังน้ี สําหรับงวดส้ินปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2554 TLOGIS      

มีกําไรสุทธิ 151 ลานบาท 
  

/3
ภายหลังหักคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุนจํานวน 0.74 ลานบาท 

บริษัทมีการควบคุมและการบริหารในบริษัทยอยท้ังสามบริษัทอยางสมบูรณ  

อยางไรก็ตาม บริษัทมิไดมีการควบคุมและมิไดมีสวนรวมในการกําหนดนโยบายของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท้ังสองดังกลาว 

แตอยางใด (โปรดดูความเห็นของผูบริหารในการลงทุนใน TFUND และ TLOGIS ในหัวขอ “คําอธิบายและการวิเคราะหของฝายจัดการ”) 
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ขอพิพาททางกฎหมาย 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทไมมีขอพิพาททางกฎหมายท่ีมีผลกระทบอยางเปนนัยสําคัญตอการดําเนินธุรกิจของบริษัท 
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โครงสรางเงินทุน 
1. หลักทรัพยของบริษัท 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 1,117,252,920 บาท ซ่ึงเรียกชําระเต็มมูลคาแลว 781,005,203 บาท ประกอบดวย

หุนสามัญ 781,005,203 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท  

บริษัทมีการออกหลักทรัพยอ่ืน ดังตอไปน้ี 

 ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัท (TICON-W3)  

บริษัทไดออกใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัท ครั้งท่ี 3 (TICON-W3) ใหแกผูถือหุนเดิมของบริษัทจํานวนรวมท้ังส้ิน 

219.35 ลานหนวย เม่ือวันท่ี 3 กุมภาพันธ 2552  ท้ังน้ี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีพันธะผูกพันในการออกหุนสามัญในอนาคตเพ่ือ

รองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวจํานวน 226.66 ลานหุน คิดเปนรอยละ 29.02 ของหุนท่ีชําระแลว ณ ปจจุบัน  

 ใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวมีอายุ 5 ปนับจากวันออกใบสําคัญแสดงสิทธิ กําหนดใหใชสิทธิไดในวันทําการสุดทายของทุกไตรมาส โดย

วันใชสิทธิครั้งแรกคือวันท่ี 31 มีนาคม 2553 และวันใชสิทธิครั้งสุดทายคือวันท่ี 31 มกราคม 2557 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิสามารถใชสิทธิซ้ือหุน

สามัญของบริษัทในอัตราใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวยมีสิทธิซ้ือหุนสามัญได 1.03331 หุน ท่ีราคา 19.355 บาทตอหุน 

 ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัท (TICON-W5) 

บริษัทไดออกใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัท ครั้งท่ี 5 (TICON-W5) ใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทจํานวน

รวมท้ังส้ิน 32.88 ลานหนวย เม่ือวันท่ี 14 พฤษภาคม 2552  ท้ังน้ี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีพันธะผูกพันในการออกหุนสามัญใน

อนาคตเพ่ือรองรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวจํานวน 33.84 ลานหุน คิดเปนรอยละ 4.33 ของหุนท่ีชําระแลว ณ ปจจุบัน 

 ใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวมีอายุ 5 ปนับจากวันออกใบสําคัญแสดงสิทธิ กําหนดใหใชสิทธิไดในวันทําการสุดทายของทุกไตรมาส

ภายหลังระยะเวลา 3 ป นับจากวนัท่ีออกใบสําคัญแสดงสิทธิ โดยวันใชสิทธิครั้งแรกคือวันท่ี 29 มิถุนายน 2555 และวันใชสิทธิครั้งสุดทาย 

คือวันท่ี 13 พฤษภาคม 2557 ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิสามารถใชสิทธิซ้ือหุนสามัญของบริษัทในอัตราใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวยมีสิทธิซ้ือหุน

สามัญได 1.02905 หุน ท่ีราคา 7.774 บาทตอหุน  

ต๋ัวแลกเงิน 

บริษัทออกต๋ัวแลกเงินระยะส้ันอายุไมเกิน 270 วัน เสนอขายแกผูลงทุนสถาบัน ซ่ึง ณ 31 ธันวาคม 2554 มีภาระหนี้รวมท้ังส้ิน 340 

ลานบาท โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

ลําดับท่ี จํานวนท่ีออก   

(ลานบาท) 

วันท่ีออก ระยะเวลา 

(วัน) 

1 
2 
3 
4 

220.00 
20.00 
65.00 
35.00 

14 ธันวาคม 2554 

26 ธันวาคม 2554 

26 ธันวาคม 2554 

26 ธันวาคม 2554 

91 

80 

129 
183 

รวม 340.00  
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หุนกู 

บริษัทมีการออกหุนกู ชนิดระบุช่ือผูถือ ประเภทไมดอยสิทธิ และไมมีหลักประกัน ซ่ึง ณ 31 ธันวาคม 2554 มีภาระหน้ีท้ังส้ิน 6,150 

ลานบาท ซ่ึงเปนหุนกูจํานวนรวม 6.15 ลานหนวย มูลคาท่ีตราไวหนวยละ 1,000 บาท โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

ครั้งท่ีออก จํานวนท่ีออก   

(ลานบาท) 

วันท่ีออก อายุ  

1/2552 
2/2552 
3/2552 
1/2553 

 
2/2553 
3/2553 

 
4/2553 

 
1/2554 
2/2554 
3/2554 
4/2554 

    650.00

    200.00 
  1,000.00 

550.00 
250.00 
500.00 
300.00 
200.00 
280.00 
220.00 
650.00 
350.00 
650.00 
350.00 

19 สิงหาคม 2552  

28 กันยายน 2552 

19 พฤศจิกายน 2552 

12 กุมภาพันธ 2553 
12 กุมภาพันธ 2553 
5 กรกฎาคม 2553 
3 กันยายน 2553 
3 กันยายน 2553 

29 กันยายน 2553 
29 กันยายน 2553 

20 พฤษภาคม 2554 
8 กรกฎาคม 2554 
28 ธันวาคม 2554 
30 ธันวาคม 2554 

 3 ป

 3 ป 4 วัน 
 3 ป 182 วัน 

 3 ป 
 5 ป 
 3 ป 

 3 ป 
 5 ป 
 4 ป 
 5 ป 
  5 ป 
  7 ป 
  5 ป 
  5 ป 

รวม   6,150.00   

เม่ือวันท่ี 14 ตุลาคม 2554 หุนกูของบริษัทไดรับการจัดอันดับเครดิตโดยบริษัท ทริสเรตต้ิง จํากัด ในระดับ “A” Negative และหุนกู
บางสวนใชอันดับเครดิตองคกร ซ่ึงจัดโดยบริษัท ทริสเรตต้ิง จํากัด ในระดับ “A” Negative 
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2. โครงสรางผูถือหุน 

รายช่ือผูถือหุน ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555 

 จํานวนหุน รอยละ 

1. กลุมสวนอุตสาหกรรมโรจนะ 

บริษัท สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จํากัด (มหาชน) 

นายดิเรก วินิชบุตร 

  

166,736,672 

1,169,424 

 

21.35 
0.15 

 167,906,096 21.50

2. กลุมซิต้ีเรียลต้ี 

 บริษัท ซิต้ี วิลลา จํากัด 

 นางสิริญา โสภณพนิช 

 บริษัท ซิต้ีเรียลต้ี จํากัด 
 นายชาลี โสภณพนิช 

 

28,569,000 

5,375,782 
1,913,100 

14,379,400 

 

3.66 
0.69 
0.24 
1.84 

 50,237,282 6.43

3. กรรมการ/ผูบริหาร/ผูท่ีเก่ียวของ 

 นางยุพดี ควน และ นายมโนพัศ ควน (คูสมรส และบุตรของกรรมการผูอํานวยการ)  

       นางสาวศิริพร สมบัติวัฒนา (ผูอํานวยการฝายธุรการ) และคูสมรส 

 นายวีรพันธ พูลเกษ (กรรมการผูจัดการ) และคูสมรส 

 นายตรีขวัญ บุนนาค (กรรมการ และกรรมการตรวจสอบ) และคูสมรส 
 นายเดวิด เดสมอนด แทรเรนท (กรรมการ และประธานกรรมการตรวจสอบ)  

 นายสมศักด์ิ ไชยพร (ผูจัดการท่ัวไป) 
 นางสาวลลิตพันธุ พิริยะพันธุ (ผูอํานวยการฝายการเงิน และเลขานุการบริษัท) 
       นายสมศักด์ิ รัตนวิระกุล (ผูอํานวยการฝายการตลาด) 

 

33,000,000 

14,420,000 

6,856,406 
1,685,957 

458,589 

101,746 

44,068 

12,832 

 

4.22 
1.85 
0.88 
0.22 
0.06 

0.01 

0.01 
0.00 

 56,579,598 7.25 

4. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จํากัด 

5. นายประชา กิจวรเมธา 

6. นางสุชาดา ลีสวัสด์ิตระกูล 

7. Nortrust Nominees Ltd. 

8. นางสาวจุฑารัตน แซคู 

9. บริษัท ทุนภัทร จํากัด (มหาชน) 

10. State Street bank Europe Ltd. 

11. อื่น ๆ 

 รวม 

74,273,601 
43,200,775 

25,364,800 

24,858,800 

18,028,878 

16,900,600 

14,530,987 

289,123,786 

9.51 

5.53 

3.25 

3.18 

2.31 

2.16 

1.86 

 37.02 

781,005,203   100.00
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3. ขอตกลงของผูถือหุน 

ขอตกลงระหวางผูถือหุนซ่ึงจัดทําข้ึนในวันท่ี 17 ธันวาคม 2546 และยังมีผลใชบังคับอยูในปจจุบัน ระหวางกองทุนเพ่ือการรวมลงทุน 

(“กองทุนฯ”) นาย ไว เชง ควน นายชาลี โสภณพนิช และนายดิเรก วินิชบุตร มีสาระสําคัญ คือ 

หากกองทุนฯ คัดคานขอเสนอของบริษัทในการออกหลักทรัพยใด ๆ ท่ีใหสิทธิแกผูถือหุนเขาซ้ือหลักทรัพยน้ันตามสัดสวนการ 

ถือหุน (Right offering) นายชาลี โสภณพนิช นายดิเรก วินิชบุตร และนายไว เชง ควน จะคัดคานขอเสนอดังกลาว รวมทั้งจะพยายามอยางดี

ท่ีสุดเพ่ือใหผูถือหุนรายใหญ อันไดแก บริษัท ซิต้ี วิลลา จํากัด กองทุนรวมสาทรซิต้ีทาวเวอร บริษัท ริเวอรไซด การเดน มารีนา จํากัด บริษัท 

สวนอตุสาหกรรมโรจนะ จํากัด (มหาชน) คัดคานตามขอเสนอดังกลาวดวย เวนเสียแตวาการออกหลักทรัพยดังกลาวน้ันเปนการออกใหโดยไมคิด

มูลคา 

4. นโยบายการจายเงินปนผล 

บริษัทมีนโยบายจายเงินปนผลในอัตราไมตํ่ากวารอยละ 40 ของกําไรสุทธิหลังหักภาษี โดยบริษัทจะพิจารณาจายเงินปนผลโดยคํานึงถึงผลการ

ดําเนินงาน ฐานะการเงิน และปจจยัอื่น ๆ ท่ีเก่ียวของในการบริหารงานของบริษัท ท้ังน้ี ในปจจุบันไมมีสัญญากูยืมเงินระหวางบริษัทกับสถาบัน

การเงินใด ๆ ท่ีมีขอจํากัดของอัตราการจายเงินปนผลของบริษัท 
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                    การจัดการ 

1. โครงสรางการจัดการ  ณ 31 ธันวาคม 2554 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คณะกรรมการบริษัท 

กรรมการผูอํานวยการ 

(นายไว เชง ควน) 

กรรมการผูจัดการ 

(นายวีรพันธ พูลเกษ) 

ผูอํานวยการ 

ฝายพัฒนาโครงการ 
(นายพีระพัฒน ศรีสุคนธ) 

ผูอํานวยการ

ฝายการตลาด 
(นายสมศักดิ์ รัตนวิระกุล) 

 

ผูอํานวยการ 

ฝายธุรการ 
(น.ส.ศิริพร สมบัติวัฒนา) 

 

ผูอํานวยการ

ฝายการเงิน 
(น.ส.ลลิตพันธุ พิริยะพันธุ) 

 

ผูอํานวยการ 
ฝายบัญชีและสารสนเทศ 

(นายคมกฤษณ เลาวกุล) 

 

คณะกรรมการตรวจสอบ 

 

ผูตรวจสอบภายใน

(น.ส.วุฒินี พิทักษสังข)

ผูจัดการทั่วไป  

(ดร. สมศักดิ์ ไชยพร) 

คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการกําหนดคาตอบแทน

ผูอํานวยการ  

ฝายการลงทุน 
(นายวีรพันธ พูลเกษ) 

(รักษาการ) 

งานนักลงทุน       

สัมพนัธ 
(น.ส.ลลิตพันธุ พิริยะพันธุ) 

 

คณะกรรมการสรรหา 

ผูชวยผูจัดการทั่วไป  

(นายพรเทพ พิศาลางกูร) 
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บริษัทมีคณะกรรมการบริษัท 1 ชุด และคณะอนุกรรมการ 4 ชุด ไดแก คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการกําหนดคาตอบแทน และคณะกรรมการสรรหา 

  1.1 คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทในปจจุบัน ประกอบดวยผูทรงคุณวุฒิ 8 ทาน ดังน้ี 

1. นายชาลี โสภณพนิช  ประธานกรรมการ 

2. นายดิเรก วินิชบุตร กรรมการ 

3. นายจิระพงษ วินิชบุตร กรรมการ 
4. นายไว เชง ควน กรรมการ 

5. นายวีรพันธ พูลเกษ กรรมการผูจัดการ 

6. นายเดวิด เดสมอนด แทรเรนท  ประธานกรรมการตรวจสอบ 
7. นายชัชวาลย เจียรวนนท กรรมการตรวจสอบ 

8. นายตรีขวัญ บุนนาค  กรรมการตรวจสอบ 

กรรมการผูมีอํานาจลงลายมือช่ือผูกพันบริษัทประกอบดวยนายชาลี โสภณพนิช นายดิเรก วินิชบุตร นายจิระพงษ วินิชบุตร   
นายวีรพันธ พูลเกษ และนายไว เชง ควน โดยกรรมการสองในหาทานน้ีลงลายมือช่ือรวมกันพรอมประทับตราสําคัญของบริษัท 

ท้ังน้ี นายชาลี โสภณพนิช เปนตัวแทนของกลุมซิต้ีเรียลต้ี นายดิเรก วินิชบุตร และนายจิระพงษ วินิชบุตร เปนตัวแทนของ 

กลุมโรจนะ 

บทบาท หนาท่ี และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท 

1. กรรมการใหมควรเขารับการปฐมนิเทศความรูเก่ียวกับการประกอบธุรกิจของบริษัท 

2. ปฏิบัติหนาท่ีใหเปนไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค และขอบังคับของบริษัท ตลอดจนมติท่ีประชุมของผูถือหุนดวยความ

ซ่ือสัตย สุจริต ระมัดระวังรักษาผลประโยชนของบริษัท และมีความรับผิดชอบเปนธรรมตอผูถือหุนทุกราย 

3. กําหนดนโยบายและทิศทางการดําเนินงานของบริษัท และกํากับควบคุมดูแลใหฝายบริหารดําเนินการเปนไปตามนโยบาย 
และระเบียบของบริษัทอยางมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล ภายใตการกํากับดูแลกิจการท่ีดี เพ่ือเพ่ิมมูลคาทางเศรษฐกิจสูงสุดใหแกกิจการ 
และความมั่งค่ังสูงสุดใหแกผูถือหุน 

4. รายงานใหผูถือหุนทราบถึงผลประกอบการของบริษัทในท่ีประชุมผูถือหุนและในรายงานประจําปของบริษัท  

5. ดําเนินการใหบริษัทมีระบบบัญชี การรายงานทางการเงิน การควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายใน ท่ีมีประสิทธิผล 
และเช่ือถือได 

6. ทบทวนนโยบายการกํากับดูแลกิจการท่ีดีเปนประจําอยางสม่ําเสมอ 

7. ควบคุม ดูแล ใหฝายบริหารมีการปฏิบัติตอผูมีสวนไดเสียทุกฝายอยางมีจริยธรรมและมีความเทาเทียมกัน 

8. กรรมการที่เปนอิสระและกรรมการจากภายนอกอ่ืน มีความพรอมท่ีจะใชดุลยพินิจของตนอยางเปนอิสระ ในการพิจารณา

กําหนดกลยุทธ การบริหารงาน การใชทรัพยากร การแตงต้ังกรรมการ และการกําหนดมาตรฐานการดําเนินกิจการ ตลอดจนพรอมท่ีจะคัดคาน

การกระทําของกรรมการอ่ืน ๆ หรือฝายจัดการ ในกรณีท่ีมีความเห็นขัดแยงในเรื่องท่ีมีผลกระทบตอความเทาเทียมกันของผูถือหุนทุกราย 

9. ในกรณีท่ีจําเปน คณะกรรมการสามารถขอคําแนะนําหรือความเห็นทางวิชาชีพจากท่ีปรึกษาภายนอกเกี่ยวกับการดําเนิน

กิจการ โดยบริษัทเปนผูรับผิดชอบคาใชจาย 
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10. จัดใหมีเลขานุการบริษัท เพ่ือชวยดําเนินกิจกรรมตางๆของคณะกรรมการและบริษัท อันไดแก การประชุมกรรมการ 
และผูถือหุน ตลอดจนการใหคําแนะนําแกกรรมการและบริษัทในการปฏิบัติตนและดําเนินกิจการใหถูกตองตามกฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวของ

ตาง ๆ อยางสม่ําเสมอ อีกท้ังดูแลใหกรรมการและบริษัทมีการเปดเผยขอมูลสารสนเทศอยางถูกตอง ครบถวน โปรงใส และทันเวลา 

11. หากกรรมการไดรับทราบขอมูลภายในท่ีเปนสาระสําคัญอันจะมีผลตอการเปล่ียนแปลงราคาหลักทรัพย กรรมการจะตอง

ระงับการซ้ือขายหลักทรัพยของบริษัทในชวงระยะเวลาท่ีเหมาะสมกอนท่ีขอมูลภายในน้ันจะเปดเผยตอสาธารณชน และจะตองไมเปดเผยขอมูลท่ี

เปนสาระสําคัญน้ันตอบุคคลอื่น โดยผูฝาฝนอาจไดรับโทษตามกฎหมาย 

12. รายงานขอมูลตาม “แบบรายงานการมีสวนไดเสียของกรรมการ/ผูบริหาร” ตอบริษัทตามเกณฑท่ีบริษัทกําหนด 

การแตงต้ังคณะกรรมการบริษัท 

การแตงต้ังกรรมการบริษัทเปนไปตามขอบังคับของบริษัท และพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด โดยคณะกรรมการสรรหา 

ของบริษัทจะเปนผูเสนอช่ือบุคคลเขาเปนกรรมการตอคณะกรรมการและผูถือหุนเพ่ือพิจารณาตามลําดับ ท้ังน้ี ขอบังคับของบริษัทกําหนดให 

การแตงต้ังกรรมการบริษัทเปนไปโดยสอดคลองกับพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด ดังน้ี 

1. ท่ีประชุมผูถือหุนเปนผูแตงต้ังกรรมการเพ่ิมเติม หรือแทนกรรมการท่ีตองออกตามวาระ ตามหลักเกณฑและวิธีการ 

ดังตอไปน้ี 
ก. ผูถือหุนหน่ึงคนมีคะแนนเสียงเทากับหน่ึงเสียงตอหน่ึงหุน 

ข. ผูถือหุนแตละคนจะตองใชคะแนนเสียงท่ีมีอยูท้ังหมดตาม (ก) เลือกบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปนกรรมการก็ได 

แตจะแบงคะแนนเสียงใหแกผูใดมากนอยเพียงใดไมได 
ค. บุคคลซ่ึงไดรับคะแนนเสียงสูงสุดตามลําดับลงมาเปนผูไดรับเลือกต้ังเปนกรรมการเทากับจํานวนกรรมการท่ีจะมีในการ

เลือกต้ังครั้งน้ัน ในกรณีท่ีบุคคลซ่ึงไดรับการเลือกต้ังในลําดับถัดลงมามีคะแนนเสียงเทากันเกินจํานวนกรรมการที่จะมีไดในการเลือกต้ังครั้งน้ัน 

ใหประธานในท่ีประชุมเปนผูออกเสียงช้ีขาด 

2. คณะกรรมการเปนผูเลือกบุคคลเขาเปนกรรมการแทนตําแหนงกรรมการท่ีวางลงเพราะสาเหตุอ่ืนใด นอกจากถึงคราวออก

ตามวาระ 

 1.2 คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการบริหารในปจจุบัน ประกอบดวยสมาชิก 5 ทาน ดังน้ี 

1. นายไว เชง ควน    ประธานกรรมการบริหาร 
2. นายวีรพันธ พูลเกษ  รองประธานกรรมการบริหาร 
3. นายชาลี โสภณพนิช  กรรมการบริหาร 

4. นายจิระพงษ วินิชบุตร กรรมการบริหาร 
5. ดร. สมศักด์ิ ไชยพร  กรรมการบริหารและเลขานุการคณะกรรมการบริหาร 

บทบาท หนาท่ี และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร 

1. ปฏิบัติหนาท่ีตามท่ีไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท  

2. ปฏิบัติหนาท่ีใหเปนไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค ขอบังคับ ตลอดจนระเบียบของบริษัทโดยเครงครัด 
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1.3 คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบในปจจุบันประกอบดวยกรรมการ 3 ทาน ดังน้ี 

1. นายเดวิด เดสมอนด แทรเรนท  ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
2. นายชัชวาลย เจียรวนนท  กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
3. นายตรีขวัญ บุนนาค   กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 

ท้ังน้ี กรรมการตรวจสอบท้ังสามทานมีความรูและประสบการณเพียงพอท่ีจะสามารถทําหนาท่ีในการสอบทานความนาเช่ือถือของ

งบการเงิน  

บทบาท หนาท่ี และความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ 

1. สอบทานใหบริษัทมีรายงานทางการเงินอยางถูกตองและเปดเผยอยางเพียงพอ 

2. สอบทานใหบริ ษัทมีระบบควบคุมภายใน การตรวจสอบภายใน และการบริหารความเ ส่ียงมีความเหมาะสม  

และมีประสิทธิภาพเพียงพอ 

3. พิจารณา คัดเลือก เสนอแตงต้ัง และประเมินผลการปฏิบัติงานของหัวหนาฝายตรวจสอบภายใน รวมท้ังความเปนอิสระ 

ของฝายตรวจสอบภายใน 

4. สอบทานใหบริษัทปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ขอกําหนดของตลาดหลักทรัพย และกฎหมาย

ท่ีเก่ียวของกับธุรกิจของบริษัท 

5. พิจารณารายการท่ีเก่ียวโยงกันหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน ใหเปนไปตามกฎระเบียบและขอกําหนด

ของตลาดหลักทรัพย รวมท้ังกฎหมายที่เก่ียวของกับธุรกิจของบริษัท 

6. สอบทานและพิจารณารวมกับฝายจัดการในเร่ืองขอบกพรองสําคัญท่ีตรวจพบและการสนองตอบจากฝายจัดการ 

7. มีอํานาจในการตรวจสอบและสอบสวนผูท่ีเก่ียวของ ภายใตขอบเขตอํานาจหนาท่ีของคณะกรรมการตรวจสอบ และมีอํานาจ

ในการวาจางผูเช่ียวชาญเฉพาะดานมาชวยงานตรวจสอบและสอบสวน โดยปฏิบัติตามระเบียบของบริษัท 

8. จัดทํารายงานการกํากับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยกําหนดรายละเอียดข้ันตํ่า คือ การปฏิบัติงาน จํานวน

ครั้งการประชุม ผูเขารวมประชุม รวมถึงความเห็นโดยรวมโดยเปดเผยไวในรายงานประจําปของบริษัท ซ่ึงรายงานดังกลาวมีการลงนามโดยประธาน

คณะกรรมการตรวจสอบ 

9. พิจารณา คัดเลือก เสนอแตงต้ัง เสนอคาตอบแทนของผูสอบบัญชีของบริษัท รวมท้ังจัดประชุมกับผูสอบบัญชีอยางอิสระ 

โดยไมมีฝายจัดการเขารวมประชุม อยางนอยปละหน่ึงครั้ง 

10. พิจารณาขอบเขตการตรวจสอบและแผนการตรวจสอบของผูสอบบัญชี และฝายตรวจสอบภายในใหมีความสัมพันธ 

และเก้ือกูลกัน และลดความซ้ําซอนในสวนท่ีเก่ียวกับการตรวจสอบดานการเงิน 

11. ใหความเห็นชอบ กฎบัตร แผนงาน งบประมาณ และอัตรากําลังของฝายตรวจสอบภายใน 

12. สอบทานความมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลของระบบเทคโนโลยีสารสนเทศท่ีเก่ียวของกับการควบคุมภายใน 

และการบริหารความเส่ียง 

13. ในการปฏิบัติหนาท่ีของคณะกรรมการตรวจสอบ หากพบหรือมีขอสงสัยวามีรายการหรือการกระทําซ่ึงอาจมีผลกระทบ 

อยางมีนัยสําคัญตอฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัท ใหคณะกรรมการตรวจสอบรายงานตอคณะกรรมการบริษัท เพ่ือดําเนินการ

ปรับปรุงแกไขภายในระยะเวลาท่ีคณะกรรมการตรวจสอบเห็นสมควร 
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14. ปฏิบัติหนาท่ีอ่ืนใดท่ีคณะกรรมการของบริษัทมอบหมายตามที่คณะกรรมการตรวจสอบเห็นสมควร  

องคประกอบของคณะกรรมการตรวจสอบ 

1. คณะกรรมการตรวจสอบประกอบดวยกรรมการอิสระของบริษัทอยางนอย 3 ทานซ่ึงไมเปนผูบริหารบริษัท และไดรับการ

แตงต้ังจากคณะกรรมการบริษัท หรือผูถือหุน 

2. คณะกรรมการตรวจสอบอยางนอย 1 ทานตองเปนผูมีความรูความเขาใจหรือมีประสบการณดานการบัญชีหรือการเงินอยาง

เพียงพอท่ีจะทําหนาท่ีในการสอบทานความนาเช่ือถือของงบการเงิน 

หลักเกณฑการเสนอช่ือและแตงต้ังคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการสรรหาเปนผูเสนอช่ือสมาชิกคณะกรรมการตรวจสอบเพ่ือใหผูถือหุนหรือคณะกรรมการบริษัทเปนผูคัดเลือก  

และแตงต้ังโดยคณะกรรมการตรวจสอบตองมีคุณสมบัติดังน้ี 

1. ถือหุนไมเกินรอยละ 1 ของจํานวนหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดของบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือบริษัท 

ท่ีเก่ียวของ ท้ังน้ีใหนับรวมหุนท่ีถือโดยผูท่ีเก่ียวของดวย 

2. หามผูท่ีมีความสัมพันธกับบริษัทและบริษัทท่ีเก่ียวของในลักษณะท่ีมีสวนไดเสีย หรือไดผลประโยชนในดานการเงินหรือการ

บริหารงาน ท้ังในปจจุบันและชวง 2 ปกอน เปนกรรมการอิสระ โดยลักษณะความสัมพันธดังกลาวมีตัวอยางเชน 

• เปนกรรมการท่ีมีสวนรวมในการบริหารงาน พนักงาน ลูกจาง ท่ีปรึกษาท่ีรับเงินเดือนประจําหรือผูมีอํานาจควบคุม 
• เปนผูใหบริการทางวิชาชีพ เชน เปนผูสอบบัญชี ท่ีปรึกษากฎหมาย ท่ีปรึกษาทางการเงิน หรือผูประเมินราคาทรัพยสิน 
• เปนผูท่ีมีความสัมพันธทางธุรกิจ เชน ซ้ือ/ขายสินคาหรือบริการ ซ้ือขายสินทรัพย ให/รับความชวยเหลือทางการเงิน 

เปนตน 
3. หากดํารงตําแหนงเปนกรรมการอิสระของบริษัทอ่ืนในกลุมดวย จะตองเปดเผยขอมูลดังกลาวและคาตอบแทนท่ีไดรับจาก

บริษัทน้ันดวย 

4. หามกรรมการตรวจสอบเปนกรรมการใด ๆ ในบริษัทอ่ืนในกลุมท่ีเปนบริษัทจดทะเบียน 

5. เปนกรรมการท่ีไมใชเปนผูท่ีเก่ียวของหรือญาติสนิทของผูบริหารหรือผูถือหุนรายใหญของบริษัท 

6. เปนกรรมการที่ไมไดรับการแตงต้ังข้ึนเปนตัวแทนเพ่ือรักษาผลประโยชนของกรรมการบริษัทผูถือหุนรายใหญ หรือผูถือหุน

ซ่ึงเปนผูท่ีเก่ียวของกับผูถือหุนรายใหญของบริษัท 

7. สามารถปฏิบัติหนาท่ี แสดงความเห็นหรือรายงานผลการปฏิบัติงานตามหนาท่ีท่ีไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 

โดยไมอยูภายใตการควบคุมของผูบริหารหรือผูถือหุนรายใหญของบริษัท รวมท้ังผูท่ีเก่ียวของหรือญาติสนิทของบุคคลดังกลาว 

ผูท่ีเก่ียวของ หมายรวมถึง ผูท่ีมีความสัมพันธหรือเก่ียวของกับบริษัท จนทําใหไมสามารถทําหนาท่ีไดอยางอิสระหรือคลองตัว 

เชน คูคา ลูกคา เจาหน้ี ลูกหน้ี หรือผูท่ีมีความเก่ียวของทางธุรกิจ อยางมีนัยสําคัญ เปนตน 

1.4 คณะกรรมการกําหนดคาตอบแทน 

คณะกรรมการกําหนดคาตอบแทนของบริษัทในปจจุบัน ประกอบดวยกรรมการ 3 ทาน ดังน้ี 

1. นายชาลี โสภณพนิช ประธานกรรมการกําหนดคาตอบแทน 

2. นายเดวิด เดสมอนด แทรเรนท กรรมการ 

3. นายจิระพงษ วินิชบุตร กรรมการ 
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บทบาท หนาท่ี และความรับผิดชอบของคณะกรรมการกําหนดคาตอบแทน 

1. เสนอนโยบายและหลักเกณฑการจายคาตอบแทน คาเบ้ียประชุม โบนัส สวัสดิการ และผลประโยชนตอบแทนอื่น ๆ ท้ังท่ี

เปนตัวเงินและมิใชตัวเงินท่ีจายใหแกคณะกรรมการและคณะอนุกรรมการของบริษัท โดยคํานึงถึงคาตอบแทนท่ีปฏิบัติอยูในอุตสาหกรรม  

2. พิจารณากําหนดสวัสดิการและผลประโยชนตอบแทนอ่ืน ๆ ท้ังท่ีเปนตัวเงินและมิใชตัวเงินใหแกพนักงานของบริษัท 

1.5 คณะกรรมการสรรหา 

 คณะกรรมการสรรหาของบริษัทประกอบดวยกรรมการ 4 ทาน ดังน้ี 

1. นายชาลี โสภณพนิช   ประธานกรรมการสรรหา 
2. นายจิระพงษ วินิชบุตร รองประธานกรรมการสรรหา 

3. นายเดวิด เดสมอนด แทรเรนท กรรมการสรรหา  
4. นายตรีขวัญ บุนนาค กรรมการสรรหา 

บทบาท หนาท่ี และความรับผิดชอบของคณะกรรมการสรรหา 

1. กําหนดหลักเกณฑ และวิธีการสรรหากรรมการบริษัท และอนุกรรมการ รวมท้ัง กรรมการผูอํานวยการ และกรรมการ

ผูจัดการบริษัท เพ่ือความโปรงใสในการสรรหาผูท่ีจะมาดํารงตําแหนงดังกลาว 
2. เสนอช่ือกรรมการ และ/หรือ อนุกรรมการ เพ่ือใหคณะกรรมการ และ/หรือ ผูถือหุนแตงต้ัง 
3. คัดเลือกผูสมัครเพ่ือแตงต้ังเปนกรรมการผูอํานวยการและกรรมการผูจัดการบริษัท 

 1.6 ผูบริหาร 

รายช่ือผูบริหารของบริษัทมีดังน้ี 
1. นายไว เชง ควน กรรมการผูอํานวยการ 
2. นายวีรพันธ พูลเกษ กรรมการผูจัดการ 

3. ดร. สมศักด์ิ ไชยพร ผูจัดการท่ัวไป 
4. นายพรเทพ พิศาลางกูร ผูชวยผูจัดการท่ัวไป 
5. นายพีระพัฒน ศรีสุคนธ ผูอํานวยการฝายพัฒนาโครงการ 
6. นายสมศักด์ิ รัตนวิระกุล ผูอํานวยการฝายการตลาด 
7. นางสาวศิริพร สมบัติวัฒนา ผูอํานวยการฝายธุรการ 
8. นางสาวลลิตพันธุ  พิริยะพันธุ ผูอํานวยการฝายการเงินและเลขานุการบริษัท  
9. นายคมกฤษณ เลาวกุล ผูอํานวยการฝายบัญชีและสารสนเทศ 

ขอบเขตและอํานาจหนาท่ีของผูบริหาร 

ผูบริหารมีอํานาจหนาท่ีดําเนินการตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย ภายใตกฎ ระเบียบ ขอบังคับของบริษัท ท้ังน้ี การใช

อํานาจของผูบริหารดังกลาวขางตนไมสามารถกระทําไดหากผูบริหารมีสวนไดเสียไมวาโดยตรงหรือโดยออม หรือ ความขัดแยงทางผลประโยชน 

ในลักษณะใด ๆ กับบริษัทหรือบริษัทยอยตามที่สํานักงาน กลต. กําหนด 
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2. คาตอบแทนของกรรมการและผูบริหาร 

 เกณฑการกําหนดคาตอบแทนของคณะกรรมการ  

 บริษัทกําหนดคาตอบแทนกรรมการตามหนาท่ีและความรับผิดชอบของกรรมการแตละทาน โดยไดคํานึงถึงผลประกอบการของบริษัท

รวมถึงคาตอบแทนกรรมการของบริษัทจดทะเบียนท่ีอยูในอุตสาหกรรมเดียวกัน ท้ังน้ี คาตอบแทนกรรมการจะตองผานการพิจารณาของ

คณะกรรมการกําหนดคาตอบแทน และอนุมัติโดยผูถือหุน 

2.1 คาตอบแทนท่ีเปนตัวเงิน 

 ในป 2554 บริษัทมีการจายคาตอบแทนใหแกกรรมการ และกรรมการตรวจสอบ (ตามเกณฑคงคาง) ดังน้ี 

    หนวย : บาท 

กรรมการ 
เบ้ียประชุม 

คณะกรรมการ 

เบ้ียประชุม 

คณะกรรมการตรวจสอบ 

โบนัส 

กรรมการ 

นายชาลี โสภณพนิช 120,000 - 1,130,000 

นายเดวิด เดสมอนด แทรเรนท 40,000 30,000 970,000 

นายดิเรก วินิชบุตร 20,000 - 900,000 
นายจิระพงษ วินิชบุตร 60,000 - 900,000 

นายไว เชง ควน 40,000 - 900,000 

นายวีรพันธ พูลเกษ 70,000 - 900,000 

นายพจน วิเทตยนตรกิจ* 

นายตรีขวัญ บุนนาค 

นายชัชวาลย เจียรวนนท 

10,000

70,000 
40,000 

- 

40,000 

40,000 

- 

800,000 

450,000 

รวม 470,000 110,000 6,950,000 
หมายเหตุ  *  นายพจน วิเทตยนตรกิจ ลาออกจากตําแหนงกรรมการบริษัทเม่ือวันที่ 21 เมษายน 2554 

สําหรับผูบริหารของบริษัทน้ัน ในป 2554 บริษัทมีการจายคาตอบแทนใหแกผูบริหาร (ตามเกณฑคงคาง) ดังน้ี 

 จํานวนเงิน (บาท) 

เงินเดือน 
โบนัส 
กองทุนสํารองเลี้ยงชีพและกองทุนประกันสังคม 

 18,609,900

  2,526,350 
   666,324 

รวม            21,802,574

 
2.2 คาตอบแทนอื่น ๆ 

ในป 2554 บริษัทมิไดมีการจายคาตอบแทนในรูปแบบอ่ืนใหแกกรรมการและผูบริหารของบริษัท 
 

3.  การกํากับดูแลกิจการ 

3.1 การปฏิบัติตอผูถือหุน 

  บริษัทไดตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติตอผูถือหุนทุกรายอยางเทาเทียมกัน โดยไดคํานึงถึงสิทธิของผูถือหุนในการไดรับ

ขอมูลขาวสารของบริษัทอยางเพียงพอและทันเวลา อันไดแก การสงขอมูลขาวสารของบริษัทผานทางส่ืออิเล็กทรอนิกสของตลาดหลักทรัพย    

แหงประเทศไทย การลงขาวสารทางหนังสือพิมพตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด และการลงประกาศในเว็บไซตของบริษัท 

www.ticon.co.th 
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นอกจากขาวสารขอมูลท่ีใหแกผูถือหุนดังกลาวขางตนแลว บริษัทยังไดใหความสําคัญกับการประชุมผูถือหุน โดยเฉพาะอยางย่ิง

องคประกอบตาง ๆ ของการประชุมเพ่ือใหเกิดความเทาเทียมกันในระหวางผูถือหุน อันไดแก การจัดประชุมผูถือหุนโดยกําหนดใหวัน เวลา และ

สถานท่ีประชุมไมเปนอุปสรรคในการเขารวมประชุม พรอมจัดสงแผนท่ีต้ังของสถานท่ีประชุมใหแกผูถือหุน การสงหนังสือนัดประชุมท่ีมี

วัตถุประสงคและเหตุผลของแตละวาระการประชุม ตลอดจนความเห็นของคณะกรรมการประกอบในแตละวาระเสนอใหแกผูถือหุนกอนการ

ประชุมอยางนอย 7 วันสําหรับวาระปกติและอยางนอย 14 วันสําหรับวาระพิเศษตามขอบังคับของบริษัท   

หนังสือนัดประชุมของบริษัทมีขอมูลสําคัญท่ีเก่ียวของกับวาระการประชุม เพ่ือใหผูถือหุนมีขอมูลประกอบการพิจารณาลงคะแนน

เสียงในการประชุมไดครบถวนมากยิ่งข้ึน บริษัทไดจัดสงรายงานประจําปซ่ึงรวบรวมขอมูลสําคัญของบริษัทในปท่ีผานมาใหแกผูถือหุนพรอมกับ

หนังสือนัดประชุม รวมถึงไดจัดสงหนังสือมอบฉันทะท่ีใหผูถือหุนสามารถกําหนดทิศทางการออกเสียงในแตละเร่ืองไดโดยหนังสือมอบฉันทะ

ดังกลาวมีขอมูลกรรมการตรวจสอบเพ่ือใหผูถือหุนเลือกเปนผูรับมอบฉันทะในการเขาประชุมในกรณีท่ีผูถือหุนไมสามารถเขารวมประชุมได 

นอกจากน้ีบริษัทไดแนบขอบังคับบริษัทสวนท่ีเก่ียวของกับการประชุมผูถือหุนไปกับหนังสือนัดประชุมดวย พรอมท้ังการใหขอมูลและรายละเอียด

เก่ียวกับเอกสารท่ีตองใชเพ่ือเปนหลักฐานในการเขาประชุมผูถือหุนในหนังสือนัดประชุม  

บริษัทไดเปดโอกาสใหผูถือหุนมีสิทธิเสนอเพ่ิมวาระการประชุมและเสนอช่ือผูท่ีมีคุณสมบัติเหมาะสมที่จะมาเปนกรรมการบริษัท

ลวงหนา โดยบริษัทไดช้ีแจงหลักเกณฑและวิธีการในการเสนอเร่ืองดังกลาวบนเว็บไซตของบริษัท โดยเริ่มในป 2550 เปนปแรก 

   ในการประชุมผูถือหุนของบริษัทมีคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบรวมท้ังผูบริหารของบริษัทเขารวมประชุมดวย  

โดยประธานกรรมการของบริษัทหรือบุคคลท่ีท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติใหเปนประธานในที่ประชุม จะดําเนินการใหมีการพิจารณาวาระการประชุม

และลงคะแนนเสียงเปนไปตามลําดับวาระท่ีกําหนดในหนังสือนัดประชุมอยางโปรงใส นอกจากน้ัน บริษัทไดแจงวิธีการลงคะแนนใหผูถือหุนทราบ

กอนลงคะแนน และระหวางประชุมไดเปดโอกาสใหผูถือหุนมีสวนรวมอยางเต็มท่ีและบริษัทไดตอบคําถามอยางครบถวน 

  คณะกรรมการบริษัทไดดูแลใหมีการบันทึกรายงานการประชุมผูถือหุนใหมีสาระสําคัญครบถวน อันไดแก คําช้ีแจงที่เปน

สาระสําคัญ คําถาม ขอคิดเห็นตาง ๆ รวมท้ังคะแนนเสียงท่ีตองการในแตละวาระ นอกจากน้ันในสวนของรายงานการประชุมบริษัท มีการจัดทํา

รายงานการประชุมใหเสร็จสมบูรณในเวลาท่ีกฎหมายกําหนด รวมท้ังมีระบบการจัดเก็บรายงานการประชุมท่ีดีสามารถตรวจสอบและอางอิงได 

ท้ังน้ี เพ่ือใหรายงานการประชุมมีความครบถวนสมบูรณมากย่ิงข้ึน บริษัทไดจัดใหมีการบันทึกผลการลงคะแนนเสียง เพ่ิมเติมในรายงานการ

ประชุมดวย  
  ท้ังน้ี บริษัทไดเผยแพรเอกสารและขอมูลตาง ๆ ท่ีเก่ียวของกับการประชุมผูถือหุนบนเว็บไซตของบริษัทท้ังในรูปแบบภาษาไทย 
และภาษาอังกฤษ ไดแก เอกสารเชิญประชุมซ่ึงเผยแพรลวงหนากอนวันประชุมเปนเวลา 1 เดือน และรายงานการประชุมท่ีเผยแพรภายใน 14 วัน   
นับแตวันประชุม รวมท้ังวีดีทัศนซ่ึงบันทึกภาพในวันประชุม เพ่ือใหผูถือหุนสามารถเขาถึงขอมูลตาง ๆ ไดสะดวกและรวดเร็ว 
  ในการประชุมสามัญผูถือหุนประจําป 2554 ของบริษัท มีกรรมการเขารวมประชุม 6 ทาน และลาประชุม 2 ทาน 

 3.2 การปฏิบัติตอผูมีสวนไดสวนเสีย 
 บริษัทตระหนักดีวาความสําเร็จในการดําเนินธุรกิจของบริษัทเกิดข้ึนจากการสนับสนุนจากผูมีสวนไดเสียกลุมตาง ๆ อันไดแก 

พนักงานบริษัท คูคา ลูกคา สถาบันการเงินผูใหกูยืมเงิน ชุมชนและสังคม ตลอดจนแรงผลักดันจากคูแขงของบริษัท บริษัทจึงไดใหความสําคัญ

ตอสิทธิของผูมีสวนไดเสียทุกกลุม กลาวคือ การปฏิบัติตอพนักงานอยางเทาเทียมและเปนธรรม การปฏิบัติตอคูคาตามสัญญาและเง่ือนไขทางการ

คา การจัดหาผลิตภัณฑท่ีไดมาตรฐานใหแกลูกคา มีความรับผิดชอบตอลูกคาท้ังในดานคุณภาพของผลิตภัณฑและการใหบริการหลังการขาย 

ตลอดจนการรักษาความลับของลูกคา  การปฏิบัติตามเง่ือนไขการกูยืมเงินจากสถาบันการเงินอยางเครงครัด การปฏิบัติตามกรอบกติกา 

การแขงขันท่ีดี ไมทําลายคูแขงขันดวยวิธีการไมสุจริต และการรับผิดชอบตอสภาพแวดลอมของชุมชนและสังคม  

 อยางไรก็ตาม ผูมีสวนไดสวนเสียอาจรองเรียนตอบริษัท ในกรณีท่ีไมไดรับความเปนธรรมจากการปฏิบัติของบริษัท กรรมการ 

ผูบริหาร หรือพนักงานของบริษัทโดยติดตอผานทางโทรศัพท หรือเว็บไซตของบริษัทได  
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 3.3 คณะกรรมการบริษัท 

 คณะกรรมการบริษัทมี 8 ทาน โดย 3 ทานเปนกรรมการอิสระและมีตําแหนงเปนกรรมการตรวจสอบของบริษัท  ท้ังน้ี  บริษัท 

มีการแยกอํานาจหนาท่ีของประธานกรรมการบริษัท กรรมการผูอํานวยการ และกรรมการผูจัดการออกจากกันอยางชัดเจนเพ่ือมิใหผูใดผูหน่ึง 

มีอํานาจโดยไมจํากัด 

คณะกรรมการบริษัทมีการประชุมเพ่ือพิจารณากิจการท่ัวไปของบริษัทอยางนอยไตรมาสละ 1 ครั้ง โดยบริษัทกําหนดการจัด

ประชุมคณะกรรมการ และสงหนังสือนัดประชุมซ่ึงระบุถึงวาระการประชุมอยางชัดเจนรวมท้ังเอกสารประกอบการประชุม ใหแกคณะกรรมการ

ลวงหนากอนการประชุมโดยท่ัวไปไมนอยกวา 7 วัน ยกเวนกรณีเรงดวนตามขอบังคับของบริษัท 

 ในป 2554 กรรมการบริษัทแตละทานมีการเขารวมประชุม ดังน้ี  

 จํานวนคร้ังท่ีเขารวมประชุมในป 2554 
(มีการประชุมรวมท้ังส้ิน 7 ครั้ง) 

1. นายชาลี โสภณพนิช 
2. นายเดวิด เดสมอนด แทรเรนท 

3. นายดิเรก วินิชบุตร 
4. นายจิระพงษ วินิชบุตร 

5. นายไว เชง ควน 
6. นายวีรพันธ พูลเกษ  
7. นายตรีขวัญ บุนนาค  
8. นายชัชวาลย เจียรวนนท 
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ในการประชุมคณะกรรมการบริษัททุกครั้ง เลขานุการบริษัทจะเปนผูจัดการประชุม จัดเตรียมระเบียบวาระการประชุม และ

เอกสารเพ่ือสงใหแกคณะกรรมการบริษัทกอนการประชุม เปนผูบันทึกรายงานการประชุมโดยมีรายละเอียดของสาระสําคัญและขอคิดเห็นตาง ๆ 

ครบถวน และเสร็จสมบูรณภายใน 14 วัน ภายหลังการประชุม รวมท้ังมีหนาท่ีจัดเก็บเอกสารเก่ียวกับการประชุมใหถูกตองครบถวน  นอกจากน้ัน 

ยังมีหนาท่ีใหคําแนะนําแกคณะกรรมการบริษัทในกฎระเบียบตาง ๆ ท่ีเก่ียวของกับวาระการประชุม 
 

 คณะกรรมการของบริษัทมีบทบาทสําคัญในเรื่องตาง ๆ เพ่ือทําใหบริษัทมีการกํากับดูแลกิจการท่ีดีดังตอไปน้ี 

• ในทุก ๆ ตนป คณะกรรมการบริษัทจะมีการประชุมเพ่ือพิจารณากําหนดกลยุทธ และเปาหมายการดําเนินธุรกิจของบริษัท  

รวมท้ังมีการติดตามผลการดําเนินงานและทบทวนผลการปฏิบัติงานของฝายบริหารในชวงปท่ีผานมา วาเปนไปตามเปาหมายที่วางไวในชวงตนป

หรือไม ผลงานท่ีไมเปนไปตามเปาหมายจะถูกทบทวนเพ่ือประโยชนในการวางนโยบาย และการกําหนดเปาหมายที่เหมาะสมสําหรับปตอ ๆ ไป 

• เพ่ือใหการทํางานเกิดประสิทธิผลมากย่ิงข้ึน คณะกรรมการบริษัทจะมีการทบทวนผลงาน รวมท้ังการวิเคราะหปญหา 

และอุปสรรคตาง ๆ ในระหวางปท่ีผานมา เพ่ือใหมีขอมูลท่ีจะนําไปปรับปรุงการกํากับดูแลและการดําเนินการในเรื่องตาง ๆ ไดอยางมีประสิทธิภาพ  

ท้ังน้ี คณะกรรมการบริษัทไดทําการประเมินผลการดําเนินงานของตนเองประจําปดวย    

• คณะกรรมการบริษัทจะเสนอตอผูถือหุนเพ่ือพิจารณากําหนดคาตอบแทนท่ีบริษัทจายใหแกคณะกรรมการบริษัท (ซ่ึงไดผาน

การพิจารณาของคณะกรรมการกําหนดคาตอบแทนแลว) เพ่ือเปนขอมูลประกอบการตัดสินใจเสนอใหแกผูถือหุน ท้ังน้ี ท่ีผานมาผูถือหุน 

ไดพิจารณาอนุมัติคาตอบแทนกรรมการตามหนาท่ีและความรับผิดชอบของกรรมการแตละทาน กลาวคือ ประธานกรรมการจะไดรับคาตอบแทน

มากกวากรรมการทานอื่น ๆ และกรรมการท่ีมีหนาท่ีและความรับผิดชอบมากข้ึนก็จะไดรับคาตอบแทนเพ่ิมข้ึน เชน กรรมการที่มีตําแหนง 

เปนกรรมการตรวจสอบจะไดรับคาตอบแทนสําหรับหนาท่ีตองรับผิดชอบเพ่ิมเติมดวย 
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 บริษัทไดเปดเผยขอมูลคาตอบแทนกรรมการท่ีบริษัทจายใหแกกรรมการและกรรมการตรวจสอบในชวงป 2554 ท่ีผานมา 

ไวในหัวขอ “คาตอบแทนของกรรมการและผูบริหาร” 

• เพ่ือใหการบริหารงานเปนไปอยางมีประสิทธิภาพและรอบคอบ คณะกรรมการบริษัทไดมีการกําหนดหนาท่ี และความ

รับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทและฝายบริหารในเรื่องของระดับอํานาจดําเนินการทางการเงิน ท่ีสําคัญไดแก อํานาจอนุมัติในการซื้อ/เชา

ทรัพยสิน อํานาจอนุมัติในการขาย/ใหเชาทรัพยสิน อํานาจในการลงนามในสัญญาเงินกูกับสถาบันการเงิน เปนตน โดยไดกําหนดวงเงิน 

ท่ีกรรมการและผูบริหารในแตละระดับมีอํานาจในการอนุมัติไวอยางชัดเจน และไดแจงใหแกคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบ  

ผูบริหาร และพนักงานท่ีเก่ียวของทราบถึงอํานาจ หนาท่ี และความรับผิดชอบดังกลาวแลว และทุกฝายไดมีการปฏิบัติตามอยางเครงครัด 

• คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบไดมีการติดตามดูแล และรับทราบถึงรายการที่เก่ียวโยงกัน และรายการ 

ท่ีอาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน โดยไดมีการพิจารณาความเหมาะสมของรายการอยางรอบคอบ ควบคุมดูแลใหรายการดังกลาว

เกิดข้ึนตามราคาตลาด รวมทั้งดูแลใหบริษัทมีการปฏิบัติตามหลักเกณฑท่ีเก่ียวของอยางเครงครัด ท้ังน้ี ในการพิจารณารายการที่เก่ียวโยงกัน  

กรรมการผูมีสวนไดเสียจะไมมีสิทธิออกเสียงในเร่ืองดังกลาว 

บริษัทไดเปดเผยรายละเอียดของรายการท่ีเก่ียวโยงกัน ซ่ึงมีความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบตอความเหมาะสมของ

การทํารายการดังกลาวไวในหัวขอ “รายการท่ีเก่ียวโยงกัน”  

• คณะกรรมการบริษัทไดจัดทํารายงานความรับผิดชอบตอการจัดทํา และการเปดเผยรายงานทางการเงินของกิจการ ดังท่ี

แสดงไวกอนรายงานของผูสอบบัญชี ท้ังน้ี เพ่ือแสดงใหเห็นวารายงานทางการเงินของบริษัทครบถวน เช่ือถือได สมเหตุผล และปฏิบัติตาม

มาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป และกฎระเบียบตาง ๆ ท่ีเก่ียวของ โดยใชนโยบายบัญชีท่ีเหมาะสมและถือปฏิบัติโดยสมํ่าเสมอ 

• แมวาประธานกรรมการของบริษัทจะเปนตัวแทนจากผูถือหุนรายใหญ แตบริษัทก็มีคณะกรรมการตรวจสอบเปนผูกํากับดูแล

ใหการตัดสินใจอนุมัติการทํารายการใด ๆ ของคณะกรรมการเปนไปอยางถูกตอง โปรงใส และเปนธรรมตอทุก ๆ ฝายท่ีเก่ียวของ 

• ในป 2552 คณะกรรมการบริษัทไดจัดทํานโยบายการกํากับดูแลกิจการ ซ่ึงไดประมวลนโยบายและขอปฏิบัติหลัก ๆ  

ท่ีกรรมการผูบริหารและพนักงาน จะยึดถือในการปฏิบัติหนาท่ีของตน ตามความรับผิดชอบท่ีไดรับมอบหมาย รวมท้ังแนวทางการปฏิบัติตอผูมี

สวนไดสวนเสียฝายตาง ๆ โดยเผยแพรไวบนเว็บไซตของบริษัทท่ี www.ticon.co.th 

 3.4   คณะกรรมการตรวจสอบ 

 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทประกอบดวยกรรมการตรวจสอบ 3 ทานท่ีมีความเปนอิสระ ถือหุนในบริษัทนอยกวารอยละ 1 

มิไดเปนผูบริหารของบริษัท และมีความรูความเขาใจ รวมท้ังมีประสบการณดานบัญชีและ/หรือการเงิน โดยคณะกรรมการตรวจสอบมีหนาท่ี 

แบงเบาภาระหนาท่ีของคณะกรรมการบริษัทในการดูแลใหบริษัทมีระบบการกํากับดูแลกิจการท่ีดี โดยเฉพาะอยางย่ิงหนาท่ีในการใหวิสัยทัศน  

และใหความเห็นท่ีตรงไปตรงมาตอรายงานทางการเงิน และระบบการควบคุมภายในของบริษัท การปฏิบัติตามกฎหมาย กฎเกณฑและระเบียบ 

ท่ีเก่ียวของ ตลอดจนดูแลใหมีการเปดเผยรายงานทางการเงินอยางครบถวน และเปนไปตามมาตรฐานและขอกําหนดท่ีเก่ียวของ ซ่ึงสงผลให

รายงานทางการเงินมีความนาเช่ือถือ มีคุณภาพท่ีดี และมีมูลคาเพ่ิมตอองคกร 

  คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทมีบทบาทสําคัญในเรื่องตาง ๆ เพ่ือทําใหบริษัทมีการกํากับดูแลกิจการท่ีดี ดังตอไปนี้ 

• คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทมีการประชุมอยางนอยไตรมาสละ 1 ครั้ง เพ่ือกํากับดูแล และติดตามเร่ืองตาง ๆ 

ดังกลาวขางตน โดยมีผูสอบบัญชีของบริษัทเขารวมประชุมดวยทุกครั้งในวาระท่ีมีการพิจารณารายงานทางการเงิน 
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ในป 2554 กรรมการตรวจสอบแตละทานมีการเขารวมประชุม ดังน้ี   

 จํานวนคร้ังท่ีเขารวมประชุมในป 2554 
(มีการประชุมรวมท้ังส้ิน 4 ครั้ง) 

1. นายเดวิด เดสมอนด แทรเรนท 

2. นายตรีขวัญ บุนนาค  
3. นายชัชวาลย เจียรวนนท 

3

4 
4 

 

 ในปจจุบันผูตรวจสอบภายในของบริษัทเปนผูดูแลกิจกรรมของคณะกรรมการตรวจสอบ เปนผูจัดประชุม จัดเตรียมระเบียบ

วาระการประชุม จัดเตรียมเอกสารตาง ๆ ท่ีเก่ียวของในการประชุม สงวาระการประชุมใหแกคณะกรรมการตรวจสอบ นอกจากน้ันยังมีหนาท่ี

บันทึกรายงานการประชุม ตลอดจนเปนผูดูแลจัดเก็บเอกสารการประชุมดวย 

• คณะกรรมการตรวจสอบจะรายงานกิจกรรมการกํากับดูแลกิจการท่ีตนรับผิดชอบท้ังหมดแกคณะกรรมการบริษัทในการ

ประชุมคณะกรรมการบริษัทซ่ึงจัดข้ึนอยางนอยทุกไตรมาส และมีนโยบายจะรายงานตอคณะกรรมการทันทีท่ีมีเหตุการณสําคัญเกิดข้ึน  

นอกจากน้ี คณะกรรมการตรวจสอบยังไดจัดทํารายงานเพ่ือเสนอตอผูถือหุนในรายงานประจําปดวย 

• บริษัทมีการกําหนดหลักเกณฑของกรรมการตรวจสอบเปนลายลักษณอักษร เพ่ือใหเกิดความชัดเจนในเรื่องตาง ๆ  

ท่ีเก่ียวของ โดยเฉพาะอยางย่ิงบทบาทหนาท่ีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ อันเปนประโยชนในการเพิ่มประสิทธิภาพการ

ปฏิบัติหนาท่ีของกรรมการตรวจสอบ 

 3.5   คณะกรรมการบริหาร 

  คณะกรรมการบริหารของบริษัทประกอบดวยสมาชิก 5 ทาน ซ่ึงแตงต้ังโดยคณะกรรมการบริษัท เพ่ือปฏิบัติหนาท่ีตามท่ีไดรับ

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 

 3.6 คณะกรรมการกําหนดคาตอบแทน 

คณะกรรมการกําหนดคาตอบแทนของบริษัทประกอบดวยกรรมการ 3 ทาน ซ่ึงแตงต้ังโดยผูถือหุนหรือคณะกรรมการบริษัท  

โดยคณะกรรมการกําหนดคาตอบแทนมีหนาท่ีดูแลใหบริษัทมีการดําเนินการท่ีโปรงใส และเปนธรรม ในการใหผลตอบแทนตอกรรมการ  

และผูบริหาร รวมท้ังการจัดหาสวัสดิการท่ีเหมาะสมและเปนธรรมตอพนักงานของบริษัท 

ในการพิจารณาคาตอบแทนน้ัน คณะกรรมการกําหนดคาตอบแทนจะพิจารณาจากหลายองคประกอบ ไดแก การเปรียบเทียบกับ

ระดับท่ีปฏิบัติอยูในอุตสาหกรรมเดียวกัน ผลประกอบการของบริษัท รวมท้ังหนาท่ีความรับผิดชอบ 

ในป 2554 กรรมการกําหนดคาตอบแทนแตละทานมีการเขารวมประชุม ดังน้ี  

 จํานวนคร้ังท่ีเขารวมประชุมในป 2554 
(มีการประชุมรวมท้ังส้ิน 1 ครั้ง) 

1. นายชาลี โสภณพนิช 
2. นายเดวิด เดสมอนด แทรเรนท 

3. นายจิระพงษ วินิชบุตร 

1

1 
1 
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 3.7 คณะกรรมการสรรหา 

 คณะกรรมการสรรหาของบริษัทประกอบดวยกรรมการ 4 ทาน ซ่ึงแตงต้ังโดยคณะกรรมการบริษัท โดยคณะกรรมการสรรหา 
มีหนาท่ีกําหนดหลักเกณฑและวิธีการในการคัดเลือกกรรมการ อนุกรรมการ กรรมการผูอํานวยการ และกรรมการผูจัดการของบริษัท เพ่ือใหเกิด

ความโปรงใสในการสรรหาผูท่ีจะมาดํารงตําแหนงดังกลาว 

ในป 2554 กรรมการสรรหาแตละทานมีการเขารวมประชุม ดังน้ี        

 จํานวนคร้ังท่ีเขารวมประชุมในป 2554 
(มีการประชุมรวมท้ังส้ิน 1 ครั้ง) 

1. นายชาลี โสภณพนิช  
2. นายจิระพงษ วินิชบุตร 

3. นายเดวิด เดสมอนด แทรเรนท 
4. นายตรีขวัญ บุนนาค 

1

1 
1 

1 
 

 3.8 คณะอนุกรรมการอ่ืน ๆ 

- ไมมี - 

 รายละเอียดเก่ียวกับรายช่ือ หนาท่ีความรับผิดชอบของคณะกรรมการ และคณะอนุกรรมการชุดตาง ๆ ระบุไวในหัวขอ “การจัดการ” 

 3.9 จริยธรรมทางธุรกิจ 

  บริษัทมีแนวทางเก่ียวกับจริยธรรมธุรกิจหรือจรรยาบรรณของบริษัทท่ีระบุอยูในคูมือบริษัทและนโยบายการกํากับดูแลกิจการ  

ซ่ึงแนวทางดังกลาวไดรวมถึงแนวทางการเก็บรักษาและปองกันการใชขอมูลภายในของบริษัทเพ่ือประโยชนสวนตนดวย 

 3.10  ความสัมพันธกับผูเก่ียวของ 

 บริษัทไดใหความสําคัญกับการเปดเผยขอมูลของบริษัทท่ีถูกตอง ครบถวน และในเวลาท่ีเหมาะสม เน่ืองจากบริษัทตระหนักดีถึง

สถานภาพการเปนบริษัทมหาชนจํากัด และบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ท้ังน้ี ผูสนใจสามารถติดตอบุคคลดังตอไปนี้ 

ซ่ึงเปนผูดูแลงานนักลงทุนสัมพันธของบริษัทเพ่ือสอบถามขอมูลของบริษัท 

ช่ือ ตําแหนง อีเมล ที่อยู 

นางสาวลลิตพันธุ พิริยะพันธุ นักลงทุนสัมพันธ lalitphant@ticon.co.th 

หอง 1308 ช้ัน13/1  อาคารสาธรซิต้ี 

ทาวเวอร  175  ถนนสาทรใต  

แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120 

โทรศัพท (662)  679-6565 

โทรสาร (662)  287-3153 

 

นอกเหนือจากการเปดโอกาสใหนักวิเคราะหหลักทรัพย นักลงทุน เขาพบผูบริหารของบริษัทเพ่ือสอบถามผลการดําเนินงาน 

รวมท้ังเปดโอกาสใหเขาเย่ียมชมโรงงาน/คลังสินคาของบริษัทแลว บริษัทไดเขารวมกิจกรรมบริษัทจดทะเบียนพบผูลงทุน (Opportunity day)   

ซ่ึงจัดโดยตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เปนประจําทุกไตรมาส และกิจกรรมพบปะนักลงทุน/นักวิเคราะหท่ีจัดโดยบริษัทหลักทรัพย เพ่ือเปน

การสงเสริมการใหขอมูล และสรางความสัมพันธอันดีระหวางผูบริหารและนักลงทุน และเพ่ือใหมีความเขาใจในธุรกิจของบริษัทมากข้ึน 

นอกจากน้ัน บริษัทยังมีการเดินทางไปตางประเทศเพ่ือใหขอมูลแกนักลงทุนท่ีมิไดอยูในประเทศไทยดวย 
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4. การดูแลเรื่องการใชขอมูลภายใน 

บริษัทมีนโยบายและวิธีการดูแลผูบริหารในการนําขอมูลภายในของบริษัทไปใชเพ่ือประโยชนสวนตน ดังน้ี 

• ใหความรูแกกรรมการ และผูบริหาร เก่ียวกับหนาท่ีท่ีตองรายงานการถือหลักทรัพยและการเปล่ียนแปลงการถือหลักทรัพย 

ของบริษัทตามมาตรา 59 แหง พรบ. หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 และบทกําหนดโทษตาม พรบ. ดังกลาว 

• บริษัทไดแจงใหผูบริหารทราบวา หากผูบริหารไดรับทราบขอมูลภายในท่ีเปนสาระสําคัญอันจะมีผลตอการเปล่ียนแปลงราคา

หลักทรัพย ผูบริหารจะตองระงับการซ้ือขายหลักทรัพยของบริษัทในชวงระยะเวลาท่ีเหมาะสมกอนท่ีขอมูลภายในน้ันจะเปดเผยตอสาธารณชน 

และจะตองไมเปดเผยขอมูลท่ีเปนสาระสําคัญน้ันตอบุคคลอื่น โดยผูฝาฝนอาจไดรับโทษตามกฎหมาย 

• บริษัทจะชี้แจงตอผูถือหุนและผูลงทุนผานทางตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยในทันทีในกรณีท่ีมีขาวสารใด ๆ ท้ังท่ีเปนจริง 

และไมเปนจริงรั่วไหลออกสูสาธารณชน ท้ังน้ี เพ่ือไมใหเกิดความไมเปนธรรมตอผูถือหุนและผูลงทุนท่ัวไป 

5.  ความรับผิดชอบตอสังคม  

บริษัทตระหนักถึงความสําคัญของสังคม ชุมชน และส่ิงแวดลอม โดยในปท่ีผานมาไดมีการจัดกิจกรรมเพ่ือสาธารณประโยชน 

อยางตอเน่ืองดังน้ี  

• การสรางอาคารเรียนใหแกโรงเรียนเย็นศิระบานหมันขาว จังหวัดเลย 
• การบริจาคคอมพิวเตอรใหแกวัดสวนแกว จังหวัดนนทบุรี 
• การบริจาคเงินชวยเหลือผูประสบภัยนํ้าทวมรวมกับตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
• การรวมบรรจุถุงยังชีพในกิจกรรมชวยภัยนํ้าทวม รวมกับสมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และ

หนวยงานในตลาดทุน จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

6.  พนักงาน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีพนักงานรวม ท้ังส้ิน 181 คน ดังน้ี 

แผนก จํานวนพนักงาน (คน) 
กรรมการผูอํานวยการ 1 

กรรมการผูจัดการ 1 

ผูจัดการทั่วไป 

ผูชวยผูจัดการทั่วไป 

1 

1 

ฝายบัญชีและสารสนเทศ 27 

ฝายการเงนิ 
ฝายกฎหมาย 

9 

1 
ฝายการตลาด 17 

ฝายธุรการ 

ฝายจัดซ้ือ 
21 

7 
ฝายพัฒนาโครงการ 86 

ฝายตรวจสอบภายใน 2 

ฝายการลงทุน 7

รวม 181                            
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คาตอบแทนรวมของพนักงาน 

คาตอบแทนรวมท่ีเปนตัวเงินของพนักงานในป 2554 ท่ีผานมาเทากับ 99.21 ลานบาท ซ่ึงอยูในรูปของเงินเดือน โบนัส สวัสดิการอ่ืน ๆ   

เงินสมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพท่ีบริษัทจายสมทบใหแกพนักงาน และการจัดอบรมสัมมนา 

นโยบายการพัฒนาบุคลากร 

บริษัทจัดใหมีการอบรมและสัมมนาแกพนักงานอยางสม่ําเสมอ ซ่ึงรวมถึงการช้ีแจงใหพนักงานใหมเขาใจถึงข้ันตอนการปฏิบัติงาน 

ในสวนงานท่ีรับผิดชอบ นอกจากน้ี เพ่ือเปนการเพ่ิมประสิทธิภาพและทักษะในการปฏิบัติงานของผูบริหารและพนักงาน บริษัทเปดโอกาสใหแก

พนักงานในการเขารับการอบรมจากสถาบันตาง ๆ เปนการเพ่ิมเติมอีกดวย 

ในป 2554 บริษัทมีคาใชจายในการพัฒนาบุคลากรท้ังส้ิน 0.32 ลานบาท  

ขอพิพาทดานแรงงานในระยะเวลา 3 ปท่ีผานมา 

- ไมมี -  
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การควบคุมภายในและการตรวจสอบภายใน 
 

  บริษัทใหความสําคัญตอระบบควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิภาพเหมาะสมพอเพียงท้ังในระดับบริหารและระดับปฏิบัติงาน เพ่ือปองกัน

ความเส่ียงท่ีอาจเกิดข้ึน โดยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 1/2555 ไดมีการพิจารณาทบทวนการประเมินความเพียงพอและความเหมาะสม

ของระบบการควบคุมภายในของบริษัท ใน 5 เรื่อง คือ องคกรและสภาพแวดลอม การบริหารความเส่ียง การควบคุมการปฏิบัติงานของ 

ฝายบริหาร ระบบสารสนเทศและการสื่อสารขอมูล และระบบการติดตาม คณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการตรวจสอบท่ีเขารวมประชุม 

มีความเห็นวา บริษัทมีระบบการควบคุมภายในท่ีเพียงพอและเหมาะสมกับสถานการณในปจจุบัน และครอบคลุมในประเด็นท่ีสําคัญ ดังตอไปน้ี 

• การกําหนดเปาหมายการดําเนินธุรกิจของบริษัทท่ีชัดเจนและวัดผลไดในรูปของกําไรตอหุนประจําปน้ัน ๆ รวมท้ังไดมีการทบทวน

ผลการดําเนินงานในปท่ีผานมาเปรียบเทียบกับเปาหมายท่ีกําหนด โดยหากไมเปนไปตามเปาหมาย บริษัทจะทําการวิเคราะหหาสาเหตุ  

เพ่ือประโยชนในการปรับปรุงการบริหารงานในปตอไป    

• การกําหนดอํานาจอนุมัติของฝายบริหารในการทํารายการตาง ๆ อยางชัดเจน โดยผูมีสวนไดเสียจะไมสามารถใหการอนุมัติ 

ในเร่ืองน้ัน ๆ ได นอกจากน้ัน ยังมีการแบงแยกหนาท่ีความรับผิดชอบอยางเด็ดขาดระหวางการอนุมัติ การบันทึกรายการทางบัญชี และการดูแล

ทรัพยสิน เพ่ือเปนการตรวจสอบซ่ึงกันและกัน 

• การกําหนดความรับผิดชอบของผูบริหารในการควบคุมดูแลทรัพยสินของบริษัท และมีการแบงแยกหนาท่ีผูปฏิบัติงาน ผูติดตาม

ควบคุมและประเมินผลออกจากกัน เพ่ือใหมีการถวงดุลและการตรวจสอบระหวางกันอยางเหมาะสม 

• การจัดทํารายงานทางการเงินอยางเปนระบบ ซ่ึงรวมถึงข้ันตอนการจัดเก็บขอมูลเพ่ือจัดทํารายงานทางการเงิน การตรวจสอบ/ 

สอบทานของผูสอบบัญชี การพิจารณา ทบทวน รายงานทางการเงินของคณะกรรมการตรวจสอบรวมกับผูสอบบัญชีของบริษัท และการพิจารณา

ทบทวนของคณะกรรมการบริษัทกอนการเผยแพรรายงานทางการเงินตอสาธารณชน ท้ังน้ี เพ่ือเปนการตรวจสอบความถูกตองของรายงานทาง 

การเงิน ตลอดจนการดูแลใหมีการเปดเผยขอมูลอยางครบถวนและโปรงใส 

• การกําหนดประเภทความเส่ียงท่ีอาจเกิดข้ึนจากการดําเนินธุรกิจของบริษัท มีการประเมินโอกาสของการเกิดความเส่ียง และมีการ

กําหนดมาตรการเพ่ือปองกันความเส่ียง รวมทั้งกําหนดผูมีหนาท่ีรับผิดชอบในการดูแลใหมีการปฏิบัติตามมาตรการดังกลาวเพ่ือหลีกเล่ียง 

ความเส่ียงท่ีอาจเกิดข้ึน  
• การมีฝายตรวจสอบภายในเปนหนวยงานอิสระซ่ึงรายงานตรงตอคณะกรรมการตรวจสอบ ทําหนาท่ีใหคําปรึกษาและตรวจสอบ

การปฏิบัติตามกฎหมายและขอกําหนดท่ีเก่ียวของกับบริษัท รวมท้ังระบบการควบคุมภายในท่ีวางไว ซ่ึงเปนการใหคําปรึกษาและตรวจสอบท้ังใน

สวนของการปฏิบัติงานของพนักงานท่ีสํานักงานใหญ และการปฏิบัติงานท่ีสํานักงานควบคุมการกอสราง ตลอดจนการใหบริการลูกคาตามพ้ืนท่ีต้ัง

โรงงานของบริษัท โดยผูตรวจสอบภายในไดทําการวิเคราะหผลจากการตรวจสอบ เพ่ือนําไปสูการเสนอมาตรการการควบคุม ดูแล ลดขอผิดพลาด

และแกปญหาตาง ๆ ท่ีพบจากการตรวจสอบ และนําเสนอใหคณะกรรมการตรวจสอบทราบ โดยคณะกรรมการตรวจสอบจะเปนผูพิจารณาความ

เหมาะสมของมาตรการตาง ๆ ท่ีผูตรวจสอบภายในนําเสนอ รวมท้ังใหความเห็น/แนวทางตอผูตรวจสอบภายในในเร่ืองดังกลาว อันเปนการสราง

แนวทางการตรวจสอบเชิงปองกันตอไป 

• ผูสอบบัญชีของบริษัทและบริษัทยอยมิไดใหความเห็นเก่ียวกับการควบคุมภายในของบริษัทอยางมีสาระสําคัญ  

 

  ท้ังน้ีการควบคุมภายในถือวาเปนกระบวนการท่ีสําคัญของการดําเนินธุรกิจของบริษัท ทําใหการปฏิบัติงานมีประสิทธิภาพ และเกิดความ

ม่ันใจอยางสมเหตุสมผลวาการดําเนินงานของบริษัท สามารถบรรลุวัตถุประสงค สรางผลประโยชนตอบแทนในระยะยาว การรายงานขอมูลทาง

การเงินและการดําเนินงานครบถวนนาเช่ือถือ การปฏิบัติงานเปนไปตามกฎหมาย ระเบียบและขอบังคับตางๆ และปองกันความเส่ียงท่ีอาจเกิดข้ึน  
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รายการระหวางกัน 
 

1. รายละเอียดของรายการระหวางกัน 

1.1 การซ้ือท่ีดินจากบริษัทท่ีเก่ียวของ 

ตลอดหลายปท่ีผานมา บริษัทมีการซ้ือท่ีดินเพ่ือพัฒนาอาคารโรงงาน/คลังสินคา จากบริษัท สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จํากัด 

(มหาชน) ซ่ึงถือวาเปนบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน เน่ืองจากบริษัท สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จํากัด (มหาชน) เปนผูถือหุนรายใหญ

ของบริษัท และมีกรรมการดํารงตําแหนงกรรมการของบริษัท คือ นายดิเรก วินิชบุตร และนายจิระพงษ วินิชบุตร 

ในป 2554 บริษัทซ้ือท่ีดินจากบริษัทสวนอุตสาหกรรมโรจนะ จํากัด (มหาชน) จํานวน 3 แปลง มูลคารวม 86.47 ลานบาท 

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทไดพิจารณารายการที่เก่ียวโยงกันดังกลาวขางตนแลว โดยมีการพิจารณาจากราคาตลาดของ

ท่ีดินบริเวณใกลเคียง คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวารายการดังกลาวเปนรายการท่ีมีความจําเปนและสมเหตุสมผล และเกิดข้ึนตามราคา

ตลาด บนเง่ือนไขท่ีปฏิบัติกันอยูโดยทั่วไป 

1.2 การเชาพื้นท่ีสํานักงานจากบุคคลเก่ียวของ 

บริษัทมีการเชาพ้ืนท่ีสํานักงานจากกองทุนรวมสาธรซิต้ีทาวเวอร ซ่ึงกองทุนดังกลาวมีผูถือหุนใหญซ่ึงมีความสัมพันธกับผูถือหุน

และกรรมการของบริษัท ดังน้ี 

1. กลุมซิต้ีเรียลต้ี ซ่ึงเปนผูถือหุนรายใหญของกองทุนรวมสาธรซิต้ีทาวเวอร ถือหุนในบริษัทท้ังทางตรง และทางออม รอยละ 6.4 

(ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 

2. นายชาลี โสภณพนิช เปนผูถือหุนและเปนกรรมการผูมีอํานาจลงนามของ บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด 

(มหาชน) และบริษัทในกลุมซิต้ีเรียลต้ี  

ในป 2554 บริษัทมีการชําระคาเชาพ้ืนท่ีสํานักงานใหแกกองทุนดังกลาวรวม 13.09 ลานบาท 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทไมมียอดคางชําระของรายการดังกลาวขางตน 

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทไดพิจารณารายการดังกลาวแลว โดยมีการพิจารณาประกอบกับขอมูลอัตราคาเชาอาคาร

สํานักงานท่ีอยูในบริเวณใกลเคียงกับอาคารสํานักงานของบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวารายการท่ีเก่ียวโยงกันดังกลาวมีความ

สมเหตุสมผลและเกิดข้ึนตามราคาตลาด โดยมีการใหบริการและมีเง่ือนไขเชนเดียวกับผูเชารายอ่ืนท่ัวไป 

1.3  การทําธุรกรรมทางการเงินกับบริษัทท่ีเก่ียวของ 

 บริษัทมีการทําธุรกรรมทางการเงินกับธนาคารกรุงเทพ จํากัด (มหาชน) โดยธนาคารดังกลาวมีกลุมโสภณพนิชเปนผูถือหุนใหญ 

และกลุมโสภณพนิชมีความสัมพันธกับผูถือหุน และกรรมการของบริษัท คือ นายชาลี โสภณพนิช 
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ณ ส้ินป 2554 บริษัทมียอดคงคางของการใชบริการทางการเงินกับธนาคารกรุงเทพ จํากัด (มหาชน) ดังน้ี 

รายการ 
อัตราดอกเบ้ีย/คาธรรมเนียม 

(รอยละตอป) 

จํานวนเงิน 

(ลานบาท) 

เงินกูยืมระยะยาว 

เงินกูยืมระยะสั้น 

หนังสือค้ําประกัน 
เงินฝากประจํา 
เงินลงทุนช่ัวคราว 

อัตราดอกเบ้ียสําหรับลูกคาช้ันดี (MLR) ลบอัตราคงท่ี

ตามอัตราตลาด 
ตามประกาศของธนาคาร 
ตามประกาศของธนาคาร 
ตามอัตราตลาด 

 1,000.53 
 100.00 

 9.59 
 1.36 

 350.00 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมียอดดอกเบ้ียเงินกูคางจายทางบัญชีจํานวน 0.06 ลานบาท และมียอดดอกเบี้ยเงินฝาก   

คางรับทางบัญชีจํานวน 0.06 ลานบาท โดยยอดคางจายและคางรับดังกลาวไดมีการชําระแลวในตนป 2555 

นอกจากน้ีในป 2554 ธนาคารกรุงเทพ จํากัด (มหาชน) ไดมีการลงทุนในหุนกูของบริษัทจํานวน 350 ลานบาท หุนกูดังกลาวมี

อายุ 5 ป อัตราดอกเบ้ียคงท่ีตลอดอายุหุนกู 

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบไดมีการพิจารณาความเหมาะสมของรายการดังกลาวขางตน และมีความเห็นวารายการดังกลาวขางตน

เปนรายการที่มีความสมเหตุสมผลและเกิดข้ึนตามราคาตลาด นอกจากน้ีขอกําหนดและเง่ือนไขตาง ๆ ท่ีเก่ียวของมีความเหมาะสมและปฏิบัติกัน

โดยทั่วไป 

1.4 การใชบริการซ้ือขายหลักทรัพยผานบริษัทท่ีเก่ียวของ 

ในป 2554 บริษัทมีการซ้ือขายหนวยลงทุนกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไทคอนและกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยทีพารคโลจิสติคส

ผานบริษัทท่ีเก่ียวของ คือ บริษัทหลักทรัพย เอเซียพลัส จํากัด (มหาชน) โดยบริษัทหลักทรัพย เอเซียพลัส จํากัด (มหาชน) มีกรรมการดํารง

ตําแหนงกรรมการผูมีอํานาจลงนามของของบริษัท คือ นายชาลี โสภณพนิช 

บริษัทมีการชําระคาธรรมเนียมการซ้ือขายหลักทรัพยใหแกบริษัทหลักทรัพย เอเซียพลัส จํากัด (มหาชน) ในป 2554 เปนจํานวน

รวมท้ังส้ิน 0.066 ลานบาท 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทไมมียอดคางชําระของรายการดังกลาว 

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทไดมีการพิจารณาคาธรรมเนียมการซื้อขายหลักทรัพยดังกลาว และมีความเห็นวารายการ

ดังกลาวเปนรายการท่ีมีความจําเปนและเกิดข้ึนตามราคาตลาด บนเง่ือนไขที่ปฏิบัติกันอยูโดยทั่วไป 

ท้ังน้ี ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 4/2551 เม่ือวันท่ี 13 สิงหาคม 2551 ไดมีมติอนุมัติในหลักการใหฝายจัดการของบริษัทมี

อํานาจทํารายการระหวางกันซ่ึงเปนขอตกลงทางการคาท่ีมีเง่ือนไขทางการคาโดยท่ัวไป 

2. ความจําเปนและความสมเหตุสมผล 

 การทํารายการท่ีเก่ียวโยงกันดังกลาวขางตนเปนความจําเปนเพ่ือกอใหเกิดประโยชนสูงสุดตอบริษัท และบริษัทไดจาย/รับคาตอบแทน

ในราคาตลาดที่ยุติธรรมและสมเหตุสมผล ดังท่ีคณะกรรมการตรวจสอบไดใหความเห็นในการทํารายการไวแลวขางตน 
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3. มาตรการหรือข้ันตอนการอนุมัติการทํารายการระหวางกัน 

คณะกรรมการตรวจสอบเปนผูรับผิดชอบในการตรวจสอบรายการระหวางกันของบริษัทใหเปนรายการท่ีเกิดข้ึนตามราคาและเง่ือนไขท่ี

ยุติธรรม โดยคํานึงถึงผลประโยชนสูงสุดของบริษัท อีกท้ังดูแลการเปดเผยขอมูลใหถูกตอง ครบถวนตามขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทย ท้ังน้ี บริษัทมีมาตรการเก่ียวกับการทํารายการระหวางกัน ดังน้ี 

 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 4/2551 ในวันท่ี 13 สิงหาคม 2551 ไดมีมติอนุมัติในหลักการใหฝายจัดการของบริษัทมี

อํานาจในการทํารายการระหวางกันซ่ึงเปนขอตกลงทางการคาท่ีมีเง่ือนไขการคาโดยท่ัวไป ท้ังรายการท่ีอยูระหวางดําเนินการในขณะน้ัน และ

รายการท่ีจะเกิดข้ึนในอนาคต โดยฝายจดัการจะมีการรายงานสรุปการทํารายการดังกลาวตอท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทภายหลังการทํารายการ 

 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทจะดูแลใหรายการดังกลาวเปนไปตามราคาตลาด หรือราคายุติธรรม โดยคณะกรรมการหรือผู

ถือหุนของบริษัทจะเปนผูอนุมัติการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกันในกรณีท่ีรายการดังกลาวไมเปนเง่ือนไขทางการคาโดยท่ัวไป ท้ังน้ี กรรมการหรือผูถือ

หุนซ่ึงมีสวนไดเสียในเรื่องใด ไมมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเรื่องน้ัน 

 เปดเผยรายละเอียดของรายการระหวางกันตามประกาศและขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และ/หรือสํานักงาน 

ก.ล.ต. ดังท่ีไดระบุไวในขอบังคับของบริษัท 

 เปดเผยรายละเอียดของรายการระหวางกันตามมาตรฐานการบัญชีท่ีกําหนดโดยสมาคมนักบัญชี 

4. นโยบายหรือแนวโนมการทํารายการระหวางกันในอนาคต 

 รายการระหวางกันจะยังคงเกิดข้ึนอยางตอเน่ืองในอนาคตตราบเทาท่ีรายการน้ันยังคงเปนประโยชนตอบริษัท 
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ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 

1. ความเห็นของผูสอบบัญชี 

ผูสอบบัญชี 
ป 2552 ถึงปจจุบัน 

นางสาวรุงนภา เลิศสุวรรณกุล 

ผูสอบบัญชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขท่ี 3516 

บริษัท สํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด 

 

 
สรุปรายงานการตรวจสอบของผูสอบบัญชี ในระยะ 3 ปท่ีผานมา  

รายงานผูสอบบัญชีสําหรับป 2552 ถึง ป 2554 ไดใหความเห็นอยางไมมีเง่ือนไขวางบการเงินของบริษัทไดจัดทําข้ึนโดยถูกตองตาม 

ท่ีควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป 
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2.   งบการเงิน 

บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน) และ บริษัทยอย 
งบดุล  

                                (หนวย : บาท) 

    งบรวม 

    ตรวจสอบ ณ 31 ธันวาคม 

    2552 2553 2554 
    จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % 

สินทรัพย            

สินทรัพยหมนุเวียน             
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 82,834,469     0.75 183,233,971   1.47 136,828,636 0.89 

เงินลงทุนช่ัวคราว 29,996,615   0.27 847,370,315   6.79 950,000,000 6.21 

ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอืน่ 27,858,004 0.25 41,592,453 0.33 106,896,151 0.70 

สินทรัพยหมุนเวียนอืน่ 23,421,181 0.21 45,970,307 0.37 62,046,957 0.41 

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 164,110,269 1.48 1,118,167,046 8.96 1,255,771,744 8.21 

สินทรัพยไมหมุนเวียน       

เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระคํ้าประกัน 11,658,640 0.10 10,858,640 0.09 40,437,880 0.26 

ลูกหน้ีตามสัญญาเชาดําเนินงานที่ยังไมเรียกชําระ - - 16,679,242 0.13 18,151,847 0.12 

เงินลงทุนในบริษัทรวม 1,923,354,843 17.31       1,820,709,679  14.58 1,897,879,326 12.41 

เงินลงทุนในบริษัทที่เกี่ยวของกัน 256,500   - 256,500   - 256,500   - 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่อยูในระหวางการพัฒนาและพรอมใหเชา/ขาย 4,797,699,647 43.19 4,742,156,103 37.98 4,674,387,371 30.57 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนใหเชา 3,885,319,046   34.97 3,921,053,800   31.41 6,315,462,916 41.31 

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ 92,060,300   0.83 564,851,129   4.52 597,022,660 3.90 

โปรแกรมคอมพิวเตอร 14,421,668   0.13 12,914,544   0.10 10,747,818 0.07 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 201,883,168   1.82 258,457,986   2.07 202,126,176 1.32 

เงินมัดจําคาที่ดิน - - 5,081,480 0.04 261,133,740 1.71 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอืน่ 18,303,574 0.16 13,443,592 0.11 15,352,659 0.10 

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 10,944,957,386 98.52 11,366,462,695 91.04 14,032,958,893 91.79 

รวมสินทรัพย 11,109,067,655 100.00 12,484,629,741 100.00 15,288,730,637 100.00 

หนี้สินและสวนของผูถือหุน             

หนี้สินหมุนเวียน             

เงินกูยืมระยะส้ันและหน้ีสินภายใตสัญญาทรัสตรีซีทส 160,000,000 1.44 1,715,647 0.01 1,606,095,688 10.51 

เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอื่น 213,452,269 1.92 196,065,335 1.57 329,333,405 2.15 

เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกันทีถ่ึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 151,272,000 1.36 157,144,000 1.26 239,144,000 1.56 

เงินกูยืมระยะยาวอืน่ที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 163,651,637 1.47 - - - - 

หุนกูที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 500,000,000 4.50 1,000,000,000 8.01 850,000,000 5.56 

หน้ีสินตามสัญญาเชาการเงินที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 1,198,750 0.01 3,153,854 0.03 - - 

ภาษีเงินไดคางจาย 320,488  - 229,063,331 1.83 24,904,704 0.16 

หน้ีสินหมุนเวียนอืน่ 16,817,072 0.15 14,374,611 0.12 18,600,000 0.12 

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 1,206,712,216 10.86 1,601,516,778 12.83 3,068,077,797 20.07 

หนี้สินไมหมุนเวียน       

เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกนั 1,456,150,427 13.11 864,334,000 6.92 761,390,000 4.98 

เงินกูยืมระยะยาวอืน่ 337,797,265 3.04 - - - - 

หุนกู 2,850,000,000  25.65 4,150,000,000  33.24 5,300,000,000 34.67 

หน้ีสินตามสัญญาเชาการเงิน - สุทธิ 3,153,854  0.03 - - - - 

สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน - - - - 18,933,529 0.12 

หน้ีสินภาษีเงินไดรอตัดบญัชี - - 7,130,308 0.06 7,436,150 0.05 

เงินมัดจําจากลูกคา 261,679,042 2.36 264,657,266 2.12 392,699,557 2.57 

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 4,908,780,588 44.19 5,286,121,574 42.34 6,480,459,236 42.38 

รวมหนี้สนิ 6,115,492,804 55.05 6,887,638,352 55.17 9,548,537,033 62.45 
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บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน) และ บริษัทยอย 
 งบดุล (ตอ) 

    (หนวย : บาท) 

    งบรวม

    ตรวจสอบ ณ 31 ธันวาคม 

    2552 2553 2554 

    จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % 

สวนของผูถือหุน       

ทุนเรือนหุน  

ทุนจดทะเบียน        

    - หุนสามัญ   1,117,252,920 หุนมูลคาหุนละ 1 บาท        

      (2553 และ 2552: หุนสามัญ 1,037,252,920 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท) 1,037,252,920 9.34 1,037,252,920 8.31 1,117,252,920 7.31 

ทุนที่ออกและชําระแลว       

    - หุนสามัญ   781,005,203 หุนมูลคาหุนละ 1 บาท        

      (2553: หุนสามัญ 686,345,728 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท)       

      (2552: หุนสามัญ 659,854,052 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท) 659,854,052 5.94 686,345,728 5.50 781,005,203 5.11 

เงินรับลวงหนาคาหุน 2,935,785 0.03 105,587,553 0.85 - - 

สวนเกินมูลคาหุนสามัญ 2,666,601,182 24.00 2,857,905,222 22.89 3,510,089,029 22.96 

กําไรสะสม       

   - จัดสรรแลว - สํารองตามกฎหมาย 103,725,292 0.93 103,725,292 0.83 111,725,292 0.73 

   - ยังไมไดจัดสรร 1,580,508,416 14.23 1,863,884,264 14.93 1,356,459,618 8.87 

องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน (20,050,000) (0.18) (20,456,768) (0.16) (19,085,574) (0.12) 

สวนของผูถือหุนของบริษทัฯ 4,993,574,727 44.95 5,596,991,291 44.83 5,740,193,568 37.55 

สวนของผูมีสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมของบริษัทยอย 124 - 98 - 36 - 

รวมสวนของผูถือหุน 4,993,574,851 44.95 5,596,991,389 44.83 5,740,193,604 37.55 

รวมหนี้สนิและสวนของผูถือหุน 11,109,067,655 100.00  12,484,629,741 100.00  15,288,730,637 100.00 
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บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน) และ บริษัทยอย 
งบกําไรขาดทุน 

            (หนวย : บาท) 

    งบรวม 

    ตรวจสอบ สําหรับปสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

    2552 2553 2554 

    จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % 
รายได            

รายไดจากการใหเชาและบริการที่เกี่ยวของ 809,231,268 32.90 850,872,730 29.01 880,228,726 41.30 

รายไดจากการรับเหมากอสราง 20,719,152 0.84 20,628,524 0.70 21,574,136 1.01 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยใหผูเชา - - 157,176,750 5.36 132,971,250 6.24 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยใหบริษัทรวม 1,530,000,000  62.21 1,737,747,003 59.24 943,500,000 44.27 

รายไดคาสาธารณูปโภค 13,244,372  0.54 16,523,867 0.56 20,589,950 0.97 

รายไดคาบริหารจัดการจากบริษัทรวม 77,731,226  3.16 107,490,798 3.66 113,444,855 5.32 

รายไดอื่น 8,562,801 0.35 43,011,629 1.47 19,084,030 0.90 

รวมรายได 2,459,488,819 100.00  2,933,451,301 100.00  2,131,392,947 100.00 

ตนทนุและคาใชจาย             

ตนทุนการใหเชาและบริการที่เกี่ยวของ 198,518,585  8.07 194,494,616 6.63 248,122,183 11.64 

ตนทุนการรับเหมากอสราง 13,448,508  0.55 15,904,898 0.54 18,978,648 0.89 

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยใหผูเชา - - 95,665,141 3.26 63,600,689 2.98 

ตนทุนขายอสังหาริมทรัพยใหบริษัทรวม 1,052,325,688  42.79 959,254,316 32.70 636,992,902 29.89 

ตนทุนคาสาธารณูปโภค 13,244,372  0.54 16,523,867 0.56 20,589,950 0.97 

คาใชจายในการขาย 13,943,721 0.57 13,727,077 0.47 19,039,667 0.89 

คาใชจายในการบริหาร 168,318,327 6.84 190,040,605 6.48 214,093,176 10.04 

คาเส่ือมราคา 84,199,079 3.42 90,912,400 3.10 92,907,242 4.36 

คาใชจายอื่น 2,823,750 0.11 4,922,550 0.17 15,552,636 0.73 

รวมตนทุนและคาใชจาย 1,546,822,030 62.89 1,581,445,470 53.91 1,329,877,093 62.39 

กําไรกอนสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวม คาใชจายทางการเงิน 

และภาษีเงินไดนิติบุคคล 
912,666,789 37.11 1,352,005,831 46.09 801,515,854 37.61 

สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวม 158,672,914 6.45 168,587,006 5.75 160,801,083 7.54 

กําไรที่รับรูเพ่ิมเติมจากการขายอสังหาริมทรัพยใหบริษัทรวม - - 38,900,885 1.33 3,519,425 0.17 

กําไรที่ยังไมเกิดข้ึนจากการขายอสังหาริมทรัพยใหบริษัทรวม (88,957,750) 3.62 (219,029,009) 7.47 (63,198,756) 2.97 

กําไรกอนคาใชจายทางการเงินและภาษีเงินไดนิติบุคคล 982,381,953 39.94 1,340,464,713 45.70 902,637,606 42.35 

คาใชจายทางการเงิน (293,843,053) 11.95 (261,438,014) 8.91 (267,152,212) 12.53 

กําไรกอนภาษีเงินไดนิติบุคคล 688,538,900 28.00 1,079,026,699 36.78 635,485,394 29.82 

ภาษีเงินได (35,262,122) 1.43 (257,928,090) 8.79 (199,092,530) 9.34 

กําไรสุทธ ิ 653,276,778 26.56 821,098,609 27.99 436,392,864 20.47 

สวนที่เปนของผูถือหุนบริษัทใหญ 
สวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอยของบริษัทยอย 

653,276,768  

   10 

26.56

-   

821,098,579  

   30 

27.99 
-   

436,392,822 

42 

20.47 

- 

กําไรตอหุนข้ันพ้ืนฐาน (บาท) 0.99 1.22 0.57 

กําไรตอหุนปรับลด (บาท) 0.99 1.15 0.56 
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บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน) และ บริษัทยอย 
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

    งบรวม 

    ตรวจสอบ สําหรับปสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

    31 ธันวาคม 2552 31 ธันวาคม 2553 31 ธันวาคม 2554 

    จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % 

        

กําไรสําหรับป - - 821,098,609 100.05% 436,392,864 99.69% 

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน : 
      

ผลตางของอัตราแลกเปล่ียนจากการแปลงคางบการเงิน 
      

 
ที่เปนเงินตราตางประเทศ - - (406,768) (0.05%) 1,371,194 0.31% 

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับป - - (406,768) (0.05%) 1,371,194 0.31% 

        

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป - - 820,691,841 100.00% 437,764,058 100.00% 

        

การแบงปนกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 
      

สวนที่เปนของผูถือหุนของบริษัทฯ - - 820,691,811 100.00% 437,764,016 100.00% 

สวนที่เปนของผูมีสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุมของบริษัทยอย - - 30 - 42 - 

  
- - 820,691,841 100.00% 437,764,058 100.00% 
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บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน) และ บริษัทยอย 
 งบกระแสเงินสด 

                        (หนวย : บาท) 

        งบรวม 

        ตรวจสอบ สําหรับปสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 
        2552 2553 2554 

        จํานวนเงิน จํานวนเงิน จํานวนเงิน 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน    

กําไรสุทธิ 653,276,768  821,098,579  436,392,822 

บวก: กําไร (ขาดทุน) สุทธิสวนที่เปนของผูถือหุนสวนนอย 10 30 42 

ดอกเบี้ยจาย 288,892,892 253,328,179 263,941,653 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล  35,262,122 257,928,090 199,092,530 

กําไรจากการดําเนินงานกอนสวนของผูถือหุนสวนนอย ดอกเบี้ยจายและภาษีเงินได 977,431,792 1,332,354,878 899,427,047 

รายการปรับปรุงกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดรับ (จาย) จากกิจกรรมดําเนินงาน    

ขาดทุน (กําไร) จากการขาย/ตัดจําหนายอุปกรณ (429,760) (312,476) (350,406) 

คาเส่ือมราคาและรายจายตัดบัญชี 258,647,884 265,172,583 303,188,277 

กําไรที่รับรูเพ่ิมเติมจากการขายอสังหาริมทรัพยใหบริษัทรวม - (38,900,885) (3,519,425) 

กําไรที่ยังไมเกิดข้ึนจากการขายอสังหาริมทรัพยใหบริษัทรวม 88,957,750 219,029,009 63,198,756 

สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน - - 2,532,997 

รายไดดอกเบี้ย (1,667,363) (4,514,076) (12,061,206) 

คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ - 4,918,623 111,679 

(กําไร) ขาดทุน จากการขายเงินลงทุนในบริษัทรวม 867,898 (27,984,490) (2,565,000) 

คาเผ่ือมูลคาที่ลดลงของเงินลงทุนระหวางการพัฒนา - - 15,420,000 

ตนทุนที่ดินและอาคารโรงงาน/คลังสินคาที่ขาย  1,021,048,389 994,814,478 667,819,464 

สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวมตามวิธีสวนไดเสีย (158,672,914) (168,587,006) (160,801,083) 

กระแสเงินสดจากการดําเนินงานกอนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพยและหนีส้ินดาํเนนิงาน 2,186,183,676 2,575,990,638 1,772,401,100 

ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น 887,819 (35,332,315) (66,677,571) 

รับดอกเบี้ย 1,667,363 4,514,076 11,850,795 

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 23,457,924 (28,092,679) (12,879,569) 

เงินมัดจําคาที่ดิน - - (256,052,260) 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (3,338,084) 4,859,983 (1,909,067) 

เจาหน้ีอื่น - 6,453,074 5,697,238 

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น (10,939,039) (2,442,461) 4,225,389 

เงินมัดจําจากลูกคา 21,265,896 2,978,224 128,042,291 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงานกอนดอกเบีย้จายและภาษีเงินได 2,219,185,555 2,528,928,540 1,584,698,346 

ดอกเบี้ยจาย (288,257,028) (241,131,111) (277,085,407) 

ภาษีเงินไดนิติบุคคล (272,469,742) (78,629,757) (341,693,346) 

รวมเงินสดสุทธจิากกิจกรรมดําเนินงาน 1,658,458,785 2,209,167,672 965,919,593 
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บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน) และ บริษัทยอย 
 งบกระแสเงินสด (ตอ) 

             (หนวย : บาท) 
          งบรวม 

          ตรวจสอบ สําหรับปสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวาคม 

          2552 2553 2554 

          จํานวนเงิน จํานวนเงิน จํานวนเงิน 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ    

เงินสดรับจากการขายอุปกรณ 2,455,089  482,463 2,578,406 

เงินลงทุนช่ัวคราว (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 449,876,957 (248,631,573) 248,631,573 

เงินสดจายซ้ือเงินลงทุนในบริษัทรวม (458,204,906) (531,586,716) (237,284,358) 

เงินรับจากการขายเงินลงทุนในบริษัทรวม 44,144,685 445,633,240 31,920,000 

เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระคํ้าประกัน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 708,000  800,000  (29,579,240) 

เงินสดจายซ้ืออสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่อยูในระหวางการพัฒนา พรอมใหเชา/ขาย (1,093,709,154) (1,739,984,934) (3,189,290,976) 

เงินสดจายซ้ือที่ดิน อาคารและอุปกรณ (7,919,931) (6,190,257) (19,604,738) 

เงินสดจายซ้ือโปรแกรมคอมพิวเตอร (177,132) (2,385,392) (2,949,917) 

รับเงินปนผลจากบริษัทรวม 166,699,111 205,042,013 231,881,463 

รวมเงินสดสุทธจิาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน (896,127,281) (1,876,821,156) (2,963,697,787) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน    

เงินกูยืมระยะส้ันและหน้ีสินภายใตสัญญาทรัสตรีซีทสเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (901,692,665) (158,284,353) 1,604,380,041 

เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว 1,572,667,000  - 558,600,000 

เงินสดรับจากหุนกู 1,850,000,000  2,300,000,000  2,000,000,000 

เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกนั 1,609,700,000  105,360,000  136,200,000 

ชําระคืนเงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกนั (820,861,700) (691,304,427) (157,144,000) 

ชําระคืนเงินกูยืมระยะยาว (2,091,088,600) (501,448,903) (558,600,000) 

ชําระคืนหุนกู (1,500,000,000) (500,000,000) (1,000,000,000) 

เงินสดรับจากการเพ่ิมทุน 17,217,377  320,447,484 641,255,729 

เงินปนผลจาย (526,431,994) (537,568,274) (923,276,431) 

เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (790,490,582) 337,201,527 2,301,415,339 

ผลตางจากการแปลงคางบการเงินเพ่ิมข้ึน (ลดลง) - (406,414) 1,218,778 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (28,159,078) 669,141,629 304,855,923 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดตนป 140,990,162 112,831,084 781,972,713 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดปลายป 112,831,084 781,972,713 1,086,828,636 

ขอมูลงบกระแสเงินสดเปดเผยเพิม่เติม    

เงินสดจายระหวางป     

   ดอกเบี้ยจายที่บันทกึเปนตนทุนของสินทรัพย 10,350,006  1,216,562 12,488,845 

รายการที่ไมใชเงินสด    

   โอนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่อยูในระหวางการพัฒนาและสินทรัพยพรอมใหเชา/ขายและ    

      อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนใหเชาเปนตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 1,021,048,389 994,814,478 666,074,629 

    โอนอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนอยูในระหวางการพัฒนาเปนที่ดิน อาคารและอุปกรณ 20,011,448 504,004,161 - 

    รายการซื้ออสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนที่ยังไมไดจายชําระ 153,006,673 116,078,407 249,381,288 

    รายการปรับปรุงสํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงานกับกําไรสะสมตนงวด - สุทธ ิ - - 11,480,371 
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บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน) และ บริษัทยอย 

อัตราสวนทางการเงิน 
    งบรวม 

    ตรวจสอบ ณ 31 ธันวาคม 

    2552 2553 2554 

อัตราสวนสภาพคลอง (Liquidity Ratio)    

1. อัตราสวนสภาพคลอง (เทา) 0.14 0.70 0.41 

2. อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว (เทา) 0.12 0.67 0.39 

3. อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด (เทา)  0.67 1.57 0.41 

4. อัตราสวนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา (เทา)  51.40 45.87 16.63 

5. ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย (วัน)  7.00 7.85 21.65 

6. อัตราสวนหมุนเวียนสินคาคงเหลือ (เทา) N.A. N.A. N.A. 

7. ระยะเวลาขายสินคาเฉล่ีย (วัน) N.A. N.A. N.A. 

8. อัตราสวนหมุนเวียนเจาหน้ีการคา (เทา)  1.12 2.34 1.83 

9. ระยะเวลาชําระหน้ี (วัน)  322 154 197 

10.  Cash Cycle (วัน) N.A. N.A. N.A. 

อัตราสวนแสดงความสามารถในการหากําไร (Profitability Ratio)    

11. อัตรากําไรข้ันตน (%)     - รวมรายไดจากการขาย 46.53 54.50 51.51 

                              - ไมรวมรายไดจากการขาย 75.47 77.14 71.81 

12. อัตรากําไรจากการดําเนินงาน (%) 35.14 43.77 34.85 

13. อัตรากําไรอื่น (%) 0.23 1.30 0.17 

14. อัตราสวนเงินสดตอการทํากําไร (%) 201.78 183.84 141.64 

15. อัตรากําไรสุทธิ  (%) 26.56 27.99 20.47 

16. อัตราผลตอบแทนผูถือหุน  (%)  13.27 15.51 7.70 

อัตราสวนแสดงประสทิธภิาพในการดําเนินงาน (Efficiency Ratio)    

17. อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย  (%)  5.72 6.96 3.14 

18. อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร  (%)  10.15 12.07 7.11 

19. อัตราการหมุนของสินทรัพย (เทา)  0.22 0.25 0.15 

อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)    

20. อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน (เทา) 1.22 1.23 1.66 

21. อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย (เทา)  3.65 5.97 3.62 

22. อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกพัน (cash basis) (เทา)  0.37 0.99 0.43 

23. อัตราการจายเงินปนผล (%) * 82.27 93.55 71.59 

          

หมายเหตุ : อัตรากําไรข้ันตน อัตรากําไรจากการดําเนินงาน และอัตราเงินสดตอการทํากําไร คํานวณบนฐานรายไดหลักของบริษัทซ่ึงไดแก รายไดคาเชารับและบริการ รายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพยใหแกลูกคา และรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยใหแกบริษัทรวมเทาน้ัน 
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คําอธิบายและการวิเคราะหของฝายจัดการ 

1. ผลการดําเนินงาน  

1.1 รายได 

รายไดหลักของบริษัทคือ รายไดจากการใหเชาและคาบริการ ในชวง 3 ปท่ีผานมา รายไดจากการใหเชาและคาบริการคิดเปน

สัดสวนประมาณรอยละ 32.9 รอยละ 29.0 และรอยละ 41.3 เม่ือเทียบกับรายไดรวม ตามลําดับ ขณะท่ีรายไดจากการขาย 

โรงงาน/คลังสินคาใหแกกองทุน TFUND/TLOGIS ยังคงมีสัดสวนท่ีสูงท่ีสุดเม่ือเทียบกับรายไดรวม คิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 62.2 

รอยละ 59.2 และรอยละ 44.3 ตามลําดับ การขายโรงงาน/คลังสินคาใหแกกองทุนดังกลาว มีวัตถุประสงคเพ่ือนําเงินมาขยายธุรกิจ 

ใหสอดคลองตามความตองการการเชาท่ีเพ่ิมข้ึนอยางตอเน่ือง 

ในบางชวงเวลาบริษัทมีรายไดจากการขายโรงงานใหแกลูกคาท่ีสามารถใชสิทธิในการซื้อโรงงาน ตามเง่ือนไขท่ีไดระบุไวใน

สัญญาเชา อยางไรก็ตามบริษัทไมสามารถคาดการณรายไดดังกลาวได ท้ังน้ี ข้ึนอยูกับการตัดสินใจของลูกคาเปนหลัก 

สําหรับรายไดจากการลงทุนในกองทุน TFUND/TLOGIS ประกอบดวย สวนแบงกําไรจากเงินลงทุน รายไดคาบริหาร

จัดการอสังหาริมทรัพย และกําไรท่ีรับรูเพ่ิมเติมจากการขายอสังหาริมทรัพยใหกองทุน ซ่ึงรายไดดังกลาวเพ่ิมข้ึนตามการเติบโตของ

อสังหาริมทรัพยของกองทุน 

นอกจากน้ี บริษัทมีรายไดจากงานรับเหมากอสราง และรายไดคาสาธารณูปโภค ซ่ึงคิดเปนสัดสวนท่ีนอยเม่ือเทียบกับ 

รายไดรวม  

1.1.1 รายไดจากการใหเชาและคาบริการ 

ในชวง 3 ปท่ีผานมารายไดคาเชารับและคาบริการมีจํานวน 809.2 ลานบาท 850.9 ลานบาท และ 880.2 ลานบาท 

ตามลําดับ ขณะท่ีตนทุนจากการใหเชาและบริการมีจํานวน 198.5 ลานบาท 194.5 ลานบาท และ 248.1 ลานบาท ตามลําดับ 

รายไดจากการใหเชาและคาบริการลดลงรอยละ 0.3 เพ่ิมข้ึนรอยละ 5.1 และเพ่ิมข้ึนรอยละ 3.5 ตามลําดับ ท้ังน้ี 

รายไดคาเชารับและคาบริการในป 2554 เพ่ิมข้ึนตามความตองการเชาโรงงานและคลังสินคาท่ีเพ่ิมข้ึนอยางตอเน่ืองจากป 2553 แมวาในชวง

เดือนตุลาคมถึงพฤศจิกายน ป 2554 ไดเกิดเหตุการณอุทกภัยในพ้ืนท่ีหลายจังหวัด รวมถึงพ้ืนท่ีต้ังของโรงงาน/คลังสินคาเกือบครึ่งหน่ึง 

ของบริษัทในจังหวัดพระนครศรีอยุธยาและจังหวัดปทุมธานี เหตุการณอุทกภัยดังกลาวกอใหเกิดความเสียหายตอการดําเนินธุรกิจของผูเชา

โรงงาน/คลังสินคา และทําใหบริษัทสูญเสียรายไดจากการใหเชาและคาบริการรวม 100.7 ลานบาทในไตรมาส 4/2554 เน่ืองจากบริษัท 

ไมสามารถเก็บคาเชาจากผูเชาท่ีไดรับความเสียหายจนกวาโรงงาน/คลังสินคาท่ีไดรับความเสียหายจะถูกซอมแซมใหมีสภาพพรอมใชงาน 

ไดปกติ ท้ังน้ี บริษัทเริ่มเก็บคาเชาไดแลวบางสวนในเดือนมกราคม 2555    

1.1.2 รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยใหกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

ในชวง 3 ปท่ีผานมา บริษัทมีรายไดจากการขายโรงงาน/คลังสินคาให TFUND/TLOGIS มูลคา 1,530.0 ลานบาท 

1,737.7 ลานบาท และ 943.5 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนการลดลงรอยละ 30.6 เพ่ิมข้ึนรอยละ 13.6 และลดลงรอยละ 45.7 ตามลําดับ 

ในป 2553 รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยใหกองทุนเพ่ิมข้ึนจากป 2552 เน่ืองจากความตองการใชเงินเพ่ือขยาย

ธุรกิจใหสอดคลองกับความตองการเชาซ่ึงเพ่ิมข้ึนตามการฟนตัวของภาวะเศรษฐกิจ  

ในป 2554 รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยใหกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ลดลงจากป 2553 เน่ืองจากภายหลัง

จากการโอนขายคลังสินคาให TLOGIS มูลคา 943.5 ลานบาท ในเดือนกันยายน 2554 ไดเกิดเหตุการณอุทกภัยดังท่ีกลาวมาแลวขางตน 

และสงผลกระทบตอโรงงานบางสวนท่ีอยูในแผนการโอนขายให TFUND ทําใหบริษัทตองเล่ือนการโอนขายอสังหาริมทรัพยให TFUND 

ออกไปจากกําหนดการขายเดิมในเดือนธันวาคม 
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อยางไรก็ตาม การขายโรงงาน/คลังสินคาใหกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ในแตละปจะมากหรือนอยยังข้ึนอยูกับ 

ความตองการใชเงินเพ่ือขยายธุรกิจของบริษัท 

1.1.3 รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยใหแกลูกคา 

ในป 2553 บริษัทไดขายโรงงานใหแกลูกคา จํานวน 2 โรงงาน มูลคา 82.1 ลานบาท และขายท่ีดินเปลาใหแกลูกคา 

มูลคา 75.1 ลานบาท และในป 2554 บริษัทขายโรงงานใหแกลูกคา จํานวน 2 โรงงาน มูลคา 133.0 ลานบาท  

รายไดจากการขายโรงงานใหแกลูกคาเปนรายไดท่ีมิไดเกิดข้ึนอยางสมํ่าเสมอ ในบางชวงเวลามีรายไดดังกลาวเกิดข้ึน

จํานวนมาก และบางชวงเวลามีรายไดดังกลาวเกิดข้ึนจํานวนนอย ข้ึนอยูกับการตัดสินใจของลูกคาในการใชสิทธิซ้ือโรงงานตามเง่ือนไขท่ีระบุ

ในสัญญาเชาเปนสําคัญ นอกจากน้ัน กําไรข้ันตนของการขายโรงงานแตละโรงงานมีความแตกตางกัน ข้ึนอยูกับหลายปจจัย เชน อายุ ขนาด 

ลักษณะของโรงงาน รวมท้ังทําเลที่ต้ังของโรงงานท่ีขาย  

1.1.4 รายไดท่ีเก่ียวเน่ืองกับบริษัทรวม (TFUND และ TLOGIS) 

1)  สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวมตามวิธีสวนไดเสีย ซ่ึงเปนสวนแบงจากกําไรของ TFUND และ 

TLOGIS ตามสัดสวนท่ีบริษัทมีการลงทุนในกองทุนท้ังสอง ท้ังน้ี รายไดดังกลาวข้ึนอยูกับสัดสวนการลงทุนของบริษัท และกําไรของ 

TFUND และ TLOGIS      

ในชวง 3 ปท่ีผานมา บริษัทมีสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวมตามวิธีสวนไดเสีย 158.7 ลานบาท 

168.6 ลานบาท และ 160.8 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนการเพ่ิมข้ึนรอยละ 83.3 รอยละ 6.2 และลดลงรอยละ 4.6 ตอป ตามลําดับ  

การเพ่ิมข้ึนของรายไดดังกลาวเกิดข้ึนเน่ืองจาก TFUND และ TLOGIS มีกําไรเพ่ิมข้ึนจากการท่ีมีโรงงาน/คลังสินคาภายใตการบริหารจัดการ

มากข้ึน รวมถึงบริษัทยังมีการลงทุนในท้ังสองกองทุนเพ่ิมมากข้ึนดวย อยางไรก็ตามสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวมตามวิธีสวนได

เสียในป 2554 มีจํานวนลดลงจากป 2553 เน่ืองจากผลกระทบจากเหตุการณอุทกภัยในชวงเดือนตุลาคมและพฤศจิกายน ทําให TFUND 

และ TLOGIS มีกําไรลดลงจากการยกเวนคาเชาและคาบริการใหแกผูเชาท่ีไดรับผลกระทบจากเหตุการณดังกลาว หากไมมีอุทกภัยเกิดข้ึน  

สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนดังกลาวจะเพ่ิมสูงข้ึน ดังจะเห็นไดจากสวนแบงกําไรจากเงินลงทุนสําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 

2554 จํานวน 142.0 ลานบาท ซ่ึงมากกวาจํานวน 124.1 ลานบาท สําหรับงวดเกาเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2553  

2)  รายไดจากการเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยท่ีบริษัทขายใหแก TFUND และ TLOGIS  

 ในชวง 3 ปท่ีผานมา บริษัทมีรายไดดังกลาวจํานวน 77.7 ลานบาท 107.5 ลานบาท และ 113.4 ลานบาท 

ตามลําดับ ท้ังน้ี รายไดจากการเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพยใหแกบริษัทรวมดังกลาวมีแนวโนมจะเพ่ิมข้ึนตอไปจากการท่ีบริษัทมีนโยบาย

เสนอขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทใหแกบริษัทรวมท้ังสองแหงอยางตอเน่ืองในอนาคต 

3)  กําไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทรวม 

ในป 2552 บริษัทมีการขายหนวยลงทุนใน TFUND จํานวน 3.5 ลานหนวย เพ่ือลดสัดสวนการลงทุนใหเปนไป

ตามเกณฑท่ีกําหนดโดยหนวยงานที่เก่ียวของ บริษัทมีผลขาดทุนจากการขาย 2.3 ลานบาท (บันทึกเปนคาใชจายในการบริหาร) นอกจากน้ี

บริษัทไดขายหนวยลงทุนใน TLOGIS จํานวน 1 ลานหนวย โดยมีกําไรจากการขาย 0.2 ลานบาท (บันทึกเปนรายไดอ่ืน) 

ในป 2553 บริษัทมีการขายเงินลงทุนใน TFUND จํานวน 42.6 ลานหนวย ทําใหบริษัทมีกําไรจํานวน 

 28 ลานบาท ซ่ึงบันทึกเปนรายไดอ่ืน 

ในป 2554 บริษัทมีการขายเงินลงทุนใน TLOGIS จํานวน 2.85 ลานหนวย ทําใหบริษัทมีกําไรจํานวน  

2 ลานบาท ซ่ึงบันทึกเปนรายไดอ่ืน 
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4)  กําไรท่ีรับรูเพ่ิมเติมจากการขายอสังหาริมทรัพยให TFUND/TLOGIS  

 บริษัทจะสามารถรับรูกําไรเพ่ิมเติมจากการขายอสังหาริมทรัพยใหแก TFUND และ TLOGIS เม่ือกองทุน 

มีการขายสินทรัพยท่ีซ้ือจากบริษัทใหแกบุคคลอื่น หรือเม่ือบริษัทลดสัดสวนการลงทุนในกองทุนดังกลาว  

ในป 2553 และ 2554 บริษัทมีกําไรท่ีรับรูเพ่ิมเติมจากการขายอสังหาริมทรัพยให TFUND และ TLOGIS 

จํานวน 38.9 ลานบาท และ 3.5 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงโดยสวนใหญเกิดข้ึนจากการที่บริษัทลดสัดสวนการลงทุนในกองทุนดังกลาว  

โดยในป 2554 บริษัทมีการลดสัดสวนการลงทุนใน TFUND/TLOGIS นอยกวาการลดสัดสวนในป 2553 

1.1.5 รายไดอื่น ๆ 

นอกจากรายไดท่ีกลาวขางตน บริษัทยังมีรายไดประเภทอ่ืนอีก ซ่ึงประกอบดวย  

1) รายไดจากงานรับเหมากอสราง เปนรายไดท่ีเกิดจากการที่บริษัทไดรับวาจางจากลูกคาท่ีเชาโรงงานของบริษัท 

ใหทําการตอเติม/ดัดแปลงโรงงานท่ีเชาอยู 

2) รายไดคาสาธารณูปโภค เกิดจากการท่ีบริษัทเปนผูจัดหาสาธารณูปโภคเปนการช่ัวคราวใหแกลูกคาท่ีเชาโรงงาน 

ในระหวางท่ีลูกคาอยูระหวางดําเนินการขอสาธารณูปโภคประเภทน้ัน ๆ จากหนวยงานท่ีเก่ียวของ   

ท้ังน้ี โดยปกติบริษัทมิไดแสวงหากําไรจากการใหบริการงานรับเหมากอสรางและการจัดหาสาธารณูปโภคใหแกลูกคา 

1.2 คาใชจาย 

1.2.1 คาใชจายในการขายและบริหาร 

ในชวง 3 ปท่ีผานมา คาใชจายในการขายและบริหารมีจํานวน 266.5 ลานบาท 294.7 ลานบาท และ 326.0 ลานบาท 

ตามลําดับ เพ่ิมข้ึนรอยละ 1.9 รอยละ 10.6 และ 10.6 ตอป ตามลําดับ 

ท้ังน้ี คาใชจายในการขายและบริหารท่ีสําคัญ ประกอบดวย คาใชจายเก่ียวกับพนักงาน (เงินเดือน โบนัส สวัสดิการ  

คาเดินทาง คายานพาหนะ คาใชจายการในการฝกอบรม) คาใชจายในการดําเนินงาน (คาเชาอาคารสํานักงาน คาสาธารณูปโภค) คาตอบแทน

กรรมการและผูบริหาร และคาเส่ือมราคาของโรงงาน/คลังสินคา ท่ีสรางเสร็จแตยังไมมีผูเชา  

ในป 2554 บริษัทมีคาใชจายในการขายและบริหารเพ่ิมข้ึนจากป 2553 จํานวน 31.4 ลานบาท เพ่ิมข้ึนรอยละ 10.6  

มีสาเหตุหลักจากการบันทึกคาเส่ือมราคาของอาคารโรงงาน/คลังสินคาท่ีมีผูเชาท่ีไดรับผลกระทบจากเหตุการณอุทกภัยเปนใชจายในการขาย

และบริหาร จากเดิมท่ีบันทึกเปนตนทุนการใหเชาและบริการ นอกจากน้ี บริษัทยังมีคาใชจายซ่ึงเปนคานายหนาจากการหาลูกคาเชาโรงงาน

และคลังสินคาเพ่ิมข้ึนจากปกอน รวมถึงมีคาใชจายท่ีไมมีในป 2553 คือ คาซอมแซมอาคารโรงงานและคลังสินคาท่ีไดรับผลกระทบจาก

เหตุการณอุทกภัย และคาใชจายสํารองผลประโยชนของพนักงานตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 19 เรื่อง ผลประโยชนของพนักงาน  

1.2.2 คาใชจายทางการเงิน 

ในชวง 3 ปท่ีผานมา คาใชจายทางการเงินมีจํานวน 293.8 ลานบาท 261.4 ลานบาท และ 267.2 ลานบาท ตามลําดับ     

คิดเปนการเพ่ิมข้ึนรอยละ 10.3  ลดลงรอยละ 11.0 และเพ่ิมข้ึนรอยละ 2.2 ตอป ตามลําดับ  

องคประกอบหลักของคาใชจายทางการเงิน คือ ดอกเบ้ียจาย คิดเปนสัดสวนประมาณรอยละ 98.8 สวนท่ีเหลือ 

เปนคาใชจายท่ีเก่ียวของกับการจัดหาเงินกูยืมของบริษัท   

ในป 2553 ดอกเบ้ียจายมีจํานวนลดลง ท้ัง ๆ ท่ีบริษัทมีการกูยืมเงินเพ่ิมมากขึ้นจากป 2552 เน่ืองจากบริษัทมีการ

กูยืมเงินโดยการออกหุนกู ซ่ึงมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียคงท่ี และอยูในระดับท่ีตํ่ากวาการกูยืมระยะยาวจากธนาคาร 
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ในป 2554 ดอกเบ้ียจายมีจํานวนเพ่ิมข้ึนจากป 2553 เน่ืองจากบริษัทมีการกูยืมเงินเพ่ือลงทุนซ้ือท่ีดินเพ่ิมในหลาย

ทําเลที่ต้ัง และขยายการกอสรางโรงงาน/คลังสินคามากกวาปกอนหนา  

1.2.3 คาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย 

ในป 2554 บริษัทมีการบันทึกคาเผ่ือการดอยคาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนท่ีอยูในระหวางการพัฒนาท่ีไดรับ

ผลกระทบจากเหตุการณอุทกภัยในชวงปลายป 2554 จํานวนประมาณ 15.4 ลานบาท (บันทึกรวมอยูในคาใชจายอื่น)  

1.3 กําไร 

1.3.1 กําไรข้ันตน 

บริษัทมีอัตรากําไรข้ันตนจากการดําเนินธุรกิจ (จากการใหเชาและจากการขายโรงงาน/คลังสินคา) ในรอบ 3 ป  

ท่ีผานมาเทากับรอยละ 46.5 รอยละ 54.5 และ รอยละ 51.5 ตามลําดับ  

การลดลงของอัตรากําไรข้ันตนจากการดําเนินธุรกิจในป 2552 มีสาเหตุจากในป 2552 บริษัทมีการใหเชาคลังสินคา

เพ่ิมข้ึนและมีการขายคลังสินคาใหแก TLOGIS โดยไมมีการขายโรงงาน ขณะท่ีในป 2553 บริษัทมีรายไดจากการขายท่ีมาจากการขาย

โรงงานใหแก TFUND โดยไมมีการขายคลังสินคา ซ่ึงอัตรากําไรข้ันตนจากการใหเชาและขายคลังสินคาจะตํ่ากวาการใหเชาและขายโรงงาน 

ในป 2554 บริษัทมีอัตรากําไรข้ันตนจากการดําเนินธุรกิจลดลงจากป 2553 เน่ืองจากในปดังกลาวมีการขาย

คลังสินคาใหแก TLOGIS โดยไมมีการขายโรงงานให TFUND นอกจากน้ี ในป 2554 บริษัทมีอัตรากําไรข้ันตนจากการใหเชาลดลงเชนกัน 

เน่ืองจากการสูญเสียรายไดคาเชาและคาบริการในไตรมาสที่ส่ีจากผลกระทบจากเหตุการณอุทกภัย และยังมีคาใชจายในการซอมแซมอาคาร

โรงงานและคลังสินคาท่ีไดรับผลกระทบบางสวนเกิดข้ึนดวย 

1.3.2 กําไรสุทธิ 

บริษัทมีกําไรสุทธิซ่ึงคิดตามวิธีสวนไดเสียและแสดงอยูในงบการเงินรวมในชวง 3 ปท่ีผานมาเทากับ 653.3 ลานบาท 

821.1 ลานบาท และ 436.4 ลานบาท ตามลําดับ กําไรสุทธิตอหุนเทากับ 0.99 บาท 1.22 บาท และ 0.57 บาท ตามลําดับ และอัตรากําไรสุทธิ

ของบริษัทเทากับรอยละ 26.6 รอยละ 28.0 และรอยละ 20.5 ตามลําดับ 

ในป 2553 บริษัทมีกําไรสุทธิเพ่ิมข้ึนจากปกอนหนาจํานวน 167.8 ลานบาท เน่ืองจากบริษัทมีรายไดจากการใหเชา 

และบริการ รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย รายไดคาบริหารจัดการจากบริษัทรวม และสวนแบงกําไร

จากการลงทุนใน TFUND/TLOGIS เพ่ิมมากข้ึนจากปกอนหนา อีกท้ังมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยใหแกผูเชา กําไรท่ีรับรูเพ่ิมเติม

จากการขายอสังหาริมทรัพยให TFUND และมีกําไรจากการขายเงินลงทุนใน TFUND ในขณะท่ีไมมีรายไดดังกลาวในป 2552 

ในป 2554 บริษัทมีกําไรสุทธิลดลงจากป 2553 จํานวน 384.7 ลานบาท ลดลงรอยละ 46.9 มีสาเหตุหลักมาจากการ

ลดลงของรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยใหกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย และอัตรากําไรข้ันตนของการขายดังกลาว นอกจากน้ันยังมีการ

ลดลงของอัตรากําไรข้ันตนจากการใหเชาอันเน่ืองมาจากผลกระทบจากเหตุการณนํ้าทวม การลดลงของกําไรท่ีรับรูเพ่ิมเติมจากการขาย

อสังหาริมทรัพยให TFUND/TLOGIS รวมท้ังการเพ่ิมข้ึนของคาใชจายในการขายและบริหาร และการบันทึกคาเผ่ือการดอยคาของสินทรัพย

ดังท่ีไดกลาวแลวขางตน นอกจากน้ี บริษัทยังมีคาใชจายภาษีเงินไดนิติบุคคลเพ่ิมข้ึนประมาณ 72.0 ลานบาท จากภาษีท่ีเกิดจากการ

ดําเนินงานปกติ อันเน่ืองมาจากการปรับลดภาษีเงินไดรอตัดบัญชีของบริษัทตามรายละเอียดในหัวขอ 2.1.6 สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 
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2. ฐานะทางการเงิน 

2.1 สินทรัพย 

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีสินทรัพยรวมท้ังส้ิน 15,288.7 ลานบาท ซ่ึงรอยละ 71.9 เปนสินทรัพยประเภทท่ีดิน อาคาร

โรงงาน/คลังสินคา อันประกอบดวยท่ีดิน โรงงาน/คลังสินคาท่ีอยูระหวางกอสรางและพรอมใหเชา (รอยละ 30.6 ของสินทรัพยรวม) และ

ท่ีดินและโรงงาน/คลังสินคาท่ีมีผูเชาแลว (รอยละ 41.3 ของสินทรัพยรวม) 

สินทรัพยรวมของบริษัทเพ่ิมข้ึนจากปกอนหนา 2,804.1 ลานบาท หรือคิดเปนการเพ่ิมข้ึนรอยละ 22.5 สาเหตุหลักมาจาก

ในชวงปท่ีผานมาบริษัทมีการพัฒนาโครงการเพ่ิมข้ึนอยางตอเน่ืองเพ่ือตอบสนองความตองการเชาพ้ืนท่ีโรงงาน/คลังสินคาท่ีเพ่ิมข้ึน และมีการ

ลงทุนซ้ือท่ีดินในหลายทําเลที่ต้ังเพ่ือรองรับการขยายธุรกิจของบริษัท 

2.1.1 สินทรัพยในระหวางการพัฒนา/พรอมใหเชา/ใหเชา 

ในชวง 3 ปท่ีผานมา บริษัทมีสินทรัพยระหวางการพัฒนา/สินทรัพยพรอมใหเชา/สินทรัพยท่ีมีผูเชาแลวจํานวน 

8,683.0 ลานบาท 9,170.7 ลานบาท และ 11,497.3 ลานบาท (รวมสวนปรับปรุงท่ีดินท่ีบันทึกเปน ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ จํานวน 507.5 

ลานบาท ในป 2553 และ 2554) ตามลําดับ  

การเพ่ิมข้ึนของสินทรัพยดังกลาวในป 2553 รอยละ 5.6 (สุทธิจากสวนท่ีขายใหแก TFUND) มีสาเหตุหลักมาจากการ

ท่ีบริษัทมีการลงทุนเพ่ิมเพ่ือรองรับความตองการโรงงาน/คลังสินคาท่ีมีแนวโนมเพ่ิมมากข้ึน สําหรับการลดลงของสินทรัพยในป 2552 (สุทธิ

จากสวนท่ีขายใหแก TLOGIS) เน่ืองจากบริษัทมีการชะลอการกอสรางจากภาวะวิกฤตเศรษฐกิจท่ีเกิดข้ึนตอเน่ืองจากป 2551 

ณ 31 ธันวาคม 2554 สินทรัพยในระหวางการพัฒนา/พรอมใหเชา/ใหเชา เพ่ิมข้ึนรอยละ 25.4 จากปกอนหนา (สุทธิ

จากสวนท่ีขายใหแก TLOGIS) มีสาเหตุหลักจากการพัฒนาโครงการเพ่ือตอบสนองความตองการเชาพ้ืนท่ีโรงงาน/คลังสินคาท่ีเพ่ิมข้ึน 

โดยเฉพาะจากลูกคากลุมผูผลิตสินคาอุปโภคบริโภคท่ีตองการพ้ืนท่ีในการจัดเก็บและกระจายสินคา รวมถึงการขยายกําลังการผลิตของกลุม

ผูผลิตช้ินสวนยานยนต นอกจากน้ีในป 2554 บริษัทมีการลงทุนซ้ือท่ีดินในหลายทําเลเพ่ือรองรับการขยายธุรกิจของบริษัทโดยเฉพาะอยางย่ิง 

ในพ้ืนท่ีฝงตะวันออก และบริษัทมีการขายสินทรัพยใหกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยในจํานวนไมมากในปดังกลาว 

2.1.2 เงินลงทุนช่ัวคราว  

เงินลงทุนช่ัวคราว ณ 31 ธันวาคม 2554 มีจํานวน 950.0 ลานบาท เพ่ิมข้ึนจากป 2553 จํานวน 102.6 ลานบาท หรือ

เพ่ิมข้ึนรอยละ 12.1  

ท้ังน้ี เงินลงทุนช่ัวคราว ณ 31 ธันวาคม 2554 เปนการลงทุนในต๋ัวแลกเงิน (B/E) ระยะส้ันท้ังจํานวน โดยเปนต๋ัวเงิน

ท่ีออกโดยธนาคารพาณิชยในประเทศ ซ่ึงจัดวามีความเส่ียงตํ่า การลงทุนดังกลาวถือเปนทางเลือกทางหน่ึงในการบริหารเงินของบริษัท  

ซ่ึงไดรับผลตอบแทนจากการลงทุนในอัตราท่ีสูงกวาการฝากเงินประเภทออมทรัพยกับธนาคาร 

2.1.3 ลูกหน้ีการคา-สุทธิ 

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมียอดลูกหน้ีการคา-สุทธิ จํานวน 98.0 ลานบาท เพ่ิมข้ึนจากป 2553 จํานวน 71.5 ลาน

บาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเพ่ิมข้ึนของลูกหน้ีตามสัญญาเชาดําเนินงานท่ียังไมเรียกชําระ จํานวน 45.1 ลานบาท ซ่ึงเกิดข้ึนจากสวนตาง

ของคาเชาเฉล่ียตามสัญญากับคาเชาท่ีเรียกเก็บจริงในสวนของสัญญาเชาท่ีมีคาเชาไมเทากันตลอดอายุสัญญา โดยมีจํานวนเพ่ิมข้ึนตามการ

เพ่ิมข้ึนของจํานวนสัญญาเชาในป 2554 นอกจากน้ันยังมีการเพ่ิมข้ึนของลูกหน้ีการคา จํานวน 26.4 ลานบาท ท่ีเกิดจากการคางชําระ 

คาเชาของผูเชาท่ีไดรับผลกระทบจากเหตุการณอุทกภัย 

อยางไรก็ดี บริษัทมีการเก็บคามัดจําการเชาโรงงานเปนเงินสดจํานวน 3-6 เดือนของคาเชาและคาบริการจากผูเชา 

ทุกรายเพ่ือบรรเทาความเส่ียงท่ีอาจเกิดข้ึนจากการผิดนัดของผูเชา 
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2.1.4 เงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีภาระคํ้าประกัน 

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมียอดเงินฝากประจํา จํานวน 40.4 ลานบาทท่ีวางไวกับธนาคารเพ่ือเปนหลักประกัน

วงเงินเลตเตอรออฟเครดิต และทรัสตรีซีทสพรอมวงเงินสําหรับจองอัตราแลกเปล่ียน และหนังสือคํ้าประกันท่ีธนาคารออกใหแกหนวยงานรัฐ 

รัฐวิสาหกิจและบริษัทเอกชน 

2.1.5 เงินลงทุนในบริษัทยอย/รวม 

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีเงินลงทุนในบริษัทยอย บริษัทรวม และบริษัทท่ีเก่ียวของ ดังน้ี 

ก. บริษัท อีโค อินดัสเทรียล เซอรวิสเซส จํากัด (บริษัทยอย) ในสัดสวนรอยละ 100 ของทุนชําระแลว 

ของบริษัทยอย ท้ังน้ี เงินลงทุนดังกลาวคํานวณตามวิธีราคาทุนเทากับ 50.0 ลานบาท คิดเปนรอยละ 0.3 ของสินทรัพยรวมของบริษัท  

ข. บริษัท ไทคอน โลจิสติคส พารค จํากัด (บริษัทยอย) ในสัดสวนรอยละ 100 ของทุนชําระแลวของบริษัทยอย  

เงินลงทุนดังกลาวคํานวณตามวิธีราคาทุนเทากับ 2,515.0 ลานบาท คิดเปนรอยละ 16.5 ของสินทรัพยรวมของบริษัท 

ค. Shanghai TICON Investment Management Co., Ltd. (บริษัทยอย) ในสัดสวนรอยละ 100 ของ 

ทุนชําระแลวของบริษัทยอย เงินลงทุนดังกลาวคํานวณตามวิธีราคาทุนเทากับ 24.8 ลานบาท คิดเปนรอยละ 0.2 ของสินทรัพยรวมของบริษัท 

ง. กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไทคอน (บริษัทรวม) ในสัดสวนรอยละ 28.02 ของทุนชําระแลวของ TFUND 

เงินลงทุนดังกลาวคํานวณตามวิธีสวนไดเสียเทากับ 1,548.6 ลานบาท คิดเปนรอยละ 10.1 ของสินทรัพยรวมของบริษัทและบริษัทยอย และ

คํานวณตามวิธีราคาทุนเทากับ 2,670.2 ลานบาท คิดเปนรอยละ 17.3 ของสินทรัพยรวมของบริษัท 

จ. กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยทีพารคโลจิสติคส (บริษัทรวม) ในสัดสวนรอยละ 20.43 ของทุนชําระแลว 

ของ TLOGIS เงินลงทุนดังกลาวคํานวณตามวิธีสวนไดเสียเทากับ 349.3 ลานบาท คิดเปนรอยละ 2.3 ของสินทรัพยรวมของบริษัท 

และบริษัทยอย คํานวณตามวิธีราคาทุนเทากับ 509.3 ลานบาท คิดเปนรอยละ 3.3 ของสินทรัพยรวมของบริษัท 

ฉ. บริษัท บางกอกคลับ จํากัด (บริษัทท่ีเก่ียวของ) ในสัดสวนรอยละ 0.11 ของทุนจดทะเบียนของบริษัทดังกลาว  

คิดเปนเงินลงทุนหลังหักคาเผ่ือการดอยคาของเงินลงทุน 0.26 ลานบาท 

2.1.6 สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีภาษีเงินไดรอตัดบัญชีจํานวน 202.1 ลานบาท ซ่ึงเกือบท้ังหมดเปนการรอตัดบัญชีของ

ภาษีเงินไดท่ีเกิดจากกําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยให TFUND/TLOGIS   

สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีเกิดข้ึนเน่ืองจากการท่ีบริษัทไมสามารถรับรูกําไรจากการขายอสังหาริมทรัพย 

ให TFUND/TLOGIS ตามสัดสวนท่ีบริษัทมีการลงทุนใน TFUND/TLOGIS การบันทึกภาษีในงบกําไรขาดทุนจึงมิไดบันทึกภาษีท้ังจํานวน 

แตหักดวยภาษีจํานวนหนึ่งตามสัดสวนท่ีบริษัทมีการลงทุนใน TFUND/TLOGIS อยางไรก็ดี ภาษีท่ีเกิดจากกําไรจากการขายอสังหาริมทรัพย

ให TFUND/TLOGIS ท้ังจํานวนไดถูกจายชําระเปนเงินสดแลว ดังน้ัน จึงเกิดรายการสินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชีเทากับผลตางระหวาง

ภาษีท่ีชําระแลวเปนเงินสดกับภาษีท่ีบันทึกในงบกําไรขาดทุน ท้ังน้ี หากบริษัทมีการรับรูกําไรเพ่ิมเติมจากการขายอสังหาริมทรัพยให 

TFUND/TLOGIS ยอดภาษีเงินไดรอตัดบัญชีจะถูกปรับลดลง 

ในเดือนธันวาคม 2554 คณะรัฐมนตรีไดออกพระราชกฤษฎีกาประกาศลดอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคล ซ่ึงบริษัท 

จะไดรับประโยชนจากการลดอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลจากอัตรารอยละ 30 เปนรอยละ 23 ในป 2555 และเปนรอยละ 20 ต้ังแต 

ป 2556 - 2557 ท้ังน้ี บริษัทไดสะทอนผลกระทบของการเปล่ียนแปลงอัตราภาษีดังกลาวในการปรับลดภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี โดยรับรู

เปนคาใชจายภาษีเงินไดนิติบุคคลเพ่ิมเติม จํานวน 72.0 ลานบาท อยางไรก็ตาม การปรับรายการดังกลาวเปนการปรับทางบัญชี มิไดมี

ผลกระทบตอกระแสเงินสดของบริษัท   
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2.1.7 เงินมัดจําท่ีดิน 

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีเงินมัดจําคาท่ีดินจํานวน 261.1 ลานบาท โดยเปนการมัดจําคาท่ีดินท่ีบริษัทไดลงนาม 

ในสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 

2.2 หน้ีสิน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีหน้ีสินรวมท้ังส้ิน 9,548.5 ลานบาท เพ่ิมข้ึนจากป 2553 จํานวน 2,660.9 ลานบาท หรือ

เพ่ิมข้ึนคิดเปนรอยละ 38.6 

หน้ีสินรวมของบริษัทมีเงินกูยืม (รวมหุนกู) เปนสวนประกอบหลัก คิดเปนรอยละ 74.9 ของหน้ีสินรวม การเพ่ิมข้ึนของ

หน้ีสินรวม เกิดจากรายการท่ีสําคัญ ดังตอไปน้ี 

2.2.1 เงินกูยืม 

เงินกูยืมท้ังหมดของบริษัท ณ 31 ธันวาคม 2554 มีจํานวน 8,756.6 ลานบาท เพ่ิมข้ึนจากป 2553 จํานวน 2,583.4 

ลานบาท หรือเพ่ิมข้ึนคิดเปนรอยละ 41.8 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการขยายงานกอสรางและการซ้ือท่ีดินเพ่ิมของบริษัท ทําใหการกูยืมเงิน 

มีจํานวนเพ่ิมข้ึน 

เงินกูยืมของบริษัทประกอบดวยเงินกูยืมระยะส้ันรอยละ 18.4 เงินกูยืมระยะยาวรอยละ 11.4 และหุนกูรอยละ 70.2 

ของเงินกูยืมท้ังหมด 

ในการพัฒนาโรงงาน/คลังสินคาของบริษัทซ่ึงถือวาเปนการลงทุนระยะยาวน้ัน บริษัทจะใชเงินจากแหลงเงินกูยืม 

ระยะยาวและเงินสดจากการดําเนินงานของบริษัท ในสวนของเงินกูระยะส้ันน้ัน บริษัทจะใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในการดําเนินงาน โดยเฉพาะ

อยางย่ิง สําหรับจายชําระคาท่ีดินในชวงกอนท่ีบริษัทจะไดรับอนุมัติวงเงินกูระยะยาวจากสถาบันการเงิน อยางไรก็ดี ในบางชวงเวลาบริษัทอาจ

มียอดคงคางของเงินกูระยะส้ันจํานวนมาก ซ่ึงข้ึนอยูกับการบริหารเงินสดของบริษัทในชวงน้ัน ๆ เปนสําคัญ ท้ังน้ี คณะกรรมการตรวจสอบ 

ของบริษัทไดมีการตรวจสอบอยางสม่ําเสมอใหสัดสวนของเงินกูระยะส้ันตอเงินกูรวมของบริษัทอยูในอัตราท่ีเหมาะสม  

ในชวงสามปท่ีผานมา บริษัทมีการกูยืมเงินโดยการออกหุนกูจํานวนรวมทั้งส้ิน 6,150 ลานบาท และมียอดคงคาง  

ณ 31 ธันวาคม 2554 จํานวน 6,150 ลานบาท  หุนกูท่ีออกมีอายุ 3 ถึง 7 ป  ท้ังน้ี บริษัทนําเงินท่ีไดรับจากการเสนอขายหุนกูไปใชในการ

ขยายธุรกิจของบริษัท และชําระคืนเงินกูบางสวน 

บริษัทมีการตกลงในเง่ือนไขของการกูยืมเงินกับสถาบันการเงินบางแหงและผูถือหุนกูท่ีสําคัญคือ การดํารงอัตราสวน

หน้ีสินตอสวนของผูถือหุนในอัตราไมเกิน 2.5 เทา 

2.2.2 เจาหน้ีการคา 

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมียอดเจาหน้ีการคาจํานวน 249.4 ลานบาท รอยละ 93.0 ของเจาหน้ีการคาเปนเจาหน้ี 

คากอสราง   

บริษัทมียอดเจาหน้ีการคาเพ่ิมข้ึนจากป 2553 จํานวน 136.5 ลานบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากการขยายงานกอสราง 

ของบริษัท 

2.2.3 สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีจํานวนเงินสํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงานซ่ึงเปนการประมาณการภาระของ

บริษัทในการจายเงินชดเชยใหแกพนักงานเม่ือออกจากงาน จํานวน 18.9 ลานบาท 
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ในป 2554 บริษัทไดถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 19 เรื่อง ผลประโยชนของพนักงาน เปนครั้งแรก ท้ังน้ี

บริษัทเลือกรับรูหน้ีสินจากการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีดังกลาว โดยบันทึกสวนท่ีเปนยอดสะสมที่คํานวณจนถึงส้ินป 2553 ดวยการ

ปรับลดจากกําไรสะสม ณ วันตนงวดของป 2554 และบันทึกสวนท่ีเปนการกันสํารองผลประโยชนของพนักงานของป 2554 เปนคาใชจาย  

2.2.4 ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมียอดภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจายจํานวน 24.9 ลานบาท ลดลงจากส้ินป 2553 จํานวน 

204.2 ลานบาท หรือลดลงรอยละ 89.1 เน่ืองจากในป 2554 บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยใหกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยลดลง

จากปท่ีผานมา และบริษัทยังไดรับการยกเวนภาษีตามสิทธิประโยชนจาก BOI ของกําไรบางสวนท่ีบริษัทไดรับจากการขายคลังสินคาใหแก 

TLOGIS ในเดือนกันยายน   

2.3 สวนของผูถือหุน 

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีสวนของผูถือหุนรวมจํานวน 5,740.2 ลานบาท เพ่ิมข้ึนจากส้ินป 2553 จํานวน 143.2  

ลานบาท หรือเพ่ิมข้ึนรอยละ 2.6 ซ่ึงการเพ่ิมข้ึนของสวนของผูถือหุนเพียงเล็กนอย เกิดจากการมีทุนชําระแลวเพ่ิมข้ึนจากการใชสิทธิซ้ือหุน

สามัญตามใบสําคัญแสดงสิทธิ TICON-W4 แตมีกําไรสะสมลดลงจากการที่บริษัทจายเงินปนผลในป 2554 จํานวนมาก รวมท้ังการท่ี 

กําไรสุทธิของป 2554 มีจํานวนนอยกวากําไรสุทธิของป 2553  

2.4 ความเหมาะสมของโครงสรางเงินทุน 

ในอดีตท่ีผานมาบริษัทมีแหลงเงินทุนหลักเพ่ือใชในการขยายธุรกิจการจัดสรางโรงงานและคลังสินคา คือ เงินทุนจากการ

ดําเนินงาน และเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน อยางไรก็ดี ในชวง 6-7 ปท่ีผานมาซ่ึงธุรกิจโรงงานมาตรฐานและคลังสินคาใหเชามีการขยายตัว

อยางมาก บริษัทไดมีสวนรวมในการจัดต้ังกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไทคอนในป 2548 และกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยทีพารคโลจิสติคส

ในป 2552 เพ่ือเปนการเพ่ิมชองทางระดมทุนของบริษัท ซ่ึงทําใหบริษัทลดการพ่ึงพาการจัดหาเงินทุนจากการกูยืมเงินและการเพ่ิมทุน 

นอกจากน้ีในชวง 4-5 ปท่ีผานมา บริษัทมีการกูยืมโดยการออกหุนกู อายุ 3-7 ป ซ่ึงถือเปนแหลงเงินทุนท่ีสําคัญ 

อีกแหลงหน่ึง 

อยางไรก็ตาม บริษัทไดเล็งเห็นวาการขยายธุรกิขของบริษัทอยางตอเน่ืองอาจสงผลใหอัตราสวนหน้ีสินตอสวนของ 

ผูถือหุนเพ่ิมข้ึนในอีกไมก่ีปขางหนาหากไมมีการเพ่ิมทุน ในป 2552 บริษัทจึงไดออกใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทจัดสรร

ใหแกผูถือหุนเดิม ไดแก TICON-W3 จํานวน 219,353,636 หนวย และ TICON-W4 จํานวน 109,677,073 หนวย และใบสําคัญแสดงสิทธิ

ท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทใหแกกรรมการและพนักงาน TICON-W5 จํานวน 32,883,000 หนวย การออกใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวจะทํา

ใหบริษัทไดรับกระแสเงินสดเขามาอยางตอเน่ืองตลอดอายุของใบสําคัญแสดงสิทธิ ท้ังน้ี หากผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิใชสิทธิซ้ือหุนสามัญ 

ของบริษัทเต็มจํานวน บริษัทจะไดรับเงินรวมท้ังส้ินประมาณ 5,528 ลานบาท  

ณ 31 ธันวาคม 2554  บริษัทมีอัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนเทากับ 1.66 เทา 

2.5 สภาพคลอง 

ในป 2554 ท่ีผานมา บริษัทมีกระแสเงินสดสุทธิท่ีไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 965.9 ลานบาท มีกระแสเงินสดสุทธิใชไป 

ในกิจกรรมการลงทุน 2,963.7 ลานบาท และมีกระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการจัดหาเงิน 2,301.4 ลานบาท  

จากขอมูลการไดมาและใชไปของกระแสเงินสดตามท่ีกลาวขางตน จะพบวาบริษัทมีสภาพคลองทางการเงินพอเพียงสําหรับ

การดําเนินธุรกิจ (การคํานวณอัตราสวนสภาพคลอง (Current ratio) ไมสามารถอธิบายสภาพคลองของบริษัทได เน่ืองจากบริษัทไมมีการ

บันทึกรายการสินคาคงเหลือในสินทรัพยหมุนเวียน (เน่ืองจากลักษณะสินทรัพยของบริษัทสวนใหญเปนท่ีดินและโรงงานซ่ึงจะไมบันทึกเปน
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สินทรัพยหมุนเวียนของบริษัท) ในขณะที่รายการเจาหน้ีการคาคาท่ีดินและคากอสรางจะถูกบันทึกเปนหน้ีสินหมุนเวียน จึงทําใหอัตราสวน

สินทรัพยหมุนเวียนตอหน้ีสินหมุนเวียนมีคาตํ่า) 

ในป 2554 บริษัทมีอัตราสวนความสามารถในการชําระดอกเบ้ีย ซ่ึงคํานวณจาก 

(กําไรสุทธิ+ดอกเบี้ยจาย+ภาษีเงินไดนิติบุคคล+กําไรท่ียังไมเกิดข้ึนจากการขายอสังหาริมทรัพยใหแกบริษัทรวม) 

ดอกเบ้ียจาย 

และความสามารถในการชําระภาระผูกพัน ซ่ึงคํานวณจาก 

(เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน+ดอกเบ้ียจาย) 

(จายคืนเงินกูยืมระยะยาวและหุนกู+เงินปนผล+ดอกเบ้ียจาย) 

เทากับ 3.62 เทา และ 0.43 เทา ตามลําดับ อยางไรก็ดี อัตราสวนความสามารถในการชําระดอกเบ้ียในป 2554 ซ่ึงเทากับ 3.62 เทา แสดง 

ไดถึงความสามารถในการชําระดอกเบ้ียของบริษัทไดเปนอยางดี ซ่ึงบริษัทไมเคยประสบปญหาในการชําระดอกเบ้ีย อยางไรก็ตาม  

ในป 2554 อัตราสวนท้ังสองดังกลาวตํ่ากวาของป 2553 เน่ืองจากบริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเขากองทุนอสังหาริมทรัพย 

นอยกวาปท่ีผานมา 

3. แนวโนมในอนาคต 

ตลอดระยะเวลา 22 ป ท่ีดําเนินธุรกิจ ตราบจนกระท่ังถึงทุกวันน้ี บริษัทตองเผชิญกับความไมแนนอนและความเส่ียงตาง ๆ  

จากทั้งภายในและภายนอกประเทศบนโลกที่เช่ือมถึงกันมากข้ึน อยางไรก็ตาม หากปราศจากความไมแนนอนตาง ๆ แลว โอกาสทางธุรกิจ

ของบริษัทคงมีนอยลงเชนกัน เน่ืองจากผูผลิตและผูจัดจําหนายจะสามารถวางแผนไดอยางแนนอนในระยะยาว ซ่ึงจะเปนการสนับสนุนให

ผูประกอบการเหลาน้ันเลือกท่ีจะสรางโรงงาน/คลังสินคาเปนของตนเองมากกวาท่ีจะเชา 

ปจจุบันท้ังตลาดโรงงานและคลังสินคาใหเชามีความแข็งแกรง และมีแนวโนมท่ีดีตอไปในอนาคต ในปจจุบันยังมีความไมแนนอน

วาผูประกอบการจะยังใหความสนใจลงทุนในพ้ืนท่ีท่ีไดรับผลกระทบจากนํ้าทวมและผูพัฒนานิคมจะสามารถดึงดูดการลงทุนใหมไดหรือไม 

แตท้ังหมดน้ีบริษัทมองวาเปนเพียงเหตุการณท่ีจะเกิดข้ึนในระยะส้ันเทาน้ัน และคาดวาพ้ืนท่ีบริเวณนี้จะกลับมาไดรับความนิยมจากผูลงทุน

อีกครั้ง เน่ืองจากความไดเปรียบในดานทําเลที่ต้ัง และเปนศูนยรวมการผลิตทางอุตสาหกรรม อยางไรก็ตาม ความสามารถในการฟนฟู 

ใหพ้ืนท่ีดังกลาวกลับมาไดรับความนิยมอีกครั้งจะข้ึนอยูกับมาตรการของรัฐบาลในการบริหารจัดการนํ้าและการจัดใหมีโครงสรางพ้ืนฐาน 

ในการปองกันนํ้าทวม รวมท้ังผูพัฒนานิคมในการลงมือสรางแนวกําแพงก้ันนํ้าท่ีไดมาตรฐานและปลอดภัย ซ่ึงเปนท่ีนายินดีท่ีผูพัฒนานิคม

สวนมากใหการขานรับอยางแข็งขันตอมาตรการเหลาน้ี 

ตลอดชวงป 2554 บริษัทไดลงทุนซ้ือท่ีดินเพ่ิมมากกวา 1,500 ไร เพ่ือพัฒนาคลังสินคาใหเชาเปนหลักและสวนใหญเปนพ้ืนท่ี

บริเวณอีสเทิรนซีบอรด เพ่ือใหบริษัทอยูในสถานะท่ีดีท่ีสุดในการตอบสนองความตองการเชาท่ีเพ่ิมข้ึนในพ้ืนท่ีโดยรอบทาเรือแหลมฉบัง  

ท้ังน้ี บริษัทยังคงมุงเนนการตอบสนองความตองการของลูกคาท้ังในดานรูปแบบของโรงงานและคลังสินคา รวมท้ังดานทําเลที่ต้ังท่ีบริษัทเลือก

ในการพัฒนาโครงการ และบริษัทจะดําเนินธุรกิจในแนวทางดังกลาวตอไปเพ่ือใหธุรกิจของบริษัทเติบโตตอไปอยางย่ังยืน 
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การรับรองความถูกตองของขอมูล 

 

การรับรองของกรรมการผูดูแลสายงานบัญชี 

“บริษัทไดสอบทานขอมูลในแบบแสดงรายการขอมูลประจําปฉบับน้ีแลว ดวยความระมัดระวัง บริษัทขอรับรองวา ขอมูลดังกลาว

ถูกตองครบถวน ไมเปนเท็จ ไมทําใหผูอ่ืนสําคัญผิด หรือไมขาดขอมูลท่ีควรตองแจงในสาระสําคัญ นอกจากน้ี บริษัทขอรับรองวา 

(1) งบการเงินและขอมูลทางการเงินท่ีสรุปมาในแบบแสดงรายการขอมูลประจําปไดแสดงขอมูลอยางถูกตองครบถวนในสาระสําคัญ

เก่ียวกับฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และกระแสเงินสดของบริษัทและบริษัทยอยแลว 

(2) บริษัทไดจัดใหมีระบบการเปดเผยขอมูลท่ีดี เพ่ือใหแนใจวาบริษัทไดเปดเผยขอมูลในสวนท่ีเปนสาระสําคัญท้ังของบริษัทและ

บริษัทยอยอยางถูกตองครบถวนแลว รวมท้ังควบคุมดูแลใหมีการปฏิบัติตามระบบดังกลาว 

(3) บริษัทไดจัดใหมีระบบการควบคุมภายในท่ีดี และควบคุมดูแลใหมีการปฏิบัติตามระบบดังกลาว และบริษัทไดแจงขอมูลการ

ประเมินระบบการควบคุมภายใน ณ วันท่ี 28 กุมภาพันธ 2555 ตอผูสอบบัญชีและกรรมการตรวจสอบของบริษัทแลว ซ่ึงครอบคลุมถึง

ขอบกพรองและการเปล่ียนแปลงท่ีสําคัญของระบบการควบคุมภายใน รวมท้ังการกระทําท่ีมิชอบท่ีอาจมีผลกระทบตอการจัดทํารายงานทางการ

เงินของบริษัทและบริษัทยอย 

ในการน้ี เพ่ือเปนหลักฐานวาเอกสารทั้งหมดเปนเอกสารชุดเดียวกันกับท่ีบริษัทไดรับรองความถูกตองแลว บริษัทไดมอบหมายให

นางสาวลลิตพันธุ พิริยะพันธุ เปนผูลงลายมือช่ือกํากับเอกสารน้ีไวทุกหนาดวย หากเอกสารใดไมมีลายมือช่ือของนางสาวลลิตพันธุ พิริยะพันธุ 

กํากับไว บริษัทจะถือวาไมใชขอมูลท่ีบริษัทไดรับรองความถูกตองของขอมูลแลวดังกลาวขางตน” 

 

ช่ือ  ตําแหนง ลายมือช่ือ 

นายจิระพงษ วินิชบุตร กรรมการ                        

นายวีรพันธ พูลเกษ กรรมการผูจัดการ    

ผูรับมอบอํานาจ 

ช่ือ  ตําแหนง ลายมือช่ือ 

นางสาวลลิตพันธุ พิริยะพันธุ ผูอํานวยการฝายการเงิน    

 
 

 



บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)                                                                                
 

 
เอกสารแนบ 1 

 

เอกสารแนบ  
 



บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)                                                                                

 

 
เอกสารแนบ 1 

เอกสารแนบ 1 : รายละเอียดของกรรมการและผูบริหารของบริษัท 

1. ประวัติกรรมการและผูบริหาร 

นายชาลี โสภณพนิช  ประธานกรรมการ  

อายุ • 51 ป 

การศึกษา               • ปริญญาโทบริหารธุรกิจ The University of Chicago 

 • ประกาศนียบัตรสถาบันกรรมการบริษัทไทย สมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

สัดสวนการถือหุนในบริษัท • รอยละ 2.53 (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 

ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • - ไมมี - 
ประสบการณท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท • 2553 - ปจจุบัน กรรมการ Shanghai TICON Investment Management Co., Ltd. (บริหารการลงทุน) 

 • 2540 - ปจจุบัน กรรมการผูอํานวยการใหญ บจก. นิคมอุตสาหกรรมเอเซีย (อสังหาริมทรัพย)  

 • 2530 - ปจจุบัน กรรมการผูอํานวยการ บจก. ซิต้ีเรียลต้ี (อสังหาริมทรัพย) 

 

 

นายดิเรก วินิชบุตร   กรรมการ  

อายุ • 69 ป 

การศึกษา              • อนุปริญญาบริหารธุรกิจ London School of Foreign 
 • Director Accreditation Program สมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
สัดสวนการถือหุนในบริษัท • รอยละ 0.15 (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 
ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • เปนพ่ีนองกับนายจิระพงษ วินิชบุตร ซึ่งเปนกรรมการของบริษัท 

ประสบการณท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท • 2546 - ปจจุบัน กรรมการ บจก. อีโค อินดัสเทรียล เซอรวิสเซส (สรางโรงงานใหเชา) 

 • 2532 - ปจจุบัน ประธานเจาหนาท่ีบริหาร บมจ. สวนอุตสาหกรรมโรจนะ (อสังหาริมทรัพย) 

 

นายจิระพงษ วินิชบุตร   กรรมการ  

อายุ • 61 ป 

การศึกษา              • ปริญญาโทบริหารธุรกิจ George Washington University 

 • Director Accreditation Program สมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

สัดสวนการถือหุนในบริษัท • - ไมมี - (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 

ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • เปนพ่ีนองกับนายดิเรก วินิชบุตร ซึ่งเปนกรรมการของบริษัท 

ประสบการณท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท • 2553 - ปจจุบัน กรรมการ Shanghai TICON Investment Management Co., Ltd. (บริหารการลงทุน) 

 • 2548 - ปจจุบัน ประธานกรรมการ บจก. ไทคอน โลจิสติคส พารค (สรางคลังสินคาใหเชา) 

 • 2540 - ปจจุบัน กรรมการผูจัดการ บจก. โรจนะ พาวเวอร (ผลิตและจําหนายกระแสไฟฟา) 

 • 2536 - ปจจุบัน กรรมการผูจัดการ บมจ. สวนอุตสาหกรรมโรจนะ (อสังหาริมทรัพย) 

 

 

  

 

 

 

 

 

 



บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)                                                                                

 

 
เอกสารแนบ 1 

นายไว เชง ควน      กรรมการและกรรมการผูอํานวยการ 

อายุ • 54 ป 

การศึกษา    • ปริญญาโทบริหารธุรกิจ The University of Chicago  
สัดสวนการถือหุนในบริษัท • รอยละ 4.22 (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 

ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • - ไมมี - 
ประสบการณท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท  • 2553 - ปจจุบัน กรรมการ Shanghai TICON Investment Management Co., Ltd. (บริหารการลงทุน) 

  • 2548 - ปจจุบัน กรรมการ บจก. ไทคอน โลจิสติคส พารค (สรางคลังสินคาใหเชา) 

  • 2544 - ปจจุบัน กรรมการผูจัดการ บจก.  อีโค อินดัสเทรียล เซอรวิสเซส (สรางโรงงานใหเชา)  

    

 

นายวีรพันธ พูลเกษ กรรมการและกรรมการผูจัดการ 

อายุ • 51 ป 

การศึกษา        • ปริญญาโทวิศวกรรมศาสตร University of Colorado    
  • ประกาศนียบัตรสถาบันกรรมการบริษัทไทย (สมาชิกผูทรงคุณวุฒิอาวุโส) 
   สมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการไทย 
  • DCP Refresher Course สมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

  • ประกาศนียบัตรหลักสูตร Audit Committee Program (ACP) 

   สมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  

  • ประกาศนียบัตรหลักสูตรผูบริหารระดับสูง รุนท่ี 11 สถาบันวิทยาการตลาดทุน 

สัดสวนการถือหุนในบริษัท • รอยละ 0.88 (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 

ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • - ไมมี - 

ประสบการณท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท • 2553 - ปจจุบัน กรรมการ Shanghai TICON Investment Management Co., Ltd. (บริหารการลงทุน) 

 • 2548 - ปจจุบัน กรรมการ บจก.  ไทคอน โลจิสติคส พารค (สรางคลังสินคาใหเชา) 

 •  2544 - ปจจุบัน กรรมการ บจก. อีโค อินดัสเทรียล เซอรวิสเซส (สรางโรงงานใหเชา) 

 
  

นายเดวิด เดสมอนด แทรเรนท กรรมการและประธานกรรมการตรวจสอบ 

อายุ • 69 ป 

การศึกษา  • Fellow of the Institute of Chartered Accountants in England & Wales 
 • Director Accreditation Program สมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
สัดสวนการถือหุนในบริษัท • รอยละ 0.06 (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 

ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • - ไมมี - 

ประสบการณท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท • 2551 - ปจจุบัน กรรมการ ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการพิจารณาคาตอบแทน 
    บมจ. แผนดินทอง พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท (อสังหาริมทรัพย)    

 • 2538 - ปจจุบัน กรรมการ Sakura Ventures Pte. Ltd. (อสังหาริมทรัพย สํานักงาน และโรงแรม) 

    

 

 

 



บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)                                                                                

 

 
เอกสารแนบ 1 

นายชัชวาลย เจียรวนนท กรรมการและกรรมการตรวจสอบ 

อายุ • 50 ป 

การศึกษา    • ปริญญาตรีบริหารธุรกิจ University of Southern California 

 • Director Accreditation Program สมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

 • ประกาศนียบัตรหลักสูตรผูบริหารระดับสูง รุนท่ี 9 สถาบันวิทยาการตลาดทุน  

สัดสวนการถือหุนในบริษัท • - ไมมี - (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 
ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • - ไมมี -  
ประสบการณท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท • 2547 - ปจจุบัน ประธานกรรมการ บมจ. เมโทรสตาร พร็อพเพอรต้ี (อสังหาริมทรัพย) 

 

 

นายตรีขวัญ บุนนาค กรรมการและกรรมการตรวจสอบ 

อายุ • 55 ป 
การศึกษา        • ปริญญาโทบริหารธุรกิจ University of North Texas    

  • ประกาศนียบัตรสถาบันกรรมการบริษัทไทย สมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
  • Director Accreditation Program สมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

สัดสวนการถือหุนในบริษัท • รอยละ 0.22 (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 

ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • - ไมมี - 

ประสบการณท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท •  2552 - ปจจุบัน   กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการพิจารณาคาตอบแทน 

    บมจ. แผนดินทอง พร็อพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท (อสังหาริมทรัพย) 
 •  2551 - ปจจุบัน   กรรมการ บจก. ไทคอน โลจิสติคส พารค (สรางคลังสินคาใหเชา) 
    
    
ดร. สมศักด์ิ ไชยพร ผูจัดการท่ัวไป   

อายุ • 60 ป 
การศึกษา • ปริญญาเอกวิศวกรรมศาสตร Ecole Centrale de Lyon 

สัดสวนการถือหุนในบริษัท • รอยละ 0.01 (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 

ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • - ไมมี - 
ประสบการณท่ีเก่ียวของกับธุรกิจของบริษัท •   2544 - ปจจุบัน   ผูจัดการท่ัวไป บจก. อีโค อินดัสเทรียล เซอรวิสเซส (สรางโรงงานใหเชา) 
 
 

นายพรเทพ พิศาลางกูร ผูชวยผูจัดการท่ัวไป 

อายุ • 55 ป 

การศึกษา • ปริญญาตรีสถาปตยกรรมศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
สัดสวนการถือหุนในบริษัท • รอยละ 0.06 (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 

ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • - ไมมี - 

ประสบการณท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท •  - ไมมี - 
 
 

 

 

 



บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)                                                                                

 

 
เอกสารแนบ 1 

นายพีระพัฒน ศรีสุคนธ ผูอํานวยการ ฝายพัฒนาโครงการ 

อายุ • 43 ป 

การศึกษา • ปริญญาโทวิศวกรรมศาสตร Texas A&M University, Kingsville 
 • ปริญญาโทบริหารธุรกิจ วิทยาลัยนานาชาติ มหาวิทยาลัยมหิดล 
สัดสวนการถือหุนในบริษัท • - ไมมี - (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 

ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • - ไมมี - 

ประสบการณท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท •  - ไมมี - 
 

 

นายสมศักด์ิ รัตนวิระกุล ผูอํานวยการ ฝายการตลาด 

อายุ •  52 ป 
การศึกษา • ปริญญาโทบริหารธุรกิจ จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

สัดสวนการถือหุนในบริษัท • รอยละ 0.001 (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 

ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • - ไมมี - 

ประสบการณท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท •  2539 - 2547 ผูจัดการฝายวางแผนและโครงการ บมจ. ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม (อสังหาริมทรัพย) 

 

 

นางสาวศิริพร สมบัติวัฒนา ผูอํานวยการ ฝายธุรการ  

อายุ • 49 ป 

การศึกษา • ปริญญาตรีบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยอัสสัมชัญ 
สัดสวนการถือหุนในบริษัท • รอยละ 1.85 (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 
ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • - ไมมี - 

ประสบการณท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจบริษัท •  - ไมมี - 
 

นางสาวลลิตพันธุ พิริยะพันธุ ผูอํานวยการ ฝายการเงิน และเลขานุการบริษัท 

อายุ • 46 ป 

การศึกษา • ปริญญาโทเศรษฐศาสตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 
สัดสวนการถือหุนในบริษัท • รอยละ 0.01 (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 

ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • - ไมมี - 

ประสบการณท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท •  - ไมมี - 

 

นายคมกฤษณ เลาวกุล ผูอํานวยการ ฝายบัญชี 

อายุ • 38 ป 

การศึกษา • ปริญญาโทคอมพิวเตอรเทคโนโลยีสารสนเทศ มหาวิทยาลัยอัสสัมชัญ 

 • ประกาศนียบัตรโครงการอบรม CFO รุนท่ี 10 สภาวิชาชีพบัญชี 

สัดสวนการถือหุนในบริษัท • - ไมมี - (ณ วันท่ี 15 มีนาคม 2555) 

ความสัมพันธทางครอบครัวระหวางกรรมการ/ผูบริหาร • - ไมมี - 
ประสบการณท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท •  - ไมมี - 
 
 
 



บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)                                                                                

 

 
เอกสารแนบ 1 

2. การดํารงตําแหนงผูบริหารในบริษัทยอย บริษัทรวม และบริษัทท่ีเก่ียวของ 
 

รายช่ือบริษัท บริษัท บริษัทยอย บริษัทรวม บริษัทท่ีเก่ียวของ

รายช่ือ  บจก.อีโค 

อินดัสเทรียล 

เซอรวิสเซส 

บจก. ไทคอน 

โลจิสติคส 

พารค  

Shanghai 

TICON 

Investment 

Management 

Co., Ltd.  

กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย 

ไทคอน 

กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย 

ทีพารค     

โลจิสติคส 

กลุมสวน  

อุตสาหกรรม  

โรจนะ 

กลุมซิต้ี

เรียลต้ี 

1. นายชาลี โสภณพนิช 

2. นายเดวิด เดสมอนด แทรเรนท 

3. นายดิเรก วินิชบุตร 

4. นายจิระพงษ วินิชบุตร 

5. นายไว เชง ควน 

6. นายวีรพันธ พูลเกษ 
7. นายตรีขวัญ บุนนาค 

8. นายชัชวาลย เจียรวนนท 

X 
/ 

/ 

/ 

/, // 

/, // 

/ 

/ 

 

 

/ 

 

/, // 

/ 

 

 

 

 

X 

/ 

/ 

/ 

 

/ 

 

 

/ 
/ 
/ 
 
 

   

 

X, // 

/, // 

X, // 

หมายเหตุ  : /  =  กรรมการ X   =  ประธานกรรมการ      //   =    กรรมการบริหาร   

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)    

 

เอกสารแนบ 2 

เอกสารแนบ 2 : รายละเอียดเก่ียวกับกรรมการของบริษัทยอย 

 
ช่ือ บจก. อีโค อินดัสเทรียล 

เซอรวิสเซส 

บจก. ไทคอน โลจิสติคส พารค  Shanghai TICON 

Investment Management 

Co., Ltd. 

1. นายชาลี โสภณพนิช   / 

2. นายไว เชง ควน /, // / / 

3. นายดิเรก วินิชบุตร /   

4. นายจิระพงษ วินิชบุตร  X / 

5. นายวีรพันธ พูลเกษ / / / 

6. นายตรีขวัญ บุนนาค  /  

7. นายเอียน แฮมิลตัน  /, //  

8. นายโรบิน ฉี   /, // 

9. นายปธาน สมบูรณสิน  /, //  

หมายเหตุ  : /  =  กรรมการ X   =  ประธานกรรมการ       //   =    กรรมการบริหาร     

 

 



บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)    

 

เอกสารแนบ 3 

เอกสารแนบ 3 : รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ 

รายงานการกํากับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ ประจําป 2554 

เรียน ทานผูถือหุน บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน) 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน) ตามท่ีไดรับการแตงต้ัง 

จากคณะกรรมการบริษัท ประกอบดวยกรรมการจากภายนอกจํานวนสามทาน ซ่ึงมีความเปนอิสระและมีคุณสมบัติเหมาะสมตามขอกําหนดและ

แนวทางการปฏิบัติท่ีดีสําหรับคณะกรรมการตรวจสอบของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย สมาชิกของคณะกรรมการตรวจสอบประกอบดวย 

นายเดวิด เดสมอนด แทรเรนท (ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ) นายชัชวาลย เจียรวนนท และนายตรีขวัญ บุนนาค 

ในป 2554 ท่ีผานมา ประเทศไทยประสบปญหานํ้าทวมครั้งใหญ ซ่ึงสงผลกระทบตอโรงงานและคลังสินคาของบริษัทกวาครึ่ง และบานพัก

ของพนักงาน คณะกรรมการตรวจสอบไดตระหนักถึงปญหา และทราบถึงผลกระทบตางๆ จึงไดปฏิบัติหนาท่ีอยางเครงครัดเปนพิเศษ โดยแสดง

ความเห็นอยางเปนอิสระและใหคําแนะนําแกฝายบริหาร เพ่ือใหปญหาน้ัน 

ไดคล่ีคลาย และลดผลกระทบใหอยูในวงจํากัด  
คณะกรรมการตรวจสอบไดดูแลใหบริษัทมีการกํากับดูแลกิจการท่ีดี ซ่ึงครอบคลุมถึงการควบคุมภายในของบริษัท การบริหารความเส่ียง 

ความโปรงใสในการบริหารของฝายจัดการ รวมท้ังดูแลใหมีการปกปองผลประโยชนของผูมีสวนไดเสียทุกฝายอยางเทาเทียมกัน โดยมีการประชุม

คณะกรรมการตรวจสอบรวมท้ังส้ิน 4 ครั้ง นายเดวิด   เดสมอนด แทรเรนท เขารวมประชุม 3 ครั้ง นายชัชวาลย เจียรวนนท และนายตรีขวัญ 

บุนนาค เขารวมประชุม 4 ครั้งนอกจากนั้นยังมีผูบริหาร ผูสอบบัญชี และผูตรวจสอบภายในเขารวมประชุมดวยทุกครั้ง ยกเวนในบางวาระจะมี

การประชุมรวมกันระหวางคณะกรรมการตรวจสอบ ผูสอบบัญชี และผูตรวจสอบภายในเทาน้ัน ซ่ึงสรุปสาระสําคัญไดดังน้ี  

1. การสอบทานงบการเงิน คณะกรรมการตรวจสอบไดสอบทานงบการเงินรายไตรมาสและประจําป 2554 รวมกับฝายบริหารและ
ผูสอบบัญชี ในเร่ืองความถูกตองครบถวนของงบการเงิน และความเพียงพอในการเปดเผยขอมูล โดยไดสอบถาม และรับฟงคําช้ีแจงจากผูบริหาร

และผูสอบบัญชี ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคลองกับผูสอบบัญชีวา งบการเงินดังกลาวมีความครบถวน เปนท่ีนาเช่ือถือได 

สมเหตุสมผลตามท่ีควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป 

2. สอบทานขอมูลการดําเนินงานและระบบการควบคุมภายใน เพ่ือประเมินความเพียงพอ เหมาะสม และประสิทธิผลของระบบการ

ควบคุมภายในซ่ึงครอบคลุมระบบงานท่ีสําคัญของบริษัท ท้ังน้ี ไมพบจุดออนหรือขอบกพรองท่ีเปนสาระสําคัญ และพบวาบริษัทมีการดูแลรักษา

ทรัพยสินท่ีเหมาะสม และคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคลองกับผูสอบบัญชีวา บริษัทมีระบบการควบคุมภายในท่ีพอเพียง และระบบ

การติดตามควบคุมดูแลการดําเนินงานอยางเพียงพอ เหมาะสม และมีประสิทธิผล 

3. สอบทานการปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และ

กฏหมายท่ีเก่ียวของกับธุรกิจของบริษัท ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา ไมพบประเด็นท่ีเปนสาระสําคัญในเรื่องการไมปฏิบัติตาม

กฎหมาย และขอกําหนดดังกลาว 

4. สอบทานและใหความเห็นตอรายการท่ีเก่ียวโยงกันหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน ตามขอกําหนดของตลาด
หลักทรัพยแหงประเทศไทย และสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ซ่ึงผูสอบบัญชี และคณะกรรมการตรวจสอบมี

ความเห็นวา รายการคากับบริษัทท่ีเก่ียวของกันท่ีมีสาระสําคัญไดเปดเผยและแสดงรายการในงบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงินแลว

อยางถูกตอง ครบถวน รวมท้ังมีความเห็นวา รายการดังกลาวเปนรายการท่ีสมเหตุสมผล และเปนประโยชนสูงสุดตอการดําเนินธุรกิจของบริษัท  

5. พิจารณาคัดเลือก เสนอแตงต้ัง และเสนอคาตอบแทนผูสอบบัญชี เพ่ือนําเสนอตอคณะกรรมการบริษัท เพ่ือขออนุมัติจากที่

ประชุมสามัญผูถือหุน ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาจากผลการปฏิบัติงาน ความเปนอิสระ และความเหมาะสมของคาตอบแทน 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นเก่ียวกับการปฏิบัติงานของผูสอบบัญชีวาในรอบปบัญชีท่ีผานมา ผูสอบบัญชีไดปฏิบัติงานดวยความรู 

ความสามารถในวิชาชีพ และใหขอเสนอแนะเก่ียวกับระบบการควบคุมภายในและความเส่ียงตางๆ รวมท้ังมีความเปนอิสระในการปฏิบัติงาน  



บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จํากัด (มหาชน)    

 

เอกสารแนบ 3 

โดยในป 2554 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นชอบในการเสนอแตงต้ัง นางสาวรุงนภา เลิศสุวรรณกุล ผูสอบบัญชีรับ

อนุญาตเลขที่ 3516 (เปนผูลงลายมือช่ือในงบการเงินของบริษัทนับเปนปท่ี 3)และ/หรือ นายโสภณ เพ่ิมศิริวัลลภ ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 

3182 และ/หรือ นางสาวสุมาลี รีวราบัณฑิต ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3970 แหงบริษัท สํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด เปนผูสอบบัญชี

ของบริษัทประจําป 2554 พรอมดวยคาตอบแทนเปนจํานวนเงินรวม 770,000 บาท  

6. สอบทานการตรวจสอบภายใน โดยไดพิจารณาภารกิจ ขอบเขตการปฏิบัติงาน หนาท่ี และความรับผิดชอบ ความเปนอิสระ อัตรา

กําลังคน และผลตอบแทนของพนักงานฝายตรวจสอบภายใน และไดอนุมัติแผนการตรวจสอบประจําป 2554 รวมท้ังติดตามการปฏิบัติงานของ

บริษัทตามขอสังเกตและขอเสนอแนะของฝายตรวจสอบภายใน ซ่ึงฝายตรวจสอบภายในทําหนาท่ีสอบทานข้ันตอนการปฏิบัติงาน และระบบงานท่ี

สําคัญท่ีครอบคลุมท้ังดานบัญชีและการเงิน การดูแลทรัพยสิน ใหเปนไปตามกฎหมาย ระเบียบขอบังคับท่ีเก่ียวของ ใหคําปรึกษาและขอเสนอแนะ

เก่ียวกับระบบการควบคุมภายใน และการบริหารความเส่ียงเพ่ือปรับปรุงข้ันตอนการปฏิบัติงานของบริษัทและบริษัทยอยใหสอดคลองกับ

สถานการณปจจุบัน และรายงานตรงตอคณะกรรมการตรวจสอบทุกไตรมาส โดยในป 2554 ฝายตรวจสอบภายในไดมุงเนนในเรื่องเทคโนโลยี

สารสนเทศ ระบบบัญชีรายได และระบบทรัพยสินของบริษัทเปนพิเศษ ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา บริษัทมีระบบการตรวจสอบ

ภายในท่ีพอเพียง เหมาะสม และมีประสิทธิผล รวมท้ังฝายตรวจสอบภายในมีความเปนอิสระในการปฏิบัติงาน 
 

กลาวโดยสรุป คณะกรรมการตรวจสอบไดปฏิบัติหนาท่ีครบถวนตามกฎบัตรท่ีไดรับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท และมีความเห็น

วาบริษัทมีการปฏิบัติตามหลักการกํากับดูแลกิจการท่ีดี ปฏิบัติตามขอกําหนดและขอกฎหมายท่ีเก่ียวของ มีระบบการควบคุมภายในที่เพียงพอ  

มีความโปรงใสในการบริหารของฝายจัดการ มีระบบการบริหารความเส่ียงท่ีมีประสิทธิภาพ และมีการจัดทํารายงานทางการเงินตามหลักการบัญชีท่ี
รับรองโดยท่ัวไป โดยมีการเปดเผยขอมูลอยางเพียงพอ 

 
 
 
 
 
 

ในนามของคณะกรรมการตรวจสอบ 
 

   
 

(นายเดวิด เดสมอนด แทรเรนท, F.C.A.) 

ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
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