
  

  
 
 
 
  
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
(เดมิช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน)) 

และบริษัทย่อย 
 

งบการเงินระหวา่งกาล 
ส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2562 

และ 
รายงานการสอบทานขอ้มูลการเงินระหวา่งกาลโดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาต



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
รำยงำนกำรสอบทำนข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญำต 
 
เสนอ คณะกรรมกำรบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
(เดมิช่ือ บริษทั ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน)) 
 
ขา้พเจา้ได้สอบทานงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562  
งบก าไรขาดทุนรวมและงบก าไรขาดทุนเฉพาะกิจการ งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
เฉพาะกิจการส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2562 งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อ
หุน้รวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้เฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสด
เฉพาะกิจการ ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวันท่ี  31 มีนาคม 2562 และหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบย่อ  
(ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล) ของบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
และของเฉพาะบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็น
ผูรั้บผิดชอบในการจัดท าและน าเสนอข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 34  
เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงิน
ระหวา่งกาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
ขอบเขตการสอบทาน 
 
ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล
โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ิธีการสอบถามบุคลากรซ่ึงส่วน
ใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน  การสอบทานน้ีมี
ขอบเขตจ ากดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีท าใหข้า้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมี
นยัส าคญัทั้งหมดซ่ึงอาจพบไดจ้ากการตรวจสอบ ดงันั้นขา้พเจา้จึงไม่แสดงความเห็นต่อขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล
ท่ีสอบทาน 
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ข้อสรุป 
 
ข้าพเจ้าไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุให้เช่ือว่าข้อมูลทางการเงินระหว่างกาลดังกล่าว ไม่ได้จัดท าข้ึนตามมาตรฐานการบัญชี  
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
 
 
 
 
(นิตยา เชษฐโชติรส) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 4439 
 
บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
7 พฤษภาคม 2562 
 



บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

(เดิมชืÉอ บริษทั ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คชัÉน จํากดั (มหาชน))

งบแสดงฐานะการเงิน

31 มีนาคม 30 กนัยายน 31 มีนาคม 30 กนัยายน

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2562 2561 2562 2561

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ไม่ไดต้รวจสอบ)

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 3 6,197,506         5,932,966         5,688,880         5,741,098         

เงินลงทุนชัÉวคราว 4 2,565,000         514,962            2,565,000         450,000            

ลูกหนีÊการคา้ 3, 5 100,458            72,808              31,797              14,967              

ลูกหนีÊ อืÉน 3 195,519            199,073            71,426              48,490              

เงินให้กูยื้มระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 3 140,434            143,663            -                    -                    

ลูกหนีÊตามสัญญาเช่าการเงินทีÉครบกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 16,454              16,480              -                    -                    

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 67,000              68,057              7,096                3,300                

กลุ่มสินทรัพยที์Éจะจาํหน่ายทีÉจดัประเภทเป็น

   สินทรัพยที์Éถือไวเ้พืÉอขาย 6 -                    1,000,663         -                    589,957            

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 9,282,371         7,948,672         8,364,199         6,847,812         

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากสถาบนัการเงินทีÉมีภาระคํÊาประกนั 3 240                   240                   -                    -                    

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 7 5,932,597         3,879,917 2,505,619         204,859            

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 8 -                    -                    18,171,457       17,916,457       

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 7 473,544            327,321            108,885            108,885            

เงินลงทุนในกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 257                   257                   257                   257                   

ลูกหนีÊตามสัญญาเช่าการเงิน 274,736            283,087            -                    -                    

ลูกหนีÊตามสัญญาเช่าดาํเนินงานทีÉยงัไม่เรียกชาํระ 205,684            169,073            22,281              14,211              

เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 3 -                    -                    11,111,500       10,703,500       

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนทีÉอยูใ่น

   ระหวา่งการพฒันาและพร้อมใหเ้ช่า/ขาย 9 (ก) 13,400,865       14,487,361       4,259,384         4,521,659         

อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนใหเ้ช่า 9 (ข) 16,183,096       14,551,072       2,205,628         1,957,841         

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 10 113,193            119,312            11,577              9,694                

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 28,434              26,191              17,236              14,898              

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 238,061            197,395            -                    -                    

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ทีÉจ่าย 343,076            343,076            92,312              92,312              

ค่าเช่าทีÉดินจ่ายล่วงหนา้ 613,583            628,950            -                    -                    

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 3 37,259              37,149              20,837              20,703              

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 37,844,625       35,050,401       38,526,973       35,565,276       

รวมสินทรัพย์ 47,126,996       42,999,073       46,891,172       42,413,088       

(พันบาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

(เดิมชืÉอ บริษทั ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คชัÉน จํากดั (มหาชน))

งบแสดงฐานะการเงิน

31 มีนาคม 30 กนัยายน 31 มีนาคม 30 กนัยายน

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2562 2561 2562 2561

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ไม่ไดต้รวจสอบ)

หนีÊสินหมุนเวียน

เจา้หนีÊการคา้ 58,342              99,011              26,798              24,328              

เจา้หนีÊ อืÉน 3 264,603            280,020            172,059            188,465            

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนทีÉถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึÉงปี 11 126,749            126,749            -                    -                    

หนีÊ สินตามสัญญาเช่าการเงินทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 11 180                   235                   -                    -                    

หุน้กูที้ÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 11, 12 1,620,000         1,600,000         1,620,000         1,600,000         

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 158,121            3,614                141,279            -                    

รายไดค้่าเช่าทีÉดินรับล่วงหนา้ทีÉถึงกาํหนดภายในหนึÉงปี 3 60,650              55,803              8,180                12,749              

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 3 146,713            138,501            27,007              17,412              

หนีÊ สินทีÉรวมในกลุ่มสินทรัพยที์Éจะจาํหน่ายทีÉจดัประเภท

    เป็นสินทรัพยที์Éถือไวเ้พืÉอขาย 6 -                    47,284              -                    30,758              

รวมหนีÊสินหมุนเวียน 2,435,358         2,351,217         1,995,323         1,873,712         

หนีÊสินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 11 110,372            633,747            -                    -                    

หุน้กู้ 11, 12 17,000,000       12,620,000       17,000,000       12,620,000       

หนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 221,853            264,189            123,701            168,078            

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 42,860              40,000              25,117              23,260              

เงินมดัจาํจากลูกคา้ 400,414            364,587            142,256            123,977            

รายไดค้่าเช่าทีÉดินรับล่วงหนา้ 3 1,251,554         1,345,049         196,106            314,799            

รวมหนีÊสินไม่หมุนเวียน 19,027,053       15,267,572       17,487,180       13,250,114       

รวมหนีÊสิน 21,462,411       17,618,789       19,482,503       15,123,826       

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

(เดิมชืÉอ บริษทั ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คชัÉน จํากดั (มหาชน))

งบแสดงฐานะการเงิน

31 มีนาคม 30 กนัยายน 31 มีนาคม 30 กนัยายน

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2562 2561 2562 2561

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ไม่ไดต้รวจสอบ)

ส่วนของผู้ถอืหุ้น

ทุนเรือนหุน้ 13

   ทุนจดทะเบียน 2,934,628         2,751,214         2,934,628         2,751,214         

   ทุนทีÉออกและชาํระแลว้ 1,834,142         1,834,142         1,834,142         1,834,142         

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 19,838,380       19,838,380       19,838,380       19,838,380       

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้

      ทุนสาํรองตามกฎหมาย 14 275,168            275,121            275,121            275,121            

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 3,701,438         3,441,884         5,461,026         5,341,619         

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุน้ (26,538)             (23,201)             -                    -                    

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 25,622,590       25,366,326       27,408,669       27,289,262       

ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 41,995              13,958              -                    -                    

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 25,664,585       25,380,284       27,408,669       27,289,262       

รวมหนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 47,126,996       42,999,073       46,891,172       42,413,088       

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

5



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

(เดมิชืÉอ บริษัท ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัÉน จํากดั (มหาชน))

งบกาํไรขาดทุน (ไม่ได้ตรวจสอบ)

หมายเหตุ 2562 2561 2562 2561

รายได้

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการทีÉเกีÉยวขอ้ง 3 401,465            379,865            91,661              98,165              

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 3 16,260              16,002              5,298                9,647                

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ -                    591,920            -                    191,663            

รายไดค้่าสาธารณูปโภค 6,678                3,194                1,608                1,129                

รายไดค้่าบริหารจดัการจากบริษทัร่วม 3 76,509              77,961              -                    -                    

เงินปันผลรับ 3 -                    -                    34,255              10,996              

ดอกเบีÊยรับ 3 41,235              11,574              156,978            157,780            

รายไดอื้Éน 3 23,034              38,258              48,231              43,694              

รวมรายได้ 565,181            1,118,774         338,031            513,074            

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการทีÉเกีÉยวขอ้ง 3 117,219            109,362            17,232              16,340              

ตน้ทุนการใหบ้ริการ 10,609              13,291              3,831                8,455                

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 1,238                414,734            (8)                      138,256            

ตน้ทุนค่าสาธารณูปโภค 3 5,103                2,153                1,304                841                   

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 14,368              17,254              9,302                2,988                

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 3 197,623            170,751            100,545            101,657            

ค่าเสืÉอมราคา 39,764              50,840              13,156              15,354              

ตน้ทุนทางการเงิน 3 146,860            126,554            143,730            127,034            

รวมค่าใช้จ่าย 532,784            904,939            289,092            410,925            

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 60,901              67,715              -                    -                    

กาํไรก่อนภาษเีงนิได้ 93,298              281,550            48,939              102,149            

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (14,667)             (20,712)             (9,336)               (19,761)             

กาํไรสําหรับงวด 78,631              260,838            39,603              82,388              

การแบ่งปันกาํไร

   ส่วนทีÉเป็นของบริษทัใหญ่ 75,575              257,395            39,603              82,388              

   ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 3,056                3,443                -                    -                    

กาํไรสําหรับงวด 78,631              260,838            39,603              82,388              

กาํไรต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน (บาท) 17 0.04                  0.14                  0.02                  0.04                  

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุด สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุด

วนัทีÉ 31 มีนาคม วนัทีÉ 31 มีนาคม

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

6



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

(เดมิชืÉอ บริษัท ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัÉน จํากดั (มหาชน))

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

หมายเหตุ 2562 2561 2562 2561

กาํไรสําหรับงวด 78,631              260,838            39,603              82,388              

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน

รายการทีÉอาจถูกจดัประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลต่างของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศ (6,659)               (28,444)             -                    -                    

รวมรายการทีÉอาจถูกจดัประเภทใหม่ไว้ใน

กาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั (6,659)               (28,444)             -                    -                    

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนสําหรับงวด (6,659)               (28,444)             -                    -                    

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสําหรับงวด 71,972              232,394            39,603              82,388              

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม

   ส่วนทีÉเป็นของบริษทัใหญ่ 68,916              228,951            39,603              82,388              

   ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 3,056                3,443                -                    -                    

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสําหรับงวด 71,972              232,394            39,603              82,388              

(พันบาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุด สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุด

วนัทีÉ 31 มีนาคม วนัทีÉ 31 มีนาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

7



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

(เดมิชืÉอ บริษัท ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัÉน จํากดั (มหาชน))

งบกาํไรขาดทุน (ไม่ได้ตรวจสอบ)

หมายเหตุ 2562 2561 2562 2561

รายได้

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการทีÉเกีÉยวขอ้ง 3 791,281            709,120            196,340            188,805            

รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 3 32,111              19,542              9,287                16,009              

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 3 2,025,270         637,710            1,347,034         209,453            

รายไดค้่าสาธารณูปโภค 12,893              11,006              3,310                2,974                

รายไดค้่าบริหารจดัการจากบริษทัร่วม 3 159,109            170,787            -                    50,616              

เงินปันผลรับ 3 -                    -                    37,583              467,573            

ดอกเบีÊยรับ 3 69,213              45,437              300,029            317,891            

กาํไรทีÉรับรู้จากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพย์ 7 7,601                48,302              -                    -                    

รายไดอื้Éน 3 45,065              60,697              87,302              70,808              

รวมรายได้ 3,142,543         1,702,601         1,980,885         1,324,129         

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการทีÉเกีÉยวขอ้ง 3 234,734            201,780            35,327              30,613              

ตน้ทุนการใหบ้ริการ 21,107              10,791              6,428                14,226              

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 1,134,527         432,603            693,751            152,603            

ตน้ทุนค่าสาธารณูปโภค 3 9,605                8,501                2,577                2,140                

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 22,669              22,328              14,817              5,105                

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 3 381,292            345,209            194,599            221,501            

ค่าเสืÉอมราคา 84,055              107,728            27,349              32,360              

ตน้ทุนทางการเงิน 3 279,289            252,010            269,280            254,453            

รวมค่าใช้จ่าย 2,167,278         1,380,950         1,244,128         713,001            

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 7 126,417            169,553            -                    -                    

กาํไรทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการขายอสังหาริมทรัพยใ์หบ้ริษทัร่วม 7 (210,087)           -                    -                    -                    

กาํไรก่อนภาษเีงนิได้ 891,595            491,204            736,757            611,128            

(ค่าใชจ้่าย) รายไดภ้าษีเงินได้ 16 (129,404)           5,289                (122,132)           28,236              

กาํไรสําหรับงวด 762,191            496,493            614,625            639,364            

การแบ่งปันกาํไร

   ส่วนทีÉเป็นของบริษทัใหญ่ 754,819            492,489            614,625            639,364            

   ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 7,372                4,004                -                    -                    

กาํไรสําหรับงวด 762,191            496,493            614,625            639,364            

กาํไรต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน (บาท) 17 0.41                  0.27                  0.34                  0.35                  

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

สาํหรับงวดหกเดือนสิÊนสุด สาํหรับงวดหกเดือนสิÊนสุด

วนัทีÉ 31 มีนาคม วนัทีÉ 31 มีนาคม

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

(เดมิชืÉอ บริษัท ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัÉน จํากดั (มหาชน))

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

หมายเหตุ 2562 2561 2562 2561

กาํไรสําหรับงวด 762,191            496,493            614,625            639,364            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน

รายการทีÉอาจถูกจดัประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลต่างของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศ (3,337)               (42,093)             -                    -                    

รวมรายการทีÉอาจถูกจดัประเภทใหม่ไว้ใน

กาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั (3,337)               (42,093)             -                    -                    

รายการทีÉจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือ

   ขาดทุนในภายหลัง

ผลกาํไรจากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์

   พนกังานทีÉกาํหนดไว้ -                    10,505              -                    6,054                

ภาษีเงินไดข้องรายการทีÉจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่

   ไวใ้นกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั -                    (2,101)               -                    (1,211)               

รวมรายการทีÉจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่ไว้ใน

   กาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั -                    8,404                -                    4,843                

กาํไรเบด็เสร็จอืÉนสําหรับงวด - สุทธิ

   จากภาษเีงนิได้ (3,337)               (33,689)             -                    4,843                

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสําหรับงวด 758,854            462,804            614,625            644,207            

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม

   ส่วนทีÉเป็นของบริษทัใหญ่ 751,482            458,800            614,625            644,207            

   ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 7,372                4,004                -                    -                    

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมสําหรับงวด 758,854            462,804            614,625            644,207            

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

สาํหรับงวดหกเดือนสิÊนสุด สาํหรับงวดหกเดือนสิÊนสุด

วนัทีÉ 31 มีนาคม วนัทีÉ 31 มีนาคม

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

(เดมิชืÉอ บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัÉน จํากดั (มหาชน))

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ไม่ได้ตรวจสอบ)

ส่วนเกินทุน รวม

ทุนเรือนหุ้น การแปลงค่า จากการเปลีÉยนแปลง องคป์ระกอบอืÉน รวมส่วน ส่วนของ

ทีÉออกและ ส่วนเกินมูลค่า ทุนสาํรอง หน่วยงาน ส่วนไดเ้สียในความเป็น ของส่วนของ ของผูถื้อหุ้น ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มี รวมส่วนของ

หมายเหตุ ชาํระแลว้ หุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ต่างประเทศ เจา้ของในบริษทัยอ่ย ผูถื้อหุ้น ของบริษทัใหญ่ อาํนาจควบคุม ผูถื้อหุ้น

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2561

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 ตุลาคม 2560 1,834,142       19,838,380     126,374        2,873,450     (24,426)         48,522                       24,096               24,696,442      7,390              24,703,832      

รายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    เงินทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น

   เงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั 18 -                  -                  -               (183,414)      -                -                             -                    (183,414)         (4,560)             (187,974)         

   รวมเงินทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น -                  -                  -               (183,414)      -                -                             -                    (183,414)         (4,560)             (187,974)         

รวมรายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                  -                  -               (183,414)      -                -                             -                    (183,414)         (4,560)             (187,974)         

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด

   กาํไร -                  -                  -               492,489        -                -                             -                    492,489           4,004              496,493           

   กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน -                  -                  -               8,404            (42,093)         -                             (42,093)             (33,689)           -                  (33,689)           

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                  -                  -               500,893        (42,093)         -                             (42,093)             458,800           4,004              462,804           

โอนไปสาํรองตามกฎหมาย 14 -                  -                  147,364        (147,364)      -                -                             -                    -                  -                  -                  

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2561 1,834,142       19,838,380     273,738        3,043,565     (66,519)         48,522                       (17,997)             24,971,828      6,834              24,978,662      

กาํไรสะสม

งบการเงินรวม

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุ้น 

(พนับาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

 

10



บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

(เดมิชืÉอ บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัÉน จํากดั (มหาชน))

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ไม่ได้ตรวจสอบ)

ส่วนเกินทุน รวม

ทุนเรือนหุ้น การแปลงค่า จากการเปลีÉยนแปลง องคป์ระกอบอืÉน รวมส่วน ส่วนของ

ทีÉออกและ ส่วนเกินมูลค่า ทุนสาํรอง หน่วยงาน ส่วนไดเ้สียในความเป็น ของส่วนของ ของผูถื้อหุ้น ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มี รวมส่วนของ

หมายเหตุ ชาํระแลว้ หุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ต่างประเทศ เจา้ของในบริษทัยอ่ย ผูถื้อหุ้น ของบริษทัใหญ่ อาํนาจควบคุม ผูถื้อหุ้น

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 31 มีนาคม 2562

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 ตุลาคม 2561 1,834,142       19,838,380     275,121        3,441,884     (71,723)         48,522                       (23,201)             25,366,326      13,958            25,380,284      

รายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    เงินทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น

    เงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั 18 -                  -                  -               (495,218)      -                -                             -                    (495,218)         (9,335)             (504,553)         

    รวมเงินทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น -                  -                  -               (495,218)      -                -                             -                    (495,218)         (9,335)             (504,553)         

    การเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษัทย่อย 

    การเพิÉมทุนของบริษทัยอ่ย -                  -                  -               -               -                -                             -                    -                  30,000            30,000             

    รวมการเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษัทย่อย -                  -                  -               -               -                -                             -                    -                  30,000            30,000             

รวมรายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                  -                  -               (495,218)      -                -                             -                    (495,218)         20,665            (474,553)         

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด

   กาํไร -                  -                  -               754,819        -                -                             -                    754,819           7,372              762,191           

   กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน -                  -                  -               -               (3,337)           -                             (3,337)               (3,337)             -                  (3,337)             

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                  -                  -               754,819        (3,337)           -                             (3,337)               751,482           7,372              758,854           

โอนไปสาํรองตามกฎหมาย 14 -                  -                  47                 (47)               -                -                             -                    -                  -                  -                  

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 31 มีนาคม 2562 1,834,142       19,838,380     275,168        3,701,438     (75,060)         48,522                       (26,538)             25,622,590      41,995            25,664,585      

กาํไรสะสม องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุ้น 

(พนับาท)

งบการเงินรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

(เดมิชืÉอ บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัÉน จํากดั (มหาชน))

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ไม่ได้ตรวจสอบ)

ทุนเรือนหุน้

ทีÉออก ส่วนเกิน ทุนสาํรอง รวมส่วน

หมายเหตุ และชาํระแลว้ มูลคา่หุน้สามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ของผูถื้อหุน้

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2561

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 ตุลาคม 2560 1,834,142                     19,838,380                   126,374                        4,947,346                     26,746,242                   

รายการกบัผู้ถือหุ้นทีÉบันทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    เงนิทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น

    เงินปันผลใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั 18 -                                -                                -                                (183,414)                       (183,414)                       

    รวมเงนิทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น -                                -                                -                                (183,414)                       (183,414)                       

รวมรายการกบัผู้ถือหุ้นทีÉบันทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                                -                                -                                (183,414)                       (183,414)                       

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด 

   กาํไร -                                -                                -                                639,364                        639,364                        

   กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน -                                -                                -                                4,843                            4,843                            

รวมกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                                -                                -                                644,207                        644,207                        

โอนไปสาํรองตามกฎหมาย 14 -                                -                                147,364                        (147,364)                       -                                

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2561 1,834,142                     19,838,380                   273,738                        5,260,775                     27,207,035                   

(พันบาท)

กาํไรสะสม

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

(เดมิชืÉอ บริษทั ไทคอน อนิดสัเทรียล คอนเน็คชัÉน จํากดั (มหาชน))

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ไม่ได้ตรวจสอบ)

ทุนเรือนหุน้

ทีÉออก ส่วนเกิน ทุนสาํรอง รวมส่วน

หมายเหตุ และชาํระแลว้ มูลคา่หุน้สามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ของผูถื้อหุน้

สําหรับงวดหกเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 31 มีนาคม 2562

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 ตุลาคม 2561 1,834,142                     19,838,380                   275,121                        5,341,619                     27,289,262                   

รายการกบัผู้ถือหุ้นทีÉบันทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    เงนิทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น

    เงินปันผลใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั 18 -                                -                                -                                (495,218)                       (495,218)                       

    รวมเงนิทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น -                                -                                -                                (495,218)                       (495,218)                       

รวมรายการกบัผู้ถือหุ้นทีÉบันทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                                -                                -                                (495,218)                       (495,218)                       

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด 

   กาํไร -                                -                                -                                614,625                        614,625                        

รวมกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                                -                                -                                614,625                        614,625                        

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 31 มีนาคม 2562 1,834,142                     19,838,380                   275,121                        5,461,026                     27,408,669                   

(พันบาท)

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

กาํไรสะสม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

(เดมิชืÉอ บริษทั ไทคอน อินดสัเทรียล คอนเน็คชัÉน จํากัด (มหาชน))

งบกระแสเงินสด (ไม่ได้ตรวจสอบ)
  

2562 2561 2562 2561

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน

กาํไรสาํหรับงวด 762,191                496,493                614,625                639,364                

ปรับรายการทีÉกระทบกาํไรเป็นเงินสดรับ (จ่าย)

คา่ใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ 129,404                (5,289)                   122,132                (28,236)                 

ตน้ทุนทางการเงิน 279,289                252,010                269,280                254,453                

คา่เสืÉอมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 260,869                259,363                50,780                  54,058                  

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน -                        2,548                    -                        2,548                    

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                        -                        -                        16,079                  

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 4,457                    111                       2,475                    (1,940)                   

ประมาณการหนีÊ สินทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการขายอสังหาริมทรัพย์ 10,277                  -                        8,530                    -                        

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 1,022,111             419,081                611,192                147,825                

รับรู้รายไดค้า่เช่าทีÉดินรับล่วงหนา้ (150,132)               (24,785)                 (123,263)               (14,794)                 

รับรู้คา่ใชจ่้ายคา่เช่าทีÉดินจา่ยล่วงหนา้ 15,367                  15,396                  -                        -                        

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ (สุทธิจากภาษ)ี (126,417)               (169,553)               -                        -                        

หนีÊ สูญและหนีÊสงสัยจะสูญ (กลบัรายการ) 302                       (97)                        -                        -                        

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 2,010                    -                        -                        -                        

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายภาษหีกั ณ ทีÉจ่าย -                        1,138                    -                        1,046                    

กาํไรทีÉรับรู้จากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพย์ (7,601)                   (48,302)                 -                        -                        

กาํไรทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการขายอสังหาริมทรัพยใ์หบ้ริษทัร่วม 210,087                -                        -                        -                        

กาํไรจากการจาํหน่ายอาคารและอุปกรณ์ (1,039)                   (20,282)                 (974)                      (425)                      

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัร่วม -                        (5,029)                   -                        (6,408)                   

ดอกเบีÊยรับ (69,213)                 (45,437)                 (300,029)               (317,891)               

เงินปันผลรับ -                        -                        (37,583)                 (467,573)               

2,341,962             1,127,366             1,217,165             278,106                

การเปลีÉยนแปลงในสินทรัพย์และหนีÊสินดาํเนินงาน

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊตามสัญญาเช่าดาํเนินงาน (64,366)                 (3,850)                   (24,703)                 (1,937)                   

ลูกหนีÊ อืÉน 10,694                  (10,154)                 (4,387)                   (9,410)                   

ลูกหนีÊตามสัญญาเช่าการเงิน 8,377                    (28,664)                 -                        -                        

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 5,940                    (12,218)                 (3,796)                   (8,470)                   

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน (110)                      (433)                      (134)                      (227)                      

เจา้หนีÊการคา้ (212)                      (5,113)                   -                        -                        

เจา้หนีÊ อืÉน (26,089)                 13,634                  (27,261)                 (10,111)                 

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน (4,830)                   (176,087)               1,065                    (672)                      

จ่ายผลประโยชน์ของพนกังาน (1,597)                   (59)                        (618)                      (59)                        

เงินมดัจาํจากลูกคา้ (11,457)                 38,837                  (12,479)                 21,296                  

รายไดค้า่เช่าทีÉดินรับล่วงหนา้ 61,484                  -                        -                        -                        

ผลตา่งจากการแปลงคา่หน่วยงานตา่งประเทศ (8,274)                   (136)                      -                        -                        

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากการดาํเนินงาน 2,311,522             943,123                1,144,852             268,516                

ภาษีเงินไดจ่้ายออก (62,783)                 (37,564)                 (25,230)                 (16,672)                 

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมดาํเนินงาน 2,248,739             905,559                1,119,622             251,844                

(พันบาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

สาํหรับงวดหกเดือนสิÊนสุด สาํหรับงวดหกเดือนสิÊนสุด

วนัทีÉ 31 มีนาคม วนัทีÉ 31 มีนาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

(เดมิชืÉอ บริษทั ไทคอน อินดสัเทรียล คอนเน็คชัÉน จํากัด (มหาชน))

งบกระแสเงินสด (ไม่ได้ตรวจสอบ)
  

2562 2561 2562 2561

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินลงทุนชัÉวคราวเพิÉมขึÊน (2,050,038)            (1,472,166)            (2,115,000)            (1,425,000)            

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม -                        75,528                  -                        75,528                  

เงินลงทุนในบริษทัร่วมเพิÉมขึÊน (2,300,760)            (643,543)               (2,300,760)            (643,543)               

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยเพิÉมขึÊน -                        -                        (255,000)               (1,201)                   

เงินสดจา่ยเพืÉอซืÊอการร่วมคา้ (162,638)               -                        -                        -                        

เงินสดรับชาํระคืนจากเงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 2,260,250             18,000                  2,260,250             -                        

เงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั (2,260,250)            -                        (2,260,250)            -                        

เงินสดรับชาํระคืนจากเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                        -                        940,000                935,000                

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                        -                        (1,348,000)            (85,000)                 

เงินสดรับจากการลดมูลคา่หน่วยลงทุน -                        599,284                -                        548,189                

เงินสดจา่ยเพืÉอซืÊออสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนทีÉอยูใ่นระหวา่ง

   การพฒันาและพร้อมใหเ้ช่า/ขาย (853,818)               (311,506)               (51,580)                 (28,874)                 

เงินสดรับจากการขายอาคารและอุปกรณ์ 1,281                    49,493                  1,189                    629                       

เงินสดจา่ยเพืÉอซืÊอทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ (5,480)                   (3,343)                   (4,546)                   (1,119)                   

เงินสดจา่ยเพืÉอซืÊอสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (6,574)                   (9,109)                   (3,564)                   (5,526)                   

รับดอกเบีÊยจากบริษทัยอ่ย -                        -                        239,467                303,303                

ดอกเบีÊยรับ 62,073                  53,704                  51,014                  22,586                  

เงินปันผลรับ 199,358                466,361                28,583                  467,573                

เงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (5,116,596)            (1,177,297)            (4,818,197)            162,545                

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

เงินสดรับจากการออกหุน้สามญับริษทัยอ่ย 30,000                  -                        -                        -                        

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว -                        760,496                -                        -                        

เงินสดจา่ยเพืÉอชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาว (523,375)               -                        -                        -                        

เงินสดรับจากหุน้กู ้ 5,000,000             5,000,000             5,000,000             5,000,000             

เงินสดจา่ยเพืÉอชาํระคืนหุน้กู ้ (600,000)               (1,550,000)            (600,000)               (1,550,000)            

เงินปันผลจ่ายใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั (504,553)               (4,560)                   (495,218)               -                        

ดอกเบีÊยจา่ย (269,675)               (256,811)               (258,425)               (259,254)               

เงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 3,132,397             3,949,125             3,646,357             3,190,746             

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิÉมขึÊนสุทธิ 264,540                3,677,387             (52,218)                 3,605,135             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 5,932,966             688,449                5,741,098             573,797                

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายงวด 6,197,506             4,365,836             5,688,880             4,178,932             

รายการทีÉไม่ใช่เงนิสด

โอนอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนเป็นทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ -                        17,991                  -                        -                        

ซืÊออสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน และทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์

   ทีÉยงัไม่ไดจ่้ายชาํระ 57,988                  38,657                  26,798                  13,945                  

โอนอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน -                        278,533                -                        -                        

โอนหน่วยลงทุนในบริษทัร่วมเพืÉอชาํระคา่หุน้เพิÉมทุนในบริษทัยอ่ย -                        -                        -                        5,445,000             

เงินปันผลคา้งจ่าย -                        183,414                -                        183,414                

เงินปันผลคา้งรับ -                        -                        9,000                    -                        

วนัทีÉ 31 มีนาคม วนัทีÉ 31 มีนาคม

(พันบาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

สาํหรับงวดหกเดือนสิÊนสุด สาํหรับงวดหกเดือนสิÊนสุด

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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หมำยเหตุ  สำรบัญ 
   

1   ขอ้มูลทัว่ไป 
2   เกณฑก์ารจดัท างบการเงินระหวา่งกาล 
3   บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
4   เงินลงทุนชัว่คราว 
5   ลูกหน้ีการคา้ 
6   กลุ่มสินทรัพยท่ี์จะจ าหน่ายท่ีจดัประเภทเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย 
7   เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
8   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
9   อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 
10   ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
11   หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 
12   หุน้กู ้
13   ทุนเรือนหุน้ 
14   ส ารองตามกฎหมาย 
15   ส่วนงานด าเนินงาน 
16   ภาษีเงินได ้
17   ก าไรต่อหุน้ 
18   เงินปันผล 
19   เคร่ืองมือทางการเงิน 
20   ภาระผกูพนักบักิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 
21   เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
22   มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ียงัไม่ไดใ้ช ้
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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           หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี 
 

งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินจากคณะกรรมการเม่ือวนัท่ี 7 พฤษภาคม 2562 
 

1 ข้อมูลทั่วไป 
 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) “บริษทั” เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย 
และมีท่ีอยูจ่ดทะเบียนตั้งอยูเ่ลขท่ี 175 ชั้น 13/1 อาคารสาธรซิต้ีทาวเวอร์ ถนนสาทรใต ้กรุงเทพมหานคร 
 
บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 13 มิถุนายน 2545 
 
บริษทัใหญ่ในล าดบัสูงสุดในระหว่างงวดไดแ้ก่ TCC Assets Limited ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในหมู่เกาะบริติซ
เวอร์จิน แห่งสหราชณาจกัร 
 
ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ในระหว่างงวดได้แก่ บริษัท เฟรเซอร์ส แอสเซ็ทส์ จ ากัด (ถือหุ้นร้อยละ 48.52) และ บริษัท 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮลด้ิงส์ (ประเทศไทย) จ ากดั (ถือหุน้ร้อยละ 40.95) ซ่ึงบริษทัทั้งสองแห่งเป็นนิติบุคคลท่ี
จดัตั้งข้ึนในประเทศไทย 
 
ในการประชุมสามัญประจ าปีของผู ้ถือหุ้นของบริษัท  เม่ือวัน ท่ี  25 มกราคม 2562 ผู ้ถือหุ้นมีมติอนุมัติ 
การเปล่ียนแปลงช่ือบริษทัและดวงตราของบริษทั จากบริษทั ไทคอน อินดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ จ ากดั (มหาชน) 
เป็นบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) บริษทัไดจ้ดทะเบียนการเปล่ียนช่ือบริษทักบั
กระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 28 มกราคม 2562 

 
บริษทัและบริษทัยอ่ย “กลุ่มบริษทั” ด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการอุตสาหกรรมโดย
การสร้างโรงงานและคลงัสินคา้เพ่ือให้เช่าและขายเม่ือมีโอกาสเหมาะสม และธุรกิจการใหบ้ริการท่ีเก่ียวเน่ืองกบั
การใหเ้ช่า  

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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2 เกณฑ์กำรจดัท ำงบกำรเงนิระหว่ำงกำล 
 
(ก) เกณฑ์การถือปฏิบัติ 

 
งบการเงินระหว่างกาลน้ีจัดท าข้ึนในรูปแบบย่อและตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 34 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง  
การรายงานทางการเงินระหว่างกาล รวมถึงแนวปฏิบติัทางการบญัชีท่ีประกาศใชโ้ดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ กฎระเบียบ
และประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง 
 
งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าข้ึนเพ่ือให้ข้อมูลเพ่ิมเติมจากงบการเงินส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้ งแต่วนัท่ี  
1 มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 งบการเงินน้ีมิไดร้วมขอ้มูลทางการเงินทั้งหมดตามขอ้ก าหนดส าหรับ
งบการเงินประจ าปีแต่เนน้การให้ขอ้มูลท่ีเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ เพ่ือไม่ให้ซ ้ าซ้อนกบั
ขอ้มูลท่ีไดเ้คยน าเสนอรายงานไปแลว้  ดงันั้นการอ่านงบการเงินระหว่างกาลน้ีจึงควรอ่านควบคู่กบังบการเงินของ
บริษทัและบริษทัยอ่ยส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 
 
นโยบายการบัญชีและวิธีการค านวณท่ีใช้ในงบการเงินระหว่างกาลน้ีมีความสอดคลอ้งกับการถือปฏิบัติใน 
งบการเงินส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 ยกเวน้กรณีท่ีกลุ่ม
บริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ี
เร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2561 ทุกฉบบัมาถือปฏิบติั การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีปรับปรุงใหม่
มาถือปฏิบติัดงักล่าวไม่มีผลกระทบอย่างมีสาระส าคญัต่อนโยบายการบญัชี วิธีการค านวณ และผลการด าเนินงาน
หรือฐานะการเงินของกลุ่มบริษทั 
 

นอกเหนือจากมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ขา้งตน้ สภาวิชาชีพบัญชีไดอ้อก และ
ปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ซ่ึงยงัไม่มีผลบงัคบัในปัจจุบนัและกลุ่มบริษทัไม่ไดใ้ช้มาตรฐานการ
รายงานทางการเงินดงักล่าวในการจดัท างบการเงินก่อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใช ้มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออก
และปรับปรุงใหม่ท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานของกลุ่มบริษทัไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้  22 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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(ข) สกลุเงินท่ีใช้ในการด าเนินงานและน าเสนองบการเงิน   
 
งบการเงินระหวา่งกาลน้ีจดัท าและแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาทซ่ึงเป็นสกลุเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงานของบริษทั 
 

(ค) การใช้วิจารณญาณและการประมาณการ 
 
ในการจดัท างบการเงินระหว่างกาลให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารตอ้งใช้วิจารณญาณ 
การประมาณและข้อสมมติหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการก าหนดนโยบายการบัญชีและการรายงาน 
จ านวนเงินท่ีเก่ียวกบั สินทรัพย ์หน้ีสิน รายได ้และค่าใชจ่้าย  ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณไว ้
 
ในการจดัท างบการเงินระหวา่งกาล ผูบ้ริหารไดมี้การใชวิ้จารณญาณอย่างมีนยัส าคญัในการถือปฏิบติัตามนโยบาย
การบญัชีของกลุ่มบริษทั และแหล่งขอ้มูลส าคญัของความไม่แน่นอนในการประมาณการซ่ึงถือปฏิบติัเช่นเดียวกนั
ในการจดัท างบการเงินส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 
 
การวัดมลูค่ายติุธรรม   
 
กลุ่มบริษทัก าหนดกรอบแนวคิดของการควบคุมเก่ียวกบัการวดัมูลค่ายติุธรรม กรอบแนวคิดน้ีรวมถึงกลุ่มผูป้ระเมิน
มูลค่าซ่ึงมีความรับผิดชอบโดยรวมต่อการวดัมูลค่ายุติธรรมท่ีมีนยัส าคญั รวมถึงการวดัมูลค่ายุติธรรมระดบั 3 และ 
รายงานโดยตรงต่อผูบ้ริหารสูงสุดทางดา้นการเงิน   
 
กลุ่มผูป้ระเมินมูลค่ามีการทบทวนข้อมูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้ และปรับปรุงการวดัมูลค่าท่ีมีนัยส าคัญอย่าง 
สม ่าเสมอ หากมีการใช้ข้อมูลจากบุคคลท่ีสามเพ่ือวดัมูลค่ายุติธรรม เช่น ราคาจากนายหน้า หรือการตั้ งราคา  
กลุ่มผูป้ระเมินได้ประเมินหลกัฐานท่ีได้มาจากบุคคลท่ีสามท่ีสนับสนุนข้อสรุปเก่ียวกับการวดัมูลค่ารวมถึง 
การจดัล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมวา่เป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรฐานการรายงานทางการเงินอยา่งเหมาะสม  
 
ประเดน็ปัญหาของการวดัมูลค่าท่ีมีนยัส าคญัจะถูกรายงานต่อคณะกรรมการตรวจสอบของกลุ่มบริษทั  
 
เม่ือวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน กลุ่มบริษทัไดใ้ชข้อ้มูลท่ีสามารถสงัเกตไดใ้หม้ากท่ีสุดเท่าท่ีจะท าได ้
มูลค่ายติุธรรมเหล่าน้ีถูกจดัประเภทในแต่ละล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมตามขอ้มูลท่ีใชใ้นการประเมินมูลค่า ดงัน้ี 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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•   ข้อมูลระดับ 1  เป็นราคาเสนอซ้ือขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสิน
อยา่งเดียวกนั  

• ข้อมูลระดับ 2  เป็นขอ้มูลอ่ืนท่ีสังเกตไดโ้ดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรือโดยออ้ม (เช่น ไดม้าจากราคา) ส าหรับ
สินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้นนอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นขอ้มูลระดบั 1 

• ข้อมูลระดับ 3  เป็นขอ้มูลส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีไม่ไดม้าจากขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตได้ (ขอ้มูลท่ีไม่
สามารถสงัเกตได)้ 

 

หากขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสินถูกจดัประเภทล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ี
แตกต่างกนั การวดัมูลค่ายุติธรรมโดยรวมจะถูกจดัประเภทในภาพรวมในระดบัเดียวกนัตามล าดบัชั้นของมูลค่า
ยติุธรรมของขอ้มูลท่ีอยูใ่นระดบัต ่าสุดท่ีมีนยัส าคญัส าหรับการวดัมูลค่ายติุธรรมโดยรวม  

 

ขอ้มูลเพ่ิมเติมเก่ียวกบัขอ้สมมติท่ีใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม อยูใ่นหมายเหตุขอ้ 19 เคร่ืองมือทางการเงิน 
 

(ง) การเปลีย่นแปลงรอบระยะเวลาบัญชี 
 

บริษทัไดเ้ปล่ียนแปลงรอบระยะเวลาบญัชีจากเร่ิมตน้วนัท่ี 1 มกราคม และส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม เป็นเร่ิมตน้วนัท่ี 
1 ตุลาคม และส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน ส่งผลให้รอบระยะเวลาบญัชีแรกท่ีเปล่ียนแปลงของบริษทัส้ินสุดวนัท่ี 30 
กนัยายน 2561 ดงันั้น ตวัเลขซ่ึงแสดงเปรียบเทียบในงบก าไรขาดทุนรวมและงบก าไรขาดทุนเฉพาะกิจการ งบก าไร
ข า ด ทุ น เบ็ ด เส ร็ จ ร ว ม แ ล ะ ง บ ก า ไ ร ข า ด ทุ น เบ็ ด เส ร็ จ เฉ พ า ะ กิ จ ก า ร ส า ห รั บ ง ว ด 
สามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2561 ไดถู้กจดัท าและน าเสนอส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีตั้งแต่วนัท่ี 
1 มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 31 มีนาคม 2561 และวนัท่ี  1 ตุลาคม 2560 ถึงวนัท่ี 31 มีนาคม 2561 งบแสดงการ
เป ล่ียนแปลงส่วนของผู ้ถือหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผู ้ถือหุ้น เฉพาะกิจการ และ 
งบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2561 ไดถู้ก
จดัท าและน าเสนอส าหรับระยะเวลาตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2560 ถึงวนัท่ี 31 มีนาคม 2561 ซ่ึงเป็นไปตามรูปแบบ 
การน าเสนองบการเงินตามท่ีก าหนดไว ้
 

3 บุคคลหรือกจิกำรที่เกีย่วข้องกนั 
 

เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการจดัท างบการเงิน บุคคลหรือกิจการเป็นบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักลุ่มบริษทั หาก
กลุ่มบริษทัมีอ านาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกนัทั้งทางตรงและทางออ้มหรือมีอิทธิพลอย่างมีนัยส าคญัต่อบุคคล
หรือกิจการในการตดัสินใจทางการเงินและการบริหารหรือในทางกลบักนั หรือกลุ่มบริษทัอยู่ภายใตก้ารควบคุม
เดียวกันหรืออยู่ภายใต้อิทธิพลอย่างมีนัยส าคัญเดียวกันกับบุคคลหรือกิจการนั้น การเก่ียวข้องกันน้ีอาจเป็น
รายบุคคลหรือเป็นกิจการ 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ความสัมพันธ์ท่ีมีกับบริษัทร่วมและการร่วมค้า และบริษัทย่อยได้เปิดเผยในหมายเหตุข้อ 7 และ 8 ส าหรับ
ความสมัพนัธ์กบัผูบ้ริหารส าคญัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืน มีดงัน้ี 
 
ช่ือกจิกำร ประเทศที่จดัตั้ง 

/สัญชำติ 
ลกัษณะควำมสัมพนัธ์ 

บริษทั เฟรเซอร์ส แอสเซ็ทส์ จ ากดั ไทย เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ถือหุน้ในบริษทัร้อยละ 
     48.52 และมีผูแ้ทนเป็นกรรมการของบริษทั 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮลด้ิงส์  ไทย เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ถือหุน้ในบริษทัร้อยละ 
   (ประเทศไทย) จ ากดั     40.95 และมีผูแ้ทนเป็นกรรมการของบริษทั 
PT SLP Internusa Karawang อินโดนีเซีย ถือหุน้โดยบริษทัร่วม 
PT Surya Semesta Internusa Tbk อินโดนีเซีย เป็นผูถื้อหุน้ในบริษทัร่วม 
PT Surya Internusa Timur อินโดนีเซีย เป็นบริษทัยอ่ยของผูถื้อหุน้ในบริษทัร่วม 
บริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบุรี จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั โรจนะ อินดสัเตรียล แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอฟ็ แอนด ์บี อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั โออิชิ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ทีซีซี โฮเทล แอสเซท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เบอร์ล่ี ยคุเกอร์ โลจิสติกส์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอม็ เอส แอนด ์เค ซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ที.ซี.ซี. เทคโนโลยี จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทัโฮเรกา้ แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทัโฮเทลส์ เวิลด ์7 จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อาคเนย ์แคปปิตอล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั นอร์ท สาธร โฮเตล็ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ที.ซี.ซี.คอมเมอร์เชียล พร็อพเพอร์ต้ี  ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
   แมนเนจเมน้ท ์ จ ากดั   
บริษทั ทีซีซี โฮเทลคอลเลค็ชัน่ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอน็.ซี.ซี.แมนเนจเมน้ท ์แอนด ์ ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
   ดิเวลลอปเมน้ท ์ จ ากดั 
 

  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ช่ือกจิกำร ประเทศที่จดัตั้ง 
/สัญชำติ 

ลกัษณะควำมสัมพนัธ์ 

บริษทั บ๊ิกซี ซูเปอร์เซ็นเตอร์ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อาคเนยป์ระกนัชีวิต จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อาคเนยป์ระกนัภยั จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั นอร์ธ ปาร์ค กอลฟ์แอนดส์ปอร์ตคลบั จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั โทนิค อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั หลกัทรัพย ์เอเซีย พลสั จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั นิคมอุตสาหกรรมเอเซีย จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอสวีไอ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
กองทุนรวมสาธรซิต้ีทาวเวอร์ ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ไทยเบฟเวอเรจ โลจิสติก จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ทีซีซี ลกัซ์ชูรี โฮเทลส์และรีสอร์ท จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ฟู้ด ออฟ เอเชีย จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ทีซีซี แอสเซ็ทส์ (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
Frasers Property Corporate Services Pte. Ltd. สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
River Valley Apartments Pte. Ltd. สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เบอร์ล่ี ไดน่าพลาส จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั แกรนด ์เมยแ์ฟร์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั แปซิฟิค เลเช่อร์ (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั บางกอก คลบั จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ประชารัฐรักสามคัคี วิสาหกิจเพ่ือสังคม 
    (ประเทศไทย) จ ากดั 

ไทย มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั ริเวอร์ไซด ์การ์เดน้ มารีน่า จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ศูนยว์ิชาการอาคเนย ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั สาธรทรัพยสิ์น จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อมรินทร์พร้ินต้ิง แอนด ์พบัลิชช่ิง  
   จ ากดั (มหาชน)  

ไทย มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั ดาตา้ แอสเซ็ทส์ จ ากดั ไทย บริษทัยอ่ยของบริษทัใหญ่ในล าดบัสูงสุด 
ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) 
 

ไทย มีกรรมการเป็นสมาชิกในครอบครัวเดียวกนั 

   



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ช่ือกจิกำร ประเทศที่จดัตั้ง 
/สัญชำติ 

ลกัษณะควำมสัมพนัธ์ 

ผูบ้ริหารส าคญั  
 

ไทย บุคคลท่ี มีอ านาจและความรับผิดชอบการ 
   วางแผน สั่งการและควบคุมกิจกรรมต่างๆ  
   ของกิจการไม่ว่าทางตรงหรือทางออ้ม ทั้ งน้ี  
   รวมถึงกรรมการของกลุ่มบริษัท (ไม่ว่าจะ 
   ท าหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 

 

นโยบายการก าหนดราคาส าหรับรายการแต่ละประเภทกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอธิบายไดด้งัต่อไปน้ี 
 

รำยกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสญัญา 
รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสญัญา 
รายไดค่้าเช่าท่ีดิน ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสญัญา 
รายไดค่้าบริการส่วนกลาง ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสญัญา 
รายไดค่้าบริหารจดัการ ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสญัญา 
รายไดจ้ากการใหบ้ริการ ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
รายไดอ่ื้น ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
เงินปันผลรับ ตามจ านวนท่ีประกาศจ่าย 
ดอกเบ้ียรับ อตัราท่ีตกลงร่วมกนัโดยอา้งอิงจากอตัราดอกเบ้ีย 
    จากสถาบนัการเงิน 
ค่าเช่าและค่าบริการท่ีเก่ียวขอ้ง ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
ค่าบริหารจดัการทัว่ไป ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
ค่าบริการสาธารณูปโภค ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
เงินปันผลจ่าย ตามจ านวนท่ีประกาศจ่าย 
ดอกเบ้ียจ่าย อตัราท่ีตกลงร่วมกนัโดยอา้งอิงจากอตัราดอกเบ้ีย 
    จากสถาบนัการเงิน 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
ประมาณหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขาย 
   อสงัหาริมทรัพย ์

ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสญัญา 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รายการท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม สรุป
ไดด้งัน้ี  
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2562  2561  2562  2561 

 (พันบาท) 

บริษทัย่อย        
รายไดค่้าเช่าท่ีดิน -  -   -  1,312 
รายไดค่้าบริหารจดัการ -  -  27,140  30,925 
รายไดอ่ื้น -  -  5,488  3,867 
เงินปันผลรับ -  -  30,781  10,640 
ดอกเบ้ียรับ -  -  120,903  151,153 
        
บริษทัร่วม        
รายไดค่้าเช่าท่ีดิน 15,016   15,283   2,044  3,739 
รายไดค่้าบริการส่วนกลาง  6,185   5,457   17  17 
รายไดค่้าบริหารจดัการ 76,509   77,961    -  - 
รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 2,955   3,481   963  1,099 
รายไดอ่ื้น 146   189   146  189 
เงินปันผลรับ -   -     3,474  356 
ดอกเบ้ียรับ 12,551   -     12,551  - 
ประมาณหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งกบั        
   การขายอสงัหาริมทรัพย ์ 1,238   -     (8)  - 
        
กำรร่วมค้ำ        
รายไดค่้าบริหารจดัการ 382  1,784   -  - 
รายไดอ่ื้น 461   -     461  - 
 
 
 

  

 

 

 

 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2562  2561  2562  2561 

 (พันบาท) 

กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั        
รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ 24,887  17,154   -  - 
รายไดอ่ื้น 1,384  276   -  - 
ค่าเช่าและค่าบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 5,412  4,752  5,412  4,752 
ค่าบริการสาธารณูปโภค 3,877  712  3,773  540 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 12,917  11,180  10,556  11,180 
        
ผู้บริหำรส ำคัญ        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
   ผลประโยชนร์ะยะสั้นของพนกังาน 28,864  40,860  24,567  33,311 
   ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน 2,831  (2,907)  2,075  (3,256) 
   รวมค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั 31,695  37,953  26,642  30,055 

 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2562  2561  2562  2561 

 (พันบาท) 

บริษทัย่อย        
รายไดค่้าเช่าท่ีดิน -   -     -  2,624 
รายไดค่้าบริหารจดัการ -   -     54,581  36,122 
รายไดอ่ื้น -   -     11,021  8,073 
เงินปันผลรับ -   -     30,781  10,640 
ดอกเบ้ียรับ -   -     241,783  303,544 
ค่าบริหารจดัการทัว่ไป -   -     -  1,038 
 
 
 
 

       



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2562  2561  2562  2561 

 (พันบาท) 

บริษทัร่วม        
รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย ์ 2,025,270   -     1,347,034  - 
รายไดค่้าเช่าท่ีดิน 31,123   30,693   5,072   7,500  
รายไดค่้าบริการส่วนกลาง  12,088   10,874   34   34  
รายไดค่้าบริหารจดัการ 159,109   170,787   -   50,616  
รายไดจ้ากการใหบ้ริการ 7,012   8,728   1,883   1,925  
รายไดอ่ื้น 146   4,034   146   4,034  
เงินปันผลรับ -   -     6,802   456,933  
ดอกเบ้ียรับ 14,056   -     14,056  - 
ประมาณหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งกบั        
   การขายอสงัหาริมทรัพย ์ 10,276   -     8,530  - 
        
กำรร่วมค้ำ        
รายไดค่้าบริหารจดัการ 867   4,524   -  - 
ดอกเบ้ียรับ -   33   -  - 
รายไดอ่ื้น 461   -     461  - 
        
กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั        
รายไดค่้าเช่าและค่าบริการ 49,256   34,767   675  - 
รายไดอ่ื้น 2,774   354   33  - 
ดอกเบ้ียรับ 922   1,884   551   1,561  
ค่าเช่าและค่าบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 10,788   9,551   10,788   9,551  
ค่าบริการสาธารณูปโภค 4,266   1,780   3,990   1,435  
เงินปันผลจ่าย 443,031   -     443,031  - 
ดอกเบ้ียจ่าย -   411   -   411  
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 17,783   19,499   13,500   18,485  
           



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2562  2561  2562  2561 

 (พันบาท) 

ผู้บริหำรส ำคัญ        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
   ผลประโยชนร์ะยะสั้นของพนกังาน 74,176   72,634   60,365   61,341  
   ผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน 3,687   (1,618)  2,740   (2,354) 
   รวมค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั 77,863   71,016   63,105   58,987  

   
 

 
 

 
 

ยอดคงเหลือกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 และ 30 กนัยายน 2561 มีดงัน้ี 
 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

    31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 
 2562  2561  2562  2561 
 (พันบาท) 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  210,760  137,254  15,612  32,301 

 
ลกูหน้ีกำรค้ำ - กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

    31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 
 2562  2561  2562  2561 
 (พันบาท) 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  309  5,917  -  - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ลกูหน้ีอื่น - กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

    31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 
 2562  2561  2562  2561 
 (พันบาท) 
บริษทัยอ่ย -  -  18,604  15,463 
บริษทัร่วม 39,227  40,607  555  781 
การร่วมคา้ 1,319  2,015  1,028  21 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  1,843  5,642  762  2,144 
รวม 42,389  48,264  20,949  18,409 
    

เงินปันผลค้ำงรับ (รวมอยู่ในลกูหน้ีอื่น) งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

    31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 
 2562  2561  2562  2561 
 (พันบาท) 
บริษทัยอ่ย  -  -  9,000  - 

 

เงินให้กู้ยมืแก่กจิกำร อตัรำดอกเบีย้  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

   ที่เกีย่วข้องกนั 31 30  31  30  31  30 

    มีนาคม กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน 

 2562 2561  2562  2561  2562  2561 
 (ร้อยละต่อปี)    (พันบาท) 
เงินให้กู้ยมืระยะส้ัน           
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 10 10  140,434  143,663  -  - 
           

เงินให้กู้ยมืระยะยำว           
บริษทัยอ่ย 4.29 - 4.50 4.48 - 4.88 -  -  11,111,500  10,703,500 

 

สรุปเงินให้กู้ยมืแก่กจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั 

เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้น    140,434  143,663  -  - 
เงินใหกู้ย้ืมระยะยาว    -  -  11,111,500  10,703,500 
รวมเงนิให้กู้ยืมแก่กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั  140,434  143,663  11,111,500  10,703,500 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รายการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม มีดงัน้ี 
 

เงินให้กู้ยมืแก่กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2562  2561  2562  2561 

 (พันบาท) 
เงินให้กู้ยมืระยะส้ัน        
บริษทัร่วมและร่วมค้ำ        
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560 -  18,000  -  - 
เพ่ิมข้ึน 2,260,250  -  2,260,250  - 
ลดลง (2,260,250)  (18,000)  (2,260,250)  - 
ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2562 / 2561 -  -  -  - 
        

กจิกำรอ่ืนที่เกีย่วข้องกนั        
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560 143,663  148,008  -  - 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน (3,229)  (10,125)  -  - 
ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2562 / 2561 140,434  137,883  -  - 
        

รวม        
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560 143,663  166,008  -  - 
เพ่ิมข้ึน 2,260,250  -  2,260,250  - 
ลดลง (2,260,250)  (18,000)  (2,260,250)  - 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน (3,229)  (10,125)  -  - 
ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2562 / 2561 140,434  137,883  -  - 
        

เงินให้กู้ยมืระยะยำว        
บริษทัย่อย        
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560 -  -  10,703,500  12,638,500 
เพ่ิมข้ึน -  -  1,348,000  85,000 
ลดลง -  -  (940,000)  (935,000) 
ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2562 / 2561 -  -  11,111,500  11,788,500 

    



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เงินฝำกสถำบันกำรเงินที่มีภำระค ้ำประกนั งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
    31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

 2562  2561  2562  2561 

 (พันบาท) 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 240  240  -  - 

 
 

 

 
 
 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น - กจิกำรที่ 
   เกีย่วข้องกนั 

 
งบกำรเงินรวม 

  
งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

    31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

 2562  2561  2562  2561 

 (พันบาท) 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  8,180  8,017  8,164  8,001 

 

เจ้ำหนี้อื่น - กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
   31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

 2562  2561  2562  2561 

 (พันบาท) 
บริษทัยอ่ย -  -  623  5,469 
บริษทัร่วม 2,690  2,751  638  128 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  615  1,663  396  1,190 
รวม 3,305  4,414  1,657  6,787 

 

ประมำณกำรหน้ีสินที่เกีย่วข้องกบักำรขำย    

   อสังหำริมทรัพย์ – กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั 
   (รวมอยู่ในหน้ีสินหมนุเวียนอื่น) 

 
งบกำรเงินรวม 

  
งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

   31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

 2562  2561  2562  2561 

 (พันบาท) 
บริษทัร่วม 20,956  24,215  5,470  - 

 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รำยได้ค่ำเช่ำที่ดนิรับล่วงหน้ำ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

 2562  2561  2562  2561 
 (พันบาท) 
บริษทัร่วม        
   ส่วนท่ีจะรับรู้ภายในหน่ึงปี 55,780  55,803  8,180  12,749 
   ส่วนท่ีจะรับรู้หลงัจากหน่ึงปี 1,205,900  1,345,049  196,106  314,799 
รวม 1,261,680  1,400,852  204,286  327,548 
        

ภำระผกูพนักบักจิกำรที่เกีย่วข้องกนั งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร  
 31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 
 2562  2561  2562  2561 

 (พันบาท) 
จ ำนวนเงินขั้นต ่ำที่ต้องจ่ำยในอนำคตทั้งส้ิน        

   ภำยใต้สัญญำเช่ำด ำเนินงำนที่บอกเลิกไม่ได้        
ภายในหน่ึงปี 14,358  19,144  7,690  10,253 
หลงัจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี -  33,503  -  17,943 
รวม 14,358  52,647  7,690  28,196 
 

 สัญญำส ำคัญที่ท ำกบักิจกำรที่เกีย่วข้องกนั 
 

เงินกู้ยืมจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 
 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีวงเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงยงัมิไดเ้บิกใชเ้ป็นจ านวนเงิน
รวม 4,594.64 ลา้นบาทและ 530 ลา้นบาท ตามล าดบั (30 กันยายน 2561: 4,594.64 ล้านบาท และ 530 ล้านบาท 
ตามล าดับ) 
 

ณ วันท่ี  31 มีนาคม 2562 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนท่ีอยู่ในระหว่างการพัฒนาและพร้อมให้เช่า/ขาย 
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนใหเ้ช่า ท่ีดินและอาคารของบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงซ่ึงมีมูลค่าตามบญัชีจ านวน 2,507.54 
ลา้นบาท (30 กันยายน 2561: 2,374.73 ล้านบาท) ไดถู้กจดจ านองเพ่ือเป็นหลกัประกนัวงเงินกูย้ืมดงักล่าว 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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สัญญาเงินให้กู้ยืมระยะส้ัน 
 

เม่ือวันท่ี  6 ธันวาคม 2559  บริษัทย่อยแห่งหน่ึงได้ท าสัญญาให้กู ้ยืมเงินระยะสั้ นกับกิจการท่ี เก่ียวข้องกัน 
แห่งหน่ึง โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 10 ต่อปี และมีก าหนดช าระคืนในเดือนธันวาคม 2561 ต่อมาบริษทัย่อยและ
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงเพ่ิมเติมสัญญาหลายฉบบัโดยใหเ้ล่ือนก าหนดช าระคืนเป็นเดือน มิถุนายน 
2562 โดยมีเง่ือนไขการยกเวน้การคิดดอกเบ้ียจากเงินใหกู้ย้ืมดงักล่าวคงเดิม  
 

สัญญาเงินให้กู้ยืมระยะยาว 
 

บริษทัไดท้ าสัญญาเงินให้กูย้ืมระยะยาวประเภทไม่มีหลกัประกนักบับริษทัย่อยหลายแห่ง โดยมีอตัราดอกเบ้ียเฉล่ีย
ของหุน้กูแ้ละเงินกูย้ืมระยะสั้นท่ีบริษทัมีภาระคงคา้งช าระอยู ่ณ วนัส้ินงวดของเดือนก่อนหนา้บวกดว้ยอตัราร้อยละ 
1 ต่อปี และมีก าหนดช าระคืนเงินตน้ทั้งจ านวนภายในเดือนมิถุนายน 2566 
 

สัญญาเช่าและบริการพืน้ท่ีส านักงาน 
 

บริษัทได้ท าสัญญาเช่าพ้ืนท่ีส านักงานและบริการท่ีเก่ียวข้องกับบริษัทท่ีเก่ียวข้องกันแห่งหน่ึง โดยมีค่าเช่าและ
ค่าบริการคิดเป็นจ านวนเงินรวม 19 ลา้นบาทต่อปี สญัญาดงักล่าวมีก าหนดระยะเวลา 3 ปี โดยเร่ิมตั้งแต่เดือนกรกฎาคม 
2561 ถึงเดือนมิถุนายน 2564 ทั้งน้ีบริษทัสามารถบอกเลิกสัญญาเช่าด าเนินงานได ้โดยไม่เสียค่าปรับหากบริษทัเช่า 
ไม่นอ้ยกวา่สิบแปดเดือน และแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรแก่ผูใ้หเ้ช่าทราบล่วงหนา้หกเดือนก่อนวนัยกเลิกสญัญา 
 

การรับประกัน 
 

บริษทัไดอ้อกจดหมายการรับประกนั (Letter of Undertaking) ให้แก่สถาบนัการเงินแห่งหน่ึงเก่ียวกบัภาระหน้ีของ
บริษทัย่อยของ PT SLP Surya TICON Internusa โดยจะรับประกนัในอตัราร้อยละ 25 ซ่ึงเป็นสัดส่วนท่ีบริษทัถือหุน้
ในบริษทัยอ่ยทางออ้มดงักล่าว การรับประกนัน้ีมีผลตั้งแต่ 29 ตุลาคม 2558 ถึง 29 ตุลาคม 2564 
 

สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และบริหารจัดการกองทรัสต์ 
 

ในเดือนธันวาคม 2560 บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเมน้ท์ (ประเทศไทย) จ ากัด  
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน แมเนจเม้นท์ จ ากัด) ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยได้รับแต่งตั้ งจากทรัสต์เพ่ือการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ืออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (เดิมช่ือ ทรัสต์เพ่ือ 
การลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยไ์ทคอน) (“กองทรัสต์”) ซ่ึงเป็นบริษทัร่วมให้เป็น
ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์โดยเรียกเกบ็ค่าธรรมเนียมดงัน้ี 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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(1) ค่าธรรมเนียมบริหารจดัการทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์ร้อยละ 3 ของรายไดสุ้ทธิจากสัญญาเช่าและสัญญา
บริการของกองทรัสต ์ 

(2) ค่าตอบแทนส่วนเพ่ิมอตัราร้อยละ 5 ต่อปีของก าไรจากการด าเนินงานของกองทรัสต ์
(3) ค่านายหน้าคิดตามสัดส่วนตามระยะเวลาท าสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผูเ้ช่ารายย่อยใหม่ แต่ไม่เกิน  

3 เดือนของอตัราค่าเช่าและค่าบริการ 
(4) ค่านายหน้าจากการซ้ือ ขาย โอนสิทธิการเช่าและ/หรือรับโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยใ์นอตัราร้อยละ  

3 ของมูลค่าดงักล่าว 
 

นอกจากน้ี บริษทัยอ่ยดงักล่าวไดท้ าสัญญาการบริหารจดัการกบักองทรัสต ์ส าหรับการใหบ้ริการบริหารจดัการทัว่ไป
โดยคิดค่าบริการเป็นรายเดือนในอตัราร้อยละ 0.25 ต่อปี ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของกองทรัสต ์ 
 

สัญญาเช่า 
 

บริษัทและบริษัทย่อยได้ท าสัญญาให้ เช่ า ท่ี ดินและส่ิ งป ลูกสร้างหลายฉบับกับกองทรัสต์  กองทรัสต ์
ตกลงท่ีจะจ่ายค่าเช่าในอตัราท่ีตกลงกนัตามสัญญา โดยสัญญามีอายุตั้งแต่ 28 ปี ถึง 30 ปี  โดยจะส้ินสุดในเดือน    
สิงหาคม 2591 
 

สัญญาท่ีท ากับกองทรัสต์ 
 

เม่ือวนัท่ี 3 ธันวาคม 2561 บริษทัและบริษัทย่อยไดท้ าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างกบักองทรัสต ์   
โดยบริษัทและบริษัทย่อยตกลงขายทรัพย์สินให้แก่กองทรัสต์ เป็นจ านวนเงินทั้ งส้ิน 1,907.08 ล้านบาท  
ตามขอ้ก าหนดและเง่ือนไขตามท่ีระบุในสญัญา   
 

ทั้งน้ี บริษทัและบริษทัย่อยตกลงท่ีจะรับประกนัรายไดก้บักองทรัสต ์โดยบริษทัยอ่ยตกลงชดเชยค่าเช่าและค่าบริการ
ของพ้ืนท่ีเช่าท่ีว่างหรือพ้ืนท่ีเช่าส่วนท่ีเหลือท่ีว่างส าหรับทรัพยสิ์นท่ีขายและให้เช่าแก่กองทรัสตเ์ป็นระยะเวลา 12 
เดือนนบัตั้งแต่วนัจดทะเบียนการเช่า วนัโอนกรรมสิทธ์ิ หรือนบัตั้งแต่วนัจดทะเบียนการเช่าหรือวนัโอนกรรมสิทธ์ิ 
จนถึงวนัท่ีกองทรัสตท์ าสัญญากบัผูเ้ช่ารายย่อยรายใหม่ โดยอตัราค่าเช่าและค่าบริการท่ีรับประกนัเป็นอตัราท่ีตกลง
ตามสญัญา 

 

หนังสือค า้ประกันจากธนาคาร 
 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 บริษัทย่อยได้น าเงินฝากสถาบันการเงินจ านวน 0.24 ล้านบาท (30 กันยายน 2561:  
0.24 ล้านบาท) ไปวางไวก้บัสถาบนัการเงินเพ่ือเป็นหลกัประกนัวงเงินเลตเตอร์ออฟเครดิต ทรัสตรี์ซีทพร้อมวงเงิน
ส าหรับจองอตัราแลกเปล่ียน และหนงัสือค ้าประกนัท่ีออกใหแ้ก่หน่วยงานรัฐ รัฐวิสาหกิจและบริษทัเอกชน 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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4 เงนิลงทุนช่ัวครำว 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

  2562  2561  2562  2561 
  (พันบาท) 
เงินฝากระยะสั้นกบัสถาบนัการเงิน  -  64,962  -  - 
ใบรับฝากเงิน  2,565,000  450,000  2,565,000  450,000 
รวม  2,565,000  514,962  2,565,000  450,000 

 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 เงินลงทุนชัว่คราวในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไดแ้ก่ เงินฝากระยะสั้น
กบัสถาบนัการเงินและใบรับฝากเงิน ซ่ึงมีระยะเวลาครบก าหนดภายใน 3 เดือน ถึง 6 เดือน (30 กันยายน 2561: 3 
เดือน ถึง 5 เดือน) และมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 0.9 ถึง ร้อยละ 1.75 ต่อปี (30 กันยายน 2561: ร้อยละ 0.9 ถึง ร้อย
ละ 1.45 ต่อปี) 

 

5 ลูกหนีก้ำรค้ำ 
 

   งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
   31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

 หมายเหตุ  2562  2561  2562  2561 
   (พันบาท) 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3  309  5,917  -  - 
กิจการอ่ืนๆ   120,585  87,025  43,940  27,110 
รวม   120,894  92,942  43,940  27,110 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ   (20,436)  (20,134)  (12,143)  (12,143) 
สุทธิ   100,458  72,808  31,797  14,967 

 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2562  2561  2562  2561 
 (พันบาท) 
หน้ีสูญและหน้ีสงสยัจะสูญ (กลบัรายการ) ส าหรับ        
   งวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 302  -  -  - 

   งวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 302  (97)  -  - 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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การวิเคราะห์อายขุองลูกหน้ีการคา้ มีดงัน้ี 

 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

  2562  2561  2562  2561 
  (พันบาท) 
กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั         
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ  67  2,482  -  - 
เกินก าหนดช าระ         
   นอ้ยกวา่ 3 เดือน  242  3,435  -  - 
  309  5,917  -  - 

 
กจิกำรอ่ืนๆ 

        

ยงัไม่ครบก าหนดช าระ  1,464  2,285  279  1,762 
เกินก าหนดช าระ         
   นอ้ยกวา่ 3 เดือน  57,834  24,884  24,435  9,649 
   3 - 6 เดือน  3,091  659  2,935  - 
   6 - 12 เดือน  534  -  65  - 
   มากกวา่ 12  เดือน  20,519  20,519  12,143  12,143 
  83,442  48,347  39,857  23,554 
  

       

ลูกหนีต้ำมสัญญำเช่ำด ำเนินงำนที่ยงั         
   ไม่เรียกช ำระ  37,143  38,678  4,083  3,556 

รวม  120,894  92,942  43,940  27,110 
         
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ  (20,436)  (20,134)  (12,143)  (12,143) 
สุทธิ   100,458  72,808  31,797  14,967 

 
โดยปกติระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้ของกลุ่มบริษทัมีระยะเวลา 30 วนั 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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6 กลุ่มสินทรัพย์ที่จะจ ำหน่ำยที่จัดประเภทเป็นสินทรัพย์ที่ถือไว้เพ่ือขำย  
 

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนท่ีอยู่ระหว่างพฒันาและพร้อมให้เช่า/ขายและอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนให้เช่า 
ถูกน าเสนอเป็นกลุ่มสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขายซ่ึงเป็นไปตามขอ้ผูกมดัในการขายของผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัเม่ือ
วนัท่ี 11 มิถุนายน 2561 เพ่ือเปล่ียนทรัพยสิ์นเป็นเงินทุนส าหรับการขยายกิจการ 
 

รายละเอียดของกลุ่มสินทรัพยท่ี์จะจ าหน่ายท่ีจดัประเภทเป็นถือไวเ้พ่ือขาย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 และ 30 กนัยายน 
2561 มีดงัต่อไปน้ี 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

  2562  2561  2562  2561 
  (พันบาท) 
สินทรัพย์         
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าด าเนินงานท่ียงัไม่เรียกช าระ -  197  -  197 
        
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนท่ีอยูใ่น 
   ระหวา่งการพฒันาและพร้อมใหเ้ช่า/ขาย 

  
- 

  
74,137 

  
- 

  
44,926 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนใหเ้ช่า  -  926,329  -  544,834 
  -  1,000,466  -  589,760 
         

รวม  -  1,000,663  -  589,957 
         

หนีสิ้น         
เงินมดัจ าจากลูกคา้  -  47,284  -  30,758 
 

เม่ือวนัท่ี 20 ธันวาคม 2561 กลุ่มบริษทัและบริษทัจ าหน่ายกลุ่มสินทรัพยท่ี์จะจ าหน่ายท่ีจดัประเภทเป็นสินทรัพยท่ี์
ถือไวเ้พ่ือขายใหก้บับริษทัร่วมแห่งหน่ึงเป็นจ านวนเงิน 2,025.27 ลา้นบาท และ 1,347.03  ลา้นบาท ตามล าดบั ราคาขาย
ไดก้ าหนดโดยอา้งอิงจากมูลค่ายติุธรรมโดยใชเ้กณฑวิ์ธีพิจารณาจากรายไดซ่ึ้งประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ 2 ราย 
 

รำยได้หรือค่ำใช้จ่ำยสะสมที่รับรู้ในก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 
 

รายไดห้รือค่าใชจ่้ายสะสมของกลุ่มสินทรัพยท่ี์จะจ าหน่ายไม่มีการรับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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7 เงนิลงทุนในบริษทัร่วมและกำรร่วมค้ำ 
 
ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

   31 มีนำคม  2562  2561  2562  2561 
  (พันบาท) 
บริษทัร่วม         
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560   5,591,568    5,591,563    204,859    5,623,690  
ส่วนแบ่งก าไรสุทธิจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 142,832   168,338   -  - 
ซ้ือเงินลงทุน  2,300,760   643,543   2,300,760   643,543  
จ าหน่าย  -  (70,500)  -  (5,514,120) 
รายไดเ้งินปันผล  (199,358)  (466,361)  -  - 
ลดมูลค่าหน่วยลงทุน  -  (599,284)  -   (548,189) 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน  8,166  (31,296)  -  - 

ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2562 / 2561  7,843,968  5,236,003  2,505,619  204,924 

         
ก ำไรที่ยังไม่เกดิขึน้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์        
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560  (1,729,611)  (1,678,601)  -  - 
เพ่ิมข้ึน  (210,087)  -  -  - 
ลดลง  7,601  48,302  -  - 
ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2562 / 2561  (1,932,097)  (1,630,299)  -  - 

         
ค่ำใช้จ่ำยที่ยงัไม่เกดิขึน้จำกประมำณ         
   กำรหนีสิ้นที่เกีย่วข้องกบักำรขำย         
   อสังหำริมทรัพย์         
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560   17,960    11,680   -  - 
เพ่ิมข้ึน  2,766  -  -  - 

ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2562 / 2561  20,726  11,680  -  - 

         
สุทธิ  5,932,597  3,617,384  2,505,619  204,924 

         



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

   31 มีนำคม  2562  2561  2562  2561 
  (พันบาท) 
กำรร่วมค้ำ         
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560   327,321    214,200    108,885   - 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน 
   ในการร่วมคา้ 

  
(16,415)  

 
1,215   

 
-  

 
- 

ซ้ือเงินลงทุน   162,638   -  -  - 

ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2562 / 2561  473,544  215,415  108,885  - 

         
รวม         
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560   5,918,889   5,805,763   313,744   5,623,690 
ส่วนแบ่งก าไรสุทธิจากเงินลงทุนใน         
   บริษทัร่วมและการร่วมคา้  126,417   169,553  -  - 
ซ้ือเงินลงทุน  2,463,398   643,543  2,300,760   643,543 
จ าหน่าย  -  (70,500)  -  (5,514,120) 
รายไดเ้งินปันผล  (199,358)   (466,361)  -  - 
ลดมูลค่าหน่วยลงทุน  -   (599,284)  -  (548,189) 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน  8,166   (31,296)  -  - 
ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2562 / 2561  8,317,512  5,451,418  2,614,504  204,924 

         
ก ำไรที่ยงัไม่เกดิขึน้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์       
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560  (1,729,611)  (1,678,601)  -  - 
เพ่ิมข้ึน  (210,087)  -  -  - 
ลดลง  7,601   48,302  -  - 
ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2562 / 2561  (1,932,097)  (1,630,299)  -  - 

         

         

         

         



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

   31 มีนำคม  2562  2561  2562  2561 
  (พันบาท) 
ค่ำใช้จ่ำยที่ยงัไม่เกดิขึน้จำกประมำณ         
   กำรหนีสิ้นที่เกีย่วข้องกบักำรขำย         
   อสังหำริมทรัพย์         
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560  17,960   11,680  -  - 
เพ่ิมข้ึน  2,766  -  -  - 

ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2562 / 2561  20,726  11,680  -  - 

สุทธิ  6,406,141  3,832,799  2,614,504  204,924 

 
ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการขายอสังหาริมทรัพยใ์ห้แก่ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ืออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (เดิมช่ือ ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพยไ์ทคอน) (“กองทรัสต”์) ค านวณตามสดัส่วนท่ีบริษทัถือหน่วยในกองทรัสต ์และถือเป็นก าไร
ท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริง โดยแสดงเป็นส่วนหกัจากเงินลงทุนในงบแสดงฐานะการเงิน และแสดงเป็นส่วนหกัจากก าไรจาก
การขายอสงัหาริมทรัพยใ์หบ้ริษทัร่วมในงบก าไรขาดทุนของงวดท่ีเกิดรายการ 
 

ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละค่าใชจ่้ายท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการประมาณการหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์เพ่ิมข้ึนระหว่างงวดเกิดจากการขายอสังหาริมทรัพยใ์หแ้ก่กองทรัสต ์ส่วนก าไรท่ียงัไม่
เกิดข้ึนจากการขายอสังหาริมทรัพยแ์ละค่าใชจ่้ายท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการประมาณการหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขาย
อสังหาริมทรัพยท่ี์ลดลงระหว่างงวด เกิดจากการท่ีกองทรัสตมี์การขายอสังหาริมทรัพยใ์หแ้ก่บุคคลภายนอกและจาก
การท่ีบริษทัมีสดัส่วนการถือหน่วยลงทุนในกองทรัสตล์ดลง 
 

การซ้ือเงินลงทุน 
 

บริษัท ทีอาร์เอ แลนด์ ดีเวลลอปเม้นต์ จ ากัด 
 

ในการประชุมวิสามญัของผูถื้อหุ้นของบริษทั ทีอาร์เอ แลนด์ ดีเวลลอปเมน้ต์ จ ากดั เม่ือวนัท่ี 4 ธันวาคม 2561  
ผูถื้อหุน้มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 1 ลา้นบาทเป็น 452.52 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่จ านวน 
45.15 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท บริษทัไดช้ าระเงินเพ่ิมทุนดงักล่าวตามสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 50 จ านวน 
225.76 ลา้นบาทในเดือนธนัวาคม 2561 บริษทัร่วมดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนการเพ่ิมทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 7 
ธนัวาคม 2561 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ในการประชุมวิสามญัของผูถื้อหุ้นของบริษทั ทีอาร์เอ แลนด์ ดีเวลลอปเมน้ต์ จ ากดั เม่ือวนัท่ี 28 มกราคม 2562  
ผูถื้อหุน้มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 452.52  ลา้นบาทเป็น 9,552.52 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญัใหม่
จ านวน 910 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท บริษทัร่วมของบริษทั ไดเ้รียกช าระค่าหุ้นเพ่ิมจ านวน 910 ลา้นหุน้ มูลค่า
หุน้ละ 4.5604 บาท โดยบริษทัไดช้ าระเงินเพ่ิมทุนดงักล่าวตามสัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 50 จ านวน 2,075 ลา้นบาท
ใน เดือน มีนาคม 2562  บ ริษัท ร่วมดังก ล่าวได้จดทะเบี ยนการ เพ่ิ ม ทุนกับกระทรวงพาณิ ชย์เม่ื อวัน ท่ี  
12 มีนาคม 2562 
 

บริษัท เทคโนโลยี แอสเซ็ทส์ จ ากัด 
 

เม่ือวนัท่ี 7 ธนัวาคม 2561 บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จ ากดั (เดิมช่ือ บริษทั ไทคอน 
เทคโนโลยี จ ากดั) และบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั (เดิมช่ือ บริษทั ไทคอน  
โลจิสติคส์ พาร์ค จ ากดั) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัไดล้งทุนในบริษทั เทคโนโลยี แอสเซ็ทส์ จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัท่ี
จดัตั้งข้ึนในประเทศไทย ร้อยละ 51 ของทุนท่ีออกและช าระแลว้ (ลงทุนในหุ้นสามญัจ านวน 12.54 ลา้นหุ้น และ 1 
หุ้น ตามล าดบั ในมูลค่าหุ้นละ 10 บาท) เป็นจ านวนเงิน 125.36 ลา้นบาท เน่ืองจากเงินลงทุนในบริษทั เทคโนโลยี 
แอสเซ็ทส์ จ ากดันั้นมีการควบคุมร่วมโดยบริษทัและบริษทัอ่ืน ดงันั้น กลุ่มบริษทัจึงจดัประเภทเงินลงทุนดงักล่าว
เป็นการร่วมคา้ของกลุ่มบริษทั 
  
ในการประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั เทคโนโลยี แอสเซ็ทส์ จ ากดั เม่ือวนัท่ี 15 มกราคม 2562 ผูถื้อหุ้นมีมติ
อนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 245.80 ลา้นบาท เป็น 495.80 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่จ านวน 250 
ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จ ากัด (เดิมช่ือ บริษทั  
ไทคอน เทคโนโลยี จ ากดั) และบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั (เดิมช่ือ บริษทั 
ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จ ากดั) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั ไดช้ าระเงินเพ่ิมทุนดงักล่าวตามสัดส่วนการถือหุ้น 
ร้อยละ 51 จ านวน 37.28 ลา้นบาทในเดือน มกราคม 2562 การร่วมคา้ดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนการเพ่ิมทุนกบักระทรวง
พาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 28 มกราคม 2562 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 และ 30 กนัยายน 2561 และเงินปันผลรับจากเงินลงทุนส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุด 31 มีนาคม มีดงัน้ี 
 

   งบกำรเงนิรวม 
   สดัส่วน     มูลค่าตามวิธี  เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  ส่วนไดเ้สีย  หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
  ประเทศ 31 30 31   30  31   30  31   30  31  31 
  ท่ีกิจการ มีนาคม กนัยายน มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 
 ลกัษณะธุรกิจ จดัตั้ง 2562 2561 2562  2561  2562  2561  2562  2561  2562  2561 
   (ร้อยละ) (พันบาท) 

บริษทัร่วม                    
กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยไ์ทคอน ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ ไทย - - -  -  -  -  -  -  -  298,628 
กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยที์พาร์คโลจิสติคส์ ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ ไทย - - -  -  -  -  -  -  -  99,592 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย ์                        
   ไทคอนอินดสัเทรียล โกรท ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ ไทย - - -  -  -  -  -  -  -  40,605 
ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า                    
   อสงัหาริมทรัพยเ์พื่ออุตสาหกรรมเฟรเซอร์ส                    
   พร็อพเพอร์ต้ี * (เดิมช่ือ ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหา- 
ริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยไ์ทคอน) 

 
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

 
ไทย 

 
23.43 

 
23.43 

 
25,173,623 

  
25,173,623 

  
6,033,605 

  
6,033,605 

  
3,276,104 

  
3,524,943 

  
199,358 

  
27,536 

PT SLP Surya TICON Internusa ** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ อินโดนีเซีย 25.00 25.00 1,656,633  1,656,633  414,158  414,158  369,538  354,654  -  - 
บริษทั ทีอาร์เอ แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 50.00 50.00 4,602,520  1,000  2,301,260  500  2,286,955  320  -  - 

         8,749,023  6,448,263  5,932,597  3,879,917  199,358  466,361 

*   ถือหุ้นผา่นทาง Frasers Property Thailand (International) Pte. Ltd. (เดิมช่ือ TICON International Pte. Ltd.) 
** ถือหุ้นผา่นทาง Frasers Property Thailand (Hong Kong) Limited (เดิมช่ือ TICON (HK) Limited) 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงนิรวม 
   สดัส่วน     มูลค่าตามวิธี  เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  ส่วนไดเ้สีย  หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
  ประเทศ 31 30 31   30  31   30  31   30  31  31 
  ท่ีกิจการ มีนาคม กนัยายน มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 
 ลกัษณะธุรกิจ จดัตั้ง 2562 2561 2562  2561  2562  2561  2562  2561  2562  2561 
   (ร้อยละ) (พันบาท) 

กำรร่วมค้ำ                    
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เด็มโก ้เพาเวอร์ 6 จ ากดั *** 
   (เดิมช่ือ บริษทั ไทคอน เด็มโก ้เพาเวอร์ 6 จ ากดั) 

 
ผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า 

 
ไทย 

 
51.00 

 
51.00 

 
5,000 

  
5,000 

  
2,550 

  
2,550 

  
2,992 

  
2,900 

  
- 

  
- 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เด็มโก ้เพาเวอร์ 11 จ ากดั *** 
   (เดิมช่ือ บริษทั ไทคอน เด็มโก ้เพาเวอร์ 11 จ ากดั) 

 
ผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า 

 
ไทย 

 
51.00 

 
51.00 

 
4,000 

  
4,000 

  
2,040 

  
2,040 

  
2,438 

  
2,366 

  
- 

  
- 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี บีเอฟทีแซด จ ากดั *** 
   (เดิมช่ือ บริษทั ทีพาร์ค บีเอฟทีแซด จ ากดั) 

 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 
ไทย 

 
59.99 

 
59.99 

 
350,000 

  
350,000 

  
210,000 

  
210,000 

  
212,416 

  
211,181 

  
- 

  
- 

บริษทั จสัโค (ประเทศไทย) จ  ากดั Co-Office/Working Space ไทย 51.00 51.00 213,500  213,500  108,885  108,885  97,164  110,874  -  - 
บริษทั เทคโนโลย ีแอสเซ็ทส์ จ  ากดั **** ศูนยข์อ้มูล ไทย 51.00 - 318,898  -  162,638  -  158,534  -  -  - 

         486,113  323,475  473,544  327,321  -  - 
                    

รวม         9,235,136  6,771,738  6,406,141  4,207,238  199,358  466,361 
                    

***   ถือหุ้นผา่นทาง บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ  ากดั (เดิมช่ือ บริษทั ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จ  ากดั)  
**** ถือหุ้นผา่นทางบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลย ี(ประเทศไทย) จ  ากดั (เดิมช่ือ บริษทั ไทคอน เทคโนโลย ีจ  ากดั) และบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ  ากดั  
            (เดิมช่ือ บริษทั ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จ  ากดั) 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
   สดัส่วน               เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
  ประเทศ 31  30  31  30  31   30   31   30   31   30   31  31  

  ท่ีกิจการ มีนาคม กนัยายน มีนาคม กนัยายน มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 

 ลกัษณะธุรกิจ จดัตั้ง 2562 2561 2562 2561 2562  2561  2562  2561  2562  2561  2562  2561 

   (ร้อยละ) (พันบาท) 
บริษทัร่วม                      
กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยไ์ทคอน 
 

ลงทุนใน 
  อสงัหาริมทรัพย ์

 
ไทย 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
298,628 

กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์
   ทีพาร์คโลจิสติคส์ 

ลงทุนใน 
  อสงัหาริมทรัพย ์

 
ไทย 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
99,592 

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์
   ไทคอนอินดสัเทรียล โกรท    

ลงทุนใน 
  อสงัหาริมทรัพย ์

 
ไทย 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
40,605 

ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์                      
   และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อ 
   อุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 
   (เดิมช่ือ ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนใน 
   อสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า 
   อสงัหาริมทรัพยไ์ทคอน) 

 
 
 
ลงทุนใน 
  อสงัหาริมทรัพย ์

 
 
 
 

ไทย 

 
 
 
 

0.80 

 
 
 
 

0.80 

 
 
 
 

25,173,623 

 
 
 
 

25,173,623 

 
 
 
 

204,359 

  
 
 
 

204,359 

  
 
 
 

- 

  
 
 
 

- 

  
 
 
 

204,359 

  
 
 
 

204,359 

  
 
 
 

6,802 

  
 
 
 

18,108 
บริษทั ทีอาร์เอ แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ต ์จ  ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 50.00 50.00 4,602,520 1,000 2,301,260  500  -  -  2,301,260  500  -  - 

       2,505,619  204,859  -  -  2,505,619  204,859  6,802  456,933 

                      



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
   สดัส่วน               เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
  ประเทศ 31  30  31  30  31   30   31   30   31   30   31  31  

  ท่ีกิจการ มีนาคม กนัยายน มีนาคม กนัยายน มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 

 ลกัษณะธุรกิจ จดัตั้ง 2562 2561 2562 2561 2562  2561  2562  2561  2562  2561  2562  2561 

   (ร้อยละ) (พันบาท) 
กำรร่วมค้ำ                      

บริษทั จสัโค (ประเทศไทย) จ  ากดั Co-Office/ Working Space ไทย 51.00 51.00 213,500 213,500 108,885  108,885  -  -  108,885  108,885  -  - 

       108,885  108,885  -  -  108,885  108,885  -  - 

                      

รวม       2,614,504  313,744  -  -  2,614,504  313,744  6,802  456,933 
 

 
บริษทัไม่มีเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์ดงันั้นจึงไม่มีราคาท่ีเปิดเผยต่อสาธารณชน ยกเวน้ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ืออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (เดิมช่ือ ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยไ์ทคอน) (“กองทรัสต”์) ซ่ึงเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน
ในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 มีราคาปิดอยู่ท่ี 13.70 บาท (30 กันยายน 2561: 11.80 บาท) มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในกองทรัสต์เท่ากบั 8,352.31 ลา้นบาท  
(30 กันยายน 2561: 7,193.96 ล้านบาท) 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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8 เงนิลงทุนในบริษทัย่อย8 
 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2562  2561 
 (พันบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560 17,916,457  12,194,960 
ซ้ือเงินลงทุน 255,000  5,446,201 
ค่าเผื่อการดอ้ยค่า -  (16,079) 
ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2562 / 2561 18,171,457  17,625,082 

 
การซ้ือเงินลงทุน 
 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จ ากัด 
 

ในการประชุมวิสามญัของผูถื้อหุ้นของบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จ ากดั (เดิมช่ือ 
บริษทั ไทคอน เทคโนโลยี จ ากดั) เม่ือวนัท่ี 4 ธนัวาคม 2561 ผูถื้อหุน้มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 1 ลา้น
บาทเป็น 166 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญัใหม่จ านวน 16.50 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท บริษทัไดช้ าระเงิน
เพ่ิมทุนดงักล่าวตามสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 99.99 จ านวน 165 ลา้นบาทในเดือนธันวาคม 2561 บริษทัย่อยได ้ 
จดทะเบียนการเพ่ิมทุนดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 4 ธนัวาคม 2561 
 

บริษัท บางกอก โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากัด 
 

ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทั คณะกรรมการมีมติอนุมติัการท าสัญญาจดัตั้งบริษทั บางกอก โลจิสติกส์ 
พาร์ค จ ากดั กบั บริษทั สหไทย เทอร์มินอล จ ากดั (มหาชน) เพ่ือพฒันา บริหารและจดัการโครงการโลจิสติกส์
พาร์ค คลงัสินคา้ และอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการอุตสาหกรรมในประเทศไทย โดยมีทุนจดทะเบียน 300 ลา้นบาท 
แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 30 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท โดยบริษทัมีสัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 75 บริษทั
ย่อยของบริษทัไดเ้รียกช าระค่าหุ้นจ านวน 30 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 4 บาท โดยบริษทัไดช้ าระเงินลงทุนดงักล่าว
ตามสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 75 จ านวน 90 ลา้นบาทในเดือนมกราคม 2562  เน่ืองจากเงินลงทุนในบริษัท 
บางกอก โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั นั้นมีการควบคุมโดยบริษทั ดงันั้นบริษทัจึงจดัประเภทรายการดงักล่าวเป็น
บริษทัยอ่ย  
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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บริษัท บางปะกง โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากัด 
 

ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทัย่อยแห่งหน่ึงเม่ือวนัท่ี 19 พฤศจิกายน 2561 คณะกรรมการมีมติอนุมติัการ
ซ้ือเงินลงทุนในบริษทั บางปะกง โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยทางออ้มของกลุ่มบริษทัเพ่ือประกอบ
กิจการดา้นการขาย ให้เช่าช่วง สิทธิการเช่า ท่ีดิน โรงงาน คลงัสินคา้ อาคารและส่ิงปลูกสร้างอ่ืน โดยมีทุนจด
ทะเบียน 1 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 100,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท โดยมีสัดส่วนถือการหุ้น
ร้อยละ 99.99 
 

เม่ือวนัท่ี 25 มกราคม 2562 ท่ีประชุมวิสามญัของผูถื้อหุ้นของบริษทั บางปะกง โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั ซ่ึงเป็น
บริษทัย่อยทางออ้มของกลุ่มบริษทั  ผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทัจาก 1 ลา้นบาทเป็น
จ านวน 294 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัใหม่จ านวน 29.30 ลา้นหุ้น มูลค่าหุน้ละ 10 บาท บริษทัย่อยไดช้ าระ
เงินเพ่ิมทุนดงักล่าวตามสัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 99.99 จ านวน 293 ลา้นบาทในเดือนมกราคม 2562 
 
เงินปันผล 
 
ในการประชุมสามญัประจ าปีของผูถื้อหุ้นของบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์
(ประเทศไทย) จ ากัด (เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ ากัด) ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัทเม่ือวนัท่ี  
15 มกราคม 2562 ผูถื้อหุ้นของบริษทัย่อยดงักล่าวมีมติอนุมติัการจดัสรรก าไรสะสมหลงัจากจดัสรรส ารองตาม
กฎหมายจ านวน 0.16 ลา้นบาท เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 31.12 ลา้นบาท เงินปันผลดงักล่าวไดจ่้ายให้แก่ผูถื้อหุ้นใน
ระหวา่งไตรมาสท่ี 2 ปี 2562 
 
ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทั อีโค อินดสัเทรียล เซอร์วิสเซส จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทัเม่ือ
วนัท่ี 28 มีนาคม 2562 คณะกรรมการของบริษทัย่อยดงักล่าวมีมติอนุมติัการจดัสรรก าไรสะสมปี 2561 และก าไร
สุทธิปี 2562 เป็นเงินปันผลระหว่างกาลในอตัราหุ้นละ 7.20 บาท เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 9 ลา้นบาท เงินปันผล
ระหวา่งกาลดงักล่าวไดจ่้ายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในระหวา่งไตรมาสท่ี 3 ปี 2562 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

47 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 และ 30 กนัยายน 2561 และเงินปันผลรับจากเงินลงทุนส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุด 31 มีนาคม มีดงัน้ี 
 

   งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
   สดัส่วน               เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
  ประเทศ 31  30  31  30  31   30   31   30   31   30   31  31  

  ท่ีกิจการ มีนาคม กนัยายน มีนาคม กนัยายน มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 

 ลกัษณะธุรกิจ จดัตั้ง 2562 2561 2562 2561 2562  2561  2562  2561  2562  2561  2562  2561 

   (ร้อยละ) (พันบาท) 
บริษทัย่อย                      
บริษทั อีโค อินดสัเทรียล                      
   เซอร์วิสเซส จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 12,500 12,500 12,500  12,500  -  -   12,500  12,500  9,000  - 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี                      
   อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ  ากดั  
   (เดิมช่ือ บริษทั ไทคอน โลจิสติคส์  
   พาร์ค จ ากดั) 

 
 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 
 

ไทย 

 
 

99.99 

 
 

99.99 

 
 

11,500,000 

 
 

11,500,000 

 
 

11,515,000 

  
 

11,515,000 

  
 

- 

  
 

- 

  
 

11,515,000 

  
 

11,515,000 

  
 

- 

  
 

- 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี                      
   อินดสัเทรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์
   (ประเทศไทย) จ ากดั (เดิมช่ือ บริษทั 
   ไทคอน แมนเนจเมน้ท ์จ  ากดั) 

 
 
บริหารจดัการกองทรัสต ์

 
 

ไทย 

 
 

69.99 

 
 

69.99 

 
 

10,000 

 
 

10,000 

 
 

7,000 

  
 

7,000 

  
 

- 

  
 

- 

-  
 

7,000 

  
 

7,000 

  
 

21,781 

  
 

10,640 
 
 
 

                     



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
   สดัส่วน               เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
  ประเทศ 31  30  31  30  31   30   31   30   31   30   31  31  

  ท่ีกิจการ มีนาคม กนัยายน มีนาคม กนัยายน มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 

 ลกัษณะธุรกิจ จดัตั้ง 2562 2561 2562 2561 2562  2561  2562  2561  2562  2561  2562  2561 

   (ร้อยละ) (พันบาท) 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 
   เทคโนโลย ี(ประเทศไทย) จ  ากดั 
   (เดิมช่ือ บริษทั ไทคอน เทคโนโลย ี
   จ  ากดั) 

 
 
ศูนยข์อ้มูล 

 
 

ไทย 

 
 

99.99 

 
 

99.99 

 
 

166,000 

 
 

1,000 

 
 

166,000 

  
 

1,000 

  
 

- 

  
 

- 

  
 

166,000 

  
 

1,000 

  
 

- 

  
 

- 
บริษทั บางกอก                       
   โลจิสติกส์ พาร์ค จ  ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 75.00 - 120,000 - 90,000  -  -  -  90,000  -  -  - 
Shanghai TICON Investment                        
   Management Company Limited   บริหารการลงทุน จีน 100.00 100.00 85,384 85,384 85,384  85,384  19,993  19,993  65,391  65,391  -  - 
Frasers Property Thailand  
  (Hong Kong) Limited (เดิมช่ือ  
   TICON (HK) Limited) 

 
 
บริหารการลงทุน 

 
 

ฮ่องกง 

 
 

100.00 

 
 

100.00 

 
 

575,076 

 
 

575,076 

 
 

575,076 

  
 

575,076 

 

- 

  
 

- 

  
 

575,076 

  
 

575,076 

 

- 

  
 

- 
Frasers Property Thailand                       
   (International) Pte. Ltd. (เดิมช่ือ  
   TICON International Pte. Ltd.) 

 
บริหารการลงทุน 

 
สิงคโปร์ 

 
100.00 

 
100.00 

 
5,740,490 

 
5,740,490 

 
5,740,490 

  
5,740,490 

  
- 

  
- 

  
5,740,490 

  
5,740,490 

  
- 

  
- 

รวม       18,191,450  17,936,450  19,993  19,993  18,171,457  17,916,457  30,781  10,640 

                      



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
   สดัส่วน               เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
  ประเทศ 31  30  31  30  31   30   31   30   31   30   31  31  

  ท่ีกิจการ มีนาคม กนัยายน มีนาคม กนัยายน มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 

 ลกัษณะธุรกิจ จดัตั้ง 2562 2561 2562 2561 2562  2561  2562  2561  2562  2561  2562  2561 

   (ร้อยละ) (พันบาท) 
บริษทัย่อยทำงอ้อม                      
ถือหุ้นผ่านทางบริษัท เฟรเซอร์ส                      
   พร็อพเพอร์ตี ้ อินดัสเทรียล 
   (ประเทศไทย) จ ากัด (เดิมช่ือ 
   บริษัท ไทคอน โลจิสติคส์  
   พาร์ค จ ากัด) 

                     

บริษทั บางปะกง                       
   โลจิสติกส์ พาร์ค จ  ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 - 294,000 - -  -  -  -  -  -  -  - 

 

บริษทัไม่มีเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัยอ่ยทางออ้มซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์ดงันั้นจึงไม่มีราคาท่ีเปิดเผยต่อสาธารณชน 
 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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9 อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 
 

รายการเปล่ียนแปลงอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนระหวา่งงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม มีดงัน้ี 
 

 (ก) อสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทุนที่อยู่ระหว่ำงพฒันำและพร้อมให้เช่ำ/ขำย 

 
  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 หมายเหตุ 2562  2561  2562  2561 
  (พันบาท) 
มูลค่าสุทธิทางบญัชี ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560  14,487,361  17,039,077  4,521,659  5,185,560 
ซ้ือเพ่ิมระหวา่งงวด  814,419  244,173  54,050  35,609 
จ าหน่ายระหวา่งงวด - มูลค่าสุทธิทางบญัชี  (885)  (402,325)  (69)  (134,044) 
โอนมาจาก (ออกไปท่ี)         
   ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 10 -  17,991  -  - 
   อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนใหเ้ช่า 9 (ข) (2,035,815)  (1,417,187)  (328,037)  (345,901) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด  (72,965)  (94,770)  (24,902)  (29,180) 
ค่าเส่ือมราคาของส่วนท่ีโอนส าหรับงวด 9 (ข) 208,750  52,403  36,683  3,167 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่า  -  (2,548)  -  (2,548) 
มูลค่ำสุทธิทำงบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนำคม 2562 / 2561  13,400,865  15,436,814  4,259,384  4,712,663 

 
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนท่ีอยู่ระหว่างพฒันาและพร้อมให้เช่า/ขายประกอบดว้ย ท่ีดินและส่วนปรับปรุง
ท่ีดิน งานระหวา่งก่อสร้าง สินทรัพยส่์วนกลาง และอาคารโรงงานและคลงัสินคา้ 
 
ตน้ทุนการกูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนท่ีอยู่ระหว่างพฒันาและพร้อมให้เช่า/
ขายไดบ้นัทึกเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนสินทรัพยส์ าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2562 จ านวน 1.06 
ลา้นบาท (2561: 2.40 ล้านบาท) โดยมีอตัราดอกเบ้ียท่ีรับรู้ร้อยละ 3.35 (2561: ร้อยละ 3.35)  
 
ภาระค า้ประกัน 
 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนท่ีอยู่ระหว่างพฒันาและพร้อมใหเ้ช่า/ขายของกลุ่มบริษทั 
ซ่ึงมีมูลค่าตามบญัชีจ านวน 1,724.10 ลา้นบาท (30 กันยายน 2561: ส าหรับกลุ่มบริษัทจ านวน 1,657.67 ล้านบาท 
และส าหรับบริษัทจ านวน 75.15 ล้านบาท ตามล าดับ) ใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินเบิกเกินบญัชี เงินกูย้ืมระยะสั้น และ
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินของบริษทัและบริษทัยอ่ย 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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(ข) อสังหำริมทรัพย์เพือ่กำรลงทุนให้เช่ำ 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 หมายเหตุ 2562  2561  2562  2561 
  (พันบาท) 
มูลค่าสุทธิทางบญัชี ณ วนัที่ 1 ตุลาคม 2561 / 2560  14,551,072  14,670,561  1,957,841  2,350,171 
จ าหน่ายระหวา่งงวด - มูลค่าสุทธิทางบญัชี  (20,548)  (295,290)  (21,363)  (13,782) 
โอนมาจาก          
   อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนท่ีอยู ่         
      ระหวา่งพฒันาและพร้อมใหเ้ช่า/ขาย 9 (ก) 2,035,815  1,417,187  328,037  345,901 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด  (174,493)  (151,227)  (22,204)  (21,582) 
ค่าเส่ือมราคาของส่วนท่ีโอนส าหรับงวด 9 (ก) (208,750)  (52,403)  (36,683)  (3,167) 
มูลค่ำสุทธิทำงบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนำคม 2562 / 2561  16,183,096  15,588,828  2,205,628  2,657,541 

 
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนให้เช่าประกอบด้วย ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน และอาคารโรงงานและ
คลงัสินคา้ 
 
ภาระค า้ประกัน 
 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนให้เช่าของกลุ่มบริษทัและบริษทัซ่ึงมีมูลค่าตามบญัชี
จ านวน 2,829.78 ลา้นบาท และ 17.62 ลา้นบาท ตามล าดบั (30 กันยายน 2561: 3,070.60 ล้านบาท และ 221.88 
ล้านบาท ตามล าดับ) ใช้เป็นหลกัประกนัเงินเบิกเกินบญัชี เงินกูย้ืมระยะสั้น และเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบัน
การเงินของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

 
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนท่ีติดภาระจ ายอม 

 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนท่ีอยู่ระหว่างพฒันาและพร้อม
ใหเ้ช่า/ขาย และอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนใหเ้ช่าบางส่วน ไดแ้ก่ ท่ีดินท่ีติดภาระจ ายอมจ านวนประมาณ 303 
ไร่และ 13 ไร่ ตามล าดบั (30 กันยายน 2561: 308 ไร่และ 18 ไร่ ตามล าดับ) ซ่ึงมีมูลค่าตามบัญชีเป็นจ านวน 
445.19 ลา้นบาท และ 9.89 ลา้นบาท ตามล าดับ (30 กันยายน 2561: 467.79 ล้านบาท และ 24.62 ล้านบาท 
ตามล าดับ) 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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10 ที่ดนิ อำคำรและอุปกรณ์  
 

รายการเปล่ียนแปลงท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ระหวา่งงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม มีดงัน้ี 
 
  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 หมายเหตุ 2562  2561  2562  2561 
  (พันบาท) 
มูลค่าสุทธิทางบญัชี ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560  119,312  173,565  9,694  13,785 
ซ้ือเพ่ิมระหวา่งงวด   5,425  2,503  4,546  1,119 
จ าหน่ายระหวา่งงวด - มูลค่าสุทธิตามบญัชี  (454)  (29,211)  (215)  (204) 
โอนออกไปท่ี         
   อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนท่ีอยู ่         
      ระหวา่งพฒันาและพร้อมใหเ้ช่า/ขาย 9 (ก) -  (17,991)  -  - 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด  (11,090)  (12,960)  (2,448)  (3,180) 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน  -  (538)  -  - 
มูลค่ำสุทธิทำงบัญชี ณ วันท่ี 31 มีนำคม 2562 / 2561  113,193  115,368  11,577  11,520 

 
ภาระค า้ประกัน 
 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน และอาคารของกลุ่มบริษทั ซ่ึงมีมูลค่าทางบญัชีจ านวน 
13.39 ลา้นบาท (30 กันยายน 2561: 13.75 ล้านบาท) ใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินแห่ง
หน่ึงของบริษทัยอ่ย 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

53 

11 หนีสิ้นที่มภีำระดอกเบีย้ 
 

    งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  31 าคมมีน   30 กนัยายน  31 าคมมีน   30 กนัยายน 
 หมายเหตุ 2562  2561  2562  2561 
  (พันบาท) 

ส่วนที่หมุนเวียน         
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน         
   ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี         
   ส่วนท่ีมีหลกัประกนั  126,749  126,749  -  -     
หุน้กูท่ี้ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี         
   ส่วนท่ีไม่มีหลกัประกนั 12 1,620,000  1,600,000  1,620,000  1,600,000 
หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน         
   ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  180  235  -  -     
รวมหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้หมุนเวียน  1,746,929  1,726,984  1,620,000  1,600,000 

         

ส่วนที่ไม่หมนุเวียน         
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน         
   ส่วนท่ีมีหลกัประกนั  110,372  633,747  -  -     
หุน้กู ้         
   ส่วนท่ีไม่มีหลกัประกนั 12 17,000,000  12,620,000  17,000,000  12,620,000 
รวมหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ไม่หมุนเวียน  17,110,372  13,253,747  17,000,000  12,620,000 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียซ่ึงไม่รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน แสดงตามระยะเวลาครบก าหนดการจ่ายช าระ  
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 และ 30 กนัยายน 2561 ไดด้งัน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 31 มีนาคม  30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน 
 2562  2561  2562  2561 

 (พันบาท) 
ครบก าหนดภายในหน่ึงปี 1,746,749  1,726,749  1,620,000  1,600,000 
ครบก าหนดหลงัจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี 15,910,372  12,126,998  15,800,000  11,620,000 
ครบก าหนดหลงัจากหา้ปี 1,200,000  1,126,749  1,200,000  1,000,000 
รวม 18,857,121  14,980,496  18,620,000  14,220,000 

 
หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียส่วนท่ีมีหลกัประกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 และ 30 กนัยายน 2561 มีรายละเอียดของ
หลกัประกนัซ่ึงเป็นสินทรัพยด์งัน้ี 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  31 มีนาคม  30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน 
 หมายเหตุ 2562  2561  2562  2561 
  (พันบาท) 

หน่วยลงทุนในกองทรัสต ์  -  74,217  -  126,115 
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนท่ีอยู ่
   ระหวา่งพฒันาและพร้อมใหเ้ช่า/ขาย 

 
9 (ก) 1,724,095  

 
1,657,672  -  

 

75,147 
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนใหเ้ช่า 9 (ข) 2,829,776  3,070,602  17,620  221,881 
ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 10 13,387  13,746  -  - 
รวม  4,567,258  4,816,237  17,620  423,143 

 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีวงเงินสินเช่ือซ่ึงยงัไม่ไดเ้บิกใช้เป็นจ านวนเงินรวม 1,117.54 
ลา้นบาท และ 1,025 ลา้นบาท ตามล าดบั (30 กันยายน 2561: 1,513.85 ล้านบาท และ 525 ล้านบาท ตามล าดับ)  
  
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงโดยมีอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืมขั้นต ่า
ลบอตัราคงท่ีต่อปี (MLR - อตัราคงท่ีต่อปี) ตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญา โดยมีก าหนดช าระคืนงวดแรกเม่ือครบ
ก าหนดเวลา 3 ปี 6 เดือน นบัแต่วนัท่ีเบิกรับเงินกูง้วดแรก โดยมีรายละเอียดการผ่อนช าระคืนตามท่ีก าหนดไวใ้น
สญัญา 
 

ภายใตส้ัญญาเงินกูย้ืมดงักล่าว บริษทัและบริษทัย่อยตอ้งถือปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการ เช่น การ
ด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นในอตัราท่ีก าหนดไวใ้นสัญญา เป็นตน้ ทั้งน้ี บริษทัไดอ้อกจดหมาย
การรับประกนั (Letter of Undertaking) ใหแ้ก่สถาบนัการเงินดงักล่าว ภายใตเ้ง่ือนไขวา่บริษทัตกลงด ารงสถานะ
ความเป็นผูถื้อหุน้หลกัของบริษทัย่อยไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 75 และจะด าเนินการใหค้วามช่วยเหลือทางการเงินแก่
บริษทัยอ่ยจนกวา่บริษทัยอ่ยจะช าระหน้ีตามท่ีระบุไวใ้นสญัญา  
 

ทั้ งน้ี  บริษัทย่อยดังกล่าวได้น าอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนท่ีอยู่ระหว่างพัฒนาและพร้อมให้เช่า/ขาย 
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนใหเ้ช่า ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีจะมีในภายหนา้ไปจดจ านองไวก้บัสถาบนัการเงิน
เพ่ือใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินดงักล่าวตามท่ีระบุไวใ้นสญัญา 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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12 หุ้นกู้ 
 

รายละเอียดท่ีส าคญัของหุน้กู ้ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 และวนัท่ี 30 กนัยายน 2561 มีดงัน้ี 
 

     งบกำรเงินรวม/ 
     งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  วนัครบก าหนด   31 มีนาคม  30 กนัยายน 

คร้ังท่ี วนัท่ีออก ไถ่ถอน อายหุุน้กู ้ อตัราดอกเบ้ีย 2562  2561 
   (ปี) (ร้อยละต่อปี) (ล้านบาท) 

6/2555 26 กนัยายน 2555 26 กนัยายน 2565 10  4.90 1,000  1,000 
2/2556 15 พฤษภาคม 2556 15 พฤษภาคม 2563 7  4.30 500  500 
5/2556 18 ตุลาคม 2556 18 ตุลาคม 2562 6  4.85 620  620 
1/2557 17 มกราคม 2557 17 มกราคม 2562 5  4.71 -  600 
2/2557 18 กรกฎาคม 2557 18 กรกฎาคม 2564 7  4.80 800  800 
2/2558 15 พฤษภาคม 2558 15 พฤษภาคม 2562 4  2.91 1,000  1,000 
2/2558 15 พฤษภาคม 2558 15 พฤษภาคม 2565 7  3.69 1,000  1,000 
3/2558 14 สิงหาคม 2558 14 สิงหาคม 2563 5  3.22 600  600 
3/2558 14 สิงหาคม 2558 14 สิงหาคม 2566 8  4.03 700  700 
1/2559 18 พฤษภาคม 2559 18 พฤษภาคม 2563 4  2.29 100  100 
1/2559 18 พฤษภาคม 2559 18 พฤษภาคม 2566 7  3.35 2,300  2,300 
1/2561 14 มีนาคม 2561 14 มีนาคม 2564 3  2.20 1,500  1,500 
1/2561 14 มีนาคม 2561 14 มีนาคม 2566 5  2.75 2,500  2,500 
1/2561 14 มีนาคม 2561 14 มีนาคม 2571 10  3.58 1,000  1,000 
1/2562 15 กมุภาพนัธ์ 2562 15 มีนาคม 2564 2.08 2.61 2,000  - 
1/2562 15 กมุภาพนัธ์ 2562 15 กมุภาพนัธ์ 2565 3 2.91 2,300  - 
1/2562 15 กมุภาพนัธ์ 2562 15 กมุภาพนัธ์ 2567 5 3.36 500  - 
1/2562 15 กมุภาพนัธ์ 2562 15 กมุภาพนัธ์ 2572 10 3.80 200  - 
     18,620  14,220 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ยอดคงเหลือของหุ้นกู้แสดงตามระยะเวลาครบก าหนดการจ่ายช าระ ณ  วันท่ี  31 มีนาคม 2562 และ  
30 กนัยายน 2561ไดด้งัน้ี 
 
  งบกำรเงินรวม/ 
  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  31 มีนาคม  30 กนัยายน 
  2562  2561 
  (พันบาท) 
หุน้กูท่ี้ครบก าหนดช าระภายในหน่ึงปี    1,620,000  1,600,000 
หุน้กูท่ี้ครบก าหนดช าระหลงัจากหน่ึงปี  17,000,000  12,620,000 
รวม  18,620,000  14,220,000 

 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 บริษทัมียอดคงเหลือของหุน้กูร้วม 18,620 ลา้นบาท (30 กันยายน 2561: 14,220 ล้านบาท) 
ซ่ึงเป็นหุน้กูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ และไม่มีหลกัประกนั โดยมีมูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท 
และมีราคาเสนอขายหน่วยละ 1,000 บาท ซ่ึงช าระดอกเบ้ียทุก 6 เดือนตลอดอายุหุ้นกู ้ทั้งน้ี บริษทัตอ้งปฏิบติัตาม
เง่ือนไขท่ีก าหนดและด ารงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ตามเกณฑท่ี์ก าหนดตลอดอายขุองหุน้กู ้



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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13 ทุนเรือนหุ้น 
 

 มูลค่าหุน้  2562  2561 
 ต่อหุน้  จ านวนหุน้  จ านวนเงิน  จ านวนหุน้  จ านวนเงิน 

 (บาท)  (พันหุ้น / พันบาท) 
ทุนจดทะเบียน          
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560          
- หุน้สามญั 1  2,751,214  2,751,214  2,751,214  2,751,214 
ลดหุน้สามญั 1  (917,072)  (917,072)  -  - 
ออกหุน้ใหม่ 1  1,100,486    1,100,486      -  - 
ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2562 / 2561          
- หุ้นสำมญั 1  2,934,628  2,934,628  2,751,214  2,751,214 

          

หุ้นที่ออกและช ำระแล้ว          
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 / 2560          
- หุน้สามญั 1  1,834,142  1,834,142  1,834,142  1,834,142 
ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2562 / 2561          
- หุ้นสำมญั 1  1,834,142  1,834,142  1,834,142  1,834,142 

 

ในการประชุมสามญัประจ าปีของผูถื้อหุน้ของบริษทัเม่ือวนัท่ี 25 มกราคม 2562 ผูถื้อหุน้มีมติอนุมติัดงัต่อไปน้ี 
(ก) การลดทุนจดทะเบียนจาก 2,751.21 ลา้นบาท เป็น 1,834.14 ลา้นบาท โดยการยกเลิกหุ้นสามญัท่ียงัไม่ได้

จ าหน่ายจ านวน 917.07 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 
(ข) การเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 1,834.14 ลา้นบาท เป็น 2,934.63 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัจ านวน

1,100.49 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 
(ค) การจดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนของบริษทัแบบมอบอ านาจทัว่ไป เพ่ือเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วน

การถือหุ้น และ/หรือเพ่ือเสนอขายให้แก่ประชาชนทัว่ไป และ/หรือเพ่ือเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากดั 
ทั้งน้ีใหท้ าการจดัสรรหุน้สามญัเพ่ิมทุนดงักล่าวใหแ้ลว้เสร็จภายในวนัประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2563 

 

บริษทัไดจ้ดทะเบียนการลดทุนและการเพ่ิมทุนจดทะเบียนดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 8 กุมภาพนัธ์ 
2562 และ 11 กมุภาพนัธ์ 2562 ตามล าดบั 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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14 ส ำรองตำมกฎหมำย 
 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะตอ้งจดัสรรทุนส ารอง 
(“ส ารองตามกฎหมาย”) อยา่งนอ้ยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหกัขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่า
ส ารองดงักล่าวมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน  เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

 

15 ส่วนงำนด ำเนินงำน 
 

กลุ่มบริษัทมี 4 ส่วนงานท่ีรายงาน ดังรายละเอียดข้างล่าง ซ่ึงเป็นหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคัญของกลุ่มบริษัท 
หน่วยงานธุรกิจท่ีส าคัญน้ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจและบริการท่ีแตกต่างกัน และมีการบริหารจัดการแยกต่างหาก 
เน่ืองจากการใชเ้ทคโนโลยีและกลยุทธ์ทางการตลาดท่ีแตกต่างกนั ผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงาน
สอบทานรายงานการจดัการภายในของแต่ละหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัอย่างนอ้ยทุกไตรมาส การด าเนินงานของ
แต่ละส่วนงานท่ีรายงานของกลุ่มบริษทัโดยสรุปมีดงัน้ี 
 

ส่วนงาน 1   พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนโดยการสร้างโรงงาน 
ส่วนงาน 2      พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนโดยการสร้างคลงัสินคา้ 
ส่วนงาน 3  ธุรกิจใหบ้ริการ  
ส่วนงาน 4  ธุรกิจบริหารจดัการทัว่ไป  
 
ขอ้มูลผลการด าเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ีรายงานไดร้วมอยู่ดงัขา้งล่างน้ี ผลการด าเนินงานวดัโดยใชก้ าไร
ก่อนภาษีเงินไดข้องส่วนงาน ซ่ึงน าเสนอในรายงานการจดัการภายในและสอบทานโดยผูมี้อ  านาจตดัสินใจ
สูงสุดดา้นการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหารเช่ือวา่การใชก้ าไรก่อนภาษีเงินไดใ้นการวดัผลการด าเนินงาน
นั้นเป็นขอ้มูลท่ีเหมาะสมในการประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงานและสอดคลอ้งกบักิจการอ่ืนท่ีด าเนิน
ธุรกิจในอุตสาหกรรมเดียวกนั       



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ข้อมลูเกีย่วกบัส่วนงำนที่รำยงำน 
 
ส ำหรับงวดสำมเดอืนส้ินสุด    ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 รวมส่วนที่รำยงำน ตัดรำยกำรระหว่ำงกนั รวม 

   วันที่ 31 มีนำคม 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 
 (ล้านบาท) 

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 104 298 303 678 16 16 127 122 550 1,114 (49) (45) 501 1,069 

รวมรำยได้ 104 298 303 678 16 16 127 122 550 1,114 (49) (45) 501 1,069 

               
ก าไรตามส่วนงาน               

   ก่อนหกัภาษีเงินได ้ 82 141 201 307 6 3 77 78 366 529 1)   1) 367 530 

        

ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุด    ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 รวมส่วนที่รำยงำน ตัดรำยกำรระหว่ำงกนั รวม 

   วันที่ 31 มีนำคม 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 
 (ล้านบาท) 

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 1,566 442 1,263 917 32 20 256 228 3,117 1,607 (96) (59) 3,021 1,548 

รวมรำยได้ 1,566 442 1,263 917 32 20 256 228 3,117 1,607 (96) (59) 3,021 1,548 

               
ก าไรตามส่วนงาน               

   ก่อนหกัภาษีเงินได ้ 828 249 612 464 11 9 160 172 1,611 894 10 1 1,621 895 

               
               
               



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 รวมส่วนที่รำยงำน ตัดรำยกำรระหว่ำงกนั รวม 

 
31 

มีนาคม 
30 

กนัยายน 
31 

มีนาคม 
30 

กนัยายน 
31 

มีนาคม 
30 

กนัยายน 
31 

มีนาคม 
30 

กนัยายน 
31 

มีนาคม 
30 

กนัยายน 
31 

มีนาคม 
30 

กนัยายน 
31 

มีนาคม 
30 

กนัยายน 
 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561 
 (ล้านบาท) 

สินทรัพยส่์วนงาน 26,382 24,419 25,141 24,868 - - 74 79 51,597 49,366 (11,333)  (10,926) 40,264 38,440 

หน้ีสินส่วนงาน 19,546 15,178 13,020 13,081 - - 35 33 32,601 28,292 
 

(11,139) 
 

 (10,677) 
 

21,462 
 

17,615 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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กำรกระทบยอดก ำไรหรือขำดทุน สินทรัพย์และหนี้สินของส่วนงำนที่รำยงำน 
 
ส ำหรับงวดสำมเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2562  2561 
 (ล้านบาท) 
ก ำไร    
รวมก าไรก่อนภาษีเงินไดจ้ากส่วนงานท่ีรายงาน 367  530 
จ านวนท่ีไม่ไดปั้นส่วน    
รายไดอ่ื้น 64  50 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใชจ่้ายในการบริหาร (212)  (188) 
ค่าเส่ือมราคา (40)  (51) 
ตน้ทุนทางการเงิน (147)  (127) 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 61  68 

ก ำไรรวมก่อนภำษเีงนิได้ 93  282 
 

ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2562  2561 
 (ล้านบาท) 
ก ำไร    
รวมก าไรก่อนภาษีเงินไดจ้ากส่วนงานท่ีรายงาน 1,621  895 
จ านวนท่ีไม่ไดปั้นส่วน    
รายไดอ่ื้น 122  154 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายและค่าใชจ่้ายในการบริหาร (404)  (368) 
ค่าเส่ือมราคา (84)  (108) 
ตน้ทุนทางการเงิน (279)  (252) 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 126  170 
ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการขายอสงัหาริมทรัพยใ์หบ้ริษทัร่วม (210)  - 

ก ำไรรวมก่อนภำษเีงนิได้ 892  491 
    
    
    
    
    



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 31 มีนาคม  30 กนัยายน 
 2562  2561 

 (ล้านบาท) 
สินทรัพย์    
รวมสินทรัพยข์องส่วนงานท่ีรายงาน 40,264  38,440 
สินทรัพยอ่ื์น 457  352 
เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 6,406  4,207 
สินทรัพย์รวม 47,127  42,999 
    
หนีสิ้น    
รวมหน้ีสินของส่วนงานท่ีรายงาน 21,462  17,615 
หน้ีสินอ่ืน -  4 
หนีสิ้นรวม 21,462  17,619 

 
16 ภำษเีงินได้ 
 

การรับรู้ภาษีเงินไดข้ึ้นอยู่กบัประมาณการท่ีดีท่ีสุดของฝ่ายบริหารเก่ียวกบัอตัราภาษีเงินไดป้ระจ าปีถวัเฉล่ียถ่วง
น ้าหนกัท่ีคาดไวส้ าหรับปีทางการเงินเต็มปีท่ีใชก้บัรายไดก่้อนภาษีเงินไดข้องงวดระหวา่งกาล อตัราภาษีเงินได้
ท่ีแท้จริงรวมของกลุ่มบริษัทและบริษัทในการด าเนินงานต่อเน่ืองเป็นระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวันท่ี  
31 มีนาคม 2562 คือร้อยละ 14.51 และร้อยละ 16.58 ตามล าดบั (31 มีนาคม 2561: ร้อยละ (1.08) และ ร้อยละ
(4.62) ตามล าดับ) การเปล่ียนแปลงในอตัราภาษีเงินไดท่ี้แทจ้ริงมีสาเหตุหลกัจากรายไดท่ี้ไดรั้บการยกเวน้จาก 
การส่งเสริมการลงทุนและรายไดเ้งินปันผลท่ีไดรั้บการยกเวน้ไม่ตอ้งเสียภาษี 

 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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17 ก ำไรต่อหุ้น 
 
ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2562 และ 2561 ค านวณจาก
ก าไรส าหรับงวดท่ีเป็นส่วนของผูถื้อหุ้นสามญัของบริษทัและจ านวนหุน้สามญัท่ีออกจ าหน่ายแลว้ระหว่างงวด 
โดยแสดงการค านวณดงัน้ี  
 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี  ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
 31 มีนาคม   31 มีนาคม 
 2562  2561  2562  2561 
 (พันบาท / พันหุ้น) 
ก ำไรที่เป็นส่วนของผู้ถือหุ้นสำมญั        
   ของบริษทั (ขั้นพื้นฐำน) 75,575  257,395  39,603  82,388 
        
จ ำนวนหุ้นสำมญัที่ออกจ ำหน่ำยแล้ว 1,834,142  1,834,142  1,834,142  1,834,142 
        
ก ำไรต่อหุ้น (ขั้นพื้นฐำน) (บำท) 0.04  0.14  0.02  0.04 

 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี  ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
 31 มีนาคม   31 มีนาคม 

 2562  2561  2562  2561 
 (พันบาท / พันหุ้น) 
ก ำไรที่เป็นส่วนของผู้ถือหุ้นสำมญั        
   ของบริษทั (ขั้นพื้นฐำน) 754,819  492,489  614,625  639,364 
        
จ ำนวนหุ้นสำมญัที่ออกจ ำหน่ำยแล้ว 1,834,142  1,834,142  1,834,142  1,834,142 
        
ก ำไรต่อหุ้น (ขั้นพื้นฐำน) (บำท) 0.41  0.27  0.34  0.35 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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18 เงนิปันผล 
 
ในการประชุมสามญัประจ าปีของผูถื้อหุน้ของบริษทัเม่ือวนัท่ี 25 มกราคม 2562 ผูถื้อหุน้มีมติอนุมติัการจดัสรร
ก าไรสุทธิของบริษัทส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้ งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2561 ถึงวนัท่ี 30 กันยายน 2561  
เป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.27 บาท เป็นจ านวนเงินทั้ งส้ิน 495.22 ลา้นบาท และจัดสรรทุนส ารองตาม
กฎหมายจ านวน 1.38 ลา้นบาท เงินปันผลดงักล่าวไดจ่้ายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในเดือนกมุภาพนัธ์ 2562 
 
ในการประชุมสามญัประจ าปีของผูถื้อหุ้นของบริษทัเม่ือวันท่ี 27 มีนาคม 2561 ผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัการจดัสรร
ก าไรเป็นเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.10 บาท เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 183.41 ลา้นบาท และจดัสรรทุนส ารองตาม
กฎหมายจ านวน 147.36 ลา้นบาท เงินปันผลดงักล่าวไดจ่้ายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในเดือนเมษายน 2561 
 

19 เคร่ืองมือทำงกำรเงนิ 
 
 มลูค่ำตำมบัญชีและมลูค่ำยติุธรรม  
 

ตารางดงัต่อไปน้ีแสดงมูลค่าตามบญัชีและมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินรวมถึง     
ล าดบัชั้นมูลค่ายุติธรรมส าหรับเคร่ืองมือทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม แต่ไม่รวมถึงการแสดงขอ้มูล
มูลค่ายุติธรรมส าหรับสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมหากมูลค่า
ตามบญัชีใกลเ้คียงกบัมูลค่ายติุธรรมอยา่งสมเหตุสมผล 

 
 งบกำรเงินรวม 
 มูลค่า  มูลค่ายติุธรรม 
 ตามบญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (ล้านบาท) 
31 มนีำคม 2562          
สินทรัพย์และหนี้สินทำงกำรเงินที่ 
   ไม่ได้วัดมลูค่ำด้วยมลูค่ำยุติธรรม 

 
 

        

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 291  -  -  291  291 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 237  -  -  237  237 
หุน้กู ้ 18,620  -  18,783  -  18,783 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 400  -  -  360  360 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม 
 มูลค่า  มูลค่ายติุธรรม 
 ตามบญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (ล้านบาท) 
30 กนัยำยน 2561          
สินทรัพย์และหน้ีสินทำงกำรเงินที่ 
   ไม่ได้วัดมลูค่ำด้วยมลูค่ำยุติธรรม          
ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 300  -  -  300  300 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 760  -  -  760  760 
หุน้กู ้ 14,220  -  14,390  -  14,390 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 365  -  -  331  331 
  
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 มูลค่า  มูลค่ายติุธรรม 
 ตามบญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (ล้านบาท) 
31 มนีำคม 2562          
สินทรัพย์และหน้ีสินทำงกำรเงินที่ 
   ไม่ได้วัดมลูค่ำด้วยมลูค่ำยุติธรรม 

         

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการ          
   ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 11,112  -  -  11,465  11,465 
หุน้กู ้ 18,620  -  18,783  -  18,783 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 142  -  -  131  131 

          
30 กนัยำยน 2561          
สินทรัพย์และหน้ีสินทำงกำรเงินที่ไม่ได้
วัดมลูค่ำด้วยมลูค่ำยติุธรรม          

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่กิจการ          
   ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 10,704  -  -  10,870  10,870 
หุน้กู ้ 14,220  -  14,390  -  14,390 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 124  -  -  113  113 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนท่ีหมุนเวียนเป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี
เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินเหล่านั้นจะครบก าหนดในระยะเวลาอนัสั้น 
 
มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนท่ีไม่หมุนเวียนอ่ืนนอกจากตารางขา้งตน้เป็นมูลค่าท่ี
ใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินเหล่านั้นมีอตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ีย 
ในตลาด 

 

กำรวดัมูลค่ำยุตธิรรม  
 

เทคนิคกำรประเมินมลูค่ำและข้อมลูที่ไม่สำมำรถสังเกตได้ที่มีนัยส ำคัญ 
 

เคร่ืองมือทางการเงินท่ีไม่ไดว้ดัดว้ยมูลค่ายติุธรรม 
   

ประเภท เทคนิคกำรประเมนิมูลค่ำ ข้อมูลที่ไม่สำมำรถสังเกตได้ที่มนัียส ำคัญ 
เงินกูย้ืมระยะยาวจาก       
   สถาบนัการเงินและเงิน   
   ใหกู้ย้ืมระยะยาวแก่   
   กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั วิธีคิดลดกระแสเงินสด อตัราคิดลด 
หุน้กู ้ ราคาตลาด อตัราคิดลด 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ วิธีคิดลดกระแสเงินสด อตัราคิดลด 
 

20 ภำระผกูพนักบักจิกำรที่ไม่เกีย่วข้องกนั 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร  
 31 มีนาคม  30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน 
 2562  2561  2562  2561 

 (พันบาท) 
ภำระผกูพนัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน        
สัญญาท่ียังไม่ได้รับรู้        
สญัญาจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง 152,085  240,248  33,925  13,740 
สญัญาบริการท่ีปรึกษา 28,738  30,679  -  - 
รวม 180,823  270,927  33,925  13,740 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร  
 31 มีนาคม  30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน 
 2562  2561  2562  2561 

 (พันบาท) 
จ ำนวนเงินขั้นต ่ำที่ต้องจ่ำยในอนำคต        

   ทั้งส้ินภำยใต้สัญญำเช่ำด ำเนินงำนที่บอก        

   เลกิไม่ได้        
ภายในหน่ึงปี 28,158  9,164  13,559  9,164 
หลงัจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี 112,631  36,655  54,238  36,655 
มากกวา่หา้ปี 486,149  27,966  126,982  27,966 
รวม 626,938  73,785  194,779  73,785 

        

ภำระผกูพนัอื่น        
หนงัสือค ้าประกนัจากธนาคาร 52,938  49,803  31,923  27,527 

 
สัญญำจ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำง 
 

บริษทัย่อยไดท้ าสัญญาจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้างกบับริษทัในประเทศแห่งหน่ึง เพ่ือสร้างคลงัสินคา้ บริษทัย่อย 
ตกลงท่ีจะจ่ายค่ารับเหมาก่อสร้างรวม 90 ลา้นบาท ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัจากสญัญา
ดงักล่าวจ านวน 84.11 ลา้นบาท  
 

สัญญำบริกำร 
 

บริษทัยอ่ยไดท้ าสัญญาบริการกบับริษทัในประเทศแห่งหน่ึง เพ่ือรับบริการท่ีปรึกษาในการบริหารโครงการ เพ่ือ
ประกอบการสร้างโรงงานมาตรฐานใหเ้ช่า บริษทัยอ่ยตกลงท่ีจะจ่ายค่าบริการตามท่ีก าหนดในสัญญาโดยมีมูลค่า
รวม 40 ลา้นบาท สญัญาดงักล่าวมีระยะเวลา 10 ปี โดยจะส้ินสุดวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2567 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 สัญญำเช่ำ 
 
บริษทัและบริษทัย่อยไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินกบัการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยรวม 6 ฉบบั เพ่ือประกอบ
กิจการสร้างโรงงานมาตรฐานใหเ้ช่า สญัญาดงักล่าวสรุปไดด้งัน้ี 
 
สัญญำเลขที่  ระยะเวลำเช่ำ  อตัรำค่ำเช่ำ  

21/2538-นฉ  13 ธนัวาคม 2538 - 12 ธนัวาคม 2568  4.70 ลา้นบาทต่อปี (ก) 
14/2540-นฉ  14 พฤศจิกายน 2540 - 13 พฤศจิกายน 2570  0.66 ลา้นบาทต่อปี (ก) 
8/2542-นฉ  18 สิงหาคม 2542 - 17 สิงหาคม 2572  2.21 ลา้นบาทต่อปี (ก) 
นฉ 001/2561  1 มกราคม 2562 - 31 ธนัวาคม 2591  3.23 ลา้นบาทต่อปี (ข) 
นฉ 002/2561  1 มกราคม 2562 - 31 ธนัวาคม 2591  1.17 ลา้นบาทต่อปี (ข) 
นฉ 003/2561  1 มกราคม 2562 - 31 ธนัวาคม 2591  8.82 ลา้นบาทต่อปี (ข) 
 
(ก) ค่าเช่าจะถูกปรับเพ่ิมทุกๆ 10 ปี ในอตัราไม่เกินร้อยละ 10 ของค่าเช่าเดิม 
(ข) ค่าเช่าจะถูกปรับเพ่ิมตามประกาศท่ีผูเ้ช่าก าหนด 
 
บริษทัย่อยไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินกบับริษทัในประเทศแห่งหน่ึง เพ่ือการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยการสร้าง
อาคารคลงัสินคา้เพ่ือให้เช่า บริษทัย่อยตกลงท่ีจะจ่ายค่าเช่าเป็นจ านวนเงิน 5.25 ลา้นบาทต่อปี สัญญาดงักล่าวมี
ระยะเวลา 30 ปี โดยจะส้ินสุดวนัท่ี 30 เมษายน 2587 โดยค่าเช่าจะถูกปรับเพ่ิมทุกๆ 5 ปี ในอตัราร้อยละ 10 ของ
ค่าเช่าเดิม 
 

21 เหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน 
 
เม่ือวนัท่ี 5 เมษายน 2562 พระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงานไดถู้กปรับปรุงใหน้ายจา้งตอ้งจ่ายค่าชดเชยใหลู้กจา้ง
ท่ีถูกเลิกจา้งเพ่ิมเติม หากลูกจา้งท างานติดต่อกนัครบ 20 ปีข้ึนไป ลูกจา้งมีสิทธิไดรั้บค่าชดเชยไม่นอ้ยกว่าค่าจา้ง
อตัราสุดทา้ย 400 วนั กลุ่มบริษทัจึงแกไ้ขโครงการผลประโยชน์เม่ือเกษียณแก่พนักงานเพ่ือให้สอดคลอ้งกบั
พระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงานฉบบัปรับปรุงในไตรมาสสามปี 2562 จากการแกไ้ขโครงการดงักล่าวจะท าให้
กลุ่มบริษทัรับรู้ประมาณการหน้ีสินผลประโยชนเ์ม่ือเกษียณอาย ุณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2562 และตน้ทุนบริการใน
อดีตในไตรมาสสามปี 2562 เพ่ิมข้ึนในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการจ านวน 9.55 ลา้นบาท และ 
5.62 ลา้นบาท ตามล าดบั 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ในการประชุมคณะกรรมการของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั (เดิมช่ือ 
บริษทั ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จ ากดั) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั เม่ือวนัท่ี 4 เมษายน 2562 คณะกรรมการ 
มีมติอนุมติัจดัตั้งบริษทั ออโตเมชัน่ แอสเซ็ท จ ากดั เพ่ือด าเนินธุรกิจให้บริการดา้นระบบปฏิบติัการอตัโนมติั
ส าหรับโรงงานอุตสาหกรรมและคลงัสินคา้ โดยมีทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 
100,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท บริษัทดังกล่าวได้จดทะเบียนการจัดตั้ งกับกระทรวงพาณิชย์เม่ือวนัท่ี  
9 เมษายน 2562 
 
เม่ือวนัท่ี 5 เมษายน 2562 บริษทั บางกอก โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั ไดเ้รียกให้ผูถื้อ
หุน้ช าระค่าหุน้เพ่ิมเติมจากเดิมท่ีช าระไวหุ้น้ละ 4 บาท โดยจะเรียกช าระเพ่ิมอีกหุน้ละ 2 บาท รวมเป็นเงินค่าหุน้
ซ่ึงช าระแลว้ 6 บาท ต่อหุน้ โดยบริษทัย่อยไดจ้ดทะเบียนดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 3 พฤษภาคม 2562 
 และบริษทัไดช้ าระเงินค่าหุน้เพ่ิมเติมตามสัดส่วนการถือหุ้นของบริษทัร้อยละ 75 เป็นจ านวนเงิน 45 ลา้นบาท 
ในเดือนเมษายน 2562 
 
เม่ือวนัท่ี 15 เมษายน 2562 ท่ีประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้นของ Frasers Property Thailand (International) Pte. Ltd. 
(เดิมช่ือ TICON International Pte. Ltd.) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั ผูถื้อหุน้มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียน
จาก 238.45 ลา้นสิงคโปร์ดอลลาร์ เป็น 267.45 ลา้นสิงคโปร์ดอลลาร์ โดยการออกหุน้สามญัจ านวนรวม 29 ลา้น
หุน้ มูลค่าท่ีตราไว ้หุน้ละ 1 สิงคโปร์ดอลลาร์ และบริษทัไดช้ าระเงินเพ่ิมทุนจ านวน 29 ลา้นสิงคโปร์ดอลลาร์ใน
เดือนเมษายน 2562 นอกจากน้ี ผูถื้อหุน้มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 267.45 ลา้นสิงคโปร์ดอลลาร์ เป็น 
267.59 ลา้นสิงคโปร์ดอลลาร์ โดยการออกหุน้สามญัจ านวนรวม 134,405 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว ้หุน้ละ 1 สิงคโปร์
ดอลลาร์ ค่าหุน้เพ่ิมทุนไดถู้กช าระโดยการหกักลบกบัหน้ีท่ีคา้งช าระกบับริษทั 
 
เม่ือวนัท่ี 17 เมษายน 2562 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี บีเอฟทีแซด จ ากดั  
(เดิมช่ือ บริษทั ทีพาร์ค บีเอฟทีแซด จ ากดั) ซ่ึงเป็นการร่วมคา้ของบริษทัย่อยของบริษทั ผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติั 
การเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 350 ล้านบาท เป็น 700 ล้านบาท โดยได้จดทะเบียนเพ่ิมทุนดังกล่าวกับ 
กระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 1 พฤษภาคม 2562 และการร่วมคา้ไดเ้รียกช าระค่าหุ้นเพ่ิมทุนคร้ังแรกในจ านวน 
ร้อยละ 25 ของมูลค่าหุ้นเพ่ิมทุนท่ีตอ้งช าระทั้งหมดหรือคิดเป็นจ านวนเงิน 87.50 ลา้นบาท โดยบริษทัย่อยได้
ช าระเงินเพ่ิมทุนดงักล่าวตามสัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 59.99 เป็นจ านวนเงิน 52.50 ลา้นบาทในเดือนเมษายน 2562 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เม่ือวนัท่ี 17 เมษายน 2562 ท่ีประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้นของ Frasers Property Thailand (International) Pte. Ltd. 
(เดิมช่ือ TICON International Pte. Ltd.) ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ผู ้ถือหุ้นมีมติอนุมัติให้เข้าลงทุนใน 
หุ้นสามญัของ PBA International Pte. Ltd. (“PBAI”) ซ่ึงประกอบธุรกิจให้บริการระบบปฏิบัติการอตัโนมติั 
ครบวงจร ในประเทศสิงคโปร์ ในสัดส่วนร้อยละ 10 ของหุ้นทั้งหมดของ PBAI โดยซ้ือหุ้นสามญัจาก Y8P Pte. 
Ltd. ซ่ึงเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ PBAI จ านวนร้อยละ 5 ของหุน้ทั้งหมด และจองซ้ือหุน้สามญัเพ่ิมทุนของ PBAI 
อีกจ านวนร้อยละ 5 ของหุน้ทั้งหมด และบริษทัยอ่ยไดล้งทุนในบริษทัดงักล่าวเม่ือวนัท่ี 23 เมษายน 2562 
 
ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั (เดิมช่ือ 
บริษทั ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จ ากดั) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั เม่ือวนัท่ี 22 เมษายน 2562 คณะกรรมการ 
มีมติอนุมติัจดัตั้งบริษทั วงันอ้ยโลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั เพ่ือพฒันาและบริหารจดัการคลงัสินคา้ให้เช่า รวมถึง 
ส่ิงอ านวยความสะดวกดา้นโลจิสติกส์ โดยมีทุนจดทะเบียน 1 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุน้สามญัจ านวน 100,000 
หุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท บริษทัดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนการจดัตั้งกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 22 เมษายน 2562 
 
เม่ือวนัท่ี 23 เมษายน 2562 บริษทั ออโตเมชัน่ แอสเซ็ท จ ากดั บริษทัยอ่ยทางออ้มของบริษทั ไดเ้ขา้ท าสญัญาร่วม
ทุนกับ PBA Systems Pte. Ltd. ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยของ PBA International Pte. Ltd. บริษัททั้ งสองแห่งด าเนิน
ธุรกิจในประเทศสิงคโปร์ สัญญาดงักล่าวจดัท าข้ึนเพ่ือจดัตั้งบริษทัจ ากดัในประเทศไทย โดยมีวตัถุประสงค์ใน
การด าเนินธุรกิจใหบ้ริการระบบปฏิบติัการอตัโนมติัส าหรับโรงงานอุตสาหกรรมและคลงัสินคา้ 
 
เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน 2562 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั บางปะกง โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากัด ซ่ึงเป็น 
บริษทัย่อยทางออ้มของกลุ่มบริษทั ผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 294 ลา้นบาท เป็น 295.60 
ลา้นบาท โดยไดจ้ดทะเบียนเพ่ิมทุนดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 25 เมษายน 2562 และบริษทัย่อยได้
ช าระเงินเพ่ิมทุนจ านวน 1.60 ลา้นบาท ในเดือนเมษายน 2562 
 
เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2562 บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั (เดิมช่ือ บริษทั  
ไทคอน โลจิสติคส์ พาร์ค จ ากัด) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั ได้เขา้ท าสัญญาร่วมลงทุนกับบริษทั มิตซุย  
ฟูโดะซัน เอเชีย (ไทยแลนด์) จ ากดั เพ่ือร่วมกนัพฒันาและบริหารจดัการคลงัสินคา้ให้เช่า รวมถึงส่ิงอ านวย 
ความสะดวกดา้นโลจิสติกส์ในประเทศไทย ผ่านบริษทั บางปะกง โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั และ บริษทั วงันอ้ย 
โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั บริษทัย่อยและบริษทั มิตซุย ฟูโดะซัน เอเชีย (ไทยแลนด์) จ ากดั มีสัดส่วนการถือหุ้น 
ทั้งสองบริษทัดงักล่าวในสดัส่วนร้อยละ 51 และ ร้อยละ 49 ตามล าดบั 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทัเม่ือวนัท่ี 7 พฤษภาคม 2562 คณะกรรมการมีมติอนุมติัการเสนอขาย
และ/หรือการให้เช่าอาคารโรงงานรวมประมาณ 14 หลงั และมีพ้ืนท่ีใชส้อยรวมประมาณ 35,405 ตารางเมตร 
มูลค่ารวมประมาณ 631-652 ล้านบาทให้แก่ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ืออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (เดิมช่ือ ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยไ์ทคอน) (“กองทรัสต์”) ทั้ งน้ี กลุ่มบริษทัคาดว่าจะขายและ/หรือให้เช่าอาคาร
โรงงานดงักล่าวในไตรมาส 4 ปี 2562 
 

เม่ือวนัท่ี  7 พฤษภาคม 2562 ท่ีประชุมวิสามัญผู ้ถือหุ้นของบริษัทได้อนุมัติการเข้า ซ้ือกิจการของบริษัท  
แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท์จ ากดั (มหาชน) “GOLD” โดยการท าค าเสนอซ้ือหลกัทรัพยท์ั้งหมด
ของกิจการโดยสมคัรใจ จ านวนหุ้นทั้งส้ิน 2,323.72 ลา้นหุ้น ในราคาเสนอซ้ือหุ้นละ 8.50 บาท รวมเป็นมูลค่า
ทั้งส้ิน 19,751.62 ลา้นบาท ราคาเสนอซ้ือหุน้ดงักล่าวอาจมีการปรับลดลงไดเ้ป็นจ านวนเงินเท่ากบัเงินปันผลจ่าย
ต่อหุ้น หาก GOLD ประกาศจ่ายเงินปันผลก่อนวนัเร่ิมตน้การท าค าเสนอซ้ือหลกัทรัพย์ทั้ งหมดของ GOLD  
โดยสมคัรใจ 
 

22 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิที่ยังไม่ได้ใช้ 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั ซ่ึงคาดว่าจะมี
ผลกระทบท่ีมีสาระส าคัญต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ เม่ือน ามาถือปฏิบัติเป็นคร้ังแรก 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวก าหนดให้ถือปฏิบติักบังบการเงินส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ี
เร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม ในปีดงัต่อไปน้ี 
 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ เร่ือง 
มผีล

บังคับใช้ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 7* การเปิดเผยขอ้มูลส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 2563 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 9* เคร่ืองมือทางการเงิน 2563 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 รายไดจ้ากสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ 2562 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 สญัญาเช่า 2563 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 32* การแสดงรายการส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 2563 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 16* 

การป้องกันความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิใน
หน่วยงานต่างประเทศ 

2563 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 19* 

การช าระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 2563 
 

* มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
(เดิมช่ือ บริษัท ไทคอน อนิดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จ ำกดั (มหำชน))  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัที ่31 มีนำคม 2562 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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(ก) มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่ 15 เร่ือง รำยได้จำกสัญญำที่ท ำกบัลกูค้ำ 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 ให้หลกัการโดยรวมในการรับรู้รายได ้ทั้งจ านวนเงินและ
ช่วงเวลาท่ีรับรู้ โดยรายไดจ้ะรับรู้เม่ือ (หรือ ณ ขณะท่ี) กิจการส่งมอบการควบคุมสินคา้หรือบริการใหแ้ก่
ลูกคา้ดว้ยมูลค่าของรายไดท่ี้กิจการคาดวา่จะไดรั้บ 
 

(ข) มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่ 16 เร่ือง สัญญำเช่ำ 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 16 ไดน้ าเสนอวิธีการบัญชีเดียวส าหรับผูเ้ช่า (Single lessee 
accounting model) โดยผูเ้ช่าตอ้งรับรู้สิทธิการใชสิ้นทรัพยท่ี์แสดงถึงสิทธิในการใชสิ้นทรัพยอ์า้งอิงท่ีเช่า
และหน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีแสดงถึงภาระผูกพนัท่ีผูเ้ช่าตอ้งจ่ายช าระตามสัญญาเช่า ซ่ึงยกเวน้การรับรู้
รายการส าหรับสัญญาเช่าระยะสั้นหรือสินทรัพยอ์า้งอิงนั้นมีมูลค่าต ่า ส่วนการบญัชีส าหรับผูใ้ห้เช่าไม่
แตกต่างจากมาตรฐานการบญัชีท่ีมีผลบงัคบัใชใ้นปัจจุบนั เช่น ผูใ้ห้เช่ายงัคงตอ้งจดัประเภทสัญญาเช่า
เป็นสญัญาเช่าการเงินหรือสญัญาเช่าด าเนินงาน   

 
(ค) มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่เกีย่วข้องกบัเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินเหล่าน้ีให้ขอ้ก าหนดเก่ียวกบันิยามสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสิน
ทางการเงินตลอดจนการรับรู้ การวดัมูลค่า การดอ้ยค่าและการตดัรายการ รวมถึงหลกัการบัญชีของ
อนุพนัธ์และการบญัชีป้องกนัความเส่ียง 

 
ขณะน้ีผูบ้ริหารก าลงัพิจารณาถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนจากการถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 16 เร่ือง สัญญาเช่า และ
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 9 กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินเป็นคร้ังแรกต่องบการเงินรวมและ 
งบการเงินเฉพาะกิจการ 
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