
  

  
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 

และบริษัทย่อย 
 

งบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ 
ส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 

และ 
รายงานการสอบทานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
รำยงำนกำรสอบทำนข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญำต 
 
เสนอ คณะกรรมกำรบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
 
ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 งบก าไร
ขาดทุนรวมและงบก าไรขาดทุนเฉพาะกิจการ งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ 
ส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม
และงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถ้ือหุ้นเฉพาะกิจการและงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสด
เฉพาะกิจการ ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2563 และหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบย่อ 
(ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล) ของบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) และบริษทั
ยอ่ยและของเฉพาะบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็น
ผูรั้บผิดชอบในการจดัท าและน าเสนอขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง 
การรายงานทางการเงินระหว่างกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหว่าง
กาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
ขอบเขตการสอบทาน 
 
ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล
โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ิธีการสอบถามบุคลากรซ่ึงส่วน
ใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน การสอบทานน้ีมี
ขอบเขตจ ากดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีท าใหข้า้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมี
นัยส าคัญทั้ งหมดซ่ึงอาจพบได้จากการตรวจสอบ ดังนั้ นข้าพเจ้าจึงไม่แสดงความเห็นต่อข้อมูลทางการเงิน 
ระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 
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ข้อสรุป 
 
ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุให้เช่ือว่าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าว ไม่ไดจ้ดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบญัชี 
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
ข้อมลูและเหตุการณ์ท่ีเน้น 
 
ขา้พเจา้ขอใหส้งัเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลขอ้ 4 ซ่ึงไดอ้ธิบายถึงผลกระทบจากการท่ีบริษทัไดเ้ขา้ซ้ือ
หุ้นของบริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเม้นท์ จ  ากัด (มหาชน) “GOLD” ในเดือนสิงหาคม 2562  
ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีอยูภ่ายใตก้ารควบคุมของผูถื้อหุน้ในล าดบัสูงสุดเดียวกนั งบก าไรขาดทุนรวม งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ
รวม ส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2562 งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม 
และงบกระแสเงินสดรวมส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2562 ท่ีแสดงเป็นขอ้มูลเปรียบเทียบไดป้รับปรุง
รายการตามท่ีได้อธิบายไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลขอ้ 4 แลว้ ทั้งน้ี ขอ้สรุปของขา้พเจ้าไม่ได้
เปล่ียนแปลงไปเน่ืองจากเร่ืองน้ี 
 
 
 
 
 
 
(วิไล บูรณกิตติโสภณ) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 3920 
 
บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
12 พฤษภาคม 2563 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ  

31 มีนาคม 30 กนัยายน 31 มีนาคม 30 กนัยายน

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ไม่ไดต้รวจสอบ)

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 7,696,004            4,495,092            2,056,783            2,351,652            

เงินลงทุนชัว่คราว 73,840                 8,830                   64,968                 -                      

ลูกหน้ีการคา้ 5, 6, 23 255,794               178,540               59,441                 37,568                 

ลูกหน้ีอ่ืน 5, 23 303,815               250,179               36,201                 30,529                 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นเพื่อโครงการลงทุน 9 655,224               -                      -                      -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5 146,106               135,270               -                      -                      

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงินท่ีครบกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 17,483                 17,473                 -                      -                      

โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 7 35,746,681          31,078,189          -                      -                      

เงินมดัจาํค่าท่ีดิน 212,875               774,841               -                      -                      

สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน 278,918               245,892               15,709                 617                      

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 45,386,740          37,184,306          2,233,102            2,420,366            

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระคํ้าประกนั 1,488                   1,488                   -                      -                      

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 10,104,851          9,547,429            4,441,553            4,343,619            

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 9 -                      -                      40,679,820          38,329,419          

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 2,632,507            2,663,909            261,885               261,885               

เงินลงทุนในกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 257                      257                      257                      257                      

เงินลงทุนอ่ืน 669,271               669,271               -                      -                      

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 257,252               266,127               -                      -                      

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าดาํเนินงานท่ียงัไม่เรียกชาํระ 198,893               199,614               20,070                 21,072                 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งรับแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5 232,583               232,583               10,488,722          10,109,644          

ค่าความนิยม 1,626                   1,626                   -                      -                      

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 10 35,268,239          35,690,101          6,033,894            6,377,995            

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 2,582,550            2,625,985            19,734                 9,687                   

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 110,587               118,323               30,757                 30,124                 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 701,132               645,660               -                      -                      

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ท่ีจ่าย 674,302               767,951               140,958               140,958               

ค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้ 11 1,855,118            1,667,567            -                      -                      

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 5 197,123               104,252               28,006                 25,471                 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 55,487,779          55,202,143          62,145,656          59,650,131          

รวมสินทรัพย์ 100,874,519        92,386,449          64,378,758          62,070,497          

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ

31 มีนาคม 30 กนัยายน 31 มีนาคม 30 กนัยายน

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ไม่ไดต้รวจสอบ)

หน้ีสินหมุนเวียน

เจา้หน้ีการคา้ 5 2,437,678 2,899,519 8,846 9,649

เจา้หน้ีอ่ืน 5 1,556,444            1,633,091            353,317               369,027               

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 13, 23 11,087,314          8,088,718            998,240               2,996,671            

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนท่ีถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหน่ึงปี 13 1,716,792            1,029,949            -                      -                      

ตัว๋เงินจ่ายระยะยาวท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 13 253,647               250,899               -                      -                      

หุน้กูท่ี้ถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 13, 14 6,700,000            6,820,000            4,700,000            1,820,000            

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 185,883               267,912               -                      -                      

รายไดค่้าเช่าท่ีดินรับล่วงหนา้ท่ีถึงกาํหนดภายในหน่ึงปี 5 366,726               360,941               8,180                   8,180                   

ประมาณการหน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 5 4,115                   12,860                 -                      1,645                   

หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 446,660               446,568               13,271                 10,669                 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 24,755,259          21,810,457          6,081,854            5,215,841            

หน้ีสินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 13 2,177,466            2,518,947            -                      -                      

เงินกูย้มืระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่ายจาก

   ผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ย 5, 13 547,755               540,336               -                      -                      

หุน้กู้ 13, 14 36,770,745          30,775,562          27,279,347          25,780,789          

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 491,921               499,789               123,435               122,903               

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 199,902               187,914               29,924                 35,741                 

รายไดค่้าเช่ารับล่วงหนา้ 5 7,318,831            7,500,484            187,926               192,016               

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 84,998                 85,442                 -                      -                      

หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 601,163               597,069               154,911               145,027               

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 48,192,781          42,705,543          27,775,543          26,276,476          

รวมหนี้สิน 72,948,040          64,516,000          33,857,397          31,492,317          

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
4



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ

31 มีนาคม 30 กนัยายน 31 มีนาคม 30 กนัยายน

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ไม่ไดต้รวจสอบ)

ส่วนของผู้ ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน 15 3,226,821            2,934,628            3,226,821            2,934,628            

   ทุนออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ 2,016,763            2,016,763            2,016,763            2,016,763            

ส่วนเกินกวา่มูลค่าหุน้สามญั 22,914,919 22,914,919          22,914,919          22,914,919          

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้

      สาํรองตามกฎหมาย 302,593               300,828               293,463               293,463               

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 4,894,228            4,702,616            5,296,216            5,353,035            

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ (473,859)             (495,068)             -                      -                      

ส่วนต่างจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 4 (2,255,622)          (2,255,622)          -                      -                      

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 27,399,022          27,184,436          30,521,361          30,578,180          

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 527,457               686,013               -                      -                      

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 27,926,479          27,870,449          30,521,361          30,578,180          

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 100,874,519        92,386,449          64,378,758          62,070,497          

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกําไรขาดทุน (ไม่ได้ตรวจสอบ)

หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

(ปรับปรุงใหม่)

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 3,557,358             4,395,963             -                        -                        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 5, 23 690,950                678,428                112,684                110,210                
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 5 112,671                152,910                -                        -                        
รายไดจ้ากกิจการสนามกอลฟ์ 7,986                    11,105                  -                        -                        
รายไดค่้าบริหารจดัการ 5, 23 142,288                125,568                32,511                  26,918                  
รายไดจ้ากการลงทุน 5, 23 21,389                  43,894                  1,212,034             191,233                
กลบัรายการประมาณการหน้ีสินจากค่าเผื่อการสนบัสนุนทางการเงิน -                        66,175                  -                        -                        
กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 384,055                -                        -                        -                        
กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 9 215                       10,322                  3,345                    -                        
กาํไร (ขาดทุน) จากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 5, 23 30,085                  (1,239)                   48,823                  8                           
รายไดอ่ื้น 5, 23 143,010                25,598                  11,596                  9,670                    

รวมรายได้ 5,090,007             5,508,724             1,420,993             338,039                

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 2,502,125             3,033,783             -                        -                        
ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 23 332,862                316,906                39,806                  37,739                  
ตน้ทุนธุรกิจโรงแรม 87,308                  100,193                -                        -                        
ตน้ทุนกิจการสนามกอลฟ์ 2,746                    3,237                    -                        -                        
ตน้ทุนค่าการจดัการ 23 87,143                  78,060                  23,995                  22,344                  
ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 23 312,475                385,935                14,644                  17,353                  
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 5, 23 566,507                556,670                85,354                  67,934                  
ตน้ทุนทางการเงิน 5 288,434                168,334                252,853                143,730                

รวมค่าใช้จ่าย 4,179,600             4,643,118             416,652                289,100                

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและ
   การร่วมคา้สุทธิจากกาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการขาย
   อสังหาริมทรัพยใ์หบ้ริษทัร่วมและการร่วมคา้ 50,702                  73,121                  -                        -                        

กาํไรก่อนภาษเีงินได้ 961,109                938,727                1,004,341             48,939                  

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได้ (109,848)               (160,747)               (102)                      (9,336)                   

กาํไรสําหรับงวด 851,261                777,980                1,004,239             39,603                  

การแบ่งปันกาํไร

   ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 838,493 75,575                  1,004,239 39,603                  
   ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้เดิมก่อนการปรับโครงสร้างธุรกิจ -                        554,691                -                        -                        
   ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 12,768                  147,714                -                        -                        

กาํไรสําหรับงวด 851,261                777,980                1,004,239             39,603                  

กาํไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท)

   ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 0.42                      0.04                      0.50                      0.02                      

งบการเงินรวม

(พันบาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

31 มีนาคม

สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

31 มีนาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหว่างกาลน้ี
6



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

2563 2562 2563 2562

(ปรับปรุงใหม่)

กาํไรสําหรับงวด 851,261                777,980                1,004,239             39,603                  

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

รายการที่อาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศ 40,403                  (6,659)                   -                        -                        

รวมรายการที่อาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั 40,403                  (6,659)                   -                        -                        

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับงวด - สุทธิจากภาษเีงินได้ 40,403                  (6,659)                   -                        -                        

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 891,664                771,321                1,004,239             39,603                  

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

   ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 878,896                68,916                  1,004,239             39,603                  
   ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้เดิมก่อนการปรับโครงสร้างธุรกิจ -                        554,691                -                        -                        
   ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 12,768                  147,714                -                        -                        

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 891,664                771,321                1,004,239             39,603                  

(พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุด สาํหรับงวดสามเดือนส้ินสุด

31 มีนาคม 31 มีนาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหว่างกาลน้ี
7



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกําไรขาดทุน (ไม่ได้ตรวจสอบ)

หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

(ปรับปรุงใหม่)

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 23 7,102,887             8,151,501             -                       -                       

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 5, 23 1,386,555             1,341,744             223,293                226,659                

รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 5 256,639                297,325                -                       -                       

รายไดจ้ากกิจการสนามกอลฟ์ 15,858                  20,271                  -                       -                       

รายไดค่้าบริหารจดัการ 5, 23 317,276                256,224                64,217                  54,197                  

รายไดจ้ากการลงทุน 5, 23 39,271                  75,715                  1,325,010             337,612                

กลบัรายการประมาณการหน้ีสินจากค่าเผื่อการสนบัสนุนทางการเงิน -                       66,175                  -                       -                       

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 384,055                -                       -                       -                       

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 9 215                       10,322                  3,345                    -                       

กาํไรจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 5, 23 30,085                  887,977                48,823                  653,283                

รายไดอ่ื้น 5, 23 140,109                72,534                  18,080                  15,383                  

รวมรายได้ 9,672,950             11,179,788           1,682,768             1,287,134             

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 23 4,924,472             5,686,851             -                       -                       

ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 23 650,666                625,923                74,893                  71,152                  

ตน้ทุนธุรกิจโรงแรม 183,878                198,094                -                       -                       

ตน้ทุนกิจการสนามกอลฟ์ 5,939                    6,104                    -                       -                       

ตน้ทุนค่าการจดัการ 23 175,823                156,084                49,505                  44,095                  

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 23 621,147                725,685                27,061                  30,758                  

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 5, 23 1,214,411             1,105,299             174,827                135,092                

ตน้ทุนทางการเงิน 5 550,642                321,149                485,059                269,280                

รวมค่าใช้จ่าย 8,326,978             8,825,189             811,345                550,377                

ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและ

   การร่วมคา้สุทธิจากกาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการขาย

   อสังหาริมทรัพยใ์หบ้ริษทัร่วมและการร่วมคา้ 8 55,742                  (41,237)                -                       -                       

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 1,401,714             2,313,362             871,423                736,757                

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 17 (242,873)              (400,284)              (532)                     (122,132)              

กําไรสําหรับงวด 1,158,841             1,913,078             870,891                614,625                

การแบ่งปันกําไร

   ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 1,121,087 754,819                870,891                614,625                
   ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้เดิมก่อนการปรับโครงสร้างธุรกิจ -                       914,344                -                       -                       

   ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 37,754                  243,915                -                       -                       

กําไรสําหรับงวด 1,158,841             1,913,078             870,891                614,625                

กําไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน (บาท)

   ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 0.56                      0.41                      0.43                      0.34                      

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุด สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุด

31 มีนาคม 31 มีนาคม

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
8



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

2563 2562 2563 2562

(ปรับปรุงใหม่)

กําไรสําหรับงวด 1,158,841             1,913,078             870,891                614,625                

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

รายการท่ีอาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศ 42,536                  (3,337)                  -                       -                       

รวมรายการท่ีอาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง 42,536                  (3,337)                  -                       -                       

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนสําหรับงวด - สุทธิจากภาษีเงินได้ 42,536                  (3,337)                  -                       -                       

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 1,201,377             1,909,741             870,891                614,625                

การแบ่งปันกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

   ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 1,163,623             751,482                870,891                614,625                

   ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้เดิมก่อนการปรับโครงสร้างธุรกิจ -                       914,344                -                       -                       

   ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 37,754                  243,915                -                       -                       

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 1,201,377             1,909,741             870,891                614,625                

(พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุด สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุด

31 มีนาคม 31 มีนาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
9



บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ไม่ได้ตรวจสอบ)

กาํไรสะสม

ส่วนเกินทุน

ทุนเรือนหุ้น การแปลงค่า จากการเปลี่ยนแปลง ส่วนต่างจาก รวมส่วน ส่วนของผูถ้ือหุ้นเดิม

ที่ออกและ ส่วนเกินมูลค่า สาํรอง หน่วยงาน ส่วนไดเ้สียในความเป็น รวมองค์ประกอบอื่น การรวมธุรกิจภายใต้ ของผูถ้ือหุ้น ก่อนการปรับ ส่วนไดเ้สียที่ไม่มี รวมส่วนของ

หมายเหตุ ชาํระแลว้ หุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ต่างประเทศ เจา้ของในบริษทัยอ่ย ของส่วนของผูถ้ือหุ้น การควบคุมเดียวกนั ของบริษทัใหญ่ โครงสร้างธุรกิจ อาํนาจควบคุม ผูถ้ือหุ้น

สําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2562

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 ตุลาคม 2561 ตามที่รายงานในปีก่อน 1,834,142          19,838,380      275,121            3,441,884        (71,723)              48,522                       (23,201)                 -                          25,366,326        -                        13,958             25,380,284        
ผลกระทบจากการปรับโครงสร้างธุรกิจ -                     -                   -                    -                   -                     -                            -                        -                          -                     12,921,195           3,095,150        16,016,345        

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 ตุลาคม 2561 - ปรับปรุงใหม่ 1,834,142          19,838,380      275,121            3,441,884        (71,723)              48,522                       (23,201)                 -                          25,366,326        12,921,195           3,109,108        41,396,629        

รายการกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น
    เงินทุนที่ได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น
   เงินปันผลให้ผูถ้ือหุ้นของบริษทั 18 -                     -                   -                    (495,218)          -                     -                            -                        -                          (495,218)            (846,578)               (231,668)          (1,573,464)         

   รวมเงินทุนที่ได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น -                     -                   -                    (495,218)          -                     -                            -                        -                          (495,218)            (846,578)               (231,668)          (1,573,464)         

    การเปลี่ยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษัทย่อย 

    การเพิ่มทุนของบริษทัยอ่ย -                     -                   -                    -                   -                     -                            -                        -                          -                     -                        30,000             30,000               

    รวมการเปลี่ยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษัทย่อย -                     -                   -                    -                   -                     -                            -                        -                          -                     -                        30,000             30,000               

รวมรายการกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                     -                   -                    (495,218)          -                     -                         -                        -                          (495,218)            (846,578)               (201,668)          (1,543,464)         

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด

   กาํไร -                     -                   -                    754,819           -                     -                            -                        -                          754,819             914,344                243,915           1,913,078          

   กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น -                     -                   -                    -                       (3,337)                -                            (3,337)                   -                          (3,337)                -                        -                   (3,337)                

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                     -                   -                    754,819           (3,337)                -                            (3,337)                   -                          751,482             914,344                243,915           1,909,741          

โอนไปสาํรองตามกฎหมาย -                     -                   47                     (47)                   -                     -                            -                        -                          -                     -                        -                   -                     

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2562 1,834,142          19,838,380      275,168            3,701,438        (75,060)              48,522                       (26,538)                 -                          25,622,590        12,988,961           3,151,355        41,762,906        

งบการเงินรวม
องค์ประกอบอื่นของส่วนของผูถ้ือหุ้น

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินระหวา่งกาลนี้
10



บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ไม่ได้ตรวจสอบ)

กาํไรสะสม

ส่วนขาด

ทุนเรือนหุ้น การแปลงค่า จากการเปลี่ยนแปลง ส่วนต่างจาก รวมส่วน

ที่ออกและ ส่วนเกินมูลค่า สาํรอง หน่วยงาน ส่วนไดเ้สียในความเป็น รวมองค์ประกอบอื่น การรวมธุรกิจภายใต้ ของผูถ้ือหุ้น ส่วนไดเ้สียที่ไม่มี รวมส่วนของ

หมายเหตุ ชาํระแลว้ หุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ต่างประเทศ เจา้ของในบริษทัยอ่ย ของส่วนของผูถ้ือหุ้น การควบคุมเดียวกนั ของบริษทัใหญ่ อาํนาจควบคุม ผูถ้ือหุ้น

สําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2563

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 ตุลาคม 2562 2,016,763          22,914,919      300,828            4,702,616        (99,104)              (395,964)                   (495,068)               (2,255,622)              27,184,436        686,013                27,870,449      

รายการกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น
    เงินทุนที่ได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น
   เงินปันผลให้ผูถ้ือหุ้นของบริษทั 18 -                     -                   -                    (927,710)          -                     -                            -                        -                          (927,710)            (61,074)                 (988,784)          

   รวมเงินทุนที่ได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น -                     -                   -                    (927,710)          -                     -                            -                        -                          (927,710)            (61,074)                 (988,784)          

   การเปลี่ยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษัทย่อย 

การไดม้าซึ่งส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอาํนาจควบคุม
ซึ่งอาํนาจควบคุมไม่เปลี่ยนแปลง 4 (ก) -                     -                   -                    -                   -                     (21,327)                     (21,327)                 -                          (21,327)              (135,236)               (156,563)          

   รวมการเปลี่ยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษัทย่อย -                     -                   -                    -                   -                     (21,327)                     (21,327)                 -                          (21,327)              (135,236)               (156,563)          

รวมรายการกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                     -                   -                    (927,710)          -                     (21,327)                  (21,327)                 -                          (949,037)            (196,310)               (1,145,347)       

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด

   กาํไร -                     -                   -                    1,121,087        -                     -                            -                        -                          1,121,087          37,754                  1,158,841        

   กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น -                     -                   -                    -                   42,536               -                            42,536                  -                          42,536               -                        42,536             

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                     -                   -                    1,121,087        42,536               -                            42,536                  -                          1,163,623          37,754                  1,201,377        

โอนไปสาํรองตามกฎหมาย -                     -                   1,765                (1,765)              -                     -                            -                        -                          -                     -                        -                   

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2563 2,016,763          22,914,919      302,593            4,894,228        (56,568)              (417,291)                   (473,859)               (2,255,622)              27,399,022        527,457                27,926,479      

งบการเงินรวม
องค์ประกอบอื่นของส่วนของผูถ้ือหุ้น

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินระหวา่งกาลนี้
11



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ไม่ได้ตรวจสอบ)

ทุนเรือนหุน้
ที่ออก ส่วนเกิน ทุนสาํรอง รวมส่วน

หมายเหตุ และชาํระแลว้ มูลค่าหุน้สามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ของผูถ้ือหุน้

สําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2562

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 ตุลาคม 2561 1,834,142                       19,838,380                     275,121                          5,341,619                         27,289,262                     

รายการกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    เงินทุนที่ได้รับจากผู้ถอืหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น

    เงินปันผลใหผู้ถ้ือหุน้ของบริษทั 18 -                                 -                                 -                                 (495,218)                           (495,218)                        

    รวมเงินทุนที่ได้รับจากผู้ถอืหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น -                                 -                                 -                                 (495,218)                           (495,218)                        

รวมรายการกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                                 -                                 -                                 (495,218)                           (495,218)                        

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด 

   กาํไร -                                 -                                 -                                 614,625                            614,625                          

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                                 -                                 -                                 614,625                            614,625                          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2562 1,834,142                       19,838,380                     275,121                          5,461,026                         27,408,669                     

สําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวนัที่ 31 มีนาคม 2563

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 ตุลาคม 2562 2,016,763                       22,914,919                     293,463                          5,353,035                         30,578,180                     

รายการกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    เงินทุนที่ได้รับจากผู้ถอืหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น

    เงินปันผลใหผู้ถ้ือหุน้ของบริษทั 18 -                                 -                                 -                                 (927,710)                           (927,710)                        

    รวมเงินทุนที่ได้รับจากผู้ถอืหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น -                                 -                                 -                                 (927,710)                           (927,710)                        

รวมรายการกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                                 -                                 -                                 (927,710)                           (927,710)                        

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด 

   กาํไร -                                 -                                 -                                 870,891                            870,891                          

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                                 -                                 -                                 870,891                            870,891                          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 มีนาคม 2563 2,016,763                       22,914,919                     293,463                          5,296,216                         30,521,361                     

งบการเงินเฉพาะกิจการ
กาํไรสะสม

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินระหวา่งกาลนี้
12



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด (ไม่ได้ตรวจสอบ)

 

2563 2562 2563 2562

(ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กาํไรสาํหรับงวด 1,158,841           1,913,078           870,891              614,625              

ปรับรายการที่กระทบกาํไร (ขาดทุน) เป็นเงินสดรับ (จ่าย)

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 242,873              400,284              532                     122,132              

ตน้ทุนทางการเงิน 550,642              321,149              485,059              269,280              

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 533,354              506,701              53,811                50,780                

ผลขาดทุน (กลบัรายการ) จากการดอ้ยค่าโครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันา (802)                   25                       -                     -                     

ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 20,223                17,141                2,223                  2,475                  

กลบัรายการประมาณการค่าใชจ่้ายสาํหรับคดีความ (444)                   (99,153)              -                     -                     

ประมาณการหน้ีสินที่เก่ียวขอ้งกบัการขายอสงัหาริมทรัพย์ -                     13,042                -                     8,530                  

กาํไรจากการจาํหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พือ่การลงทุน (30,085)              (887,977)            (48,823)              (653,283)            

รับรู้รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ (189,231)            (306,247)            (4,090)                (123,263)            

รับรู้ค่าใชจ่้ายค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้ 42,739                40,494                -                     -                     

ส่วนแบ่ง (กาํไร) ขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้สุทธิจากกาํไร

   ที่ยงัไม่เกิดขึ้นจากการขายอสงัหาริมทรัพยใ์หบ้ริษทัร่วมและการร่วมคา้ (55,742)              41,237                -                     -                     

หน้ีสูญและหน้ีสงสยัจะสูญ 8,332                  10,403                -                     -                     

ผลขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน -                     2,010                  -                     -                     

(กาํไร) ขาดทุนจากการจาํหน่ายอาคารและอุปกรณ์ 252                     (1,016)                (85)                     (974)                   

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ 6,655                  99                       -                     -                     

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัร่วม (384,055)            -                     -                     -                     

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (215)                   (10,323)              (3,345)                -                     

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงินจากการเลิกกิจการบริษทัยอ่ย 2,487                  -                     -                     -                     

ดอกเบ้ียรับ (39,271)              (75,715)              (221,633)            (300,029)            

เงินปันผลรับ -                     -                     (1,103,377)         (37,583)              

1,866,553           1,885,232           31,163                (47,310)              

การเปลีย่นแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้นดาํเนินงาน

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีตามสญัญาเช่าดาํเนินงาน (77,833)              (86,315)              (20,871)              (23,797)              

ลูกหน้ีอ่ืน (54,613)              8,809                  (6,434)                (9,185)                

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน 8,351                  8,377                  -                     -                     

โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา (4,374,964)         (4,404,664)         -                     -                     

เงินมดัจาํค่าท่ีดิน 561,966              64,788                -                     -                     

สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน (3,705)                (30,655)              414                     96                       

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน (92,871)              3,348                  (2,535)                (134)                   

เจา้หน้ีการคา้ (451,891)            274,608              -                     -                     

เจา้หน้ีอ่ืน (94,377)              121,836              (40,713)              (27,365)              

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(พันบาท)

สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุด

31 มีนาคม

สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุด

31 มีนาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
13



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด (ไม่ได้ตรวจสอบ)

 

2563 2562 2563 2562

(ปรับปรุงใหม่)

การเปลีย่นแปลงในสินทรัพย์และหนีสิ้นดาํเนินงาน

ประมาณการหน้ีสิน (8,745)                (16,301)              (1,645)                (3,060)                

หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 91                       43,986                2,602                  4,229                  

จ่ายค่าใชจ่้ายสาํหรับคดีความ -                     (10,882)              -                     -                     

หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 4,456                  (5,564)                9,884                  (12,479)              

จ่ายผลประโยชน์ของพนกังาน (8,235)                (1,597)                (8,040)                (618)                   

รายไดค้่าเช่าท่ีดินรับล่วงหนา้ 13,363                61,484                -                     -                     

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน 56,193                (8,274)                -                     -                     

กระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปในการดาํเนินงาน (2,656,261)         (2,091,784)         (36,175)              (119,623)            

ภาษีเงินไดจ่้ายออก (323,916)            (432,221)            (15,506)              (25,230)              

กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดําเนินงาน (2,980,177)         (2,524,005)         (51,681)              (144,853)            

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินลงทุนชัว่คราวเพิม่ขึ้น (65,010)              (2,050,079)         (64,968)              (2,115,000)         

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระคํ้าประกนัลดลง -                     4,000                  -                     -                     

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม - สุทธิจากค่าใชจ่้าย 942,811              -                     -                     -                     

เงินลงทุนในบริษทัร่วมเพิม่ขึ้น (1,214,834)         (2,300,760)         (97,934)              (2,300,760)         

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 215                     23,850                62,703                -                     

เงินสดจ่ายเพือ่ซ้ือส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (156,563)            -                     (156,563)            -                     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยเพิม่ขึ้น -                     -                     (2,253,196)         (255,000)            

เงินสดจ่ายเพือ่ซ้ือการร่วมคา้ (149,130)            (162,638)            -                     -                     

เงินสดรับชาํระคืนจากเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                     2,260,250           -                     2,260,250           

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                     (2,260,250)         -                     (2,260,250)         

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้น (655,224)            -                     -                     -                     

เงินสดรับชาํระคืนจากเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                     -                     341,000              940,000              

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                     -                     (720,000)            (1,348,000)         

เงินสดจ่ายเพือ่ซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พือ่การลงทุน (444,340)            (853,818)            (37,126)              (51,580)              

เงินสดรับจากการขายอาคารและอุปกรณ์ 297                     6,699                  195                     1,189                  

เงินสดรับจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พือ่การลงทุน - สุทธิจากค่าใชจ่้าย 427,324              1,910,088           393,936              1,264,475           

เงินสดจ่ายเพือ่ซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (14,351)              (71,845)              (13,418)              (4,546)                

เงินสดจ่ายเพือ่ซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (3,199)                (6,574)                (3,151)                (3,564)                

รับดอกเบ้ียจากบริษทัยอ่ย -                     -                     207,056              239,467              

ดอกเบ้ียรับ 33,890                63,241                15,260                51,014                

เงินปันผลรับ 307,952              289,315              1,103,377           28,583                

ค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้ (234,035)            -                     -                     -                     

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (1,224,197)         (3,148,521)         (1,222,829)         (3,553,722)         

(พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุด สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุด

31 มีนาคม 31 มีนาคม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด (ไม่ได้ตรวจสอบ)

 

2563 2562 2563 2562

(ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับจากการออกหุน้สามญับริษทัยอ่ย -                     30,000                -                     -                     

เงินสดจ่ายเพือ่ชาํระเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน (7,000,000)         -                     (7,000,000)         -                     

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 10,196,656         893,000              5,000,000           -                     

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,003,805           1,733,750           -                     -                     

เงินสดจ่ายเพือ่ชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (872,036)            (1,645,525)         -                     -                     

เงินสดรับจากหุน้กู ้ 9,500,000           8,000,000           5,000,000           5,000,000           

เงินสดจ่ายเพือ่ชาํระคืนหุน้กู ้ (3,620,000)         (600,000)            (620,000)            (600,000)            

เงินปันผลจ่ายใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั (988,774)            (1,573,464)         (927,701)            (495,218)            

ดอกเบ้ียจ่าย (814,365)            (486,688)            (472,658)            (258,425)            

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 7,405,286           6,351,073           979,641              3,646,357           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ 3,200,912           678,547              (294,869)            (52,218)              

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 4,495,092           6,951,410           2,351,652           5,741,098           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายงวด 7,696,004           7,629,957           2,056,783           5,688,880           

รายการที่ไม่ใช่เงินสด

ซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พือ่การลงทุน และท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ที่ยงัไม่ไดจ่้ายชาํระ 287,059              306,124              21,566                26,798                

เงินปันผลคา้งรับ -                     -                     -                     9,000                  

31 มีนาคม 31 มีนาคม

(พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุด สาํหรับงวดหกเดือนส้ินสุด

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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หมำยเหตุ  สำรบัญ 
   

1   ขอ้มูลทัว่ไป 
2   เกณฑก์ารจดัท างบการเงินระหวา่งกาล 
3   ผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 
4   การรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัและการซ้ือส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
5   บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
6   ลูกหน้ีการคา้ 
7   โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา 
8   เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
9   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
10   อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
11   ค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้ 
12   ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
13   หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 
14   หุน้กู ้
15   ทุนเรือนหุน้ 
16   ส่วนงานด าเนินงานและการจ าแนกรายได ้
17   ภาษีเงินได ้
18   เงินปันผล 
19   เคร่ืองมือทางการเงิน 
20   ภาระผกูพนักบักิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 
21   เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
22   มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ียงัไม่ไดใ้ช ้
23   การจดัประเภทรายการใหม่ 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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           หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี 
 
งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินจากคณะกรรมการเม่ือวนัท่ี 12 พฤษภาคม 2563 
 

1 ข้อมูลทั่วไป 
 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) “บริษทั” เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย 
และจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 13 มิถุนายน 2545 โดยมีท่ีอยู่จดทะเบียนของบริษทั
ตั้งอยู่เลขท่ี 175 ชั้น 13/1 อาคารสาธรซิต้ีทาวเวอร์ ถนนสาทรใต ้กรุงเทพมหานคร และเม่ือวนัท่ี 2 มกราคม 2563  
บริษทัไดเ้ปล่ียนท่ีอยู่จดทะเบียนของบริษทัเป็นเลขท่ี 944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชั้น 22-23 ถนนพระราม 4  
แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร  
 
บริษทัและบริษทัยอ่ย “กลุ่มบริษทั” ด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการอุตสาหกรรมโดย
การสร้างโรงงานและคลงัสินคา้เพื่อใหเ้ช่าและขายเม่ือมีโอกาสเหมาะสม และพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อขาย รวมทั้ง
ธุรกิจให้เช่าและบริการอาคารเพื่อการพาณิชย ์และธุรกิจโรงแรม รายละเอียดของบริษทัร่วมและการร่วมคา้ และ
บริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 30 กนัยายน 2562 ไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุขอ้ 8 และ 9 
 

2 เกณฑ์กำรจัดท ำงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
 
(ก) เกณฑ์การถือปฏิบัติ 

 
งบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่น้ีน าเสนอรายการในงบการเงินในรูปแบบเดียวกบังบการเงินประจ าปีและจดัท าหมาย
เหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลในรูปแบบย่อ (“งบการเงินระหว่างกาล”) ตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 
เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล รวมถึงแนวปฏิบติัทางการบญัชีท่ีประกาศใช้โดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ
กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง 
 
งบการเงินระหว่างกาลน้ีจัดท าข้ึนเพื่อให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2562 
งบการเงินน้ีมิไดร้วมขอ้มูลทางการเงินทั้งหมดตามขอ้ก าหนดส าหรับงบการเงินประจ าปีแต่เน้นการให้ขอ้มูลท่ี
เก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อไม่ให้ซ ้ าซ้อนกบัขอ้มูลท่ีได้เคยน าเสนอรายงานไปแลว้ 
ดังนั้ นการอ่านงบการเงินระหว่างกาลน้ีจึงควรอ่านควบคู่กับงบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อยส าหรับปี 
ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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(ข) การใช้วิจารณญาณ การประมาณการ และนโยบายการบัญชี 
 
ในการจดัท างบการเงินระหว่างกาล ผูบ้ริหารไดมี้การใช้วิจารณญาณและการประมาณการในการถือปฏิบติัตาม
นโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษทั ซ่ึงผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณการไว ้ทั้งน้ี นโยบายการบญัชี 
วิธีการค านวณและแหล่งขอ้มูลส าคญัท่ีใชใ้นการประมาณการซ่ึงอาจมีความไม่แน่นอนนั้นเป็นขอ้มูลเดียวกนักบัท่ี
ใชใ้นการจดัท างบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 เวน้แต่การรับรู้รายไดท่ี้ตอ้งใชว้ิจารณญาณเพิ่มเติม
ในการพิจารณาจงัหวะเวลาในการส่งมอบการควบคุม เพื่อประเมินว่าจะรับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึง หรือ รับรู้
ตลอดช่วงเวลาหน่ึงตามขอ้ก าหนดของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายได้จากสัญญาท่ีท ากับ
ลูกค้า (“TFRS 15”) ท่ีกลุ่มบริษทัถือปฏิบติัเป็นคร้ังแรกแทนมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 18 เร่ือง รายได้ (“TAS 18”) 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 11 เร่ือง สัญญาก่อสร้าง (“TAS 11”) การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ี
เก่ียวขอ้ง และการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 ตามท่ีไดอ้ธิบายไวใ้นหมายเหตุขอ้ 3 
 
ตาม TFRS 15 กลุ่มบริษทัรับรู้รายไดเ้ม่ือลูกคา้มีอ านาจควบคุมในสินคา้หรือบริการ ดว้ยจ านวนเงินท่ีสะทอ้นถึงส่ิง
ตอบแทนท่ีกลุ่มบริษทัคาดวา่จะมีสิทธิไดรั้บ และมีการใชว้ิจารณญาณในการพิจารณาจงัหวะเวลาในการส่งมอบการ
ควบคุม เพื่อประเมินว่าจะรับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึง หรือ รับรู้ตลอดช่วงเวลาหน่ึง ในขณะท่ี TAS 18 กลุ่ม
บริษทั รับรู้รายไดจ้ากการขายสินคา้เม่ือไดโ้อนความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของสินคา้ท่ีมีนยัส าคญั
ไปใหก้บัผูซ้ื้อแลว้  และรับรู้รายไดจ้ากการใหบ้ริการตามขั้นความส าเร็จของรายการ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
กลุ่มบริษทัจะไม่รับรู้รายไดถ้า้ฝ่ายบริหารยงัมีการควบคุมหรือบริหารสินคา้ท่ีขายไปแลว้นั้นหรือมีความไม่แน่นอน
ท่ีมีนยัส าคญัในการไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจากการขายสินคา้หรือให้บริการนั้น ซ่ึงการเปล่ียนแปลงนโยบาย
การบญัชีดงักล่าวไม่มีผลกระทบอยา่งมีสาระส าคญัต่องบการเงิน 
 
นอกจากน้ีกลุ่มบริษทัไม่ไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ซ่ึงยงัไม่มีผลบงัคบัใชใ้น
งวดปัจจุบนัมาถือปฏิบติัในการจดัท างบการเงินระหว่างกาลน้ีก่อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใช ้มาตรฐานการรายงานทาง
การเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานของกลุ่มบริษทัไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 22 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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3 ผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำดโรคโควดิ 19 
 

ในช่วงตน้ปี 2563 เกิดการแพร่ระบาดโรคโควิด 19 ท าให้ประเทศไทยและหลายประเทศได้ประกาศมาตรการ
ป้องกนัหลายประการเพื่อป้องกนัการแพร่ระบาดของโรค เช่น การสั่งให้มีการปิดสถานประกอบการหรือลดเวลา
การประกอบกิจการเป็นชัว่คราว การใหมี้ระยะห่างทางสังคม เป็นตน้ ซ่ึงส่งผลกระทบอยา่งมากต่อระบบเศรษฐกิจ
โลก การผลิตการกระจายสินคา้ตลอดจนผลการด าเนินงานของหลายกิจการในวงกวา้ง ทั้งน้ี ผูบ้ริหารมีการติดตาม
สถานการณ์ดงักล่าวอยา่งใกลชิ้ด ในการควบคุมใหมี้ผลกระทบต่อธุรกิจใหน้อ้ยท่ีสุดเท่าท่ีจะเป็นไปได ้ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 
31 มีนาคม 2563 สถานการณ์ของการแพร่ระบาดดงักล่าวยงัไม่ส้ินสุด ท าให้เกิดความไม่แน่นอนในการประมาณ
การผลกระทบท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนงบการเงินน้ีจึงยงัไม่รวมปัจจยัจากสถานกาณ์ดงักล่าวมาประมาณผลขาดทุนจาก
การดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงินและสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน 
 

4 กำรรวมธุรกจิภำยใต้กำรควบคุมเดยีวกนัและกำรซ้ือส่วนได้เสียที่ไม่มอี ำนำจควบคุม 
 

เม่ือวนัท่ี 14 สิงหาคม 2562 บริษทัไดช้ าระค่าหุน้สามญัท่ีไดจ้ากการท าค าเสนอซ้ือหลกัทรัพยข์อง บริษทั แผน่ดินทอง 
พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) “GOLD” เป็นจ านวนหุ้นสามญั 2,195.90 ลา้นหุ้น โดยราคาเสนอซ้ือ
หุ้นละ 8.50 บาทต่อหุ้น รวมเป็นเงินทั้งสิน 18,665.14 ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 94.50 จากหุ้นสามญัท่ีท าค าเสนอ
ซ้ือทั้งหมดจ านวน 2,323.72 ลา้นหุน้ โดยมาจาก ผูถื้อหุน้รายใหญ่เดิมของ GOLD สองรายคิดเป็นร้อยละ 79.20 ของ
หุ้นสามัญท่ีท าค าเสนอซ้ือทั้ งหมด รวมทั้ งส้ิน 15,644.02 ล้านบาท ซ่ึงประกอบด้วยบริษทั ยูนิเวนเจอร์ จ ากัด 
(มหาชน) “UV” ซ่ึงถือหุน้อยูใ่น GOLD จ านวน 912.83 ลา้นหุน้ คิดเป็นร้อยละ 39.28 ของหุน้สามญัท่ีท าค าเสนอซ้ือ
ทั้งหมดรวมเป็นเงิน 7,759.05 ลา้นบาทและบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮลด้ิงส์ (ประเทศไทย) จ ากดั (“FPHT”) 
ซ่ึงถือหุน้อยูใ่น GOLD จ านวน 927.64 ลา้นหุน้ คิดเป็นร้อยละ 39.92 ของหุน้สามญัท่ีท าค าเสนอซ้ือทั้งหมด รวมเป็น
เงิน 7,884.97 ลา้นบาท ทั้งน้ี ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ทั้งสองรายขา้งตน้และบริษทัอยู่ภายใตก้ารควบคุมของผูถื้อหุ้นใน
ล าดบัสูงสุดเดียวกนัทั้งก่อนและหลงัจากวนัซ้ือธุรกิจ และการควบคุมนั้นไม่เป็นการควบคุมชัว่คราว ดงันั้นกลุ่ม
บริษทัไดม้าซ่ึงอ านาจควบคุมในเงินลงทุนใน GOLD ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ และงบการเงินรวมไดถู้กจดัท าข้ึนภายใต้
เกณฑ์การรวมธุรกิจของกิจการภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (หมายเหตุขอ้ 4 (ก)) ส่วนท่ีเหลือเป็นการซ้ือหุ้นจาก
บุคคลภายนอกจ านวน 355.43 ลา้นหุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 15.30 ของจ านวนหุ้นสามญัท่ีท าค าเสนอซ้ือหมด เป็น
จ านวนเงินทั้งส้ิน 3,021.12 ลา้นบาท (หมายเหตุขอ้ 4 (ข)) 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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(ก) การซื้อส่วนได้เสียท่ีเป็นการรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกัน 
 
หุ้นท่ีไดรั้บจากการท าค าเสนอซ้ือจ านวนร้อยละ 79.20 จาก UV และ FPHT ถูกบนัทึกดว้ยมูลค่าตามบญัชี ตามวิธี
เสมือนว่าเป็นการรวมส่วนไดเ้สีย (similar to pooling of interests) ซ่ึงสะทอ้นเน้ือหาทางเศรษฐกิจของบริษทัและ 
GOLD เสมือนว่าได้ด าเนินธุรกิจเป็นหน่วยเศรษฐกิจเดียวกัน ตั้ งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 เพื่อประโยชน์ในการ
เปรียบเทียบ ถึงแมว้า่ความสัมพนัธ์ทางกฎหมายของบริษทักบั GOLD จะเกิดข้ึนภายหลงัวนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 บริษทั
ไดน้ าเสนอ งบก าไรขาดทุนรวม งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 
มีนาคม 2562 งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวม และงบกระแสเงินสดรวมส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 31 มีนาคม 2562 รวมถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมหลงัการปรับโครงสร้าง เพื่อเป็นขอ้มูลของผูใ้ชใ้น
การเปรียบเทียบ 
 
ขอ้มูลของมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์ไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมาแต่ละประเภทท่ีส าคญัจากกลุ่ม GOLD ณ วนัท่ี 
รวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั มีดงัน้ี 
 

   กลุ่มบริษทั แผน่ดินทอง 
พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอป
เมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

   (ล้านบาท) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   470 
ลูกหน้ีการคา้   132 
โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งการพฒันา   30,530 
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน   6,326 
ค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้   1,049 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์   2,421 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน   (4,921) 
เจา้หน้ีการคา้   (2,395) 
หุน้กู ้   (9,994) 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน   (1,694) 
รายไดค่้าเช่ารับล่วงหนา้   (6,327) 
สินทรัพยอ่ื์น - สุทธิ   1,307 
สินทรัพย์สุทธิที่ระบุได้   16,904 

    



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   กลุ่มบริษทั แผน่ดินทอง 
พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอป
เมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

   (ล้านบาท) 
สดัส่วนการถือหุน้ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (%)   
   - ซ้ือจาก UV 39.28   
   - ซ้ือจาก FPHT 39.92  79.20 

    
สินทรัพยสุ์ทธิท่ีระบุได ้- ตามสดัส่วนการถือหุน้   13,388 
ส่ิงตอบแทนในการซ้ือ   (15,644) 
ส่วนต่างจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั   (2,256) 

 
 ผลกระทบจากการปรับปรุงงบการเงินรวมของกลุ่มบริษทั มีดงัน้ี 
 

งบก ำไรขำดทุน 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุด 
    วนัที่ 31 มีนำคม 2562 

งบกำรเงินรวม 
ตามท่ีเคยเสนอ
รายงานไว ้

  
จดัประเภทใหม่ 

 หลงัจดั 
ประเภทใหม่ 

 ผลกระทบ 
รายการปรับปรุง 

  
ปรับปรุงใหม่ 

 (ล้านบาท) 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ -  -  -  4,396  4,396 
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 401  41  442  236  678 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม -  -  -  153  153 
ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ (1)  1  -  (3,034)  (3,034) 
ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง (118)  (59)  (177)  (140)  (317) 
ตน้ทุนธุรกิจโรงแรม -  -  -  (100)  (100) 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย (15)  (11)  (26)  (360)  (386) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (197)  51  (146)  (410)  (556) 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุน 
ในบริษทัร่วมและการร่วมคา้สุทธิจาก
ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการขาย
อสังหาริมทรัพยใ์ห้บริษทัร่วม 
และการร่วมคา้ 

 
 
 
 

61 

  
 
 
 

(1) 

  
 
 
 

60 

  
 
 
 

13 

  
 
 
 

73 
อ่ืนๆ (53)  (22)  (75)  (54)  (129) 
ก ำไรส ำหรับงวด 78  -  78  700  778 

          
          
          



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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งบก ำไรขำดทุน 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุด 
    วนัที่ 31 มีนำคม 2562 

งบกำรเงินรวม 
ตามท่ีเคยเสนอ
รายงานไว ้

  
จดัประเภทใหม่ 

 หลงัจดั 
ประเภทใหม่ 

 ผลกระทบ 
รายการปรับปรุง 

  
ปรับปรุงใหม่ 

 (ล้านบาท) 
กำรแบ่งปันก ำไร          
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 75  -  75  -  75 
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้เดิมก่อนการ
ปรับโครงสร้างธุรกิจ 

 
- 

  
- 

  
- 

  
555 

  
555 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ี 
ไม่มีอ  านาจควบคุม 

 
3 

  
- 

  
3 

  
145 

  
148 

ก ำไรส ำหรับงวด 78  -  78  700  778 

          
ก ำไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐำน (บำท) 0.04  -  0.04  -  0.04 

          
ก ำไรส ำหรับงวด 78  -  78  700  778 
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด (6)  -  (6)  -  (6) 
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด 72  -  72  700  772 

          
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 69  -  69  -  69 
ส่วนท่ีเป็นของของผูถื้อหุน้เดิมก่อน

ปรับโครงสร้างธุรกิจ 
 

- 
  

- 
  

- 
  

555 
  

555 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ี 

ไม่มีอ  านาจควบคุม 
 

3 
  

- 
  

3 
  

145 
  

148 
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด 72  -  72  700  772 

          

งบก ำไรขำดทุน 
ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุด 
    วนัที่ 31 มีนำคม 2562 

งบกำรเงินรวม 
ตามท่ีเคยเสนอ
รายงานไว ้

  
จดัประเภทใหม่ 

 หลงัจดั 
ประเภทใหม่ 

 ผลกระทบ 
รายการปรับปรุง 

  
ปรับปรุงใหม่ 

 (ล้านบาท) 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 2,025  (2,025)  -  8,152  8,152 
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 791  74  865  477  1,342 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม -  -  -  297  297 
ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ (1,134)  1,134  -  (5,687)  (5,687) 
ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง (235)  (110)  (345)  (281)  (626) 
ตน้ทุนธุรกิจโรงแรม -  -  -  (198)  (198) 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย (23)  (23)  (46)  (680)  (726) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (381)  88  (293)  (812)  (1,105) 
          
          



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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งบก ำไรขำดทุน 
ส ำหรับงวดสำมเดือนส้ินสุด 
    วนัที่ 31 มีนำคม 2562 

งบกำรเงินรวม 
ตามท่ีเคยเสนอ
รายงานไว ้

  
จดัประเภทใหม่ 

 หลงัจดั 
ประเภทใหม่ 

 ผลกระทบ 
รายการปรับปรุง 

  
ปรับปรุงใหม่ 

 (ล้านบาท) 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุน 
ในบริษทัร่วมและการร่วมคา้สุทธิจาก
ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการขาย
อสังหาริมทรัพยใ์ห้บริษทัร่วม 
และการร่วมคา้ 

 
 
 
 

126 

  
 
 
 

(199) 

  
 
 
 

(73) 

  
 
 
 

32 

  
 
 
 

(41) 
อ่ืนๆ (406)  1,061  655  (150)  505 
ก ำไรส ำหรับงวด 763  -  763  1,150  1,913 

          

กำรแบ่งปันก ำไร          
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 755  -  755  -  755 
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้เดิมก่อนการ
ปรับโครงสร้างธุรกิจ 

 
- 

  
- 

  
- 

  
914 

  
914 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ี 
ไม่มีอ  านาจควบคุม 

 
7 

  
- 

  
7 

  
237 

  
244 

ก ำไรส ำหรับงวด 762  -  762  1,151  1,913 

          

ก ำไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐำน (บำท) 0.41  -  0.41  -  0.41 

          

งบก ำไรขำดทุน 
ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุด 
    วนัที่ 31 มีนำคม 2562 

งบกำรเงินรวม 
ตามท่ีเคยเสนอ
รายงานไว ้

  
จดัประเภทใหม่ 

 หลงัจดั 
ประเภทใหม่ 

 ผลกระทบ 
รายการปรับปรุง 

  
ปรับปรุงใหม่ 

 (ล้านบาท) 
ก ำไรส ำหรับงวด 762  -  762  1,151  1,913 
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับงวด (3)  -  (3)  -  (3) 
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด 759  -  759  1,151  1,910 

          
ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 752  -  752  -  752 
ส่วนท่ีเป็นของของผูถื้อหุน้เดิมก่อน

ปรับโครงสร้างธุรกิจ 
 

- 
  

- 
  

- 
  

914 
  

914 
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ี 

ไม่มีอ  านาจควบคุม 
 

7 
  

- 
  

7 
  

237 
  

244 
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับงวด 759  -  759  1,151  1,910 

 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

24 

งบกระแสเงินสด 
ส ำหรับงวดหกเดือนส้ินสุด  
    วนัที่ 31 มีนำคม 2562 

งบกำรเงินรวม 
ตามท่ีเคยเสนอ
รายงานไว ้

  
จดัประเภทใหม่ 

 หลงัจดั 
ประเภทใหม่ 

 ผลกระทบ 
รายการปรับปรุง 

  
ปรับปรุงใหม่ 

(ล้านบาท) 
กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) 
กิจกรรมด าเนินงาน 

 
2,249 

  
(1,910) 

  
339 

  
(2,863) 

  
(2,524) 

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) 
กิจกรรมลงทุน 

 
(5,116) 

  
1,910 

  
(3,206) 

  
58 

  
(3,148) 

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจาก  
    กิจกรรมลงทุน 

 
3,132 

  
- 

  
3,132 

  
3,219 

  
6,351 

เงินสดและรำยกำรทียบเท่ำเงินสด
เพิม่ขึน้สุทธิ 

 
265 

  
- 

  
265 

  
414 

  
679 

 
(ข) การซื้อส่วนได้เสียจากบุคคลภายนอก ซ่ึงเป็นการซื้อส่วนได้เสียท่ีไม่มอี านาจควบคุม 

 
ในเดือนตุลาคมและพฤศจิกายน 2562 บริษทัซ้ือส่วนไดเ้สียใน GOLD เพิ่มข้ึนอีกจ านวน 18.53 ลา้นหุน้ หรือร้อยละ 
0.80 ของหุน้สามญัทั้งหมด เป็นเงินจ านวน 156.56 ลา้นบาทจากส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
 
 31 มีนาคม 2563 
 (ล้านบาท) 
มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมท่ีถูกซ้ือ 135 
ส่ิงตอบแทนในการซ้ือ (156) 
ส่วนขำดทุนจำกกำรเปลีย่นแปลงส่วนได้เสียในควำมเป็นเจ้ำของในบริษัทย่อย (21) 

 

5 บุคคลหรือกจิกำรที่เกีย่วข้องกนั 
 

ความสัมพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัร่วม การร่วมคา้ และบริษทัย่อยไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 8 และ 9 ส าหรับบุคคลหรือ
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืนท่ีความสัมพนัธ์เปล่ียนแปลงอย่างมีสาระส าคญัและกลุ่มบริษทัมีรายการระหว่างกนัท่ีมี
นยัส าคญัในระหวา่งงวดมีดงัต่อไปน้ี 
 
ช่ือกจิกำร ประเทศที่จัดตั้ง 

/สัญชำติ 
ลกัษณะควำมสัมพนัธ์ 

บริษทั ปากซอง แคปปิตอล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทัยอ่ย 
บริษทั เอน็.ซี.ซี. อินเตอร์เนชัน่แนล อีเวน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ยนิูเวนเจอร์ รีท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ช่ือกจิกำร ประเทศที่จัดตั้ง 
/สัญชำติ 

ลกัษณะควำมสัมพนัธ์ 

บริษทั โออิชิ ราเมน จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ไทยเบฟเวอเรจ รีไซเคิล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
Frasers Hospitality Loyalty Service Pte. Ltd. สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
Frasers Hospitality China Square Trustee Pte. Ltd. สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
ผูบ้ริหารส าคญั  
 

ไทย บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบการ 
   วางแผน สั่งการและควบคุมกิจกรรมต่างๆ  
   ของกิจการไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม ทั้งน้ี  
   ร ว ม ถึ ง ก ร ร ม ก า ร ข อ ง ก ลุ่ ม บ ริ ษั ท 
   (ไม่วา่จะท าหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 

 
รายการท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับงวดสามเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม สรุป
ไดด้งัน้ี  
 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

ส ำหรับงวดสำมเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2563  2562  2563  2562 

   (ปรับปรุงใหม่)     
 (ล้านบาท) 
บริษัทย่อย        
รายไดค่้าบริหารจดัการ -  -  33  27 
รายไดอ่ื้น -  -  6  5 
เงินปันผลรับ -  -  1,096  31 
ดอกเบ้ียรับ -  -  104  121 
        
บริษัทร่วม        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 94  91  1  1 
ขาดทุนจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน -  1  -  - 
รายไดค่้าเช่าท่ีดิน 15  15  2  2 
รายไดค่้าบริหารจดัการ 122  101  -  - 
รายไดค่้าบริการส่วนกลาง 7  6  -  - 
เงินปันผลรับ -  -  4  4 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

ส ำหรับงวดสำมเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2563  2562  2563  2562 

   (ปรับปรุงใหม่)     
 (ล้านบาท) 
ดอกเบ้ียรับ 3  15  -  12 
รายไดอ่ื้น 2  -  2  - 
ค่าเช่าจ่าย 11  25  -  - 
ประมาณหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งกบั        
   การขายอสงัหาริมทรัพย ์ -  1  -  - 
       

 

กำรร่วมค้ำ        
รายไดค่้าบริหารจดัการ 19  25  -  - 
รายไดอ่ื้น 31  1  1  - 
ค่าเช่าและค่าบริการ 31  -  9  - 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน -  1  -  - 
        
กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั        
รายไดค่้าเช่าและค่าบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 8  8  -  - 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 1  1  -  - 
รายไดค่้าบริหารจดัการ 2  1  -  - 
รายไดอ่ื้น 1  2  -  - 
ค่าเช่าและค่าบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 3  6  3  6 
ค่าบริการสาธารณูปโภค 2  4  1  4 
ค่าเช่าจ่าย 7  11  -  - 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 19  18  -  - 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 2  3  -  - 
ค่าส่วนกลาง 1  2  -  - 
ดอกเบ้ียจ่าย 3  3  -  - 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 17  22  8  11 
        
        



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

ส ำหรับงวดสำมเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2563  2562  2563  2562 

   (ปรับปรุงใหม่)     
 (ล้านบาท) 
ผู้บริหำรส ำคญั        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
   ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนกังาน 58  48  37  24 
   ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 2  4  -  2 
   รวมค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั 60  52  37  26 

 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2563  2562  2563  2562 

   (ปรับปรุงใหม่)     

 (ล้านบาท) 
บริษัทย่อย        
รายไดค่้าบริหารจดัการ -  -  65  55 
รายไดอ่ื้น -  -  12  11 
เงินปันผลรับ -  -  1,096  31 
ดอกเบ้ียรับ -  -  207  242 
        
บริษัทร่วม        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 188  185  2  2 
ก าไรจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน -  888  -  653 
รายไดค่้าเช่าท่ีดิน 30  31  4  5 
รายไดค่้าบริหารจดัการ 237  207  -  - 
รายไดค่้านายหนา้ 34  -  -  - 
รายไดค่้าบริการส่วนกลาง 14  12  -  - 
เงินปันผลรับ -  -  7  7 
ดอกเบ้ียรับ 6  19  -  14 
        
        



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2563  2562  2563  2562 

   (ปรับปรุงใหม่)     

 (ล้านบาท) 
รายไดอ่ื้น 4  -  2  - 
ค่าเช่าจ่าย 31  51  -  - 
ประมาณหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งกบั        
   การขายอสงัหาริมทรัพย ์ -  13  -  9 
        
กำรร่วมค้ำ        
รายไดค่้าบริหารจดัการ 38  50  -  - 
รายไดอ่ื้น 32  1  2  - 
ค่าเช่าและค่าบริการ 44  -  11  - 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 2  1  -  - 
       

 

กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั        
รายไดค่้าเช่าและค่าบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 20  19  -  1 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 2  2  -  - 
รายไดค่้าบริหารจดัการ 5  1  -  - 
รายไดอ่ื้น 2  4  -  - 
ดอกเบ้ียรับ 1  1  -  1 
ค่าเช่าและค่าบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 9  11  9  11 
ค่าบริการสาธารณูปโภค 3  4  2  4 
ค่าซ้ืออุปกรณ์ 2  1  -  - 
ค่าเช่าจ่าย 16  23  -  - 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 41  38  -  - 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 5  6  -  - 
ค่าส่วนกลาง 3  4  -  - 
ดอกเบ้ียจ่าย 7  7  -  - 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 35  40  12  14 
        



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2563  2562  2563  2562 

   (ปรับปรุงใหม่)     

 (ล้านบาท) 
ผู้บริหำรส ำคญั        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
   ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนกังาน 158  109  104  60 
   ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 7  7  2  3 
   รวมค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั 165  116  106  63 

 
ยอดคงเหลือกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 30 กนัยายน 2562 มีดงัน้ี 

 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

    31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 
 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  177  317  37  23 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ลูกหน้ีกำรค้ำ - กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

    31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 
 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
บริษทัยอ่ย -  -  20  8 
บริษทัร่วม 66  28  -  - 
การร่วมคา้ 40  -  -  - 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  2  9  -  - 
รวม 108  37  20  8 

        

ลูกหน้ีอื่น - กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

    31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 
 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
บริษทัยอ่ย -  -  6  1 
บริษทัร่วม 18  20  2  - 
การร่วมคา้   32  2  1  1 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  7  4  1  1 
รวม 57  26  10  3 

 

เงินให้กู้ยมืระยะส้ันและเงินทดรองจ่ำย    

   แก่กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 
 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 146  135  -  - 

 

เงินให้กู้ ยืมระยะส้ันและเงินทดรองจ่ายแก่กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 
 

เม่ือวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 บริษทัย่อยและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันได้ท าบนัทึกขอ้ตกลงเพื่อแปลงเงินให้กู้ยืมและ 
เงินทดรองจ่ายดงักล่าวเป็นทุน ซ่ึงจะด าเนินการแลว้เสร็จภายในเดือน พฤษภาคม 2563 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รายการเคล่ือนไหวของเงินให้กูย้ืมและดอกเบ้ียคา้งรับแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี  
31 มีนาคม 2563 มีดงัน้ี 
 
 

 อตัรำดอกเบีย้  งบกำรเงินรวม 
 ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี  ณ วนัท่ี      ณ วนัท่ี 
 30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน      31 มีนาคม 
 2562  2563  2562  เพิ่มข้ึน  ลดลง  2563 
 (ร้อยละต่อปี)  (ล้านบาท) 
เงินให้กู้ยมืระยะยำว   
  และดอกเบี้ยค้ำงรับ 

           

บริษัทร่วม            
   เงินใหกู้ย้มืระยะยาว 4.42  4.42 - 5.02  242  -  -  242 
   ดอกเบ้ียคา้งรับ     30  6  -  36 
รวม     272      278 
หัก ค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญ     (39)  (6)    (45) 
สุทธิ     233      233 

 
 อตัรำดอกเบีย้  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 
ณ วนัท่ี  

30 กนัยายน   
ณ วนัท่ี  

31 มีนาคม  
ณ วนัท่ี  

30 กนัยายน      
ณ วนัท่ี  

31 มีนาคม 
 2562   2563  2562  เพิ่มข้ึน  ลดลง   2563 
 (ร้อยละต่อปี)  (ล้านบาท) 
เงินให้กู้ยมืระยะยำว   
  และดอกเบี้ยค้ำงรับ 

           

บริษัทย่อย            
   เงินใหกู้ย้มืระยะยาว 4.16 - 4.50  3.89 - 4.03  10,110  720  (341)  10,489 
   ดอกเบ้ียคา้งรับ     -  207  (207)  - 
รวม     10,110      10,489 

            
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 

หน้ีสูญและหน้ีสงสยัจะสูญของเงินใหกู้ย้มื 
   และดอกเบ้ียคา้งรับแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

       

งวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 3  3  -  - 

งวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 6  6  -  - 

 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น - กจิกำรที่ 
   เกีย่วข้องกนั 

 
งบกำรเงินรวม 

  
งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

    31 มีนาคม  30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน 

 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
บริษทัร่วม 8  8  -  - 
การร่วมคา้ 27  26  9  8 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 12  12  8  8 
รวม  47  46  17  16 

 
เจ้ำหน้ีกำรค้ำ - กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

   31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
บริษทัร่วม 3  4  -  - 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  3  5  -  - 
รวม 6  9  -  - 

 
เจ้ำหน้ีเงินมัดจ ำค่ำเช่ำและค่ำบริกำร งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

   กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั 31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1  1  -  - 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เจ้ำหน้ีเงินมัดจ ำค่ำเช่ำและค่ำบริกำร งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

   กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั 31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

 2563  2562  2563  2562 

เจ้ำหน้ีอื่น - กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

   31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 

บริษทัยอ่ย -  -  1  1 
บริษทัร่วม 8  37  -  - 
การร่วมคา้ 10  -  5  - 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  17  36  3  15 
รวม 35  73  9  16 

 

ประมำณกำรหน้ีสินที่เกีย่วข้องกบักำรขำย    

   อสังหำริมทรัพย์ - กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

   31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 

บริษทัร่วม 4  13  -  2    
 

รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้ืมระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่ายจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 มีดงัน้ี 

 

 อตัรำดอกเบีย้ งบกำรเงินรวม 

 ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี   ณ วนัท่ี 
 30 กนัยายน 31 มีนาคม  30 กนัยายน   31 มีนาคม  
 2562 2563 2562 เพิ่มข้ึน ลดลง 2563 
 (ร้อยละต่อปี) (ล้านบาท) 
ผู้ถอืหุ้นของบริษทัย่อย        
   เงินกูย้มืระยะยาว 6.50 6.50  273 - - 273 
   ดอกเบ้ียคา้งจ่าย    267 8 - 275 
รวม    540   548 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รำยได้ค่ำเช่ำที่ดนิรับล่วงหน้ำ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 

บริษทัร่วม        

   ส่วนท่ีจะรับรู้ภายในหน่ึงปี 364  358  8  8 
   ส่วนท่ีจะรับรู้หลงัจากหน่ึงปี 7,177  7,456  188  192 
รวม 7,541  7,814  196  200 

 
ภำระผกูพนักบักจิกำรที่เกีย่วข้องกนั งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร  
 31 มีนาคม  30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน 
 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
ภำระผกูพนัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน        
สัญญาท่ียงัไม่ได้รับรู้        
สญัญาบริการท่ีปรึกษา 14  -  13  - 

        
จ ำนวนเงินขั้นต ่ำที่ต้องจ่ำยในอนำคตทั้งส้ิน        

   ภำยใต้สัญญำเช่ำด ำเนินงำนและบริกำร        

ที่บอกเลิกไม่ได้        
ภายในหน่ึงปี 115  110  34  30 
หลงัจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี 206  261  57  64 
รวม 321  371  91  94 

 
  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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6 ลูกหนีก้ำรค้ำ 
 

การวิเคราะห์อายขุองลูกหน้ีการคา้ มีดงัน้ี 

 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 

  2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 
กจิกำรที่เกีย่วข้องกนั         
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ  95  30  20  8 
เกินก าหนดช าระ         
   นอ้ยกวา่ 3 เดือน  13  5  -  - 
   3 - 6 เดือน  -  2  -  - 
  108  37  20  8 

กจิกำรอ่ืนๆ         
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ  40  48  3  5 
เกินก าหนดช าระ         
   นอ้ยกวา่ 3 เดือน  43  42  19  13 
   3 - 6 เดือน  13  8  11  7 
   6 - 12 เดือน  4  4  1  - 
   มากกวา่ 12  เดือน  22  18  13  13 
  122  120  47  38 
ลูกหนีต้ำมสัญญำเช่ำด ำเนินงำนที่ยงั         
   ไม่เรียกช ำระ  48  41  5  5 

รวม  278  198  72  51 
หัก ค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญ  (22)  (19)  (13)  (13) 
สุทธิ   256  179  59  38 

 
โดยปกติระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้ของกลุ่มบริษทัมีระยะเวลา 30 วนั ถึง 45 วนั 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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7 โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ระหว่ำงกำรพฒันำ 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 31 มีนาคม   30 กนัยายน  31 มีนาคม   30 กนัยายน 
 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
ท่ีดิน 25,279  21,633  -  - 
ค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้  9  9  -  - 
ส่วนปรับปรุงท่ีดิน 4,661  4,168  -  - 
ค่าก่อสร้าง 5,117  4,720  -  - 
ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 731  599  -  - 
รวม 35,797  31,129  -  - 
หัก ค่าเผือ่การลดมูลค่าโครงการ (50)  (51)  -  - 
สุทธิ 35,747  31,078  -  - 

        
 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุด 

31 มีนาคม 
 ส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุด 

31 มีนาคม 
 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
ตน้ทุนการกูย้มืท่ีรวมเป็นส่วนหน่ึง 
    ของตน้ทุนงานก่อสร้างระหวา่งงวด 

 
293 

  
201 

  
- 

  
- 

อตัราดอกเบ้ียของตน้ทุนเงินกูย้มื 
     (ร้อยละต่อปี) 

 
1.90 - 4.525 

  
2.78 - 4.525 

  
- 

  
- 

        
ตน้ทุนของโครงการอสงัหาริมทรัพย ์        
   ระหวา่งการพฒันาท่ีบนัทึกเป็น        
   ค่าใชจ่้ายและไดร้วมในบญัชีตน้ทุนขาย        
ตน้ทุนขาย 4,925  5,684  -  - 
กลบัรายการการปรับลดมูลค่า (1)  -  -  - 
สุทธิ 4,924  5,684  -  - 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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โครงการอสังหาริมทรัพยร์ะหว่างพฒันา ประกอบด้วย บา้นเด่ียว บา้นแฝด ทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั้น ทาวน์เฮ้าส์ 3 ชั้น 
อาคารพาณิชย ์และห้องชุดซ่ึงเป็นโครงการบา้นท่ีด าเนินการและเร่ิมขายแลว้รวม 61 โครงการ และส่วนหน่ึงเป็น
โครงการท่ีอยูใ่นระหวา่งการพฒันา  

 
ภาระค า้ประกัน 

 
บริษทัยอ่ยของบริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างส่วนใหญ่และส่ิงปลูกสร้างท่ีมีในภายหนา้ไปจดจ านองเพื่อใช้
เป็นหลกัประกนัเงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน และการอาวลัตัว๋เงินจ่ายเพื่อการซ้ือท่ีดินของ
บริษทัยอ่ย (ดูหมายเหตุขอ้ 13) 

 
8 เงินลงทุนในบริษัทร่วมและกำรร่วมค้ำ 
 

ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

   31 มีนำคม  2563  2562  2563  2562 
    (ปรับปรุงใหม่)     
  (ล้านบาท) 
บริษัทร่วม         
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 / 2561  9,547  5,796  4,344  205 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จาก 
   เงินลงทุนในบริษทัร่วมสุทธิจากก าไร 
   ท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการขาย    
   อสงัหาริมทรัพยใ์หบ้ริษทัร่วม    

  
 
 

237  

 
 
 

(2) 

  
 
 

-  

 
 
 

- 
เพิ่มเงินลงทุน  1,215  2,301  98  2,301 
ขายเงินลงทุน  (559)  -  -             - 
รายไดเ้งินปันผล  (308)  (289)  -  - 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน  (27)  8  -  - 

ณ วนัที่ 31 มีนำคม  10,105  7,814  4,442  2,506 

         
         
         
         



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

   31 มีนำคม  2563  2562  2563  2562 
    (ปรับปรุงใหม่)     
  (ล้านบาท) 
กำรร่วมค้ำ         
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 / 2561  2,664  1,763  262  109 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุน 
   ในการร่วมคา้สุทธิจากก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึน 
   จากการขายอสงัหาริมทรัพยใ์หก้ารร่วมคา้ 

  
 

(181)  

 
 

(40)  

 
 

-  

 
 

- 
เพิ่มเงินลงทุน  149  163  -  - 

ณ วนัที่ 31 มีนำคม  2,632  1,886  262  109 

         
รวม         
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 / 2561  12,211  7,559  4,606  314 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุน         
ในบริษทัร่วมและการร่วมคา้สุทธิจาก         
ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากการขาย         
อสงัหาริมทรัพยใ์หบ้ริษทัร่วมและ         
การร่วมคา้  56  (42)  -  - 

เพิ่มเงินลงทุน  1,364  2,464  98  2,301 
ขายเงินลงทุน  (559)  -  -  - 
รายไดเ้งินปันผล  (308)  (289)  -  - 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน  (27)  8  -  - 
ณ วนัที่ 31 มีนำคม  12,737  9,700  4,704  2,615 

 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รายการจัดตั้ ง  เพิ่มทุน  และขายหน่วยลงทุนของบริษัทร่วมและการร่วมค้าในระหว่างงวดหกเดือนส้ินสุด 
วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 2562 มีดงัน้ี  
 
ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

31 มีนำคม  2563  2562  2563  2562 
    (ปรับปรุงใหม่)     
  (ล้านบาท) 
บริษัทร่วม         
บริษทั ทีอาร์เอ แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั  73  2,301  73  2,301 
FTREIT - เพิ่มทุน  1,142  -  25  - 
FTREIT - ขายหน่วยลงทุน  (559)  -  -  - 
  656  2,301  98  2,301 

         

กำรร่วมค้ำ         
บริษทั เอสทีที จีดีซี (ประเทศไทย) จ  ากดั *  127  163  -  - 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี          
บีเอฟทีแซด จ ากดั **  22  -  -  - 

  149  163  -  - 

รวม  805  2,464  98  2,301 

         
* ถือหุน้โดยบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลย ี(ประเทศไทย) จ ากดั และบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล 

(ประเทศไทย) จ ากดั จดัตั้งในเดือนธนัวาคม 2561 

** ถือหุน้โดยบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั 

 

ในเดือนมกราคม 2563 บริษทัและบริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดซ้ื้อหน่วยทรัสต์ของ FTREIT จ านวน 79.86 ลา้นหน่วย 
เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 1,142.03 ลา้นบาท 

 

ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2563 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดข้ายหน่วยทรัสต์ของ FTREIT ออกไปจ านวน 61.20 ลา้นหน่วย 
เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 942.81 ลา้นบาท กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการขายจ านวน 384.06 ลา้นบาท 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 30 กนัยายน 2562 และเงินปันผลรับจากเงินลงทุนส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุด 31 มีนาคม มีดงัน้ี 
 

   งบกำรเงินรวม 
   สัดส่วน     มูลค่าตามวิธี  เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  ส่วนไดเ้สีย  หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
   31 30 31  30  31  30  31  30  31  31 
   มีนาคม กนัยายน มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 
 ลกัษณะธุรกิจ  2563 2562 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 
                   (ปรับปรุงใหม่) 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

บริษัทร่วม                    
FTREIT * ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์  22.26 23.43 28,313  25,174  6,539  6,034  3,715  3,172  215  199 
PT SLP Surya TICON Internusa ** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  25.00 25.00 1,657  1,657  414  414  335  361  -  - 
บริษทั ทีอาร์เอ แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  50.00 50.00 8,424  8,279  4,212  4,139  4,206  4,126  -  - 
บริษทั นอร์ท สาธร โฮเตล็ จ ากดั *** ธุรกิจโรงแรม  20.00 20.00 1,450  1,450  290  290  70  70  -  - 
GVREIT *** ลงทุนในสิทธิการเช่า 

   อสังหาริมทรัพยแ์ละ 
   อปุกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง 

 

22.64 22.64 8,046 

 

8,046 

 

1,822      1,822  1,579  1,616 

  
 

80 

  
 

77 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์กลด ์*** ลงทุนในสิทธิการเช่า                   
   (GOLDPF)    อสังหาริมทรัพยแ์ละ                   
    อปุกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง  33.00 33.00 1,983  1,983  655  655  200  202  13  13 

         13,932  13,354  10,105  9,547  308  289 
 

             * ถือหุ้นผา่นทาง Frasers Property Thailand (International) Pte. Ltd. และ บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

           ** ถือหุ้นผา่นทาง Frasers Property Thailand (Hong Kong) Limited  

         *** ถือหุ้นผา่นทาง บริษทั แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงินรวม 
   สัดส่วน     มูลค่าตามวิธี  เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  ส่วนไดเ้สีย  หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
   31 30 31  30  31  30  31  30  31  31 
   มีนาคม กนัยายน มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 
 ลกัษณะธุรกิจ  2563 2562 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 
                   (ปรับปรุงใหม่) 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

กำรร่วมค้ำ                    
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เดม็โก ้   
   เพาเวอร์ 6 จ  ากดั ***  

ผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า   
51.00 

 
51.00 

 
5 

  
5 

  
2 

  
2 

  
3 

  
3 

  
- 

  
- 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เดม็โก ้ 
   เพาเวอร์ 11 จ  ากดั ***   

ผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า   
51.00 

 
51.00 

 
4 

  
4 

  
2 

  
2 

  
3 

  
2 

  
- 

  
- 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี  
   บีเอฟทีแซด จ ากดั *** 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์   
59.99 

 
59.99 

 
631 

  
595 

  
379 

  
357 

  
385 

  
361 

  
- 

  
- 

บริษทั จสัโค (ประเทศไทย) จ ากดั Co-office/ working space 51.00 51.00 514  514  262  262  224  238  -  - 
บริษทั เอสทีที จีดีซี (ประเทศไทย) จ ากดั **** ศูนยข์อ้มูล  51.00 51.00 973  723  496  369  469  354  -  - 
บริษทั วงันอ้ย โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั *** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  51.00 51.00 397  397  202  202  68  68  -  - 
บริษทั บางปะกง โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั *** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  51.00 51.00 840  840  449  449  325  325  -  - 
บริษทั พีบีเอ โรบอทิคส์ (ประเทศไทย) จ ากดั ***** บริการระบบปฏิบติัการ 

   อตัโนมติั 
  

51.00 
 

51.00 
 

31 
  

31 
  

16 
  

16 
  

9 
  

14 
  

- 
  

- 
                    
                    
                    
                    



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงินรวม 
   สัดส่วน     มูลค่าตามวิธี  เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  ส่วนไดเ้สีย  หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
   31 30 31  30  31  30  31  30  31  31 
   มีนาคม กนัยายน มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 
 ลกัษณะธุรกิจ  2563 2562 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 
                   (ปรับปรุงใหม่) 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 
บริษทั เกษมทรัพยภ์กัดี จ ากดั ****** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  49.00 49.00 3,000  3,000  1,470  1,470  1,146  1,299  -  - 
         3,278  3,129  2,632  2,664  -  - 

รวม         17,210  16,483  12,737  12,211  308  289 

 

        *** ถือหุน้ผา่นทาง บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั  
    **** ถือหุน้ผา่นทางบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลย ี(ประเทศไทย) จ ากดั และบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั 
  ***** ถือหุน้ผา่นทางบริษทั ออโตเมชัน่ แอสเซ็ท จ ากดั 
****** ถือหุน้ผา่นทาง GOLD  

 

บริษทัร่วมและการร่วมคา้ทั้งหมดด าเนินธุรกิจในประเทศไทยยกเวน้บริษทั PT SLP Surya TICON Internusa ซ่ึงด าเนินธุรกิจในประเทศอินโดนีเซีย 
 
 
 
 
 
  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
   สัดส่วน           เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  ราคาทุน-สุทธิ  หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
   31  30  31  30  31   30   31   30   31   31  

   มีนาคม กนัยายน มีนาคม กนัยายน มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 

 ลกัษณะธุรกิจ  2563 2562 2563 2562 2563  2562  2563  2562  2563  2562 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 
บริษัทร่วม                  
FTREIT ลงทุนใน 

   อสังหาริมทรัพย ์
  

0.80 
 

0.80 
 

28,313 
 

25,174 
 

230 
  

205 
  

230 
  

205 
  

7 
  

7 
บริษทั ทีอาร์เอ แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั พฒันา 

  อสังหาริมทรัพย ์
  

50.00 
 

50.00 
 

8,424 
 

8,279 
 

4,212 
  

4,139 
  

4,212 
  

4,139 
  

- 
  

- 
       4,442  4,344  4,442  4,344  7  7 

                  

กำรร่วมค้ำ                  
บริษทั จสัโค (ประเทศไทย) จ ากดั Co-office/working space 51.00 51.00 514 514 262  262  262  262  -  - 
       262  262  262  262  -  - 
รวม       4,704  4,606  4,704  4,606  7  7 

                  

      บริษทัร่วมและการร่วมคา้ทั้งหมดด าเนินธุรกิจในประเทศไทย 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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กลุ่มบริษทัไม่มีเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์ดงันั้นจึงไม่มีราคาท่ี
เปิดเผยต่อสาธารณชน ยกเวน้ 
 

1. FTREIT ซ่ึงเป็นทรัสตท่ี์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 มี
ราคาปิดอยู่ท่ี 13.50 บาท (30 กันยายน 2562: 17.90 บาท) มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนใน FTREIT 
เท่ากบั 8,482.32 ลา้นบาท (30 กันยายน 2562: 10,912.87 ล้านบาท) 

2. GOLDPF ซ่ึงเป็นกองทุนรวมจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 
2563 มีราคาปิดต่อหน่วยอยูท่ี่ 6.40 บาท (30 กันยายน 2562 : 7.50 บาท) มูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน
ใน GOLDPF เท่ากบั 435.20 ลา้นบาท (30 กันยายน 2562 : 510 ล้านบาท) 

3. GVREIT เป็นทรัสต์ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563  
มีราคาปิดต่อหน่วยอยู่ท่ี 13.70 บาท (30 กันยายน 2562 : 16.80 บาท) มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 
ใน GVREIT เท่ากบั 2,527.65 ลา้นบาท (30 กันยายน 2562 : 3,099.60 ล้านบาท) 
 

9 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
 

   งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม หมายเหต ุ  2563  2562 
   (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 / 2561   38,329  17,916 
เพิ่มทุน   2,253  255 
ซ้ือหุน้เพิ่ม 4  157  - 
ขายเงินลงทุน   (85)  - 
กลบัรายการค่าเผือ่การดอ้ยค่า   26  - 
ณ วนัที่ 31 มีนำคม   40,680  18,171 

 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รายการจดัตั้ง เพิ่มทุน ซ้ือหุน้เพิ่ม และขายเงินลงทุนของบริษทัยอ่ยในระหวา่งงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
2563 และ 2562 มีดงัน้ี  
 

 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2563  2562 
 (ล้านบาท) 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลย ี(ประเทศไทย) จ ากดั  181  165 
บริษทั บางกอก โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั -  90 
Frasers Property Thailand (International) Pte.Ltd.  2,070  - 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี ศูนยบ์ริหารเงิน (ประเทศไทย) จ ากดั  2  - 
GOLD 157  - 
Shanghai TICON Investment Management Company Limited (59)  - 
รวม 2,351  255 

  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

46 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 30 กนัยายน 2562 และเงินปันผลรับจากเงินลงทุนส าหรับงวดหกเดือนส้ินสุด 31 มีนาคม มีดงัน้ี 
 

   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   สัดส่วน         เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ  ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
   31  30  31  30  31  30   31  30   31  30   31  31 
   มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 
 ลกัษณะธุรกิจ  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

   (ร้อยละ)   (ล้านบาท) 
บริษทัย่อย                          
บริษทั อีโค อินดสัเทรียล พฒันา                         
   เซอร์วิสเซส จ ากดั    อสังหาริมทรัพย ์  99.99  99.99  13  13  13  13  -  -  13  13  -  9 
บริษทั เฟรเซอร์ส  
   พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล 
   (ประเทศไทย) จ ากดั 

 
พฒันา 
   อสังหาริมทรัพย ์

  
 

99.99 

  
 

99.99 

  
 

11,500 

  
 

11,500 

  
 

11,515 

  
 

11,515 

  
 

- 

  
 

- 

  
 

11,515 

  
 

11,515 

  
 

- 

  
 

- 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี                          
อินดสัเทรียล รีท แมนเนจเมน้ท์ บริหารจดัการ                         
(ประเทศไทย) จ ากดั    กองทรัสต ์  69.99  69.99  10  10  7  7  -  -  7  7  29  22 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี                          

   เทคโนโลย ี(ประเทศไทย) จ ากดั ศูนยข์อ้มูล  99.99  99.99  553  372  553  372  -  -  553  372  -  - 

บริษทั บางกอกโลจิสติกส์  
   พาร์ค จ ากดั 

พฒันา         
   อสังหาริมทรัพย ์

  
75.00 

  
75.00 

  
300 

  
300 

  
225 

  
225 

  
- 

  
- 

  
225 

  
225 

  
- 

  
- 

Shanghai TICON                          

   Investment  Management                          

   Company Limited * บริหารการลงทุน  -  100.00  -  85  -  85  -  26  -  59  -  - 

                          



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   สัดส่วน         เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ  ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
   31  30  31  30  31  30   31  30   31  30   31  31 
   มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 
 ลกัษณะธุรกิจ  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

   (ร้อยละ)   (ล้านบาท) 
Frasers Property Thailand  
   (Hong Kong) Limited 

 
บริหารการลงทุน 

  
100.00 

  
100.00 

 
575 

 
575 

 
575 

 
575  -  -  575  575  -  - 

Frasers Property Thailand 
   (International) Pte. Ltd. 

 
บริหารการลงทุน 

  
100.00 

  
100.00 

 
8,499 

 
6,429 

 
8,499 

 
6,429  -  -  8,499  6,429  -  - 

บริษทั ซิสเตม็ แอสเซ็ทส์ จ ากดั พฒันา 
  อสังหาริมทรัพย ์

  
100.00 

  
100.00 

 
400 

 
400 

 
400 

 
400  -  -  400  400  -  - 

GOLD พฒันา  
  อสังหาริมทรัพย ์

  
95.65 

  
94.85 

 
11,038 

 
11,038 

 
18,891  18,734  -  -  18,891  18,734  1,067  - 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 
   ศูนยบ์ริหารเงิน (ประเทศไทย) 
   จ ากดั 

ศูนยก์ลางในการ 
  บริหารจดัการดา้น 
  การเงิน 

 
 

100.00  
 
- 

 

2 

 

- 

 

2  -  -  -  2  -  -  - 

รวม           40,680  38,355  -  26  40,680  38,329  1,096  31 

                          

บริษทัย่อยทำงอ้อม 
ถือหุ้นผ่านทางบริษัท  
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้
อินดัสเทรียล (ประเทศไทย) จ ากัด 
บริษทั ออโตเมชัน่  
   แอสเซ็ท จ ากดั 

 
 
 
 
บริการระบบ 
   ปฏิบติัการ 
   อตัโนมติั  100.00  100.00  17  

 
 
 
 
 

17  -  

 
 
 
 
 
-  -  -  -  

 
 
 
 
 

-  -  

 
 
 
 
 
- 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   สัดส่วน         เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ  ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
   31  30  31  30  31  30   31  30   31  30   31  31 
   มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 
 ลกัษณะธุรกิจ  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

   (ร้อยละ)   (ล้านบาท) 
                          
ถือหุ้นผ่านทาง Frasers Property 
Thailand (International) Pte Ltd. 
Frasers Property Thailand  
   (Vietnam) Pte. Ltd. 

 
 
 
บริหารการลงทุน 

  
 
 

100.00 

-  
 
 

- 

  
 
 
24 

  
 
 
- 

  
 
 

- 

  
 
 
- 

  
 
 

- 

  
 
 
- 

  
 
 

- 

  
 
 
- 

  
 
 
- 

  
 
 
- 

                          

ถือหุ้นผ่านทาง Frasers Property 
Thailand (Vietnam) Pte. Ltd. 
Amigos An Phu Holding  
   Pte. Ltd. บริหารการลงทุน 

  
 
 

100.00 

  
 
 

- 

  
 
 
22 

  
 
 
- 

  
 
 

- 

  
 
 

- 

  
 
 

- 

  
 
 

- 

  
 
 

- 

  
 
 

- 

  
 
 
- 

  
 
 

- 
                          

ถือหุ้นผ่านทาง Amigos An Phu  
Holding Pte. Ltd. 
Amigos An Phu (Singapore) 
   Pte. Ltd. บริหารการลงทุน 

  
 
 

100.00 

  
 
 

- 

  
 
 
21 

  
 
 
- 

  
 
 
- 

  
 
 
- 

  
 
 
- 

  
 
 
- 

  
 
 
- 

  
 
 

- 

  
 
 
- 

  
 
 
- 

                          

ถือหุ้นผ่านทาง GOLD                          

บริษทั นารายณ์ พาวิลเลียน จ ากดั อาคารส านกังาน  100.00  100.00  475  475  -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั ยไูนเต็ด โฮมส์ จ ากดั พฒันา 

   อสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  550  550  -  -  -  -  -  -  -  - 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   สัดส่วน         เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ  ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
   31  30  31  30  31  30   31  30   31  30   31  31 
   มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 
 ลกัษณะธุรกิจ  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

   (ร้อยละ)   (ล้านบาท) 
บริษทั โกลเดน้ แลนด ์(เมย ์
   แฟร์) จ ากดั อาคารพกัอาศยั  100.00  100.00  11  11  -  -  -  -  -  -  -  - 

บริษทั นอร์ท สาธร เรียลต้ี จ ากดั อาคารส านกังาน  100.00  100.00  639  639  -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั ริทซ์ วิลเลจ จ ากดั พฒันา 

   อสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  100  100  -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั โกลเดน้ แลนด ์โปโล  
  จ ากดั 

บริการจา้งเหมา 
    แรงงาน  100.00  100.00  4  4  -  -  -  -  -  -  -  - 

บริษทั แกรนด ์พาราไดส์ 
   พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 

พฒันา 
   อสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  42  42  -  -  -  -  -  -  -  - 

บริษทั โกลเดน้ พร็อพเพอร์ต้ี 
   เซอร์วิสเซส จ ากดั 

บริการการบริหาร 
      อสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  1,480  1,480  -  -  -  -  -  -  -  - 

บริษทั โกลเดน้  
   แฮบิเทชัน่ จ ากดั            

พฒันา 
   อสังหาริมทรัพย ์

 
100.00  100.00 

  
38 

  
38 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

บริษทั สาธรทอง จ ากดั พฒันา 
   อสังหาริมทรัพย ์  

 
100.00  

 
100.00  

 
154  

 
154  

 
-  

 
-  

 
-  

 
-  

 
-  

 
-  

 
-  

 
- 

บริษทั สาธรทรัพยสิ์น จ ากดั อาคารพกัอาศยั  60.00  60.00  245  245  -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั กรุงเทพบา้นและท่ีดิน 
    จ ากดั (มหาชน) 

พฒันา 
   อสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  1,780  1,780  -  -  -  -  -  -  - 

 
- 

                          

                          



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   สัดส่วน         เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ  ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
   31  30  31  30  31  30   31  30   31  30   31  31 
   มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 
 ลกัษณะธุรกิจ  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

   (ร้อยละ)   (ล้านบาท) 
ถือหุ้นผ่านทางบริษัท นารายณ์  
     พาวิลเลียน จ ากัด ในอัตรา 
     ร้อยละ 50                          
บริษทั วอคเกอร์ โฮมส์ จ ากดั 
     

พฒันา 
   อสังหาริมทรัพย ์  50.00  50.00  1  1  -  -  -  -  -  -  -  - 

                          

ถือหุ้นผ่านทางบริษัท นารายณ์  
    พาวิลเลียน จ ากัด ในอัตราร้อยละ 
   25 และ บริษัท ริทซ์ วิลเลจ จ ากัด  
   ในอัตราร้อยละ 25                          
บริษทั โกลเดน้ แลนด ์เรสซิ  
เดน้ซ์ จ ากดั  

พฒันา 
   อสังหาริมทรัพย ์  50.00  50.00  50  50  -  -  -  -  -  -  -  - 

                          

ถือหุ้นผ่านทางบริษัท  
โกลเด้นแลนด์(เมย์แฟร์) จ ากัด                        

 
 

บริษทั แกรนด ์เมยแ์ฟร์ จ ากดั อาคารพกัอาศยั  100.00  100.00  12  12  -  -  -  -  -  -  -  - 
                          

ถือหุ้นผ่านทางบริษัท 
 โกลเด้นแลนด์ โปโล จ ากัด                        

 
 

บริษทั เอม็เอสจีแอล  
    พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 

พฒันา 
   อสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  11  11  -  -  -  -  -  -  -  - 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   สัดส่วน         เงินปันผลรับส าหรับงวด 
   ความเป็นเจา้ของ  ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ หกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 
   31  30  31  30  31  30   31  30   31  30   31  31 
   มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  กนัยายน  มีนาคม  มีนาคม 
 ลกัษณะธุรกิจ  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

   (ร้อยละ)   (ล้านบาท) 
ถือหุ้นผ่านทางบริษัท กรุงเทพ  
   บ้าน และท่ีดิน จ ากัด (มหาชน)                          
บริษทั ไซดว์อลค์ แลนด ์จ ากดั พฒันา 

   อสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  41  41  -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั ไพร์ม พลสั แอสเซ็ท  
    จ ากดั 

พฒันา 
   อสังหาริมทรัพย ์  100.00  100.00  20  20  -  -  -  -  -  -  -  - 

บริษทั เฟิร์ส แสควร์ จ ากดั พฒันา 
   อสังหาริมทรัพย ์

 
100.00  100.00 

  
20 

  
20 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

บริษทั รีกลั รีเจ้ียน จ ากดั พฒันา 
   อสังหาริมทรัพย ์

 
100.00  100.00 

  
21 

  
21 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

                          

        * เม่ือวนัท่ี 4 มีนาคม 2563 Shanghai TICON Investment Management Company Limited บริษทัยอ่ยไดเ้ลิกกิจการ และเสร็จส้ินการช าระบญัชีแลว้ 

 

บริษทัยอ่ยทั้งหมดด าเนินธุรกิจในประเทศไทยยกเวน้ Shanghai TICON Investment Management Company Limited ซ่ึงด าเนินธุรกิจในประเทศจีน Frasers Property Thailand  (Hong Kong) 
Limited ซ่ึงด าเนินธุรกิจในประเทศฮ่องกง Frasers Property Thailand (International) Pte. Ltd., Frasers Property Thailand (Vietnam) Pte. Ltd.,  Amigos An Phu Holding Pte. Ltd. และ  
 Amigos An Phu (Singapore) Pte. Ltd. ซ่ึงจดทะเบียนจดัตั้งธุรกิจในประเทศสิงคโปร์  
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นเพื่อโครงการลงทุน 
 
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 บริษทัยอ่ยทางออ้มของบริษทัแห่งหน่ึงมีเงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่บริษทัในต่างประเทศ
แห่งหน่ึงจ านวนเงิน 655.22 ลา้นบาท ซ่ึงอาจเป็นส่วนหน่ึงของโครงการลงทุนพฒันาอสงัหาริมทรัพยใ์นต่างประเทศ 
ทั้งน้ีคู่สญัญาดงักล่าวตอ้งช าระคืนเงินกูพ้ร้อมดอกเบ้ียใหแ้ก่กลุ่มบริษทัหากไม่สามารถปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีระบุ
ในสัญญาได ้

 

10 อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 
 

 รายการเปล่ียนแปลงอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนระหวา่งงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม มีดงัน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
   (ปรับปรุงใหม่)     
 (ล้านบาท) 
มูลค่าสุทธิทางบญัชี ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 / 2561  35,690      35,622  6,378  6,479 
ซ้ือเพิ่มระหวา่งงวด 406  817  49  54 
จ าหน่ายระหวา่งงวด - มูลค่าสุทธิทางบญัชี (397)  (26)  (345)  (21) 
  การจ าหน่ายบริษทัยอ่ย - มูลค่าสุทธิทางบญัชี -  (45)  -  - 
 โอนจาก: โครงการอสงัหาริมทรัพยร์ะหวา่งพฒันา -  31  -  - 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (413)  (410)  (48)  (47) 
ตดัจ าหน่ายรับรู้เป็นตน้ทุนการจดัการ (5)  -  -  - 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าส าหรับงวด (13)  (18)  -  - 
มูลค่ำสุทธิทำงบัญชี ณ วนัที่ 31 มีนำคม 35,268  35,971  6,034  6,465 

 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 2563  2562  2563  2562 
   (ปรับปรุงใหม่)     
 (ล้านบาท) 
ค่าเส่ือมราคาบนัทึกเป็นส่วนหน่ึงใน :        
   ตน้ทุนการใหเ้ช่า และบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 361  337  26  22 
   ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 52  73  22  25 
 413  410  48  47 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของกลุ่มกิจการประกอบดว้ย อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรมและ
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่อการพาณิชย ์
 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรมประกอบดว้ย ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน งานระหว่างก่อสร้าง
สินทรัพยส่์วนกลาง อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ 
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่อการพาณิชย ์ประกอบดว้ย อาคารส านกังานท่ีใหเ้ช่าซ่ึงส่วนหน่ึงเป็นสินทรัพย์
ท่ีตั้งอยู่บนท่ีดินเช่าซ่ึง GOLD จ่ายค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหน้า โดยกรรมสิทธ์ิจะตกเป็นสิทธ์ิของเจา้ของท่ีดินตาม
เง่ือนไขในท่ีระบุไวแ้ตกต่างกนัในแต่ละสญัญาเช่า (ดูหมายเหตุขอ้ 11) 
 
ภาระค า้ประกัน 
 

กลุ่มบริษทัและบริษทัมีภาระค ้าประกนัในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรม ตามรายละเอียดใน
หมายเหตุขอ้ 13 
 

11 ค่ำเช่ำที่ดนิจ่ำยล่วงหน้ำ 
 

รายการเปล่ียนแปลงค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้ระหวา่งงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม มีดงัน้ี 
 

  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  2563 2562 2563 2562 
   (ปรับปรุงใหม่)   
  (ล้านบาท) 
รำคำทุน      
ณ วนัท่ี  1 ตุลาคม 2562 / 2561  2,134 2,134 - - 
เพ่ิมข้ึน  234 - - - 

ณ วนัที่ 31 มีนำคม  2,368 2,134 - - 

      
ค่ำตัดจ ำหน่ำย      
ณ วนัท่ี  1 ตุลาคม 2562 / 2561  479 384 - - 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับงวด  43 41 - - 
ค่าเช่าคา้งจ่ายตามสญัญาเช่าระยะยาว  6 3 - - 
ณ วนัที่ 31 มีนำคม  528 428 - - 
      



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  2563 2562 2563 2562 
   (ปรับปรุงใหม่)   
  (ล้านบาท) 
มูลค่ำสุทธิทำงบัญชี      
ณ วนัที่ 1 ตุลำคม 2562 / 2561  1,655 1,750 - - 

ณ วนัที่ 31 มีนำคม  1,840 1,706 - - 
      

มูลค่ำสุทธิทำงบัญชี 
   ประกอบด้วย 

 
 

    

ณ วนัที่ 1 ตุลำคม 2562 / 2561      
ค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้  1,668 1,756 - - 
ค่าเช่าคา้งจ่ายตามสญัญาเช่าระยะยาว  (13) (6) - - 

  1,655 1,750 - - 

ณ วนัที่ 31 มีนำคม      
ค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้  1,855 1,712 - - 
ค่าเช่าคา้งจ่ายตามสญัญาเช่าระยะยาว  (15) (6) - - 
  1,840 1,706 - - 

 

12 ที่ดนิ อำคำรและอุปกรณ์  
 

รายการเปล่ียนแปลงท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ระหวา่งงวดหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม มีดงัน้ี 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  2563  2562  2563  2562 
    (ปรับปรุงใหม่)     
  (ล้านบาท) 
มูลค่าสุทธิทางบญัชี ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 / 2561  2,626     2,558           10            10 
ซ้ือเพิ่มระหวา่งงวด       51  55  13  4 
จ าหน่ายระหวา่งงวด - มูลค่าสุทธิตามบญัชี        (2)  (1)  -  - 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด      (92)  (75)  (3)  (2) 
มูลค่ำสุทธิทำงบัญชี ณ วนัที่ 31 มีนำคม   2,583  2,537  20  12 

  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ภาระค า้ประกัน 
 
กลุ่มบริษัทและบริษัทมีภาระค ้ าประกันในท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน และอาคารตามรายละเอียดใน 
หมายเหตุขอ้ 13 
 

13 หนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  31 มีนาคม  30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน 
 หมายเหต ุ 2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 

ส่วนที่หมุนเวียน          
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน         
   - ส่วนท่ีมีหลกัประกนั  2,040  497  -  - 
   - ส่วนท่ีไม่มีหลกัประกนั  9,047  7,592  998  2,997 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน         
   ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี         
   - ส่วนท่ีมีหลกัประกนั  1,717  1,030  -  - 
ตัว๋เงินจ่ายระยะยาวท่ีถึงก าหนด          
   ช าระภายในหน่ึงปี         
   - ส่วนท่ีมีหลกัประกนั  254  251  -  - 
หุน้กูท่ี้ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี         
   - ส่วนท่ีไม่มีหลกัประกนั 14 6,700  6,820  4,700  1,820 
รวมหนีสิ้นทีม่ภีำระดอกเบีย้หมุนเวยีน  19,758  16,190  5,698  4,817 
         

ส่วนที่ไม่หมุนเวียน         
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน         
   - ส่วนท่ีมีหลกัประกนั  2,177  2,519  -  - 
เงินกูย้มืระยะยาวจากผูถื้อหุน้ของ    
   บริษทัยอ่ย (ไม่รวมดอกเบ้ียคา้งจ่าย) 

    
 

   

   - ส่วนท่ีไม่มีหลกัประกนั  273  273  -  - 
         



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  31 มีนาคม  30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน 
 หมายเหต ุ 2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 

หุน้กู ้         
   - ส่วนท่ีไม่มีหลกัประกนั 14 36,771  30,776  27,279  25,781 
รวมหนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ไม่หมุนเวยีน  39,221  33,568  27,279  25,781 

 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียซ่ึงไม่รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน แสดงตามระยะเวลาครบก าหนดการจ่ายช าระ  
ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 30 กนัยายน 2562 ไดด้งัน้ี 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 31 มีนาคม  30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน 
 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
ครบก าหนดภายในหน่ึงปี 19,758  16,190  5,698  4,817 
ครบก าหนดหลงัจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี 36,324  32,368  24,382  24,581 
ครบก าหนดหลงัจากหา้ปี 2,897  1,200  2,897  1,200 
รวม 58,979  49,758  32,977  30,598 

 
หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียส่วนท่ีมีหลกัประกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และ 30 กนัยายน 2562 มีรายละเอียดของ
หลกัประกนัซ่ึงเป็นสินทรัพยด์งัน้ี 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  31 มีนาคม  30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน 
 หมายเหต ุ 2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 
โครงการอสงัหาริมทรัพย ์
   ระหวา่งการพฒันา  

 
7 

 
11,735 

  
9,117 

  
- 

  
- 

อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
   เพื่ออุตสาหกรรม 10 968  2,587  -  - 
ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 12 786  797  -  - 
รวม  13,489  12,501  -  - 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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(ก) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 กลุ่มบริษทัและบริษัทมีวงเงินสินเช่ือซ่ึงยงัไม่ได้เบิกใช้เป็นจ านวนเงินรวม 
7,819.66 ลา้นบาท และ 2,983.49 ลา้นบาท ตามล าดบั (30 กันยายน 2562: 7,476.96 ล้านบาท และ 2,620 
ล้านบาท ตามล าดับ)  
 

(ข) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 บริษทัมีเงินกูย้มืระยะสั้นจากธนาคาร โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 1.13 ต่อปี (30 
กันยายน 2562: 1.70 - 1.81 ต่อปี)



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 

 ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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14 หุ้นกู้ 
 

รายละเอียดท่ีส าคญัของหุน้กู ้ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 และวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 มีดงัน้ี 
 

     งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  วนัครบก าหนด   31 มีนาคม  30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน 

คร้ังท่ี วนัท่ีออก ไถ่ถอน อายหุุน้กู ้ อตัราดอกเบ้ีย 2563  2562  2563  2562 
   (ปี) (ร้อยละต่อปี) (ล้านบาท) 

ออกโดยบริษัท     
6/2555 26 กนัยายน 2555 26 กนัยายน 2565 10  4.90 1,000  1,000  1,000  1,000 
2/2556 15 พฤษภาคม 2556 15 พฤษภาคม 2563 7  4.30 500  500  500  500 
5/2556 18 ตุลาคม 2556 18 ตุลาคม 2562 6  4.85 -  620  -  620 
2/2557 18 กรกฎาคม 2557 18 กรกฎาคม 2564 7  4.80 800  800  800  800 
2/2558 15 พฤษภาคม 2558 15 พฤษภาคม 2565 7  3.69 1,000  1,000  1,000  1,000 
3/2558 14 สิงหาคม 2558 14 สิงหาคม 2563 5  3.22 600  600  600  600 
3/2558 14 สิงหาคม 2558 14 สิงหาคม 2566 8  4.03 700  700  700  700 
1/2559 18 พฤษภาคม 2559 18 พฤษภาคม 2563 4  2.29 100  100  100  100 
1/2559 18 พฤษภาคม 2559 18 พฤษภาคม 2566 7  3.35 2,300  2,300  2,300  2,300 
1/2561 14 มีนาคม 2561 14 มีนาคม 2564 3  2.20 1,500  1,500  1,500  1,500 
1/2561 14 มีนาคม 2561 14 มีนาคม 2566 5  2.75 2,500  2,500  2,500  2,500 
1/2561 14 มีนาคม 2561 14 มีนาคม 2571 10  3.58 1,000  1,000  1,000  1,000 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 

 ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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     งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  วนัครบก าหนด   31 มีนาคม  30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน 

คร้ังท่ี วนัท่ีออก ไถ่ถอน อายหุุน้กู ้ อตัราดอกเบ้ีย 2563  2562  2563  2562 
   (ปี) (ร้อยละต่อปี) (ล้านบาท) 

1/2562 15 กมุภาพนัธ์ 2562 15 กมุภาพนัธ์ 2564 2 2.61 2,000  2,000  2,000  2,000 
1/2562 15 กมุภาพนัธ์ 2562 15 กมุภาพนัธ์ 2565 3 2.91 2,300  2,300  2,300  2,300 
1/2562 15 กมุภาพนัธ์ 2562 15 กมุภาพนัธ์ 2567 5 3.36 500  500  500  500 
1/2562 15 กมุภาพนัธ์ 2562 15 กมุภาพนัธ์ 2572 10 3.80 200  200  200  200 
2/2562  9 พฤษภาคม 2562  9 พฤษภาคม 2564 2 2.80 4,000  4,000  4,000  4,000 
2/2562  9 พฤษภาคม 2562  9 พฤษภาคม 2565 3 3.00 6,000  6,000  6,000  6,000 
1/2563 14 มกราคม   2563 14 มกราคม   2566 3 2.00 500  -  500  - 
2/2563 14 มกราคม   2563 14 กรกฎาคม 2566 3.5 2.10 1,000  -  1,000  - 
3/2563 14 มกราคม   2563 14 มกราคม   2568 5 2.36 1,800  -  1,800  - 
4/2563 14 มกราคม   2563 14 มกราคม   2570 7 2.85 500  -  500  - 
5/2563 14 มกราคม   2563 14 มกราคม   2573 10 3.20 1,200  -  1,200  - 
     32,000  27,620  32,000  27,620 
            
            
            
            
            
            



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 

 ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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     งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  วนัครบก าหนด   31 มีนาคม  30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน 

คร้ังท่ี วนัท่ีออก ไถ่ถอน อายหุุน้กู ้ อตัราดอกเบ้ีย 2563  2562  2563  2562 
   (ปี) (ร้อยละต่อปี) (ล้านบาท) 

ออกโดยบริษัทย่อย           
1/2559 23 พฤศจิกายน 2559 23 พฤศจิกายน 2562 3 3.35 -  3,000  -  - 
1/2560 30 พฤษภาคม 2560 30 พฤษภาคม 2563 3 3.30 1,000  1,000  -  - 
2/2560 4 สิงหาคม 2560 8 สิงหาคม 2563 3 3.09 1,000  1,000  -  - 
1/2561 22 กมุภาพนัธ์ 2561 22 กมุภาพนัธ์ 2566 5 3.35 2,000  2,000  -  - 
2/2561 19 ธนัวาคม 2561 19 ธนัวาคม 2564 3 3.64 3,000  3,000  -  - 
1/2562 8 พฤศจิกายน 2562 8 พฤศจิกายน 2565 3 2.47 3,000  -  -  - 
1/2563 24 กมุภาพนัธ์ 2563 24 กมุภาพนัธ์ 2568 5 2.28 1,500  -  -  - 
     11,500  10,000  -  - 
รวม     43,500  37,620  32,000  27,620 
หัก ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กูร้อตดับญัชี  (29)               (24)  (21)  (19) 
หุ้นกู้-สุทธิ    43,471  37,596  31,979  27,601 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ยอดคงเหลือของหุ้นกู้ - สุทธิ แสดงตามระยะเวลาครบก าหนดการจ่ายช าระ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2563  
และ 30 กนัยายน 2562 ไดด้งัน้ี 
 

  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
  31 มีนาคม 30 กนัยายน 31 มีนาคม 30 กนัยายน 

 หมายเหต ุ 2563 2562 2563 2562 
  (ล้านบาท) 
หุน้กูท่ี้ครบก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 13 6,700 6,820 4,700 1,820 
หุน้กูท่ี้ครบก าหนดช าระหลงัจากหน่ึงปี 13 36,771 30,776 27,279 25,781 
รวม  43,471 37,596 31,979 27,601 

 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 หุน้กูข้องกลุ่มบริษทัเป็นหุน้กูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ  ไม่มีหลกัประกนั 
และไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้โดยมีมูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท และมีราคาเสนอขายหน่วยละ 1,000 บาท ซ่ึง
ช าระดอกเบ้ียทุก 6 เดือนตลอดอายุหุ้นกู ้ทั้งน้ีกลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีก าหนดและด ารงอตัราส่วน
ของหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ตามเกณฑท่ี์ก าหนดตลอดอายขุองหุน้กู ้
 

15 ทุนเรือนหุ้น 
 

 มูลค่าหุน้ 2563  2562 
 ต่อหุน้ จ านวนหุน้  จ านวนเงิน  จ านวนหุน้  จ านวนเงิน 
 (บาท) (ล้านหุ้น / ล้านบาท) 
ทุนจดทะเบียน       
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 / 2561       

- หุน้สามญั 1 2,935  2,935  2,751  2,751 
   ลดหุน้ 1 (918)  (918)  (917)  (917) 
   ออกหุน้ใหม่ 1 1,210  1,210  1,101  1,101 

ณ วนัที่ 31 มีนำคม       
- หุ้นสำมัญ 1 3,227  3,227  2,935  2,935 

ทุนที่ออกและช ำระแล้ว       
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 / 2561       

- หุน้สามญั 1 2,017  2,017  1,834  1,834 
ณ วนัที่ 31 มีนำคม       

- หุ้นสำมัญ 1 2,017  2,017  1,834  1,834 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ผูถื้อหุ้นสามญัจะไดรั้บสิทธิในการรับเงินปันผลจากการประกาศจ่ายเงินปันผลและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน
หน่ึงเสียงต่อหน่ึงหุน้ในท่ีประชุมของบริษทั 
 

วนัท่ี 24 มกราคม 2563 การประชุมสามญัผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัการลดทุนจดทะเบียนจาก 2,934.63 ลา้นบาทเป็น 
2,016.76 ลา้นบาท โดยยกเลิกหุน้สามญัท่ียงัไม่ไดจ้  าหน่ายจ านวน 917.87 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาทและในวนั
เดียวกนัผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 2,016.76 ลา้นบาทเป็น 3,226.82 ลา้นบาทโดยการออก
หุ้นสามญัจ านวน 1,210.06 ล้านหุ้น มูลคา้หุ้นละ 1 บาท บริษทัได้จดทะเบียนการลดทุนและการเพิ่มทุนจด
ทะเบียนดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 3 กมุภาพนัธ์ 2563 และวนัท่ี 4 กมุภาพนัธ์ 2563 ตามล าดบั 
 

16 ส่วนงำนด ำเนินงำนและกำรจ ำแนกรำยได้ 
 

กลุ่มบริษทัมี 5 ส่วนงานท่ีรายงาน ดังรายละเอียดข้างล่าง ซ่ึงเป็นหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคัญของกลุ่มบริษัท 
หน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัน้ีเก่ียวขอ้งกับธุรกิจและบริการท่ีแตกต่างกนั และมีการบริหารจดัการแยกต่างหาก 
เน่ืองจากการใชเ้ทคโนโลยแีละกลยทุธ์ทางการตลาดท่ีแตกต่างกนั ผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงาน
สอบทานรายงานการจดัการภายในของแต่ละหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัอยา่งนอ้ยทุกไตรมาส การด าเนินงานของ
แต่ละส่วนงานท่ีรายงานของกลุ่มบริษทัโดยสรุปมีดงัน้ี 
 

ส่วนงาน 1   ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 
ส่วนงาน 2      ธุรกิจใหเ้ช่าและบริการอาคารเพื่อการพาณิชย ์
ส่วนงาน 3  ธุรกิจโรงแรม 
ส่วนงาน 4  พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนโดยการสร้างโรงงาน 
ส่วนงาน 5  พฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนโดยการสร้างคลงัสินคา้ 
 

ธุรกิจอ่ืนไดร้วมหน่วยธุรกิจท่ีหยดุด าเนินธุรกิจแลว้และอ่ืนๆไม่มีส่วนงานใดท่ีเขา้เกณฑเ์ชิงปริมาณเพื่อก าหนด
ส่วนงานท่ีรายงานในปี 2563 หรือ 2562 
 

กลุ่มบริษทัมีการใชบ้ริการในระหว่างหน่วยธุรกิจอยูบ่า้งแต่การก าหนดราคาระหว่างกนันั้นเป็นไปตามการซ้ือ
ขายตามปกติธุรกิจ 
 

ขอ้มูลผลการด าเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ีรายงานไดร้วมอยู่ดงัขา้งล่างน้ี ผลการด าเนินงานวดัโดยใชก้ าไร
ก่อนภาษีเงินไดข้องส่วนงาน ซ่ึงน าเสนอในรายงานการจดัการภายในและสอบทานโดยผูมี้อ  านาจตดัสินใจ
สูงสุดดา้นการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหารเช่ือวา่การใชก้ าไรก่อนภาษีเงินไดใ้นการวดัผลการด าเนินงาน
นั้นเป็นขอ้มูลท่ีเหมาะสมในการประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงานและสอดคลอ้งกบักิจการอ่ืนท่ีด าเนิน
ธุรกิจในอุตสาหกรรมเดียวกนั 
 

ส่วนงำนภูมิศำสตร์  
 

กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจหลกัในประเทศเท่านั้น ไม่มีรายไดจ้ากต่างประเทศท่ีมีสาระส าคญั 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ข้อมูลเกีย่วกบัส่วนงำนที่รำยงำน 
 

 ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 ส่วนงำนที่ 5 อ่ืนๆ ตัดรำยกำรระหว่ำงกนั รวม 

ส ำหรับงวดสำมเดือน 

   ส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 
  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่) 
 (ล้านบาท) 
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 3,557 4,396 299 285 113 153 174 122 296 319 102 88 - - 4,541 5,363 

รายไดร้ะหวา่งส่วนงาน - - 2 1 1 - - - 2 - 63 52 (68) (53) - - 

รวม 3,557 4,396 301 286 114 153 174 122 298 319 165 140 (68) (53) 4,541 5,363 

รายไดอ่ื้น               549 146 

รวมรำยได้               5,090 5,509 

                 

ก าไร (ขาดทุน) จากการ 
   จ าหน่ายอสังหาริมทรัพย ์
   เพื่อการลงทุน - - - - - - 49 - (19) (1) 

 
 

- 

 
 

- 

 
 

- 

 
 

- 

 
 

30 

 
 

(1) 
รวมก าไร (ขาดทุน) จาก 
   ส่วนงานท่ีรายงานก่อน     
   ตน้ทุนทางการเงิน                  
   และภาษีเงินได ้    454 692 85 81 (8) 7 71 57 139 146 

 
 
 

75 

 
 
 

51 

 
 
 

(1) 

 
 
 

(1) 

 
 
 

815 

 
 
 

1,033 
ตน้ทุนทางการเงิน               (289) (168) 
ก าไรจากการจ าหน่าย 
   เงินลงทุนในบริษทัร่วม           

     
384 

 
- 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนใน
บริษทัร่วมและการร่วมคา้
สุทธิจากก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึน
จากการขายอสังหาริมทรัพย์
ใหบ้ริษทัร่วมและการร่วมคา้           

     
 
 
 
 
 

51 

 
 
 
 
 
 

73 

ก ำไรก่อนภำษีเงินได้               961 938 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 ส่วนงำนที่ 5 อ่ืนๆ ตัดรำยกำรระหว่ำงกนั รวม 

ส ำหรับงวดหกเดือน 

   ส้ินสุดวันที่ 31 มีนำคม 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 
  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่) 
 (ล้านบาท) 
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 7,103 8,152 605 573 257 297 297 901 615 852 232 180 - - 9,109 10,955 

รายไดร้ะหวา่งส่วนงาน - - 3 3 1 - 1 - 3 - 122 107 (130) (110) - - 

รวม 7,103 8,152 608 576 258 297 298 901 618 852 354 287 (130) (110) 9,109 10,955 

รายไดอ่ื้น               564 225 

รวมรำยได้               9,673 11,180 

                 

ก าไร (ขาดทุน) จากการ 
   จ าหน่ายอสังหาริมทรัพย ์
   เพื่อการลงทุน - - - - - - 49 653 (19) 235 

 
 

- 

 
 

- 

 
 

- 

 
 

- 

 
 

30 

 
 

888 
รวมก าไร (ขาดทุน) จาก 
   ส่วนงานท่ีรายงานก่อน     
   ตน้ทุนทางการเงิน                  
   และภาษีเงินได ้    938 1,183 165 149 (8) 8 34 715 267 484 

 
 
 

121 

 
 
 

127 

 
 
 

(4) 

 
 
 

9 

 
 
 

1,513 

 
 
 

2,675 
ตน้ทุนทางการเงิน               (551) (321) 
ก าไรจากการจ าหน่าย 
   เงินลงทุนในบริษทัร่วม           

     
384 

 
- 

ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จาก
เงินลงทุนในบริษทัร่วมและ
การร่วมคา้สุทธิจากก าไรท่ี
ยงัไม่เกิดข้ึนจากการขาย
อสังหาริมทรัพยใ์หบ้ริษทั
ร่วมและร่วมคา้ 

               
 
 
 
 
 

56 

 
 
 
 
 
 

(41) 

ก ำไรก่อนภำษีเงินได้               1,402 2,313 

               



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 ส่วนงำนที่ 5 อ่ืนๆ ตัดรำยกำรระหว่ำงกัน รวม 

 
31 

มีนาคม 
30 

กนัยายน 
31 

มีนาคม 
30 

กนัยายน 
31 

มีนาคม 
30 

กนัยายน 
31 

มีนาคม 
30 

กนัยายน 
31 

มีนาคม 
30 

กนัยายน 
31 

มีนาคม 
30 

กนัยายน 
31 

มีนาคม 
30  

กนัยายน 
31 

มีนาคม 
30 

กนัยายน 
 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 
 (ล้านบาท) 

สินทรัพย์ส่วนงำน                 

สินทรัพยต์ามส่วนงาน   
   ท่ีรายงาน 39,059 33,508 7,525 7,616 1,748 1,809 19,275 19,401 24,582 24,252 6,686 3,326 (11,379) (10,320) 87,496 79,592 

เงินลงทุนในบริษทัร่วม               10,105 9,547 

เงินลงทุนในการร่วมคา้               2,632 2,664 

สินทรัพยอ่ื์น               642 583 

รวมสินทรัพย์               100,875 92,386 

                 

หนีสิ้นส่วนงำน                 

หน้ีสินตามส่วนงานท่ี   
รายงาน 23,538 18,131 6,791 6,974 913 939 18,901 16,533 12,287 12,008 

 
6,435 

 
4,775 

 
(11,187) 

 
(10,121) 

 
57,678 

 
49,239 

เงินกูย้มืระยะยาว               15,000 15,000 

หน้ีสินอ่ืน               270 277 

รวมหนีสิ้น               72,948 64,516 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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17 ภำษีเงินได้ 
 
การรับรู้ภาษีเงินไดข้ึ้นอยูก่บัการประมาณการท่ีดีท่ีสุดของฝ่ายบริหารเก่ียวกบัอตัราภาษีเงินไดป้ระจ าปีกบัรายได้
ก่อนภาษีของงวดระหวา่งกาล อตัราภาษีเงินไดท่ี้แทจ้ริงรวมของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง
เป็นระยะเวลาหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2563 คือร้อยละ 17.33 และร้อยละ 0.06 ตามล าดบั 
 
จ านวนภาษีเงินไดใ้นงบก าไรขาดทุนของงบการเงินเฉพาะกิจการต ่ากว่าจ านวนภาษีเงินไดท่ี้ค านวณโดยการ
ใชอ้ตัราภาษีเงินไดคู้ณกบัยอดก าไรสุทธิตามบญัชีส าหรับงวด สาเหตุหลกัเน่ืองจากการไดร้ับยกเวน้ภาษี
ส าหรับรายไดเ้งินปันผลรับ 
 

18 เงินปันผล 
   

ในการประชุมสามญัประจ าปีของผูถื้อหุน้ของบริษทั เม่ือวนัท่ี 24 มกราคม 2563 ผูถื้อหุน้มีมติอนุมติัการจดัสรร
ก าไรท่ีตอ้งส ารองตามกฎหมายเป็นจ านวนเงิน 18.34 ลา้นบาท และจ่ายเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.46 บาท 
ส าหรับหุ้นสามญัจ านวน 2,016.76 ลา้นหุ้น เป็นจ านวนเงินรวม 927.71 ลา้นบาท โดยก าหนดจ่ายเงินปันผลใน
วนัท่ี 7 กมุภาพนัธ์ 2563 
 
ในการประชุมสามญัประจ าปีของผูถื้อหุน้ของบริษทั เม่ือวนัท่ี 25 มกราคม 2562 ผูถื้อหุน้มีมติอนุมติัการจดัสรร
ก าไรท่ีต้องส ารองตามกฎหมายเป็นจ านวนเงิน 1.38 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.27 บาท 
ส าหรับหุ้นสามญัจ านวน 1,834.15 ลา้นหุ้น เป็นจ านวนเงินรวม 495.22 ลา้นบาท โดยก าหนดจ่ายเงินปันผลใน
วนัท่ี 7 กมุภาพนัธ์ 2562 
 

19 เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 
 

 มูลค่ำตำมบัญชีและมูลค่ำยติุธรรม  
 

ตารางดงัต่อไปน้ีแสดงมูลค่าตามบญัชีและมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินรวมถึง     
ล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรมส าหรับเคร่ืองมือทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม แต่ไม่รวมถึงการแสดงขอ้มูล
มูลค่ายติุธรรมส าหรับสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมหากมูลค่า
ตามบญัชีใกลเ้คียงกบัมูลค่ายติุธรรมอยา่งสมเหตุสมผล 

 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม 
 มูลค่า  มูลค่ายติุธรรม 
 ตามบญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (ล้านบาท) 
31 มีนำคม 2563          
หน้ีสินทำงกำรเงินที่ไม่ได้วดัมลูค่ำ 
   ด้วยมูลค่ำยติุธรรม 

 
 

        

เงินกูย้มืระยะยาวและดอกเบ้ียคา้ง 
   จ่ายจากผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ย 

 
548 

 
- 

  
- 

 
402 

  
402 

หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 43,500  -  44,287  -  44,287 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 585  -  -  538  538 
          
30 กนัยำยน 2562          
หน้ีสินทำงกำรเงินที่ไม่ได้วดัมลูค่ำ 
   ด้วยมูลค่ำยติุธรรม          
เงินกูย้มืระยะยาวและดอกเบ้ียคา้ง 
   จ่ายจากผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ย 540  -  -  424  424 
หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 37,620  -  38,215  -  38,215 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 584  -  -  529  529 

 
 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 มูลค่า  มูลค่ายติุธรรม 
 ตามบญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (ล้านบาท) 
31 มีนำคม 2563          
สินทรัพย์และหน้ีสินทำงกำรเงินที่วัด
ไม่ได้มูลค่ำด้วยมูลค่ำยติุธรรม 

         

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการ          
   ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 10,489  -  -  11,156  11,156 
หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 32,000  -  32,689  -  32,689 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 155  -  -  145  145 
          



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 มูลค่า  มูลค่ายติุธรรม 
 ตามบญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (ล้านบาท) 
30 กนัยำยน 2562          
สินทรัพย์และหน้ีสินทำงกำรเงินที่วัด
ไม่ได้มูลค่ำด้วยมูลค่ำยติุธรรม          

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการ          
   ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 10,110  -  -  10,617  10,617 
หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 27,620  -  28,199  -  28,199 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 145  -  -  137  137 

 
มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนท่ีหมุนเวียนเป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี
เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินเหล่านั้นจะครบก าหนดในระยะเวลาอนัสั้น 
 
มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนท่ีไม่หมุนเวียนอ่ืนนอกจากตารางขา้งตน้เป็นมูลค่าท่ี
ใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินเหล่านั้นมีอตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ีย 
ในตลาด 
 
กำรวดัมูลค่ำยุติธรรม  
 
เทคนิคกำรประเมินมูลค่ำและข้อมูลที่ไม่สำมำรถสังเกตได้ที่มนัียส ำคญั 
 
เคร่ืองมือทางการเงินท่ีไม่ไดว้ดัดว้ยมูลค่ายติุธรรม 

 
ประเภท เทคนิคกำรประเมินมูลค่ำ ข้อมูลที่ไม่สำมำรถสังเกตได้ที่มีนัยส ำคญั 
เงินกูย้มืระยะยาวจากผูถื้อหุน้ 
   ของบริษทัยอ่ยและเงินใหกู้ย้มื 
   ระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

วิธีคิดลดกระแสเงินสด อตัราคิดลด 

เงินมดัจ าจากลูกคา้ วิธีคิดลดกระแสเงินสด อตัราคิดลด 
หุน้กู ้ ราคาตลาด อตัราคิดลด 
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20 ภำระผูกพนักบักจิกำรที่ไม่เกีย่วข้องกนั 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร  
 31 มีนาคม  30 กนัยายน  31 มีนาคม  30 กนัยายน 
 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
ภำระผกูพนัรำยจ่ำยฝ่ำยทุน        
สัญญาท่ียงัไม่ได้รับรู้        
สญัญาจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง 898  23  -  - 
สญัญาบริการท่ีปรึกษา 36  27  4  - 
โปรแกรมคอมพิวเตอร์ -  8  -  - 
รวม 934  58  4  - 

        
จ ำนวนเงินขั้นต ่ำที่ต้องจ่ำยในอนำคต        

   ทั้งส้ินภำยใต้สัญญำเช่ำด ำเนินงำนที่บอก        

   เลิกไม่ได้        
ภายในหน่ึงปี 167  149  15  14 
หลงัจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี 550  488  64  54 
มากกวา่หา้ปี 2,935  2,290  257  124 
รวม 3,652  2,927  336  192 

        

ภำระผกูพนัอื่น        
สญัญาซ้ือขายท่ีดิน 1,089  1,245  -  - 
หนงัสือค ้าประกนัจากธนาคาร 3,390  3,036  27  28 
สญัญาจา้งเพื่องานโครงการอสงัหาริมทรัพย ์
  ระหวา่งการพฒันา  

 
985 

  
1,324 

  
- 

  
- 

รวม 5,464  5,605  27  28 
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ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 สญัญาส าคญัท่ีท ากบับุคคลหรือกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั มีดงัต่อไปน้ี 
 
(ก) สญัญาเช่าท่ีดิน 
 

บริษทัยอ่ยไดท้ าสญัญาเช่าท่ีดินซ่ึงมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี และมีอตัราค่าเช่า 7.77 ลา้นบาทต่อปีส าหรับปีแรก 
ซ่ึงค่าเช่าจะถูกปรับเพิ่มตามเง่ือนไขในสญัญา 

 
กลุ่มบริษทัไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินเพื่อการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการ
ลงทุนเพื่ออุตสาหกรรม และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่อการพาณิชย์หลายสัญญา โดยสัญญามี
ระยะเวลาตั้งแต่ 27 ปี ถึง 34 ปี ส้ินสุดปี 2592 โดยกลุ่มบริษทัจะตอ้งปฏิบติัตามขอ้ก าหนดและเง่ือนไขท่ีระบุ
ไวใ้นสัญญา 
 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 ภาระผกูพนัค่าเช่าท่ีดินของ GOLD และบริษทัยอ่ยของ GOLD ไดใ้นอนาคต มีดงัน้ี 
 

 โครงการ 
สาทร สแควร์ 
และ ดบับลิว 

โฮเตล็ แบงคอก  

โครงการ 
เอฟ วาย ไอ 
เซ็นเตอร์  

โครงการ 
โกลเดน้แลนด ์

บิวด้ิง  
 

รวม 
 (ล้านบาท) 
ภายใน 1 ปี 50  23  5  78 
หลงัจากปีท่ี 1 แต่ภายใน 5 ปี 200  101  5  306 
หลงัจากปีท่ี 5 763  804  -  1,567 
รวม 1,013  928  10  1,951 

 
(ข) สญัญาเช่าอุปกรณ์ส านกังาน 
 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2563 กลุ่มบริษทัมีสัญญาเช่าด าเนินงานหลายฉบบัเพื่อเช่าอุปกรณ์ส านกังาน โดยสัญญา
มีระยะเวลาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 5 ปี ภายใตเ้ง่ือนไขของสัญญา กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าเช่าราย
เดือนตามเง่ือนไขท่ีก าหนดในสญัญาแต่ละปีซ่ึงจะส้ินสุดในเดือนต่างๆจนถึงเดือนธนัวาคม 2565 
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(ค) สญัญาบริหารโครงการ 
 

GOLD ไดเ้ขา้ท าสัญญาจา้งบริหารโครงการอาคารเพื่อการพาณิชย ์มีก าหนด 3 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ตุลาคม 
2564 บริษทัดงักล่าวจะใหบ้ริการดา้นบริหารโครงการอาคารพาณิชย ์และGOLD จะตอ้งจ่ายค่าบริการตามท่ี
ระบุในสัญญา 

 
บริษทัย่อยของ GOLD แห่งหน่ึงได้เข้าท าสัญญาจ้างบริหารโครงการอาคารเพื่อการพาณิชย์สองแห่ง  
มีก าหนด 3 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2565 และ 28 กมุภาพนัธ์ 2566 และสามารถต่ออายสุญัญาไดอี้กเป็น
เวลา 3 ปี บริษทัดงักล่าวจะใหบ้ริการดา้นบริหารโครงการอาคารพาณิชย ์และบริษทัยอ่ยของ GOLD จะตอ้ง
จ่ายค่าบริการตามท่ีระบุในสญัญา 
 

(ง) สญัญาจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง 
 
บริษทัย่อยไดท้ าสัญญาจ้างผูรั้บเหมาก่อสร้างกบับริษทัแห่งหน่ึง เพื่อสร้างคลงัสินคา้ในจ านวนเงินรวม 
1,032.98 ลา้นบาท 

 
(จ) สญัญาบริการ 
 

บริษทัย่อยได้ท าสัญญาบริการกบับริษทัแห่งหน่ึง เพื่อรับบริการท่ีปรึกษาในการบริหารโครงการ เพื่อ
ประกอบการสร้างคลงัสินคา้ตามมาตรฐานใหเ้ช่า บริษทัยอ่ยตกลงท่ีจะจ่ายค่าบริการตามท่ีก าหนดในสัญญา 
เป็นระยะเวลา 10 ปี โดยมีมูลค่ารวม 40 ลา้นบาท 

 
21 เหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน 

 
การออกและเสนอขายหุ้นกู้ 
 
ในเดือนพฤษภาคม 2563 บริษทัไดอ้อกและเสนอขายหุน้กูจ้  านวน 2 ชุด เป็นมูลค่า 1,000 ลา้นบาท หุ้นกูมี้อาย ุ7 
และ 10 ปี 
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การเพ่ิมทุนในบริษัทร่วม 
 

ในเดือนพฤษภาคม 2563 บริษทัร่วมมีการเพิ่มทุนจดทะเบียน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 

 
บริษทัร่วม 

 
ถือหุน้โดย 

สดัส่วนการ
ถือหุน้ 

เพ่ิม 
ทุนจดทะเบียน 

ทุนช าระเพ่ิม 
โดยบริษทั 

  (%) (ล้านบาท) 
บริษัท  ทีอ า ร์ เอ  แลนด์ 
   ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี  
   (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

 
50.00 

 
1,398 

 
699 

 

การเพิกถอนหลกัทรัพย์ของ GOLD 
 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั เม่ือวนัท่ี 12 พฤษภาคม 2563 มีมติอนุมติัให้บริษทัท าค าเสนอซ้ือหลกัทรัพยเ์พื่อ
เพิกถอนหุ้นของบริษทั แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท์ จ  ากดั (มหาชน) “GOLD” ออกจากตลาด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ในราคา 8.50 บาทต่อหุน้ 
 

การจัดสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน 
 

ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั เม่ือวนัท่ี 12 พฤษภาคม 2563 มีมติอนุมติัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน จ านวน
ไม่เกิน 302.51 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท ในราคาเสนอขาย 10.60 บาทต่อหุน้ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อ
หุ้นเดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้น แบบมอบอ านาจทัว่ไป โดยก าหนดวนัจองซ้ือและช าระค่าหุน้ระหวา่ง
วนัท่ี 29 มิถุนายน 2563 ถึงวนัท่ี 3 กรกฎาคม 2563 
 

22 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่ยงัไม่ได้ใช้ 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ซ่ึงเก่ียวกบัการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั และคาดวา่จะ
มีผลกระทบท่ีมีสาระส าคญัต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเม่ือน ามาถือปฏิบติัเป็นคร้ังแรก 
โดยมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวก าหนดใหถื้อปฏิบติักบังบการเงินส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิม
ในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม ในปีดังต่อไปน้ี 
 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน เร่ือง 
มีผลบังคบั

ใช้ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 7* การเปิดเผยขอ้มูลส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 2563 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 9* เคร่ืองมือทางการเงิน 2563 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 สญัญาเช่า 2563 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 32* การแสดงรายการส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 2563 
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มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน เร่ือง 
มีผลบังคบั

ใช้ 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 16* 

การป้องกันความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิใน
หน่วยงานต่างประเทศ 2563 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 19* 

การช าระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 2563 
 

 

* มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเกี่ยวข้องกับเคร่ืองมือทางการเงิน 
(ก) มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่เกีย่วข้องกบัเคร่ืองมือทำงกำรเงิน 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินน้ีให้ขอ้ก าหนดเก่ียวกบันิยามสินทรัพยท์าง
การเงินและหน้ีสินทางการเงินตลอดจนการรับรู้ การวดัมูลค่า การดอ้ยค่าและการตดัรายการ รวมถึงหลกัการ
บญัชีของอนุพนัธ์และการบญัชีป้องกนัความเส่ียง เม่ือมาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มน้ีมีผลบงัคบัใช ้
จะท าใหม้าตรฐานการบญัชี การตีความมาตรฐานการบญัชีและแนวปฏิบติัทางการบญัชีบางฉบบัท่ีมีผลบงัคบัใช้
อยูใ่นปัจจุบนัถูกยกเลิกไป 
 

ผลกระทบท่ีอาจจะเกิดขึน้ต่องบการเงิน 
 

ขณะน้ีผูบ้ริหารก าลงัพิจารณาถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนต่องบการเงินในงวดแรกท่ีถือปฏิบติัตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 
 

(ข) มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่ 16 เร่ือง สัญญำเช่ำ 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 (“TFRS 16”) ไดน้ าเสนอวิธีการบญัชีเดียวส าหรับผูเ้ช่า โดยผูเ้ช่า
ตอ้งรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่า ซ่ึงยกเวน้การรับรู้รายการส าหรับสัญญาเช่าระยะสั้น
หรือสินทรัพยอ์า้งอิงนั้นมีมูลค่าต ่า ส่วนการบญัชีส าหรับผูใ้หเ้ช่าไม่แตกต่างจากมาตรฐานการบญัชีท่ีมีผลบงัคบั
ใชใ้นปัจจุบนั เช่น ผูใ้ห้เช่ายงัคงตอ้งจดัประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าเงินทุนหรือสัญญาเช่าด าเนินงาน เม่ือ
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัน้ีมีผลบงัคบัใช ้จะท าใหม้าตรฐานการบญัชีและการตีความมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินบางฉบบัท่ีมีผลบงัคบัใชอ้ยูใ่นปัจจุบนัถูกยกเลิกไป 
 

ปัจจุบนักลุ่มบริษทัรับรู้รายจ่ายภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญา
เช่าและรับรู้สินทรัพยแ์ละหน้ีสินในกรณีท่ีการจ่ายเงินตามสัญญาเช่ามีช่วงเวลาแตกต่างจากการรับรู้ค่าเช่าจ่าย 
ตาม TFRS 16 กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่าส าหรับสัญญาเช่าด าเนินงาน
ของกลุ่มบริษทั ตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 20 ส่งผลใหล้กัษณะของค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าดงักล่าว
เปล่ียนแปลงไปโดย กลุ่มบริษทัจะรับรู้ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตาม
สญัญาเช่า  
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กลุ่มบริษทัใหเ้ช่าช่วงสินทรัพยบ์างรายการตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 5  ปัจจุบนัสญัญาเช่าหลกัและสญัญาเช่า
ช่วงถูกจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานและรับรู้ค่าเช่ารับและค่าเช่าจ่ายในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรง
ตลอดอายสุัญญาเช่า ตาม TFRS 16 สินทรัพยสิ์ทธิการใชจ้ะรับรู้ตามสัญญาเช่าหลกัเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการ
ลงทุนและวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุน กลุ่มบริษทัไดท้บทวนการจดัประเภทสัญญาให้เช่าช่วงและคาดว่าจะจดั
ประเภทเป็นสญัญาเช่าเงินทุน ส่งผลใหก้ลุ่มบริษทั จะรับรู้ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุน  
 

การปฏิบัติในช่วงเปลีย่นแปลง 
 

กลุ่มบริษทัคาดว่าจะถือปฏิบติัตาม TFRS 16 เป็นคร้ังแรก ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 ดว้ยวิธีปรับปรุงผลกระทบ
สะสมยอ้นหลงั ดงันั้น ผลกระทบสะสมจากการถือปฏิบติัตาม TFRS 16 จะปรับปรุงกบัยอดยกมาของก าไร
สะสม ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 โดยไม่ปรับปรุงขอ้มูลเปรียบเทียบ 
 

กลุ่มบริษทัคาดว่าจะใชข้อ้ยกเวน้เร่ืองการน าค านิยามของสัญญาเช่ามาใชพ้ิจารณากบัสัญญาเช่าท่ีมีอยูก่่อนวนัท่ี
เปล่ียนแปลงมาตรฐาน โดยจะน า TFRS 16 มาถือปฏิบติักบัทุกสัญญาท่ีท าข้ึนก่อนวนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 และเคย
ระบุเป็นสญัญาเช่าตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 
 

การประเมินผลกระทบเบ้ืองตน้ของการถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีฉบบัท่ี 16 เป็นคร้ังแรก
ต่องบการเงิน มีดงัต่อไปน้ี 
 

งบแสดงฐำนะกำรเงิน  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 

 1 ตุลาคม 2563  1 ตุลาคม 2563 
 (ล้านบาท) 
ลูกหน้ีสญัญาเช่าเงินทุนเพิ่มข้ึน 785  - 
สิทธิการใชท่ี้ดิน อาคาร และอุปกรณ์เพิ่มข้ึน 439  62 
สิทธิการใชอ้สงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพิ่มข้ึน 2,638  194 
อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนลดลง (2,835)  - 
เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ลดลง (437)  - 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเพิ่มข้ึน   804  - 
ค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้ลดลง (2,053)  (4) 
สินทรัพยอ่ื์นเพิ่มข้ึน (ลดลง) (16)  4 
หน้ีสินตามสญัญาเช่าเพิ่มข้ึน (2,450)  (256) 
รายไดค่้าเช่ารับล่วงหนา้ลดลง 6,329  - 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีเพิ่มข้ึน (1,316)  - 
หน้ีสินอ่ืนลดลง 20  - 
ก าไรสะสมเพิ่มข้ึน (1,908)  - 
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23 กำรจัดประเภทรำยกำรใหม่    
 

รายการบางรายการในงบการเงินงวด / ปี 2562 ไดจ้ดัประเภทรายการใหม่ให้สอดคลอ้งกบัการน าเสนองบการเงินงวด / ปี 
2563 มีดงัน้ี  

 
 2562 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 
 

ก่อนจดั
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

จดั 
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

หลงัจดั
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

ก่อนจดั
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

จดั 
ประเภท 
ใหม่ 

 
 
 

หลงัจดั
ประเภท 
ใหม่ 

 (ล้านบาท) 
งบแสดงฐำนะกำรเงิน            

   ณ วันที่ 30 กนัยำยน 2562            
ลูกหน้ีการคา้ 176  3  179  36  2  38 
ลูกหน้ีอ่ืน 256  (6)  250  35  (5)  30 
เงินกูย้มืระยะสั้นจาก 
   สถาบนัการเงิน 

 
(8,092) 

  
3 

  
(8,089) 

  
(3,000) 

  
3 

  
(2,997) 

   -      -   

            

งบก ำไรขำดทุน            

   ส ำหรับงวดสำมเดอืนส้ินสุด            

   วันที่ 31 มีนำคม 2562            
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและ 
  บริการท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
(401) 

  
(41) 

  
(442) 

  
(91) 

 
 

 
(19) 

  
(110) 

รายไดค่้าสาธารณูปโภค (7)  7  -  (1)  1  - 
รายไดจ้ากการใหบ้ริการ (16)  16  -  (6)  6  - 
รายไดค่้าบริหารจดัการ 
   จากบริษทัร่วม 

 
(76) 

  
76 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

รายไดค่้าบริหารจดัการ -  (76)  (76)  -  (27)  (27) 
เงินปันผลรับ -  -  -  (35)  35  - 
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 2562 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 
 

ก่อนจดั
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

จดั 
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

หลงัจดั
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

ก่อนจดั
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

จดั 
ประเภท 
ใหม่ 

 
 
 

หลงัจดั
ประเภท 
ใหม่ 

 (ล้านบาท) 
ดอกเบ้ียรับ (41)  41  -  (157)  157  - 
รายไดจ้ากการลงทุน -  (41)  (41)  -  (192)  (192) 
ก าไรจากการจ าหน่าย 
   อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการ 
    ลงทุน 

 
 

- 

  
 

1 

  
 

1 

  
 

- 

  
 

- 

  
 

- 
รายไดอ่ื้น (23)  18  (5)  (48)  39  (9) 
ตน้ทุนการใหเ้ช่าและ 
   บริการท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
118 

  
59 

  
177 

  
17 

  
20 

  
37 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 1  (1)  -  -  -  - 
ตน้ทุนค่าสาธารณูปโภค 5  (5)  -  2  (2)  - 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 15  11  26  9  9  18 
ตน้ทุนค่าจดัการ -  37  37  -  22  22 
ตน้ทุนการใหบ้ริการ 11  (11)  -  3  (3)  - 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 197  (51)  146  101  (33)  68 
ค่าเส่ือมราคา 40  (40)  -  13  (13)  - 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) 
   จากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 
   และการร่วมคา้สุทธิจาก 
   ก าไร (ขาดทุน) ท่ียงัไม่ 
   เกิดข้ึนจากการขาย 
   อสงัหาริมทรัพยใ์ห ้
   บริษทัร่วมและการร่วมคา้ 

 
 
 
 
 
 

- 

  
 
 
 
 
 

(61) 

  
 
 
 
 
 

(61) 

  
 
 
 
 
 

- 

  
 
 
 
 
 

- 

  
 
 
 
 
 

- 
ส่วนแบ่งก าไรจาก 
   เงินลงทุนในบริษทัร่วม 
   และการร่วมคา้ 

 
 

(61) 

  
 

61 

  
 

- 

  
 

- 

  
 

- 

  
 

- 
   -      -   
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 2562 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 
 

ก่อนจดั
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

จดั 
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

หลงัจดั
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

ก่อนจดั
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

จดั 
ประเภท 
ใหม่ 

 
 
 

หลงัจดั
ประเภท 
ใหม่ 

 (ล้านบาท) 

   ส ำหรับงวดหกเดอืนส้ินสุด            

   วันที่ 31 มีนำคม 2562            
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและ 
  บริการท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
(791) 

  
(74) 

  
(865) 

  
(196) 

  
(30) 

  
(226) 

รายไดจ้ากการขาย   
   อสงัหาริมทรัพย ์

 
(2,025) 

  
2,025 

  
- 

  
(1,347) 

  
1,347 

  
- 

รายไดค่้าสาธารณูปโภค (13)  13  -  (3)  3  - 
รายไดจ้ากการใหบ้ริการ (32)  32  -  (9)  9  - 
รายไดค่้าบริหารจดัการ 
   จากบริษทัร่วม 

 
(159) 

  
159 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

รายไดค่้าบริหารจดัการ -  (159)  (159)  -  (54)  (54) 
เงินปันผลรับ -  -  -  (38)  38  - 
ดอกเบ้ียรับ (69)  69  -  (300)  300  - 
รายไดจ้ากการลงทุน -  (69)  (69)  -  (338)  (338) 
ก าไรจากการจ าหน่าย 
   อสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการ 
    ลงทุน 

 
 

- 

  
 

(888) 

  
 

(888) 

  
 

- 

  
 

(653) 

  
 

(653) 
ก าไรท่ีรับรู้จากการ 
   จ าหน่ายอสงัหาริมทรัพย ์

 
(8) 

  
8 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

รายไดอ่ื้น (45)  29  (16)  (87)  72  (15) 
ตน้ทุนการใหเ้ช่าและ 
   บริการท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
235 

  
110 

  
345 

  
35 

  
36 

  
71 

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรัพย ์ 1,134  (1,134)  -  694  (694)  - 
ตน้ทุนค่าสาธารณูปโภค 10  (10)  -  3  (3)  - 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 23  23  46  15  16  31 
ตน้ทุนค่าจดัการ -  70  70  -  44  44 
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ส ำหรับงวดสำมเดือนและหกเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนำคม 2563 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

78 

 2562 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
 
 

ก่อนจดั
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

จดั 
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

หลงัจดั
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

ก่อนจดั
ประเภท
ใหม่ 

 
 
 

จดั 
ประเภท 
ใหม่ 

 
 
 

หลงัจดั
ประเภท 
ใหม่ 

 (ล้านบาท) 
ตน้ทุนการใหบ้ริการ 21  (21)  -  6  (6)  - 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 381  (88)  293  195  (60)  135 
ค่าเส่ือมราคา 84  (84)  -  27  (27)  - 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุน 
   ในบริษทัร่วมและการ 
   ร่วมคา้สุทธิจากก าไรท่ียงั 
   ไม่เกิดข้ึนจากการขาย 
   อสงัหาริมทรัพยใ์ห ้
   บริษทัร่วมและการร่วมคา้ 

 
 
 
 
 

- 

  
 
 
 
 

73 

  
 
 
 
 

73 

  
 
 
 
 

- 

  
 
 
 
 

- 

  
 
 
 
 

- 
ส่วนแบ่งก าไรจาก 
   เงินลงทุนในบริษทัร่วม 
   และการร่วมคา้ 

 
 

(126) 

  
 

126 

  
 

- 

  
 

- 

  
 

- 

  
 

- 
ก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจาก 
   การขายอสงัหาริมทรัพย ์
   ใหบ้ริษทัร่วม 

 
 

210 

  
 

(210) 

  
 

- 

  
 

- 

  
 

- 

  
 

- 
   -      -   

 
การจดัประเภทรายการใหม่น้ีเน่ืองจากผูบ้ริหารเห็นวา่มีความเหมาะสมกบัธุรกิจของกลุ่มบริษทัมากกวา่ 
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