
  

  
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 

และบริษัทย่อย 
 

งบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ 
ส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 

และ 
รายงานการสอบทานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
รำยงำนกำรสอบทำนข้อมูลทำงกำรเงินระหว่ำงกำลโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญำต 
 
เสนอ คณะกรรมกำรบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
 
ขา้พเจา้ไดส้อบทานงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 งบก าไร
ขาดทุนรวมและงบก าไรขาดทุนเฉพาะกิจการ งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ  
ส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถ้ือหุ้น
รวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะกิจการและงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสด  
เฉพาะกิจการ ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัที่ 30 มิถุนายน 2564 และหมายเหตุประกอบงบการเงินแบบย่อ 
(ขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล) ของบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) และบริษทั
ยอ่ยและของเฉพาะบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) ตามล าดบั ซ่ึงผูบ้ริหารของกิจการเป็น
ผูรั้บผิดชอบในการจดัท าและน าเสนอขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลเหล่าน้ีตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 เร่ือง 
การรายงานทางการเงินระหว่างกาล ส่วนขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการให้ขอ้สรุปเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินระหว่าง
กาลดงักล่าวจากผลการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
ขอบเขตการสอบทาน 
 
ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานสอบทานตามมาตรฐานงานสอบทาน รหัส 2410 “การสอบทานขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาล
โดยผูส้อบบญัชีรับอนุญาตของกิจการ” การสอบทานดงักล่าวประกอบดว้ย การใชว้ิธีการสอบถามบุคลากรซ่ึงส่วน
ใหญ่เป็นผูรั้บผิดชอบดา้นการเงินและบญัชีและการวิเคราะห์เปรียบเทียบและวิธีการสอบทานอ่ืน  การสอบทานน้ีมี
ขอบเขตจ ากดักวา่การตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีท าใหข้า้พเจา้ไม่สามารถไดค้วามเช่ือมัน่วา่จะพบเร่ืองท่ีมี
นัยส าคัญทั้ งหมดซ่ึงอาจพบได้จากการตรวจสอบ ดังนั้ นข้าพเจ้าจึงไม่แสดงความเห็นต่อข้อมูลทางการเงิน 
ระหวา่งกาลท่ีสอบทาน 
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ข้อสรุป 
 
ขา้พเจา้ไม่พบส่ิงท่ีเป็นเหตุให้เช่ือว่าขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลดงักล่าว ไม่ไดจ้ดัท าขึ้นตามมาตรฐานการบญัชี 
ฉบบัท่ี 34 เร่ือง การรายงานทางการเงินระหวา่งกาล ในสาระส าคญัจากการสอบทานของขา้พเจา้ 
 
ข้อมูลและเหตุการณ์ท่ีเน้น 
 
ขา้พเจา้ขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบขอ้มูลทางการเงินระหว่างกาลขอ้ 3 ซ่ึงไดอ้ธิบายถึงผลกระทบต่อกลุ่มบริษทั
จากการน านโยบายการบญัชีใหม่มาถือปฏิบติัตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 ทั้งน้ีขอ้สรุปของขา้พเจา้ไม่ไดเ้ปล่ียนแปลง
ไปเน่ืองจากเร่ืองน้ี 
 
 
 
 
 
(วิไล บูรณกิตติโสภณ) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 3920 
 
บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
3 สิงหาคม 2564 
 
 



บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน  

30 มิถุนายน 30 กนัยายน 30 มิถุนายน 30 กนัยายน

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2564 2563 2564 2563

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ปรบัปรุงใหม)่ (ไม่ไดต้รวจสอบ)

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,120,352                2,572,750                90,384                     346,765                   

สินทรพัยท์างการเงิน - เงินฝากประจาํ 8,927                       8,907                       -                          -                          

ลูกหนีÊการคา้ 6, 15 533,217                   483,968                   325,721                   66,101                     

ลูกหนีÊ อืÉน 6 297,252                   284,880                   58,114                     22,017                     

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัÊนเพืÉอโครงการลงทุน 9 792,152                   1,644,517                -                          -                          

เงินใหกู้ย้ืมระยะสัÊนและดอกเบีÊยคา้งรับแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 6 5,134                       5,900                       8,033,632                700,000                   

ลูกหนีÊตามสญัญาเช่าเงินทุนทีÉครบกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 6 44,389                     20,317                     -                          -                          

อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย 7 32,566,874              32,877,749              -                          -                          

เงินมดัจาํค่าทีÉดินอสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย 285,119                   321,256                   -                          -                          

สินทรพัยห์มุนเวียนอืÉน 311,121                   266,282                   20,013                     548                         

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 35,964,537              38,486,526              8,527,864                1,135,431                

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากสถาบนัการเงินทีÉมีภาระคํÊาประกนั 240                         1,588                       -                          -                          

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 12,553,687              10,723,496              6,771,464                5,140,553                

เงินลงทุนในบริษทัย่อย 9 -                          -                          42,654,028              41,609,831              

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8 3,638,949                2,934,111                261,885                   261,885                   

เงินลงทุนอืÉน 3, 15 507,638                   669,528                   257                         257                         

ลูกหนีÊตามสญัญาเช่าเงินทุน 6 1,120,044                312,684                   -                          -                          

เงินใหกู้ย้ืมระยะยาวและดอกเบีÊยคา้งรับแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 6 81,915                     264,342                   5,020,000                13,847,726              

ค่าความนิยม 1,626                       1,626                       -                          -                          

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 10 36,308,864              34,364,112              5,652,530                5,365,734                

สิทธิการเช่า -                          1,795,092                -                          -                          

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 11 2,894,817                2,545,897                96,491                     58,683                     

สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 110,084                   117,120                   33,137                     35,594                     

สินทรพัยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 456,576                   416,753                   -                          -                          

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ทีÉจ่ายรอขอคืน 47,631                     195,339                   37,974                     93,971                     

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 6 291,545                   357,303                   22,464                     51,069                     

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 58,013,616              54,698,991              60,550,230              66,465,303              

รวมสินทรัพย์ 93,978,153              93,185,517              69,078,094              67,600,734              

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินระหวา่งกาลนีÊ

3



บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน  

30 มิถุนายน 30 กนัยายน 30 มิถุนายน 30 กนัยายน

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2564 2563 2564 2563

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ปรบัปรุงใหม)่ (ไม่ไดต้รวจสอบ)

หนีÊสินหมุนเวียน

เงินกูย้ืมระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 5,065,244                2,228,638                3,565,244                498,638                   

เงินกูย้ืมระยะสัÊนและดอกเบีÊยคา้งจ่ายจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 6 -                          -                          11,629                     -                          

เจา้หนีÊการคา้ 6 3,565,097                2,982,994                110,192                   97,458                     

เจา้หนีÊ อืÉน 6 848,288                   1,126,807                347,379                   400,806                   

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนทีÉถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึÉงปี 792,336                   1,019,691                -                          -                          

หุน้กูที้ÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 13,095,893              8,297,563                10,096,608              8,297,563                

ส่วนของหนีÊ สินตามสญัญาเช่าทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 6 351,727                   -                          18,320                     -                          

รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชีทีÉถึงกาํหนดรับรู้ภายในหนึÉงปี 6 60,819                     361,440                   8,180                       8,180                       

ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย 69,216                     193,286                   -                          21,845                     

ประมาณการหนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 6 20,899                     79,716                     2,417                       32,492                     

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 479,677                   482,289                   30,187                     28,349                     

รวมหนีÊสินหมุนเวียน 24,349,196              16,772,424              14,190,156              9,385,331                

หนีÊสินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 3,015,397                2,256,540                -                          -                          

เงินกูย้ืมระยะยาวและดอกเบีÊยคา้งจ่ายจาก

   กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 6 566,243                   555,175                   -                          -                          

หุน้กู ้ 25,685,371              32,978,811              19,188,694              23,485,864              

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า 6 3,355,455                -                          176,636                   -                          

รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชี 6 1,096,538                7,139,514                177,702                   183,837                   

หนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 926,306                   469,437                   101,902                   115,450                   

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 254,561                   220,468                   65,906                     32,768                     

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 6 84,998                     84,998                     -                          -                          

หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 6 582,093                   575,224                   151,894                   115,606                   

รวมหนีÊสินไม่หมุนเวียน 35,566,962              44,280,167              19,862,734              23,933,525              

รวมหนีÊสิน 59,916,158              61,052,591              34,052,890              33,318,856              

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินระหวา่งกาลนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน  

30 มิถุนายน 30 กนัยายน 30 มิถุนายน 30 กนัยายน

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2564 2563 2564 2563

(ไม่ไดต้รวจสอบ) (ปรบัปรุงใหม)่ (ไม่ไดต้รวจสอบ)

ส่วนของผู้ถอืหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน

    (หุ้นสามญัจาํนวน 3,226,821 พันหุ้น มลูค่า 1 บาทต่อหุ้น) 3,226,821                3,226,821                3,226,821                3,226,821                

   ทุนออกจาํหน่ายและชาํระแลว้

    (หุ้นสามญัจาํนวน 2,319,277 พันหุ้น มลูค่า 1 บาทต่อหุ้น) 2,319,277                2,319,277                2,319,277                2,319,277                

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 25,818,624              25,818,624              25,818,624              25,818,624              

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้

      ทุนสาํรองตามกฎหมาย 1,237,582                1,237,582                322,682                   322,682                   

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 7,812,925                5,629,587                6,564,621                5,821,295                

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุน้ (683,037)                 (500,282)                 -                          -                          

ส่วนต่างจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 5 (2,274,288)              (2,255,622)              -                          -                          

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 34,231,083              32,249,166              35,025,204              34,281,878              

ส่วนของผูถื้อหุน้เดิมก่อนการปรับโครงสร้างธุรกิจ 5 -                          12,499                     -                          -                          

ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (169,088)                 (128,739)                 -                          -                          

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 34,061,995              32,132,926              35,025,204              34,281,878              

รวมหนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 93,978,153              93,185,517              69,078,094              67,600,734              

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินระหวา่งกาลนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกําไรขาดทุน (ไม่ได้ตรวจสอบ)

หมายเหตุ 2564 2563 2564 2563

(ปรับปรุงใหม่)

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 2,946,713            3,931,537         -                   -                   

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการทีÉเกีÉยวขอ้ง 6 545,085               677,066            87,790              115,374            

รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 6 44,513                 33,252              -                   -                   

รายไดค้่าบริหารจดัการ 6 184,603               148,154            125,789            28,383              

รายไดจ้ากการลงทุน 6 22,646                 26,554              115,934            143,768            

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 4,082                   -                   2,002                -                   

กาํไรจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 6 19,620                 9,978                18,975              9,978                

รายไดอ้ืÉน 6 77,402                 110,400            2,540                7,129                

รวมรายได้ 3,844,664            4,936,941         353,030            304,632            

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 2,159,896            2,829,250         -                   -                   

ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการทีÉเกีÉยวขอ้ง 227,042               324,514            40,740              38,163              

ตน้ทุนธุรกิจโรงแรม 63,975                 50,734              -                   -                   

ตน้ทุนค่าบริหารจดัการ 76,803                 65,093              106,426            23,667              

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 228,354               258,188            2,058                14,494              

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 6 416,866               657,994            26,584              128,374            

รวมค่าใช้จ่าย 3,172,936            4,185,773         175,808            204,698            

กาํไรจากกจิกรรมดําเนินงาน 671,728               751,168            177,222            99,934              

ตน้ทุนทางการเงนิ 6 (257,626)              (289,069)          (231,586)          (260,263)          

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงนิลงทุนในบริษทัร่วมและ

   การร่วมคา้สุทธิจากกาํไรทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการขาย

   อสังหาริมทรัพยใ์หบ้ริษทัร่วม 118,757               11,788              -                   -                   

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 532,859               473,887            (54,364)            (160,329)          

(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินได้ (73,396)                (74,326)            10,680              84,287              

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด 459,463               399,561            (43,684)            (76,042)            

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

   ส่วนทีÉเป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัใหญ่ 463,360               384,535 (43,684)            (76,042)

   ส่วนทีÉเป็นของผูถ้ือหุน้เดิมก่อนการปรับโครงสร้างธุรกิจ -                       863                   -                   -                   

   ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (3,897)                  14,163              -                   -                   

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด 459,463               399,561            (43,684)            (76,042)            

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน (บาท)

   ส่วนทีÉเป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัใหญ่ 0.20                     0.19                  (0.02)                (0.04)                

งบการเงินรวม

(พันบาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุด

30 มิถุนายน

สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุด

30 มิถุนายน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉ งของงบการเงินระหว่างกาลนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

2564 2563 2564 2563

(ปรับปรุงใหม่)

กาํไร (ขาดทุน) สําหรับงวด 459,463               399,561            (43,684)            (76,042)            

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน

รายการทีÉอาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลต่างของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศ 42,072                 24,649              -                   -                   

รวมรายการทีÉอาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั 42,072                 24,649              -                   -                   

รายการทีÉจะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลกาํไรจากเงินลงทุนในตราสารทุนทีÉกาํหนดใหว้ดัมูลค่าดว้ย

   มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน - สุทธิจากภาษีเงินได้ 12,890                 -                   -                   -                   

รวมรายการทีÉจะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั 12,890                 -                   -                   -                   

กาํไรเบ็ดเสร็จอืÉนสําหรับงวด - สุทธิจากภาษเีงินได้ 54,962                 24,649              -                   -                   

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 514,425               424,210            (43,684)            (76,042)            

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม

   ส่วนทีÉเป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัใหญ่ 518,322               409,184            (43,684)            (76,042)            

   ส่วนทีÉเป็นของผูถ้ือหุน้เดิมก่อนการปรับโครงสร้างธุรกิจ -                       863                   -                   -                   

   ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (3,897)                  14,163              -                   -                   

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 514,425               424,210            (43,684)            (76,042)            

(พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุด สาํหรับงวดสามเดือนสิÊนสุด

30 มิถุนายน 30 มิถุนายน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉ งของงบการเงินระหว่างกาลนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกําไรขาดทุน (ไม่ได้ตรวจสอบ)

หมายเหตุ 2564 2563 2564 2563

(ปรับปรุงใหม่)

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 9,163,340              11,141,779        -                       -                    

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการทีÉเกีÉยวขอ้ง 6 1,662,034              2,063,621          253,792               338,667             

รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 6 118,885                 289,891             -                       -                    

รายไดค้่าบริหารจดัการ 6 534,025                 474,857             338,950               92,600               

รายไดจ้ากการลงทุน 6 58,808                   65,909               2,483,850            1,468,778          

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัร่วม 8 4,082                     384,055             2,002                   -                    

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 9 -                         215                    -                       3,345                 

กาํไรจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 6 536,047                 40,063               245,887               58,801               

รายไดอ้ืÉน 6 200,466                 188,112             42,182                 25,209               

รวมรายได้ 12,277,687            14,648,502        3,366,663            1,987,400          

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 6,710,579              7,861,076          -                       -                    

ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการทีÉเกีÉยวขอ้ง 669,466                 975,180             89,452                 118,836             

ตน้ทุนธุรกิจโรงแรม 188,254                 234,612             -                       -                    

ตน้ทุนค่าบริหารจดัการ 236,386                 246,104             282,676               73,172               

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 731,555                 879,335             9,730                   41,555               

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 6 1,487,052              1,802,531          141,032               297,421             

รวมค่าใช้จ่าย 10,023,292            11,998,838        522,890               530,984             

กาํไรจากกจิกรรมดําเนินงาน 2,254,395              2,649,664          2,843,773            1,456,416          

ตน้ทุนทางการเงนิ 6 (800,469)                (839,711)           (721,323)              (745,322)           

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงนิลงทุนในบริษทัร่วมและ

   การร่วมคา้สุทธิจากกาํไรทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการขาย

   อสังหาริมทรัพยใ์หบ้ริษทัร่วม 8 116,854                 67,530               -                       -                    

กาํไรจากการวดัมูลค่ายตุิธรรมในการโอนเปลีÉยนประเภทเงินลงทุน 9 93,431                   -                    -                       -                    

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 1,664,211              1,877,483          2,122,450            711,094             

(ค่าใชจ่้าย) รายไดภ้าษีเงินได้ (248,462)                (317,566)           12,442                 83,755               

กาํไรสําหรับงวด 1,415,749              1,559,917          2,134,892            794,849             

การแบ่งปันกาํไร

   ส่วนทีÉเป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัใหญ่ 1,428,320              1,505,622 2,134,892            794,849

   ส่วนทีÉเป็นของผูถ้ือหุน้เดิมก่อนการปรับโครงสร้างธุรกิจ 835                        2,378                 -                       -                    

   ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (13,406)                  51,917               -                       -                    

กาํไรสําหรับงวด 1,415,749              1,559,917          2,134,892            794,849             

กาํไรต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน (บาท)

   ส่วนทีÉเป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัใหญ่ 0.62                       0.75                   0.92                     0.39                   

(พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุด สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุด

30 มิถุนายน 30 มิถุนายน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉ งของงบการเงินระหว่างกาลนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ไม่ได้ตรวจสอบ)

หมายเหตุ 2564 2563 2564 2563

(ปรับปรุงใหม่)

กาํไรสําหรับงวด 1,415,749              1,559,917          2,134,892            794,849             

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน

รายการทีÉอาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลขาดทุนจากการป้องกนัความเสีÉยงของกระแสเงินสด 9 (37,503)                  -                    -                       -                    

ผลต่างของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศ 13,503                   67,185               -                       -                    

รวมรายการทีÉอาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั (24,000)                  67,185               -                       -                    

รายการทีÉจะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลขาดทุนจากเงินลงทุนในตราสารทุนทีÉกาํหนดใหว้ดัมูลค่าดว้ย

   มูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน - สุทธิจากภาษีเงินได้ 11,745                   -                    -                       -                    

รวมรายการทีÉจะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั 11,745                   -                    -                       -                    

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอืÉนสําหรับงวด - สุทธิจากภาษเีงินได้ (12,255)                  67,185               -                       -                    

กาํไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 1,403,494              1,627,102          2,134,892            794,849             

การแบ่งปันกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

   ส่วนทีÉเป็นของผูถ้ือหุน้ของบริษทัใหญ่ 1,416,065              1,572,807          2,134,892            794,849             

   ส่วนทีÉเป็นของผูถ้ือหุน้เดิมก่อนการปรับโครงสร้างธุรกิจ 835                        2,378                 -                       -                    

   ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (13,406)                  51,917               -                       -                    

กาํไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับงวด 1,403,494              1,627,102          2,134,892            794,849             

(พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุด สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุด

30 มิถุนายน 30 มิถุนายน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉ งของงบการเงินระหว่างกาลนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ไม่ได้ตรวจสอบ)

กาํไรสะสม

ส่วนขาด

ทุนเรือนหุน้ การแปลงค่า จากการเปลีÉยนแปลง ส่วนต่างจาก รวมส่วน ส่วนของผูถื้อหุน้เดิม

ทีÉออกและ ส่วนเกินมูลค่า สาํรอง หน่วยงาน ส่วนไดเ้สียในความเป็น รวมองคป์ระกอบอืÉน การรวมธุรกิจภายใต้ ของผูถื้อหุน้ ก่อนการปรับ ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มี รวมส่วนของ

หมายเหตุ ชาํระแลว้ หุน้สามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ต่างประเทศ เจา้ของในบริษทัย่อย ของส่วนของผูถื้อหุน้ การควบคุมเดียวกนั ของบริษทัใหญ่ โครงสร้างธุรกิจ อาํนาจควบคุม ผูถื้อหุน้

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวนัทีÉ 30 มิถุนายน 2563

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2562 ตามทีÉรายงานในปีก่อน 2,016,763          22,914,919         300,828            4,702,616        (99,104)              (395,964)                    (495,068)               (2,255,622)            27,184,436           -                           686,013             27,870,449           

ผลกระทบจากการจดัประเภทรายการใหม่ -                     -                      936,497            (936,497)         -                     -                             -                        -                        -                        -                           -                     -                        

ผลกระทบจากการปรับโครงสร้างธุรกิจ 5 -                     -                      -                    -                   -                     -                             -                        -                        -                        13,667                     -                     13,667                  

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2562 - ปรับปรุงใหม่ 2,016,763          22,914,919         1,237,325         3,766,119        (99,104)              (395,964)                    (495,068)               (2,255,622)            27,184,436           13,667                     686,013             27,884,116           

รายการกบัผู้ถือหุ้นทีÉบนัทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    เงนิทุนทีÉได้รับจากผู้ถอืหุ้นและการจดัสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น

    เงินปันผลใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั 14 -                     -                      -                    (927,710)         -                     -                             -                        -                        (927,710)               (3,200)                     (61,074)              (991,984)               

    รวมเงนิทุนทีÉได้รับจากผู้ถอืหุ้นและการจดัสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น -                     -                      -                    (927,710)         -                     -                             -                        -                        (927,710)               (3,200)                     (61,074)              (991,984)               

การเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษทัย่อย 

การไดม้าซึÉงส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม

ซึÉงอาํนาจควบคุมไม่เปลีÉยนแปลง -                     -                      -                    -                   -                     (21,327)                      (21,327)                 -                        (21,327)                 -                           (135,236)            (156,563)               

รวมการเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษทัย่อย -                     -                      -                    -                   -                     (21,327)                      (21,327)                 -                        (21,327)                 -                           (135,236)            (156,563)               

รวมรายการกบัผู้ถือหุ้นทีÉบนัทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                     -                      -                    (927,710)         -                     (21,327)                      (21,327)                 -                        (949,037)               (3,200)                     (196,310)            (1,148,547)            

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จสําหรับงวด

   กาํไร 5 -                     -                      -                    1,505,622        -                     -                             -                        -                        1,505,622             2,378                       51,917               1,559,917             

   กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน -                     -                      -                    -                   67,185               -                             67,185                  -                        67,185                  -                           -                     67,185                  

รวมกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จสําหรับงวด -                     -                      -                    1,505,622        67,185               -                             67,185                  -                        1,572,807             2,378                       51,917               1,627,102             

โอนไปสาํรองตามกฎหมาย -                     -                      1,765                (1,765)              -                     -                             -                        -                        -                        -                           -                     -                        

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 มิถุนายน 2563 2,016,763          22,914,919         1,239,090         4,342,266        (31,919)              (417,291)                    (449,210)               (2,255,622)            27,808,206           12,845                     541,620             28,362,671           

งบการเงนิรวม

(พันบาท)

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุน้

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินระหวา่งกาลนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ไม่ได้ตรวจสอบ)

กาํไรสะสม

ผลขาดทุนจาก

ส่วนขาด สาํรองผลจาดทุน ตราสารทุนทีÉ

ทุนเรือนหุน้ การแปลงค่า จากการเปลีÉยนแปลง จากการป้องกนั วดัมูลค่ายุติธรรม ส่วนต่างจาก รวมส่วน ส่วนของผูถ้ือหุน้เดิม

ทีÉออกและ ส่วนเกินมูลค่า สํารอง หน่วยงาน ส่วนไดเ้สียในความเป็น ความเสีÉยงของ ผ่านกาํไรขาดทุน รวมองคป์ระกอบอืÉน การรวมธุรกิจภายใต้ ของผูถื้อหุน้ ก่อนการปรับ ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มี รวมส่วนของ

หมายเหตุ ชาํระแลว้ หุน้สามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ต่างประเทศ เจา้ของในบริษทัย่อย กระแสเงินสด เบด็เสร็จอืÉน ของส่วนของผูถ้ือหุน้ การควบคุมเดียวกนั ของบริษทัใหญ่ โครงสร้างธุรกิจ อาํนาจควบคุม ผูถื้อหุน้

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 2564

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2563 ตามทีÉรายงานในงวดก่อน 2,319,277       25,818,624    322,682          6,544,487       1,576              (501,858)                    -                        -                        (500,282)               (2,255,622)              32,249,166        -                        (128,739)             32,120,427      

ผลกระทบจากการจดัประเภทรายการใหม่ 17 -                  -                  914,900          (914,900)        -                  -                             -                        -                        -                        -                           -                     -                        -                      -                   

ผลกระทบจากการปรับโครงสร้างธุรกิจ 5 -                  -                  -                  -                  -                  -                             -                        -                        -                        -                           -                     12,499                  -                      12,499              

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2563 - ปรับปรุงใหม่ 2,319,277       25,818,624    1,237,582       5,629,587       1,576              (501,858)                    -                        -                        (500,282)               (2,255,622)              32,249,166        12,499                  (128,739)             32,132,926      

ผลกระทบจากการเปลีÉยนแปลงนโยบายการบญัชี 3 -                  -                  -                  2,146,584       -                  -                             (5,665)                   (173,634)               (179,299)               -                           1,967,285          -                        -                      1,967,285        

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 ตุลาคม 2563 - ปรับปรุงใหม่ 2,319,277       25,818,624    1,237,582       7,776,171       1,576              (501,858)                    (5,665)                   (173,634)               (679,581)               (2,255,622)              34,216,451        12,499                  (128,739)             34,100,211      

รายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

เงนิทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น

เงินปันผลใหผู้ถ้ือหุน้ของบริษทั 14 -                  -                  -                  (1,391,566)     -                  -                             -                        -                        -                        -                           (1,391,566)        -                        (21,353)               (1,412,919)       

รวมเงนิทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น -                  -                  -                  (1,391,566)     -                  -                             -                        -                        -                        -                           (1,391,566)        -                        (21,353)               (1,412,919)       

การเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษัทย่อย 

การไดม้าซึÉงส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม

ซึÉงอาํนาจควบคุมไม่เปลีÉยนแปลง -                  -                  -                  -                  -                  198                             -                        -                        198                       -                           198                    -                        (5,590)                 (5,392)              

รวมการเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษัทย่อย -                  -                  -                  -                  -                  198                             -                        -                        198                       -                           198                    -                        (5,590)                 (5,392)              

การเปลีÉยนแปลงส่วนได้เสียจากการปรับโครงสร้างธุรกิจ

ผลกระทบจากการปรับโครงสร้างธุรกิจ 5 -                  -                  -                  -                  -                  -                             -                        -                        -                        (18,666)                   (18,666)              (13,334)                 -                      (32,000)            

รวมการเปลีÉยนแปลงส่วนได้เสียจากการปรับโครงสร้างธุรกิจ -                  -                  -                  -                  -                  -                             -                        -                        -                        (18,666)                   (18,666)              (13,334)                 -                      (32,000)            

รวมรายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                  -                  -                  (1,391,566)     -                  198                             -                        -                        198                       (18,666)                   (1,410,034)        (13,334)                 (26,943)               (1,450,311)       

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด

   กาํไร 5 -                  -                  -                  1,428,320       -                  -                             -                        -                        -                        -                           1,428,320          835                       (13,406)               1,415,749        

   กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน -                  -                  -                  -                  13,503            -                             (37,503)                 11,745                  (12,255)                 -                           (12,255)              -                        -                      (12,255)            

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                  -                  -                  1,428,320       13,503            -                             (37,503)                 11,745                  (12,255)                 -                           1,416,065          835                       (13,406)               1,403,494        

โอนไปกาํไรหรือขาดทุน -                  -                  -                  -                  -                  -                             8,601                    -                        8,601                    -                           8,601                 -                        -                      8,601                

โอนไปมูลค่าตามบญัชีเมืÉอเริÉมแรกของรายการทีÉมีการป้องกนัความเสีÉยง -                  -                  -                  -                  (34,567)          -                             34,567                  -                        -                        -                           -                     -                        -                      -                   

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2564 2,319,277       25,818,624    1,237,582       7,812,925       (19,488)          (501,660)                    -                        (161,889)               (683,037)               (2,274,288)              34,231,083        -                        (169,088)             34,061,995      

งบการเงนิรวม

(พันบาท)

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถ้ือหุน้

  หมายเหตปุระกอบงบการเงนิเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงนิระหว่างกาลนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ไม่ได้ตรวจสอบ)

ทุนเรือนหุน้

ทีÉออก ส่วนเกิน ทุนสาํรอง รวมส่วน

หมายเหตุ และชาํระแลว้ มูลค่าหุน้สามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ของผูถ้ือหุน้

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 2563

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2562 2,016,763                          22,914,919                        293,463                             5,353,035                          30,578,180                        

รายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    เงินทุนทีÉได้รับจากผู้ถอืหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น

    เงินปันผลใหผู้ถ้ือหุน้ของบริษทั 14 -                                     -                                     -                                     (927,710)                           (927,710)                           

รวมรายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                                     -                                     -                                     (927,710)                           (927,710)                           

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด 

   กาํไร -                                     -                                     -                                     794,849                             794,849                             

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                                     -                                     -                                     794,849                             794,849                             

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2563 2,016,763                          22,914,919                        293,463                             5,220,174                          30,445,319                        

 

สําหรับงวดเก้าเดือนสิÊนสุดวันทีÉ 30 มิถุนายน 2564

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2563 2,319,277                          25,818,624                        322,682                             5,821,295                          34,281,878                        

รายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    เงินทุนทีÉได้รับจากผู้ถอืหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น

    เงินปันผลใหผู้ถ้ือหุน้ของบริษทั 14 -                                     -                                     -                                     (1,391,566)                        (1,391,566)                        

รวมรายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                                     -                                     -                                     (1,391,566)                        (1,391,566)                        

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด 

   กาํไร -                                     -                                     -                                     2,134,892                          2,134,892                          

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับงวด -                                     -                                     -                                     2,134,892                          2,134,892                          

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 30 มิถุนายน 2564 2,319,277                          25,818,624                        322,682                             6,564,621                          35,025,204                        

งบการเงนิเฉพาะกิจการ

กาํไรสะสม

(พันบาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินระหว่างกาลนีÊ

12



บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด (ไม่ได้ตรวจสอบ)

 

2564 2563 2564 2563

(ปรับปรุงใหม)่

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กาํไรสาํหรับงวด 1,415,749           1,559,917           2,134,892           794,849              

ปรับรายการทีÉกระทบกาํไรเป็นเงินสดรับ (จ่าย)

ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได้ 248,462              317,566              (12,442)               (83,755)               

ตน้ทุนทางการเงิน 800,469              839,711              721,323              745,322              

ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 772,292              800,079              96,753                80,717                

ผลขาดทุน (กลบัรายการ) จากการลดมูลค่าโครงการอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย 10,089                (11,521)               -                      -                      

ผลขาดทุน (กลบัรายการ) จากการดอ้ยค่าอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 8,760                  (293)                    -                      (293)                    

ผลขาดทุน (กลบัรายการ) จากการดอ้ยค่าสินทรัพย์ (41,489)               9,780                  -                      -                      

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ทีÉจ่ายตดัจ่าย 2,359                  -                      -                      -                      

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชนพ์นกังาน 39,884                29,855                9,116                  4,221                  

กลบัรายการประมาณการค่าใชจ่้ายสาํหรับคดีความ -                      (444)                    -                      -                      

กาํไรจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน (536,047)             (40,063)               (245,887)             (58,801)               

รับรู้รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ (39,958)               (283,398)             (6,135)                 (6,135)                 

รับรู้ค่าใชจ่้ายค่าเช่าทีÉดินจ่ายล่วงหนา้ -                      64,758                -                      -                      

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้สุทธิจากกาํไร

   ทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการขายอสังหาริมทรัพยใ์หบ้ริษทัร่วม (116,854)             (67,530)               -                      -                      

(กาํไร) ขาดทุนจากการจาํหน่ายอาคารและอุปกรณ์ (3,313)                 2,049                  (2,486)                 (84)                      

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ 6,564                  14,118                -                      9,837                  

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัร่วม (4,082)                 (384,055)             (2,002)                 -                      

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                      (215)                    -                      (3,345)                 

กาํไรจากการวดัมูลค่ายตุิธรรมในการโอนเปลีÉยนประเภทเงินลงทุน (93,431)               -                      -                      -                      

ผลตา่งจากการแปลงค่างบการเงินจากการเลิกกิจการบริษทัยอ่ย -                      2,487                  -                      -                      

ดอกเบีÊยรับ (58,808)               (65,909)               (306,129)             (334,634)             

เงินปันผลรับ -                      -                      (2,177,721)          (1,134,144)          

2,410,646           2,786,892           209,282              13,755                

การเปลีÉยนแปลงในสินทรัพย์และหนี Êสินดาํเนินงาน

ลูกหนีÊการคา้ (72,132)               (30,946)               (259,621)             (1,868)                 

ลูกหนีÊอืÉน (31,969)               (52,816)               2,334                  (11,434)               

ลูกหนีÊตามสัญญาเช่าเงินทุน (69,703)               12,623                -                      -                      

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย 641,601              (2,765,321)          -                      -                      

เงินมดัจาํค่าทีÉดินอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย 36,137                571,168              -                      -                      

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน (19,101)               (19,991)               (70)                      28                        

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 110,102              (5,224)                 28,606                (6,656)                 

เจา้หนีÊการคา้ 544,346              (561,901)             -                      -                      

เจา้หนีÊอืÉน (275,453)             (354,357)             (58,167)               (10,179)               

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุด สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุด

30 มิถุนายน 30 มิถุนายน

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินระหว่างกาลนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด (ไม่ได้ตรวจสอบ)

 

2564 2563 2564 2563

(ปรับปรุงใหม)่

การเปลีÉยนแปลงในสินทรัพย์และหนี Êสินดาํเนินงาน (ต่อ)

ประมาณการหนีÊ สิน (58,816)               (10,832)               (30,075)               (1,645)                 

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 2,642                  7,775                  1,838                  838                      

หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 15,506                29,208                36,288                16,145                

จ่ายผลประโยชนข์องพนกังาน (5,791)                 (8,235)                 (3,506)                 (8,040)                 

รายไดค้่าเช่าทีÉดินรับล่วงหนา้ -                      13,363                -                      -                      

ผลตา่งจากการแปลงค่างบการเงิน 9,886                  55,193                -                      -                      

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) การดาํเนินงาน 3,237,901           (333,401)             (73,091)               (9,056)                 

จ่ายภาษีเงินได้ (491,500)             (207,224)             (42,345)               (21,668)               

รับคืนภาษีเงินได้ 145,827              118,643              55,997                -                      

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 2,892,228           (421,982)             (59,439)               (30,724)               

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมลงทุน

รับดอกเบีÊย 135,056              58,895                2,108                  24,534                

รับดอกเบีÊยจากบริษทัยอ่ย -                      -                      275,226              311,908              

สินทรัพยท์างการเงิน - เงินฝากประจาํเพิÉมขึÊน (20)                      (60,883)               -                      (60,819)               

เงินฝากสถาบนัการเงินทีÉมีภาระคํÊาประกนัลดลง 1,348                  -                      -                      -                      

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัร่วม - สุทธิจากค่าใชจ่้าย 13,500                942,811              13,492                -                      

เงินสดรับสุทธิจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนของเงินลงทุนในบริษทัร่วม 6,800                  -                      -                      -                      

เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้เพิÉมขึÊน (3,242,003)          (2,292,464)          (1,642,401)          (796,934)             

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยเพิÉมขึÊน -                      -                      (1,038,807)          (2,431,696)          

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                      215                      -                      62,703                

เงินสดจ่ายเพืÉอซืÊอบริษทัยอ่ยสุทธิจากเงินสดทีÉไดม้า (1,312,161)          -                      -                      -                      

เงินสดรับจากเงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนเพืÉอโครงการลงทุน 820,600              -                      -                      -                      

เงินสดจ่ายเงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนเพืÉอโครงการลงทุน -                      (655,224)             -                      -                      

เงินสดรับชาํระคืนจากเงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 5,900                  6,800                  1,138,824           -                      

เงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั (5,134)                 -                      -                      -                      

เงินสดรับชาํระคืนจากเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 280,141              -                      519,500              621,000              

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั (97,715)               (17,600)               (135,000)             (1,270,000)          

รับเงินปันผล 505,447              450,834              2,177,721           1,134,144           

เงินสดจ่ายเพืÉอซืÊออสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน (2,422,308)          (909,148)             (348,941)             (34,990)               

เงินสดรับจากการขายอาคารและอุปกรณ์ 12,215                595                      2,716                  194                      

เงินสดรับจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 2,705,586           505,886              409,352              472,498              

เงินสดจ่ายเพืÉอซืÊอทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ (35,443)               (78,580)               (5,054)                 (30,584)               

เงินสดจ่ายเพืÉอซืÊอสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (12,831)               (18,728)               (1,821)                 (6,566)                 

ค่าเช่าทีÉดินจ่ายล่วงหนา้ -                      (234,035)             -                      -                      

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (2,641,022)          (2,300,626)          1,366,915           (2,004,608)          

สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุด สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุด

30 มิถุนายน 31 มิถุนายน

(พันบาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินระหว่างกาลนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด (ไม่ได้ตรวจสอบ)

 

2564 2563 2564 2563

(ปรับปรุงใหม)่

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

จ่ายตน้ทุนทางการเงิน (1,076,316)          (1,252,574)          (734,022)             (704,292)             

เงินสดรับ(จ่าย)สุทธิจากเงินกูย้มืระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 2,836,606           (1,327,188)          3,070,000           (2,400,000)          

เงินสดรับเพืÉอชาํระเงินกูย้มืระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                      -                      11,610                -                      

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 2,790,459           2,454,484           -                      -                      

เงินสดจ่ายเพืÉอชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (2,258,956)          (1,396,721)          -                      -                      

เงินสดจ่ายเพืÉอชาํระคืนตัÌวเงินจ่ายระยะยาว -                      (243,606)             -                      -                      

เงินสดจ่ายหนีÊ สินตามสัญญาเช่า (98,439)               -                      (14,487)               -                      

เงินสดรับจากหุน้กู้ 5,000,000           10,500,000         5,000,000           6,000,000           

เงินสดจ่ายเพืÉอชาํระคืนหุน้กู้ (7,500,000)          (5,220,000)          (7,500,000)          (1,220,000)          

เงินปันผลจ่ายใหผู้ถ้ือหุน้ของบริษทั (1,391,566)          (991,975)             (1,391,566)          (927,701)             

เงินสดจ่ายเพืÉอซืÊอส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (5,392)                 (156,563)             (5,392)                 (156,563)             

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (1,703,604)          2,365,857           (1,563,857)          591,444              

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดลดลงสุทธิ (1,452,398)          (356,751)             (256,381)             (1,443,888)          

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้งวด 2,572,750           4,495,869           346,765              2,351,652           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายงวด 1,120,352           4,139,118           90,384                907,764              

รายการทีÉไม่ใช่เงนิสด

ซืÊออสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน และทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ทีÉยงัไม่ไดจ่้ายชาํระ 402,954              385,420              110,192              35,642                

ลูกหนีÊจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 43,094                -                      -                      -                      

รับโอนภาระผูกพนัผลประโยชนพ์นกังาน -                      -                      43,467                -                      

โอนเงินทดรองจ่ายแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนัเพืÉอชาํระค่าหุน้ในเงินลงทุนในการร่วมคา้ -                      146,106              -                      -                      

สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุด สาํหรับงวดเกา้เดือนสิÊนสุด

30 มิถุนายน 30 มิถุนายน

(พันบาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินระหว่างกาลนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

16 

หมำยเหตุ  สำรบัญ 
   

1   ขอ้มูลทัว่ไป 
2   เกณฑก์ารจดัท างบการเงินระหวา่งกาล 
3   การเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี 
4   ผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคโควิด 19 
5   การรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 
6   บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
7   อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 
8   เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
9   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
10   อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
11   ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
12   ส่วนงานด าเนินงานและการจ าแนกรายได ้
13   สัญญาเช่า 
14   เงินปันผล 
15   เคร่ืองมือทางการเงิน 
16   ภาระผกูพนักบักิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 
17   การจดัประเภทรายการใหม่ 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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           หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินระหวา่งกาลน้ี 
 
งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินจากคณะกรรมการเม่ือวนัท่ี 3 สิงหาคม 2564 
 

1 ข้อมูลทั่วไป 
 
บริษทัและบริษทัย่อย “กลุ่มบริษทั” ด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการอุตสาหกรรมโดย
การสร้างโรงงานและคลงัสินคา้เพื่อใหเ้ช่าและขายเม่ือมีโอกาสเหมาะสม และพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย รวมทั้ง
ธุรกิจให้เช่าและบริการอาคารเพื่อการพาณิชย์ และธุรกิจโรงแรม รายละเอียดของบริษทัร่วมและการร่วมคา้ และ
บริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 30 กนัยายน 2563 ไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุขอ้ 8 และ 9 
 

2 เกณฑ์กำรจัดท ำงบกำรเงินระหว่ำงกำล 
 
(ก) เกณฑ์การถือปฏิบัติ 

 

งบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่น้ีน าเสนอรายการในงบการเงินในรูปแบบเดียวกบังบการเงินประจ าปีและจดัท าหมาย
เหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลในรูปแบบย่อ (“งบการเงินระหว่างกาล”) ตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 34 
เร่ือง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล รวมถึงแนวปฏิบติัทางการบญัชีท่ีประกาศใช้โดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ
กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง 
 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีมิไดร้วมขอ้มูลทางการเงินทั้งหมดตามขอ้ก าหนดส าหรับงบการเงินประจ าปีแต่เน้นการให้
ขอ้มูลท่ีเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อไม่ใหซ้ ้ าซอ้นกบัขอ้มูลท่ีไดเ้คยน าเสนอรายงานไปแลว้
ดังนั้ นการอ่านงบการเงินระหว่างกาลน้ีจึงควรอ่านควบคู่กับงบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อยส าหรับปี 
ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 
 
กลุ่มบริษทัถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินและมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน ฉบบัท่ี 16 เร่ือง สัญญาเช่า (TFRS 16) เป็นคร้ังแรกซ่ึงไดเ้ปิดเผยผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการ
บญัชีไวใ้นหมายเหตุขอ้ 3 
 

  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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นอกจากน้ี กลุ่มบริษทัไม่ไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ซ่ึงยงัไม่มีผลบงัคบัใชใ้น 
งวดปัจจุบนัมาถือปฏิบติัในการจัดท างบการเงินน้ีก่อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใช้ กลุ่มบริษทัได้ประเมินผลกระทบท่ีอาจ
เกิดขึ้นต่องบการเงินจากการถือปฏิบติัตามมาตรฐานรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่เหล่าน้ี ซ่ึงคาด 
วา่ไม่มีผลกระทบท่ีมีสาระส าคญัต่องบการเงินในงวดท่ีถือปฏิบติั 
 

(ข) การใช้วิจารณญาณ การประมาณการและนโยบายการบัญชี 
 
ในการจัดท างบการเงินระหว่างกาล ผูบ้ริหารได้มีการใช้วิจารณญาณและการประมาณการในการถือปฏิบติัตาม
นโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษทั ซ่ึงผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณการไว ้ทั้งน้ี นโยบายการบญัชี 
วิธีการค านวณและแหล่งขอ้มูลส าคญัท่ีใช้ในการประมาณการซ่ึงอาจมีความไม่แน่นอนนั้นไม่แตกต่างจากท่ีได้
อธิบายไวใ้นงบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 เวน้แต่การใชว้ิจารณญาณและแหล่งขอ้มูลส าคญัใหม่
ท่ีใชใ้นการประมาณการจากการถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่และการเปล่ียนแปลงประมาณ
การตามท่ีไดอ้ธิบายไวใ้นหมายเหตุขอ้ 3 
 

3 กำรเปลี่ยนแปลงนโยบำยกำรบัญชี 
 
ตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 กลุ่มบริษทัไดถื้อปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน
และ TFRS 16 เป็นคร้ังแรก ผลกระทบของส่วนของผูถื้อหุน้จากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี มีดงัน้ี 
 
  งบกำรเงินรวม 

 หมายเหต ุ
ก าไรสะสม - 
ยงัไม่ไดจ้ดัสรร  

องคป์ระกอบอื่นของ 
ส่วนของผูถื้อหุน้ 

  (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 - ตามท่ีรายงาน  6,544  (500) 
เพ่ิมขึน้ (ลดลง) เน่ืองจาก     
การถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน - สุทธิภาษีเงินได ้ ก 6  (180) 

การถือปฏิบติัตาม TFRS 16 - สุทธิภาษีเงินได ้ ข 2,141  - 
การจดัประเภทรายการใหม่ - ส ารองตามกฎหมาย 17 (915)  - 
ณ วันที่ 1 ตุลำคม 2563 - ปรับปรุงใหม่  7,776  (680) 
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ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินน้ีให้ขอ้ก าหนดเก่ียวกบันิยามสินทรัพยท์างการเงิน
และหน้ีสินทางการเงินตลอดจนการรับรู้ การวดัมูลค่า การดอ้ยค่าและการตดัรายการ รวมถึงหลกัการบญัชีของ
อนุพนัธ์และการบญัชีป้องกนัความเส่ียง โดยผลกระทบจากการถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
กลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน มีดงัน้ี  

 
(1) การจดัประเภทรายการและการวดัมูลค่าของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงิน 

 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 9 (“TFRS 9”) จดัประเภทสินทรัพยท์างการเงินเป็น 3 ประเภท 
ไดแ้ก่ ราคาทุนตดัจ าหน่าย มูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน (FVOCI) และมูลค่ายุติธรรมผ่าน
ก าไรหรือขาดทุน (FVTPL) โดยการจดัประเภทตาม TFRS 9 จะเป็นไปตามลกัษณะของกระแสเงินสดของ
สินทรัพยท์างการเงินและโมเดลธุรกิจของกิจการในการบริหารจดัการสินทรัพยท์างการเงินนั้น ทั้งน้ี TFRS 
9 ยกเลิกการจดัประเภทตราสารหน้ีท่ีจะถือจนครบก าหนด หลกัทรัพยเ์ผื่อขาย หลกัทรัพยเ์พื่อคา้ และเงิน
ลงทุนทัว่ไปตามท่ีก าหนดโดยมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 105 
 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินทั้ งหมดของกลุ่มบริษทัถูกจัดประเภทภายใต้ 
TFRS 9 ดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย -สุทธิยกเวน้เงินลงทุนอ่ืน ซ่ึงกลุ่มบริษทัตั้งใจจะถือเงินลงทุนอ่ืนซ่ึงเป็น
ตราสารทุนท่ีไม่อยู่ในความตอ้งการของตลาดจ านวน 486 ลา้นบาท เพื่อวตัถุประสงคท์างกลยุทธ์ในระยะ
ยาว กลุ่มบริษทัเลือกก าหนดให้เงินลงทุนดังกล่าวเป็นเงินลงทุนท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไร
ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน ทั้งน้ี ผลก าไรหรือขาดทุนสะสมจากการวดัมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนดงักล่าวจะไม่
ถูกจดัประเภทไปยงัก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั 
 

(2) การดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงิน  
 
TFRS 9 แนะน าวิธีการพิจารณาผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นตลอดอายขุองเคร่ืองมือทางการเงิน 
ในขณะท่ี เดิมกลุ่มบริษทัประมาณการค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญโดยการวิเคราะห์ประวติัการช าระหน้ี และการ
คาดการณ์เก่ียวกบัการช าระหน้ีในอนาคตของลูกคา้ TFRS 9 ก าหนดให้ใชว้ิจารณญาณในการประเมินว่า
การเปล่ียนแปลงของปัจจยัทางเศรษฐกิจนั้นมีผลกระทบต่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นอย่างไร 
และพิจารณาความน่าจะเป็นถ่วงน ้ าหนัก ทั้งน้ี การพิจารณาด้อยค่าดังกล่าวจะถือปฏิบัติกับสินทรัพย์
ทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่าย  
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กลุ่มบริษทัไดป้ระเมินการดอ้ยค่าตาม TFRS 9 ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 ไม่มีผลกระทบต่อค่าเผื่อผลขาดทุน
ดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นท่ีเป็นสาระส าคญั 
 

(3) การบญัชีป้องกนัความเส่ียง 
 

กลุ่มบริษทัมีการก าหนดเคร่ืองมือทางการเงินเป็นเคร่ืองมือท่ีใชป้้องกนัความเส่ียงเร่ืองความเส่ียงจากอตัรา
แลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ ส าหรับความสัมพนัธ์ของการป้องกนัความเส่ียงท่ีเขา้เง่ือนไข กลุ่มบริษทัมี
การจดัท าเอกสารเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ของเคร่ืองมือท่ีใช้ป้องกนัความเส่ียงและรายการท่ีมีการป้องกนั
ความเส่ียง รวมถึงวตัถุประสงค์และกลยุทธ์ในการบริหารความเส่ียง และวิธีการท่ีจะใช้ในการประเมิน
ความมีประสิทธิผลของความสัมพนัธ์ของการป้องกันความเส่ียง  กลุ่มบริษัทท าการประเมินความมี
ประสิทธิผล ณ วนัท่ีเร่ิมตน้ของความสัมพนัธ์ของการป้องกนัความเส่ียงและมีการประเมินอยา่งต่อเน่ือง 
 
ความสัมพนัธ์ของการป้องกนัความเส่ียงไดแ้ก่การป้องกนัความเส่ียงกระแสเงินสด 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินเดิมไม่ไดก้ล่าวถึงขอ้ก าหนดของการบญัชีป้องกนัความเส่ียงท่ีถือไวเ้พื่อ
วตัถุประสงคใ์นการบริหารความเส่ียงในปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 

 
ผลกระทบของการถือปฎิบัติตามการบัญชีป้องกันความเส่ียง  งบกำรเงินรวม 
  (ล้านบาท) 
ณ วันที่ 1 ตุลาคม 2563   
ก าไรสะสมเพิ่มขึ้น  (6) 
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้   
- ส ารองผลขาดทุนจากการป้องกนัความเส่ียงของกระแสเงินสดเพิ่มขึ้น  6 

 
ข. TFRS 16 สัญญาเช่า 
 

ตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 กลุ่มบริษทัถือปฏิบติัตาม TFRS 16 เป็นคร้ังแรกกบัสัญญาท่ีเคยระบุวา่เป็นสัญญาเช่า
ตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาเช่า (TAS 17) และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 4 เร่ือง การประเมินวา่ขอ้ตกลงประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ (TFRIC 4) ดว้ยวิธีปรับปรุงยอ้นหลงัโดย
รับรู้ผลกระทบสะสม (Modified retrospective approach) 
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(1) ในฐานะผูเ้ช่า 
 

เดิมกลุ่มบริษทัในฐานะผูเ้ช่าจะรับรู้รายจ่ายภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรง
ตลอดอายุสัญญาเช่า ตาม TFRS 16 กลุ่มบริษทัไดป้ระเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า
หรือไม่ หากสัญญาประกอบดว้ยส่วนท่ีเป็นการเช่าและส่วนท่ีไม่เป็นการ เช่า กลุ่มบริษทัจะปันส่วนส่ิงตอบ
แทนท่ีตอ้งจ่ายตามราคาขายท่ีเป็นเอกเทศ (Transaction price) ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 กลุ่มบริษทัรับรู้สินทรัพย์
สิทธิการใช้และหน้ีสินตามสัญญาเช่า ส่งผลให้ลักษณะของค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกับสัญญาเช่าดังกล่าว
เปล่ียนแปลงไปโดยกลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้และดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตาม
สัญญาเช่า  
 
ในการปฏิบติัในช่วงเปล่ียนแปลง กลุ่มบริษทัไดเ้ลือกใชข้อ้ยกเวน้ต่อไปน้ี  
 
- ไม่รับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช้และหน้ีสินตามสัญญาเช่าส าหรับสัญญาเช่าท่ีอายุสัญญาเช่าส้ินสุดภายใน 

12 เดือนและ 
- ไม่รับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใชซ่ึ้งสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า 

 
(2) ในฐานะผูใ้หเ้ช่า 

 
นโยบายการบญัชีท่ีกลุ่มบริษทัถือปฏิบติัในฐานะผูใ้หเ้ช่าตาม TFRS 16 นั้นไม่แตกต่างจากท่ีถือปฏิบติัตาม TAS 
17 ยกเวน้การให้เช่าช่วงซ่ึง TFRS 16 ก าหนดให้พิจารณาการจัดประเภทสัญญาให้เช่าช่วงโดยอ้างอิงจาก
สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ทนสินทรัพยอ์า้งอิง และการปันส่วนส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บจากสัญญาออกเป็นส่วนท่ีเป็น
การเช่าและส่วนท่ีไม่เป็นการเช่าตามมูลค่าของสัญญาเอกเทศ   
 
บริษทัยอ่ยไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินกบัส านกังานทรัพยสิ์นพระมหากษตัริย ์เพื่อพฒันาโครงการอาคารส านกังานเช่า
และ/หรือ โรงแรมเป็นระยะเวลา 33 ปี 9 เดือน นบัตั้งแต่วนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 2550 ต่อมาบริษทัย่อยไดล้งนามใน
สัญญาเช่าช่วงท่ีดินดงักล่าวกบัทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์กลเดน้เวนเจอร์ ซ่ึงเป็น
บริษทัร่วม (“ผูเ้ช่าช่วง”) โดยผูเ้ช่าช่วงมีสิทธิใชท่ี้ดินเพื่อก่อสร้างอาคารและส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินท่ีเช่า การเช่า
ช่วงน้ีมีก าหนดระยะเวลา 24 ปี 8 เดือน นับตั้งแต่วนัท่ี 30 มีนาคม 2559 บริษทัย่อยไดท้บทวนการจดัประเภท
สัญญาให้เช่าช่วงใหม่ส่งผลให้มีการรับรู้ลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุนเพิ่มขึ้น และรับรู้ก าไรสะสมสุทธิจากภาษี  
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 เป็นจ านวนเงิน 744.80 ลา้นบาท และ 2,448.20 ลา้นบาทตามล าดบั 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ผลกระทบจากการถือปฏิบัติตาม TFRS 16  งบกำรเงินรวม  
งบกำรเงิน 

เฉพำะกิจกำร 

 (ล้านบาท) 

ณ วันที่ 1 ตุลาคม 2563  
ลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุนเพิ่มขึ้น 796  - 
ลูกหน้ีการคา้ลดลง (23)  - 
ลูกหน้ีอ่ืนลดลง (20)  - 
สิทธิการใชท่ี้ดิน อาคาร และอุปกรณ์เพิ่มขึ้น 532  58 
สิทธิการใชอ้สังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพิ่มขึ้น 2,435  162 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนลดลง (2,859)  - 
เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ลดลง (209)  - 
สิทธิการเช่าลดลง (1,795)  (5) 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าเพิ่มขึ้น (2,522)  (215) 
รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชีลดลง 6,303  - 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีเพิ่มขึ้น (513)  - 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืนลดลง 5  - 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืนลดลง 11  - 
ก าไรสะสมเพิ่มขึ้น (2,141)  - 
 

การวัดมูลค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่า  งบกำรเงินรวม   
งบกำรเงิน 

เฉพำะกิจกำร 

 (ล้านบาท) 
ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าด าเนินงาน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 4,088  516 
ขอ้ยกเวน้ในการรับรู้รายการส าหรับสัญญาเช่าระยะสั้น (6)  - 
ขอ้ยกเวน้ในการรับรู้รายการส าหรับสัญญาเช่าซ่ึง    
สินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า (20)  - 

ขอ้ยกเวน้ในการรับรู้รายการส าหรับสัญญาบริการ (250)  (111) 
สิทธิเลือกขยายอายสุัญญาเช่าและสิทธิเลือกยกเลิกสัญญาเช่าท่ีมี 
   ความแน่นอนอยา่งสมเหตุสมผลวา่จะไดใ้ชสิ้ทธิ 1,987  (9) 
 5,799  396 

    



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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การวัดมูลค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่า  งบกำรเงินรวม   
งบกำรเงิน 

เฉพำะกิจกำร 

 (ล้านบาท) 
มูลค่าปัจจุบนัของค่าเช่าท่ีคิดลดโดยใชอ้ตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืมส่วนเพิ่ม  
 ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563   2,522  215 
หนีสิ้นตำมสัญญำเช่ำที่รับรู้ ณ วันที่ 1 ตุลำคม 2563 2,522  215 

อตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืส่วนเพิ่มถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (ร้อยละต่อปี)  4.49  4.83 

 
สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่าขา้งตน้แสดงเป็นส่วนหน่ึงของทุกส่วนงานธุรกิจของกลุ่มบริษทั 
 
การเปล่ียนแปลงประมาณการ 
 
ในระหว่างงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 กลุ่มบริษทัไดท้บทวนสัญญาเช่าท่ีดิน โดยกลุ่มบริษทั
คาดวา่จะใชสิ้ทธิในการต่ออายสุัญญาเช่าท่ีดินดงักล่าว ท าใหมี้การเปล่ียนแปลงประมาณการอายกุารใชง้านของ
อาคารเพิ่มขึ้นจาก 30 ปี เป็น 60 ปี นบัจากวนัท่ีท าสัญญา ซ่ึงส่งผลกระทบใหค้่าเส่ือมราคาส าหรับงวดสามเดือน
และเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 ท่ีบนัทึกในค่าใชจ่้ายในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จลดลงเป็นจ านวน 
8.48 ลา้นบาทและ 25.44 ลา้นบาทตามล าดบั 

 

4 ผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำดของโรคโควิด 19 
 

ในช่วงต้นปี 2563 เกิดการแพร่ระบาดโรคโควิด 19 ท าให้ประเทศไทยและหลายประเทศได้ประกาศมาตรการ
ป้องกนัหลายประการเพื่อป้องกนัการแพร่ระบาดของโรค เช่น การสั่งให้มีการปิดสถานประกอบการหรือลดเวลา
การประกอบกิจการเป็นการชั่วคราว การให้มีระยะห่างทางสังคม เป็นต้น ซ่ึงส่งผลกระทบอย่างมากต่อระบบ
เศรษฐกิจโลก การผลิตการกระจายสินคา้ตลอดจนผลการด าเนินงานของหลายกิจการในวงกวา้ง ทั้งน้ี ผูบ้ริหารมีการ
ติดตามสถานการณ์ดงักล่าวอยา่งใกลชิ้ด ในการควบคุมให้มีผลกระทบต่อธุรกิจใหน้้อยท่ีสุดเท่าท่ีจะเป็นไปได้ ทั้งน้ี 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 สถานการณ์ของการแพร่ระบาดดงักล่าวยงัไม่ส้ินสุด ท าให้เกิดความไม่แน่นอนในการ
ประมาณการผลกระทบท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น 

  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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5 กำรรวมธุรกิจภำยใต้กำรควบคมุเดียวกัน 
 

เม่ือวนัท่ี 1 ธันวาคม 2563 บริษทัย่อยไดซ้ื้อหุ้นสามญัของบริษทั ยูนิเวนเจอร์ รีท แมเนจเมน้ท์ จ ากดั  เป็นจ านวน 
1,000,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 32 บาทต่อหุ้น รวมเป็นเงินทั้งส้ิน 32 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของหุ้นสามญั
ทั้งหมด โดยซ้ือจากกลุ่มบริษทั ยูนิเวนเจอร์ จ ากดั (มหาชน) “UV” ซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่เดิมของบริษทั ยูนิเวน
เจอร์ รีท แมเนจเมน้ท์ จ ากดั และบริษทัย่อยอยู่ภายใตก้ารควบคุมของผูถื้อหุ้นในล าดบัสูงสุดเดียวกนัทั้งก่อนและ
หลงัจากวนัซ้ือธุรกิจ และการควบคุมนั้นไม่เป็นการควบคุมชัว่คราว ดงันั้นกลุ่มบริษทัไดม้าซ่ึงอ านาจควบคุมในเงิน
ลงทุนในบริษทั ยนิูเวนเจอร์ รีท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ และงบการเงินรวมไดถู้กจดัท าขึ้นภายใตเ้กณฑ์
การรวมธุรกิจของกิจการภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 
 
หุน้ท่ีไดรั้บจากการท าค าเสนอซ้ือจ านวนร้อยละ 100 จาก UV ถูกบนัทึกดว้ยมูลค่าตามบญัชี ตามวิธีเสมือนวา่เป็นการ
รวมส่วนไดเ้สีย (similar to pooling of interests) ซ่ึงสะทอ้นเน้ือหาทางเศรษฐกิจของบริษทัย่อยและบริษทั ยูนิเวน
เจอร์ รีท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั เสมือนว่าไดด้ าเนินธุรกิจเป็นหน่วยเศรษฐกิจเดียวกนั ตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 เพื่อ
ประโยชน์ในการเปรียบเทียบ ถึงแมว้่าความสัมพนัธ์ทางกฎหมายของบริษทัย่อยกบับริษทั ยูนิเวนเจอร์ รีท แมเนจ
เมน้ท์ จ ากดั จะเกิดขึ้นภายหลงัวนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 กลุ่มบริษทัไดน้ าเสนองบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน 2563 งบก าไรขาดทุนรวม และงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม ส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
30 มิถุนายน 2563 งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม และงบกระแสเงินสดรวม ส าหรับงวดเกา้เดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2563 รวมถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมหลงัการปรับโครงสร้าง เพื่อเป็นขอ้มูลของ
ผูใ้ชใ้นการเปรียบเทียบ 
 
ขอ้มูลของมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์ไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมาแต่ละประเภทท่ีส าคญัจากบริษทั ยูนิเวนเจอร์ รีท 
แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ณ วนัท่ีรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั มีดงัน้ี 
 

   บริษทั ยนิูเวนเจอร์ รีท 
แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

   (ล้านบาท) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   12 
ลูกหน้ีการคา้   3 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน   1 
เจา้หน้ีอ่ืน   (2) 
ประมาณการหน้ีสินส าหรับเกษียณอายพุนกังาน   (1) 
สินทรัพย์สุทธิที่ระบุได้   13 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
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   บริษทั ยนิูเวนเจอร์ รีท 
แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 

   (ล้านบาท) 
    
สินทรัพยสุ์ทธิท่ีระบุได ้- ตามสัดส่วนการถือหุน้ 100 %  13 
ส่ิงตอบแทนในการซ้ือ   (32) 
ส่วนต่ำงจำกกำรรวมธุรกิจภำยใต้กำรควบคุมเดียวกัน   (19) 

 
ต้นทุนท่ีเก่ียวข้องกับการซ้ือกิจการ 
 
กลุ่มบริษทัมีต้นทุนท่ีเก่ียวขอ้งกับการซ้ือเป็นจ านวนเงิน 1.34 ล้านบาท ซ่ึงเก่ียวกับ ค่าท่ีปรึกษาด้านทนายความ
ภายนอก และตน้ทุนการสอบทานธุรกิจ ซ่ึงรวมอยู่ในค่าใชจ่้ายในการบริหารในงบก าไรขาดทุนรวมส าหรับงวดเกา้
เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 ของกลุ่มบริษทั 

 
ผลกระทบจากการปรับปรุงงบการเงินรวมของกลุ่มบริษทั มีดงัน้ี 

 

 
งบแสดงฐานะการเงิน  
    ณ วันที ่30 กันยายน 2563 

งบกำรเงินรวม 
ตามท่ีเคยเสนอ
รายงานไว ้

  
จดัประเภทใหม่ 

 หลงัจดั 
ประเภทใหม่ 

 ผลกระทบ 
รายการปรับปรุง 

  
ปรับปรุงใหม่ 

 (ล้านบาท) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 2,572  -  2,572  1  2,573 
ลูกหน้ีการคา้ 480  -  480  4  484 
เงินให้กูยื้มระยะสั้นและดอกเบ้ีย          
   คา้งรับแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -  -  -  6  6 
เงินให้กูยื้มระยะยาวและดอกเบ้ีย          
   คา้งรับแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 259  -  259  5  264 
สินทรัพยอ่ื์น 89,858  -  89,858  -  89,858 
รวมสินทรัพย์ 93,169  -  93,169  16  93,185 
          

เจา้หน้ีการคา้ 2,776  207  2,983  -  2,983 
เจา้หน้ีอ่ืน 1,332  (207)  1,125  2  1,127 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 482  -  482  1  483 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียน          
   ส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 219  -  219  1  220 
หน้ีสินอ่ืน 56,240  -  56,240  -  56,240 
รวมหนี้สิน 61,049  -  61,049  4  61,053 
          



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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งบแสดงฐานะการเงิน  

    ณ วันที ่30 กันยายน 2563 

งบกำรเงินรวม 
ตามท่ีเคยเสนอ
รายงานไว ้

  
จดัประเภทใหม่ 

 หลงัจดั 
ประเภทใหม่ 

 ผลกระทบ 
รายการปรับปรุง 

  
ปรับปรุงใหม่ 

 (ล้านบาท) 
ส่วนของผูถ้ือหุ้นของบริษทัใหญ่ 32,249  -  32,249  -  32,249 
ส่วนของผูถ้ือหุ้นเดิมก่อนปรับ 
   โครงสร้างธุรกิจ 

 
- 

  
- 

  
- 

  
12 

  
12 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม (129)  -  (129)  -  (129) 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 32,120  -  32,120  12  32,132 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 93,169  -  93,169  16  93,185 

          

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

    ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด 
    วันที ่30 มิถุนายน 2563 

  
        

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 3,880  51  3,931  -  3,931 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 144  -  144  4  148 
ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ (2,778)  (51)  (2,829)  -  (2,829) 
ตน้ทุนการให้เช่าและบริการท่ี 
   เก่ียวขอ้ง 

 
(295) 

  
(30) 

  
(325) 

  
- 

  
(325) 

ตน้ทุนค่าบริหารจดัการ (63)  -  (63)  (2)  (65) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (687)  30  (657)  (1)  (658) 
อ่ืนๆ 198  -  198  -  198 
ก ำไรส ำหรับงวด 399  -  399  1  400 

 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  

    ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด 
    วันที ่30 มิถุนายน 2563 

     
 

 
 

 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด 423  -  423  1  424 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
    ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุด 

    วันที ่30 มิถุนายน 2563 

งบกำรเงินรวม 
ตามท่ีเคยเสนอ
รายงานไว ้

  
จดัประเภทใหม่ 

 หลงัจดั 
ประเภทใหม่ 

 ผลกระทบ 
รายการปรับปรุง 

  
ปรับปรุงใหม่ 

 (ล้านบาท) 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ 10,983  159  11,142  -  11,142 

รายไดค้่าบริหารจดัการ 461  -  461  14  475 

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ (7,702)  (159)  (7,861)  -  (7,861) 

ตน้ทุนค่าบริหารจดัการ (239)  -  (239)  (7)  (246) 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (1,799)  -  (1,799)  (4)  (1,803) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ (317)  -  (317)  (1)  (318) 

อ่ืนๆ 171  -  171  -  171 

ก ำไรส ำหรับงวด 1,558  -  1,558  2  1,560 

          

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
    ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุด 

    วันที ่30 มิถุนายน 2563 

  

 

 

 

 

 

 

 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด 1,625  -  1,625  2  1,627 

          

งบกระแสเงินสด 

    ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุด  
    วันที ่30 มิถุนายน 2563 

 
         

กระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปใน 
กิจกรรมด าเนินงาน 

 
(424) 

  
- 

  
(424) 

  
2 

  
(422) 

กระแสเงินสดสุทธิใชไ้ปใน 
กิจกรรมลงทุน 

 
(2,459) 

  
157 

  
(2,302) 

  
1 

  
(2,301) 

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจาก  
    กิจกรรมจดัหาเงิน 

 
2,526 

  
(157) 

  
2,369 

  
(3) 

  
2,366 

เงินสดและรำยกำรทียบเท่ำเงินสด 
ลดลงสุทธิ 

 
(357) 

  
- 

  
(357) 

  
- 

  
(357) 

 
6 บุคคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 
 

ความสัมพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัร่วม การร่วมคา้ และบริษทัย่อยไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 8 และ 9 ส าหรับบุคคลหรือ
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืนและนโยบายการก าหนดราคาไม่มีการเปล่ียนแปลงอยา่งมีสาระส าคญัในระหวา่งงวด 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รายการท่ีส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน สรุปไดด้งัน้ี  
 
 

รายการที่ส าคัญกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2564  2563  2564  2563 

   (ปรับปรุงใหม่)     
 (ล้านบาท) 
บริษัทใหญ่        
รายไดค้่าบริหารจดัการ 3  -  2  - 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 1  1  1  1 
        
บริษัทย่อย        
รายไดค้่าบริหารจดัการ -  -  107  28 
รายไดอ่ื้น -  -  -  6 
เงินปันผลรับ -  -  -  27 
ดอกเบ้ียรับ -  -  87  105 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน -  -  7  - 
        
บริษัทร่วม        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 4  93  -  1 
รายไดค้่าเช่าท่ีดิน 15  15  2  2 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 133  121  -  - 
รายไดค้่านายหนา้ 3  -  -  - 
รายไดค้่าบริการส่วนกลาง 9  7  -  - 
เงินปันผลรับ -  -  28  4 
ดอกเบ้ียรับ 8  3  -  - 
รายไดอ่ื้น -  1  -  2 
ส่วนลดค่าเช่าจ่าย -  1  -  - 
        
        
        
        



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รายการที่ส าคัญกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2564  2563  2564  2563 

   (ปรับปรุงใหม่)     
 (ล้านบาท) 
กำรร่วมค้ำ        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 1  -  -  - 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 34  21  15  - 
รายไดอ่ื้น 2  10  1  3 
ค่าเช่าและบริการ 18  26  7  9 
ดอกเบ้ียจ่าย 2  -  -  - 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 2  -  -  1 
        
กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 6  7  -  - 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม -  7  -  - 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 11  7  -  - 
รายไดอ่ื้น 2  1  -  - 
ค่าเช่าและบริการ 14  16  4  - 
ค่าบริการสาธารณูปโภค -  1  -  2 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 19  4  11  - 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ -  4  -  - 
ค่าส่วนกลาง -  2  -  - 
ดอกเบ้ียจ่าย 4  7  -  3 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 8  35  1  23 
        
ผู้บริหำรส ำคัญ        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
   ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนกังาน 29  37  12  7 
   ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 2  2  1  - 
รวมค่ำตอบแทนผู้บริหำรส ำคัญ 31  39  13  7 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รายการที่ส าคัญกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2564  2563  2564  2563 

   (ปรับปรุงใหม่)     

 (ล้านบาท) 
บริษัทใหญ่        
รายไดค้่าบริหารจดัการ 3  -  3  - 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 2  1  2  1 
        
บริษัทย่อย        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง -  -  1  - 
รายไดค้่าบริหารจดัการ -  -  302  93 
รายไดค้่านายหนา้ -  -  3  - 
รายไดอ่ื้น -  -  2  18 
เงินปันผลรับ -  -  2,119  1,123 
ดอกเบ้ียรับ -  -  304  312 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน -  -  19  - 
        
บริษัทร่วม        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 13  281  -  3 
ก าไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน* 492  -  227  - 
รายไดค้่าเช่าท่ีดิน 45  45  6  6 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 392  368  2  - 
รายไดค้่านายหนา้ 22  34  -  - 
รายไดค้่าบริการส่วนกลาง 25  21  -  - 
เงินปันผลรับ -  -  59  11 
ดอกเบ้ียรับ 27  9  -  - 
รายไดอ่ื้น -  5  -  4 
ค่าเช่าและบริการ -  30  -  - 
        
        
* ดูสัญญาท่ีท ากบั FTREIT ในระหวา่งงวด        



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รายการที่ส าคัญกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2564  2563  2564  2563 

   (ปรับปรุงใหม่)     

 (ล้านบาท) 
กำรร่วมค้ำ        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 5  -  -  - 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 87  59  26  - 
รายไดอ่ื้น 14  42  1  5 
ค่าเช่าและบริการ 55  70  20  20 
ดอกเบ้ียจ่าย 4  -  1  - 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 3  2  1  1 
        
กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 19  27  -  - 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม -  9  -  - 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 30  12  -  - 
รายไดอ่ื้น 12  3  -  - 
ดอกเบ้ียรับ -  1  -  - 
ค่าเช่าและบริการ 49  41  25  9 
ค่าบริการสาธารณูปโภค -  4  -  4 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 35  45  11  - 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ -  9  -  - 
ค่าส่วนกลาง -  5  -  - 
ดอกเบ้ียจ่าย 11  14  -  3 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 33  70  11  35 
        
ผู้บริหำรส ำคัญ        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
   ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนกังาน 97  111  32  43 
   ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 6  6  2  3 
รวมค่ำตอบแทนผู้บริหำรส ำคัญ 103  117  34  46 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ยอดคงเหลือกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 30 กนัยายน 2563 มีดงัน้ี 

 
ลูกหน้ีการค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

    30 มิถุนายน   30 กนัยายน  30 มิถุนายน  30 กนัยายน 
 2564  2563  2564  2563 
 (ล้านบาท) 
บริษทัใหญ ่ 3  -  3  - 
บริษทัยอ่ย -  -  251  13 
บริษทัร่วม* 102  85  1  1 
การร่วมคา้ 60  37  27  - 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  19  25  1  - 
สุทธิ 184  147  283  14 

        

ลูกหน้ีอื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

    30 มิถุนายน  30 กนัยายน  30 มิถุนายน  30 กนัยายน 
 2564  2563  2564  2563 
 (ล้านบาท) 
บริษทัยอ่ย -  -  44  2 
บริษทัร่วม -  37  -  2 
การร่วมคา้ 2  7  -  2 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  9  9  1  1 
รวม 11  53  45  7 

        
        
        
        
        
        
        
        
* ดูสัญญาท่ีท ากบั FTREIT ในระหวา่งงวด        



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
- กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 30 มิถุนายน  30 กนัยายน  30 มิถุนายน  30 กนัยายน 

 2564  2563  2564  2563 
 (ล้านบาท) 
บริษทัร่วม        
ส่วนท่ีจะรับรู้ภายในหน่ึงปี 23  -  -  - 
ส่วนท่ีจะรับรู้หลงัจากหน่ึงปี 742  -  -  - 

 765  -  -  - 

 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 30 มิถุนายน  30 กนัยายน  30 มิถุนายน  30 กนัยายน 

 2564  2563  2564  2563 

 (ล้านบาท) 
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นและดอกเบ้ียคา้งรับ 5  6  8,034  700 
เงินใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งรับ 82  264  5,020  13,848 
รวม 87  270  13,054  14,548 

        
(กลบัรายการ) ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะ        
เกิดขึ้นของเงินใหกู้ย้ืมและดอกเบ้ียคา้งรับแก่        
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั        
งวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน (54)  3  -  - 
งวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน (41)  9  -  - 

 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
- กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 30 มิถุนายน  30 กนัยายน  30 มิถุนายน  30 กนัยายน 

 2564  2563  2564  2563 

 (ล้านบาท) 
การร่วมคา้ 27  27  9  9 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5  14  1  10 
รวม  32  41  10  19 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เจ้าหนีก้ารค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

   30 มิถุนายน  30 กนัยายน  30 มิถุนายน  30 กนัยายน 

 2564  2563  2564  2563 

 (ล้านบาท) 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2  8  -  - 

 

เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

   30 มิถุนายน  30 กนัยายน  30 มิถุนายน  30 กนัยายน 

 2564  2563  2564  2563 

 (ล้านบาท) 

บริษทัยอ่ย -  -  29  - 
บริษทัร่วม -  12  1  1 
การร่วมคา้ 3  6  1  1 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  50  73  39  56 
รวม 53  91  70  58 

 

ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนอื่น งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

- กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 30 มิถุนายน  30 กนัยายน  30 มิถุนายน  30 กนัยายน 

 2564  2563  2564  2563 

 (ล้านบาท) 

บริษทัร่วม 21   80  2  32 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 30 มิถุนายน   30 กนัยายน  30 มิถุนายน  30 กนัยายน 

 2564  2563  2564  2563 
 (ล้านบาท) 

เงินกูย้มืระยะสั้นและดอกเบ้ียคา้งจ่าย -  -  12  - 
เงินกูย้มืระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่าย 566  555  -  - 
รวม 566  555  12  - 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รายได้สิทธิการเช่ารอตัดบัญชี งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 30 มิถุนายน   30 กนัยายน  30 มิถุนายน  30 กนัยายน 

 2564  2563  2564  2563 

 (ล้านบาท) 
บริษัทร่วม        

   ส่วนท่ีจะรับรู้ภายในหน่ึงปี 61  359  8  8 
   ส่วนท่ีจะรับรู้หลงัจากหน่ึงปี 1,149  7,000  178  184 
รวม 1,210  7,359  186  192 

 

หนี้สินตามสัญญาเช่า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
    30 มิถุนายน   30 กนัยายน  30 มิถุนายน   30 กนัยายน 
 2564  2563  2564  2563 
 (ล้านบาท) 
ส่วนที่จะรับรู้ภายในหน่ึงปี  
บริษทัร่วม 47  -  -  - 
การร่วมคา้ 36  -  11  - 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 9  -  1  - 
        
ส่วนที่จะรับรู้หลังจากหน่ึงปี        
การร่วมคา้ 38  -  -  - 
บริษทัร่วม 119  -  32  - 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 19  -  -  - 
รวม 268  -  44  - 

        

ประมาณการหนี้สินค่าซ่อมแซม  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

      - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 30 มิถุนายน   30 กนัยายน  30 มิถุนายน   30 กนัยายน 

 2564  2563  2564  2563 

 (ล้านบาท) 
บริษทัร่วม 37  37  6  6 

    

    



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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หน้ีสินไม่หมุนเวียนอื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

    30 มิถุนายน  30 กนัยายน  30 มิถุนายน  30 กนัยายน 

 2564  2563  2564  2563 

 (ล้านบาท) 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6  7  -  - 

        

ภาระผูกพนักับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  
 30 มิถุนายน  30 กนัยายน  30 มิถุนายน  30 กนัยายน 
 2564  2563  2564  2563 

 (ล้านบาท) 
สัญญาเช่าที่ดิน        
ภายในหน่ึงปี -  48  -  - 
หลงัจากหน่ึงแต่ไม่เกินหา้ปี -  81  -  - 
 -  129  -  - 

        

จ านวนเงินขั้นต ่าที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งส้ิน        

   ภายใต้สัญญาเช่าด าเนินงานและบริการ        

ที่บอกเลิกไม่ได้        
ภายในหน่ึงปี 21  111  5  37 
หลงัจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี 25  311  4  139 
หลงัจากหา้ปี -  14  -  7 
รวม 46  436  9  183 

 
สัญญาท่ีท ากับ FTREIT ในระหว่างงวด 
 

เม่ือวนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงขายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างในนิคมอุตสาหกรรมให้กบัทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (“FTREIT”) 
มูลค่ารวมทั้ งส้ินประมาณ  343.13 ล้าน โดยมีการโอนกรรมสิทธ์ิในวันเดียวกันและเกิดก าไรจากการขาย
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนจ านวน 92.71 ลา้นบาท 

   
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เม่ือวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2563 บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงตกลงยกเลิกสัญญาเช่าช่วงท่ีดินกบัผูใ้ห้เช่าช่วงแห่งหน่ึง เพื่อให้ FTREIT 
สามารถเขา้ลงทุนในสิทธิการเช่าช่วงจากผูใ้ห้เช่าช่วงไดโ้ดยตรง โดยบริษทัย่อยจะไดรั้บเงินจากการยกเลิกสัญญา
จ านวน 2,001.88 ลา้นบาทเม่ือจดทะเบียนยกเลิกสิทธิการเช่าแลว้เสร็จ ตามขอ้ก าหนดและเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญา 
ซ่ึงจดทะเบียนแลว้เสร็จในวนัท่ี 29 มกราคม 2564 บริษทัยอ่ยไดรั้บเงินชดเชยงวดแรกแลว้จ านวน 1,958.79 ลา้นบาท 
ส่วนท่ีเหลือจะไดรั้บช าระภายในสามปี และเกิดก าไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนจ านวน 173.96 ลา้น
บาท 
 

เม่ือวนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 2564 บริษทัมีขายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างในนิคมอุตสาหกรรมให้กบัทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (“FTREIT”) มูลค่า
รวมทั้ ง ส้ินประมาณ 380.89 ล้านบาท โดยมีการโอนกรรมสิทธ์ิในวันเดียวกันและเกิดก าไรจากการขาย
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนจ านวน 226.91 ลา้นบาท 

 

7 อสังหำริมทรัพย์พฒันำเพ่ือขำย 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 30 มิถุนายน  30 กนัยายน  30 มิถุนายน  30 กนัยายน 
 2564  2563  2564  2563 
 (ล้านบาท) 
อสังหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันา        
ท่ีดิน 21,843  22,016  -  - 
ส่วนปรับปรุงท่ีดิน 3,888  3,503  -  - 
ค่าก่อสร้าง 2,200  2,518  -  - 
ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 929  736  -  - 
รวม 28,860  28,773  -  - 
อสังหาริมทรัพยท่ี์พฒันาเสร็จแลว้ 3,764  4,152  -  - 
รวมอสังหำริมทรัพย์พฒันำเพ่ือขำย 32,624  32,925  -  - 
หัก ค่าเผื่อการลดมูลค่า (57)  (47)  -  - 
สุทธ ิ 32,567  32,878  -  - 

 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย ประกอบดว้ย บา้นเด่ียว บา้นแฝด ทาวน์เฮา้ส์ 2 ชั้น ทาวน์เฮา้ส์ 3 ชั้น อาคารพาณิชย ์
และห้องชุดซ่ึงเป็นโครงการบา้นท่ีด าเนินการและเร่ิมขายแลว้รวม 65โครงการ และส่วนหน่ึงเป็นโครงการท่ีอยูใ่น
ระหวา่งการพฒันา 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ภาระค า้ประกัน 
 
บริษทัย่อยของบริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างส่วนใหญ่และส่ิงปลูกสร้างท่ีมีในภายหน้าไปจดจ านองเพื่อใช้
เป็นหลกัประกนัเงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร และเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินเป็นจ านวนเงิน 13,115.83 ลา้นบาท 
 

8 เงินลงทุนในบริษัทร่วมและกำรร่วมค้ำ 
 

   งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน หมายเหตุ  2564  2563  2564  2563 
   (ล้านบาท) 
บริษัทร่วม          
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 / 2562   10,723  9,547  5,141  4,344 
ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี 3(ข)  (437)  -  -  - 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม          
สุทธิจากก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากการขาย          
อสังหาริมทรัพยใ์ห้บริษทัร่วม      207  319  -  - 

เพิ่มเงินลงทุน   2,569  1,914  1,630  797 
ลดมูลค่าหน่วยของเงินลงทุน   (7)  -  -  - 
ขายเงินลงทุน   (9)  (559)  -  - 
รายไดเ้งินปันผล   (493)  (451)  -  - 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน   1  (1)  -  - 
ณ วันที่ 30 มิถุนำยน   12,554  10,769  6,771  5,141 

          
          
          
          
          
          
          
          
          



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน หมายเหตุ  2564  2563  2564  2563 
   (ล้านบาท) 
กำรร่วมค้ำ          
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 / 2562   2,934  2,664  262  262 
ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี 3(ข)  228  -  -  - 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้   (90)  (251)  -  - 
เพิ่มเงินลงทุน   673  525  -  - 
โอนเปล่ียนประเภทเงินลงทุนในการร่วมคา้          
ไปเป็นเงินลงทุนในบริษทัย่อย   (94)  -  -  - 

รายไดเ้งินปันผล   (13)  -  -  - 
ผลต่างจากการแปลงค่าเงินลงทุน   1  -  -  - 
ณ วันที่ 30 มิถุนำยน   3,639  2,938  262  262 

          
รวม           
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 / 2562   13,657  12,211  5,403  4,606 
ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชี 3(ข)  (209)  -  -  - 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุน          
ในบริษทัร่วมและการร่วมคา้สุทธิจาก          
ก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากการขาย          
อสังหาริมทรัพยใ์ห้บริษทัร่วม   117  68  -  - 

เพิ่มเงินลงทุน   3,242  2,439  1,630  797 
โอนเปล่ียนประเภทเงินลงทุนในการร่วมคา้          
ไปเป็นเงินลงทุนในบริษทัย่อย   (94)  -  -  - 

ลดมูลค่าหน่วยของเงินลงทุน   (7)  -  -  - 
ขายเงินลงทุน   (9)  (559)  -  - 
รายไดเ้งินปันผล   (506)  (451)  -  - 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน   2  (1)  -  - 
ณ วันที่ 30 มิถุนำยน   16,193  13,707  7,033  5,403 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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40 

รายการจดัตั้ง เพิ่มทุน ลดมูลค่าหน่วยและขายหน่วยลงทุนของบริษทัร่วมและการร่วมคา้ในระหวา่งงวดเกา้เดือนส้ินสุด
วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 2563 มีดงัน้ี  
 
ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันที่  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

30 มิถุนายน  2564  2563  2564  2563 

  (ล้านบาท) 
บริษัทร่วม         
บริษทั ทีอาร์เอ แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั  -  772  -  772 
บริษทั นอร์ท สาธร โฮเต็ล จ ากดั  260  -  -  - 
FTREIT - เพิ่มทุน  2,248  1,142  1,630  25 
FTREIT - ขายหน่วยลงทุน  (9)  (559)  -  - 
GOLDPF - ลดมูลค่าหน่วยของเงินลงทุน  (7)  -  -  - 
GVREIT - ลงทุนเพิ่ม  61  -  -  - 
  2,553  1,355  1,630  797 

กำรร่วมค้ำ         
บริษทั เอสทีที จีดีซี (ประเทศไทย) จ ากดั *  433  357  -  - 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี          
บีเอฟทีแซด จ ากดั **  58  22  -  - 

บริษทั วงัน้อย โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั ***  (94)  -  -  - 
บริษทั บา้นแม่พิมพ ์จ ากดั ****  182  -  -  - 
PT Surya Internusa Timur *****  -  146  -  - 
  579  525  -  - 

รวม  3,132  1,880  1,630  797 

         
*  ถือหุ้นโดยบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จ ากดั และบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล 

 (ประเทศไทย) จ ากดั 

** ถือหุ้นโดยบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั 

*** โอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุนในการร่วมคา้ไปเป็นเงินลงทุนในบริษทัย่อย (ดูหมายเหตุขอ้ 9) 
**** ถือหุ้นผา่นบริษทั แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

***** ถือหุ้นผา่นทาง Frasers Property Thailand (Hong Kong) Limited 
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หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

41 

บริษัทร่วม 
 

ในเดือนมกราคม 2563 บริษทัและบริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดซ้ื้อหน่วยทรัสต์ของ FTREIT จ านวน 79.86 ลา้นหน่วย 
เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 1,142.03 ลา้นบาท 
 

ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2563 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดข้ายหน่วยทรัสต์ของ FTREIT ออกไปจ านวน 61.20 ลา้นหน่วย 
เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 942.81 ลา้นบาท กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการขายจ านวน 384.06 ลา้นบาท 
 

ในงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 กลุ่มบริษทัไดซ้ื้อหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพยโ์กลเดน้เวนเจอร์ จ านวน 5.61 ลา้นหน่วย เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 61.01 ลา้นบาท ท าให้สัดส่วน
ของการถือหุน้ของบริษทัเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 22.64 เป็นร้อยละ 23.33 
 

ในเดือนมกราคม 2564 บริษทัและบริษทัย่อยแห่งหน่ึงได้ซ้ือหน่วยทรัสต์ของ FTREIT จ านวน 192 ล้านหน่วย 
เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 2,247.67 ลา้นบาท 
 

ในเดือนมีนาคม 2564 กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์กลดล์ดมูลค่าหน่วยลงทุนหน่วยละ 0.1000 บาท ท า
ให้มูลค่าหน่วยลงทุนท่ีตราไวล้ดลงจาก 9.6252 บาทต่อหน่วย เป็น 9.5252 บาทต่อหน่วย โดยกลุ่มบริษทัไดรั้บคืน
เงินจากการลดมูลค่าหน่วยลงทุนจ านวน 6.80 ลา้นบาท 
 

ในเดือนเมษายน 2564 บริษทัย่อยของบริษทัไดเ้พิ่มทุนในบริษทั นอร์ท สาธร โฮเต็ล จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัร่วม ตาม
สัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 20.00 เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 260.00 ลา้นบาท 
 

ในเดือนมิถุนายน 2564 บริษัทย่อยแห่งหน่ึงได้ขายหน่วยทรัสต์ของ FTREIT ออกไปจ านวน 1.00 ล้านหน่วย 
เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 13.50 ลา้นบาท กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการขายจ านวน 4.08 ลา้นบาท 

 

การร่วมค้า 
 

เม่ือวนัท่ี 16 มีนาคม 2564 บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮม (ประเทศไทย) จ ากดั (เดิมช่ือ “บริษทั โกลเด้น 
แลนด ์เรสซิเดน้ซ์ จ ากดั”) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัและบริษทัแห่งหน่ึงไดจ้ดทะเบียนจดัตั้งบริษทั บา้นแม่พิมพ ์
จ ากดั เพื่อพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ดว้ยทุนจดทะเบียนและเรียกช าระแลว้จ านวน 280.00 ลา้นบาท โดยมี
สัดส่วนการลงทุนร้อยละ 65.00 และ 35.00 ตามล าดบั เง่ือนไขในการลงนามผูกพนับริษัท บา้นแม่พิมพ ์จ ากดั ตอ้ง
ไดรั้บอนุมติัจากกรรมการผูมี้อ านาจจากผูถื้อหุน้ทั้งสองฝ่าย จึงถูกจดัประเภทเป็นเงินลงทุนในการร่วมคา้ 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 30 กนัยายน 2563 และเงินปันผลรับจากเงินลงทุนส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด 30 มิถุนายน มีดงัน้ี 
 

   งบกำรเงินรวม 
   สัดส่วน     มูลค่าตามวิธี  เงินปันผลรับส าหรับงวด 
 ลกัษณะธุรกิจ  ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  ส่วนไดเ้สีย  เกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
   30 30 30  30  30  30  30  30  30  30 
   มิถุนายน กนัยายน มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  มิถุนายน 
   2564 2563 2564  2563  2564  2563  2564  2563  2564  2563 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

บริษัทร่วม                    
FTREIT * ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์  26.75 22.26 29,213  28,313  8,775  6,539  5,702  3,654  381  320 
PT SLP Surya TICON Internusa ** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  25.00 25.00 1,657  1,657  367  367  398  393  -  - 
บริษทั ทีอาร์เอ แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  50.00 50.00 9,822  9,822  4,911  4,911  4,901  4,903  -  - 
บริษทั นอร์ท สาธร โฮเต็ล จ ากดั *** ธุรกิจโรงแรม  20.00 20.00 2,750  1,450  550  290  184  33  -  - 
ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ ลงทุนในสิทธิการเช่า                   
โกลเดน้เวนเจอร์ (“GVREIT”) *** อสังหาริมทรัพยแ์ละ                   

 อุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง  23.33 22.64 8,046  8,046  1,883      1,822  1,170  1,541  112  118 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์กลด ์*** ลงทุนในสิทธิการเช่า                   
   (“GOLDPF”)    อสังหาริมทรัพยแ์ละ                   
    อุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง  33.00 33.00 1,962  1,983  648  654  199  199  -  13 

         17,134  14,583  12,554  10,723  493  451 
 

 

 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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   งบกำรเงินรวม 
   สัดส่วน     มูลค่าตามวิธี  เงินปันผลรับส าหรับงวด 
 ลกัษณะธุรกิจ  ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  ส่วนไดเ้สีย  เกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
   30 30 30  30  30  30  30  30  30  30 
   มิถุนายน กนัยายน มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  มิถุนายน 
   2564 2563 2564  2563  2564  2563  2564  2563  2564  2563 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

การร่วมค้า                    
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เด็มโก ้   
   เพาเวอร์ 6 จ ากดั **** 

ผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า   
51.00 

 
51.00 

 
5 

  
5 

  
2 

  
2 

  
4 

  
3 

  
- 

  
- 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เด็มโก ้ 
   เพาเวอร์ 11 จ ากดั **** 

ผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า   
51.00 

 
51.00 

 
4 

  
4 

  
2 

  
2 

  
3 

  
3 

  
- 

  
- 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี  
   บีเอฟทีแซด จ ากดั **** 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์   
59.99 

 
59.99 

 
787 

  
691 

  
472 

  
414 

  
584 

  
436 

  
- 

  
- 

บริษทั จสัโค (ประเทศไทย) จ ากดั Co-office/ working space 51.00 51.00 514  514  262  262  204  221  -  - 
บริษทั เอสทีที จีดีซี (ประเทศไทย) จ ากดั ***** ศูนยข์อ้มูล  51.00 51.00 2,273  1,423  1,160  727  1,077  683  -  - 
บริษทั วงันอ้ย โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั **** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  51.00 51.00 -  397  -  202  -  94  -  - 
บริษทั บางปะกง โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั **** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  51.00 51.00 840  840  449  449  348  349  -  - 
บริษทั พีบีเอ โรบอทิคส์ (ประเทศไทย) จ ากดั ****** บริการระบบปฏิบติัการ 

   อตัโนมติั 
  

51.00 
 

51.00 
 

47 
  

47 
  

25 
  

25 
  

4 
  

13 
  

- 
  

- 
PT Surya Internusa Timur ** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  33.31 33.31 398  398  133  132  127  134  13  - 
บริษทั เกษมทรัพยภ์กัดี จ ากดั *** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  49.00 49.00 3,000  3,000  1,470  1,470  1,106  998  -  - 
บริษทั บา้นแม่พิมพ ์จ ากดั *** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  65.00 - 280  -  182  -  182  -  -  - 
         4,157  3,685  3,639  2,934  13  - 

รวม         21,291  18,268  16,193  13,657  506  451 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

44 

* ถือหุ้นผ่านทาง Frasers Property Thailand (International) Pte. Ltd. และ บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 
** ถือหุ้นผ่านทาง Frasers Property Thailand (Hong Kong) Limited  

*** ถือหุ้นผ่านทาง บริษทั แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี้  ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
**** ถือหุ้นผ่านทาง บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั  

***** ถือหุ้นผ่านทางบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จ ากดั และบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั 
****** ถือหุ้นผ่านทางบริษทั ออโตเมชัน่ แอสเซ็ท จ ากดั 

 
บริษทัร่วมและการร่วมคา้ทั้งหมดด าเนินธุรกิจในประเทศไทยยกเวน้บริษทั PT SLP Surya TICON Internusa และ PT Surya Internusa Timur ซ่ึงด าเนินธุรกิจในประเทศอินโดนีเซีย 
 
 
 
 
 
  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   สัดส่วน           เงินปันผลรับส าหรับงวด 
 ลกัษณะธุรกิจ  ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  ราคาทุน-สุทธิ  เกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
   30  30  30  30  30  30   30   30   30  30 
   มิถุนายน กนัยายน มิถุนายน กนัยายน มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  มิถุนายน 
   2564 2563 2564 2563 2564  2563  2564  2563  2564  2563 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 
บริษัทร่วม                  
FTREIT ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์  5.29 0.80 29,213 28,313 1,860  230  1,860  230  59  11 
บริษทั ทีอาร์เอ แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  50.00 50.00 9,822 9,822 4,911  4,911  4,911  4,911  -  - 

       6,771  5,141  6,771  5,141  59  11 

                  

การร่วมค้า                  
บริษทั จสัโค (ประเทศไทย) จ ากดั Co-office/working space 51.00 51.00 514 514 262  262  262  262  -  - 
       262  262  262  262  -  - 
รวม       7,033  5,403  7,033  5,403  59  11 

                  

บริษทัร่วมและการร่วมคา้ทั้งหมดด าเนินธุรกิจในประเทศไทย 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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กลุ่มบริษทัไม่มีเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ ดงันั้นจึงไม่มีราคาท่ี
เปิดเผยต่อสาธารณชน ยกเวน้ 
 

1. FTREIT ซ่ึงเป็นทรัสตท่ี์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 มี
ราคาปิดอยู่ท่ี 13.80 บาท (30 กันยายน 2563: 14.30 บาท) มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนใน FTREIT 
เท่ากบั 11,308.11 ลา้นบาท (30 กันยายน 2563: 8,984.98 ล้านบาท) 
 

2. GOLDPF ซ่ึงเป็นกองทุนรวมจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 
2564 มีราคาปิดต่อหน่วยอยู่ท่ี 6.65 บาท (30 กันยายน 2563 : 6.00 บาท) มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน
ใน GOLDPF เท่ากบั 452.20 ลา้นบาท (30 กันยายน 2563: 408.00 ล้านบาท) 
 

3. GVREIT เป็นทรัสต์ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564  
มีราคาปิดต่อหน่วยอยู่ท่ี 10.60 บาท (30 กันยายน 2563 : 12.00 บาท) มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 
ใน GVREIT เท่ากบั 2,015.19 ลา้นบาท (30 กันยายน 2563 : 2,214.00 ล้านบาท) 
 

9 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
 

   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน   2564  2563 
   (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 / 2562   41,609  38,329 
เพิ่มทุน   1,040  2,431 
ซ้ือหุน้เพิ่ม   5  157 
ขายเงินลงทุน   -  (85) 
กลบัรายการค่าเผื่อการดอ้ยค่า   -  26 
ณ วันที่ 30 มิถุนำยน   42,654  40,858 

 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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รายการจัดตั้ง เพิ่มทุน ซ้ือหุ้นเพิ่ม และขายเงินลงทุนของบริษัทย่อยในระหว่างงวดเก้าเดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 
มิถุนายน มีดงัน้ี  
 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2564  2563 
 (ล้านบาท) 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลย ี(ประเทศไทย) จ ากดั  434  359 
Frasers Property Thailand (International) Pte.Ltd.  606  2,070 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี ศูนยบ์ริหารเงิน (ประเทศไทย) จ ากดั  -  2 
บริษทั แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 5  157 
Shanghai TICON Investment Management Company Limited -  (59) 
รวม 1,045  2,529 

 
เม่ือวนัท่ี 12 กุมภาพนัธ์ 2564 บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮม (ประเทศไทย) จ ากดั (เดิมช่ือ “บริษทั โกลเดน้ 
แลนด์ เรสซิเดน้ซ์ จ ากดั”) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทัไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนจากเดิม 50.00 ลา้นบาท (5,000,000 
หุ้น หุ้นละ 10 บาท) เป็น 1,000.00 ล้านบาท (100,000,000 หุ้น หุ้นละ 10 บาท) โดยบริษทัได้ช าระเงินเพิ่มทุน
ทั้งหมด ท าใหส้ัดส่วนของการถือหุน้ของบริษทัเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 50.00 เป็นร้อยละ 97.50 
 
เม่ือวนัท่ี 31 มีนาคม 2564 กลุ่มบริษทัไดม้าซ่ึงอ านาจควบคุมในบริษทั วงันอ้ย โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั (WNL) ซ่ึงมี
สินทรัพยท่ี์ระบุไดส่้วนใหญ่เป็นท่ีดิน โดยการซ้ือหุ้นทุนและสิทธิออกเสียงในบริษทัร้อยละ 49 ท าให้กลุ่มบริษทัมี
ส่วนได้เสียใน WNL เพิ่มขึ้นจากเดิมร้อยละ 51 เป็นร้อยละ 100 ส่ิงตอบแทนท่ีจ่ายประกอบด้วยเงินสดจ านวน 
194.03 ลา้นบาท 
 
การวดัมูลค่ายุติธรรมของส่วนไดเ้สียท่ีมีอยู่ก่อนของกลุ่มบริษทัในผูถู้กซ้ือร้อยละ 51 ท าให้เกิดผลก าไรจ านวน 
93.43 ลา้นบาท (มูลค่ายุติธรรม 187.62 ลา้นบาท หักมูลค่าตามบญัชีของบญัชีส่วนของผูถื้อหุ้นของผูถู้กลงทุน ณ 
วนัท่ีซ้ือธุรกิจจ านวน 94.19 ลา้นบาท) ซ่ึงไดรั้บรู้ไวใ้นก าไรจากการวดัมูลค่ายุติธรรมโอนเปล่ียนประเภทเงินลงทุน
ในงบก าไรขาดทุน 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

48 

สินทรัพย์ที่ได้มาและหน้ีสินที่รับมา   หมายเหตุ  มูลค่ำยุติธรรม 
  

 
 (ล้านบาท) 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  10  374 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด    5 
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินอ่ืน    3 
รวมสินทรัพย์สุทธิที่ระบุได้ที่ได้รับ  

 
 382 

     
เงินสดสุทธิท่ีไดม้าจากการซ้ือกลุ่มของสินทรัพย ์  

 
 5 

เงินสดท่ีจ่าย  
 

 (194) 
กระแสเงินสดจ่ำยสุทธิ  

 
 (189) 

 
ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทัย่อย ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2564 คณะกรรมการไดมี้มติอนุมติัจดัตั้ง New 
Motion Industrial Company Limited โดยมีทุนจดทะเบียน 296,320 ลา้นเวียดนามดอง ซ่ึงถือหุน้ผา่นทาง Frasers 
Property Thailand (Internation) Pte. Ltd. เพื่อด าเนินธุรกิจการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 
กลุ่มบริษทัจ่ายช าระทุนจดทะเบียนบริษทัดงักล่าวดว้ยเงินฝากธนาคารท่ีไดก้ าหนดไวเ้พื่อเป็นเคร่ืองมือป้องกนั
ความเส่ียงในกระแสเงินสดจ านวน 12.80 ลา้นเหรียญสหรัฐอเมริกา และโอนส ารองผลขาดทุนจากการป้องกนั
ความเส่ียงของกระแสเงินสดเป็นส่วนหน่ึงของราคาทุนเร่ิมแรกของเงินลงทุนในบริษทัดงักล่าวจ านวนเงิน 34.57 
ลา้นบาท 
 
เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2564 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดเ้ขา้ซ้ือหุ้นสามญัทั้งหมดในบริษทั สีลม คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั 
(“สีลม”) จ านวน 5,000,000 หุ้น ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 100 ของหุ้นสามญัทั้งหมด ในมูลค่าหุ้นละ 126.53 บาท และ
ไดรั้บโอนสิทธิหน้ีตามตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ีออกโดยสีลมใหก้บักรรมการซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้นเดิมเป็นจ านวนเงิน 457.34 
ลา้นบาท มูลค่ารวมทั้งส้ิน 1,090.00 ลา้นบาท เพื่อพฒันาใหเ้ป็นอาคารเพื่อการพาณิชยกรรม 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ขอ้มูลมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์ไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมาท่ีส าคญัจากการซ้ือบริษทั สีลม คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั
มีดงัน้ี 

 
 
สินทรัพย์ที่ได้มาและหน้ีสินที่รับมา 

 
หมายเหตุ 

 บริษทั สีลม  
คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั 

   (ล้านบาท) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   4 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 10  2,161 
สินทรัพยอ่ื์น   2 
เงินกูย้ืมจากกรรมการ   (457) 
หน้ีสินสัญญาเช่าระยะยาว   (1,039) 
หน้ีสินอ่ืน   (38) 
สินทรัพย์สุทธิที่ระบุได้   633 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 และ 30 กนัยายน 2563 และเงินปันผลรับจากเงินลงทุนส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุด 30 มิถุนายน มีดงัน้ี 
 

  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  สัดส่วน         เงินปันผลรับส าหรับงวด 
 ลกัษณะธุรกิจ ความเป็นเจา้ของ  ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ เกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
  30  30  30  30  30  30   30  30   30  30   30  30 
  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  มิถุนายน 
  2564  2563  2564  2563  2564  2563  2564  2563  2564  2563  2564  2563 

  (ร้อยละ)   (ล้านบาท) 
บริษัทย่อย                         
บริษทั อีโค อินดสัเทรียล                          
เซอร์วิสเซส จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 99.99  99.99  13  13  13  13  -  -  13  13  -  27 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้                           
อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 99.99  99.99  11,500  11,500  11,515  11,515  -  -  11,515  11,515  -  - 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  อินดสัเทรียล บริหารจดัการ                        
รีท แมนเนจเมน้ท ์(ประเทศไทย) จ ากดั    กองทรัสต ์ 69.99  69.99  10  10  7  7  -  -  7  7  39  29 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้                          
   เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จ ากดั ศูนยข์อ้มูล 99.99  99.99  1,165  731  1,165  731  -  -  1,165  731  -  - 
บริษทั บางกอกโลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 75.00  75.00  300  300  225  225  -  -  225  225  -  - 

Frasers Property Thailand  
   (Hong Kong) Limited 

 
บริหารการลงทุน 

 
100.00 

  
100.00 

 
575 

 
575 

 
575 

 
575  -  -  575 

 
575  -  

 
- 

Frasers Property Thailand 
   (International) Pte. Ltd. 

 
บริหารการลงทุน 

 
100.00 

  
100.00 

 
9,105 

 
8,499 

 
9,105 

 
8,499  -  -  9,105 

 
8,499  1,248  

 
- 

บริษทั ซิสเต็ม แอสเซ็ทส์ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 100.00  100.00  400  400  400  400  -  -  400  400  -  - 

                         
                         



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  สัดส่วน         เงินปันผลรับส าหรับงวด 
 ลกัษณะธุรกิจ ความเป็นเจา้ของ  ทุนช าระแลว้  ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ เกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
  30  30  30  30  30  30   30  30   30  30   30  30 
  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  กนัยายน  มิถุนายน  มิถุนายน 
  2564  2563  2564  2563  2564  2563  2564  2563  2564  2563  2564  2563 

  (ร้อยละ)   (ล้านบาท) 
บริษัทย่อย                         
บริษทั แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี้                         
ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 99.46  99.44  11,038  11,038  19,647  19,642  -  -  19,647  19,642  832  1,067 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  ศูนยก์ลางในการบริหาร                        
ศูนยบ์ริหารเงิน (ประเทศไทย) จ ากดั จดัการดา้นการเงิน 99.99  99.99  2  2  2  2  -  -  2  2  -  - 

รวม          42,654  41,609  -  -  42,654  41,609  2,119  1,123 

                         

บริษทัยอ่ยทั้งหมดด าเนินธุรกิจในประเทศไทยยกเวน้  
1. Frasers Property Thailand  (Hong Kong) Limited จดทะเบียนจดัตั้งและด าเนินธุรกิจในเขตบริหารพิเศษฮ่องกง  
2. Frasers Property Thailand (International) Pte. Ltd., Frasers Property Thailand (Vietnam) Pte. Ltd.,  ALPS Ventura Pte. Ltd., New Motion Pte. Ltd., Grand Trail Holding, Grand Trail Investment Pte. 

Ltd., Amiogos An Phu (Singapore) Pte. Ltd. และ Amigos An Phu Holding จดทะเบียนจดัตั้งและด าเนินธุรกิจในประเทศสิงคโปร์  
3. New Motion Industrial Company Limited จดทะเบียนจดัตั้งและด าเนินธุรกิจในประเทศเวียดนาม 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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เงินให้กู้ยืมระยะส้ันเพ่ือโครงการลงทุน 
 
ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 บริษทัย่อยทางออ้มของบริษทัแห่งหน่ึงมีเงินให้กูย้ืมระยะสั้นและเงินมดัจ าแก่บริษทัใน
ต่างประเทศแห่งหน่ึงจ านวนเงิน 792.15 ลา้นบาท (30 กันยายน 2563 : 1,644.52 ล้านบาท) เพื่อโครงการลงทุนพฒันา
อสังหาริมทรัพยใ์นต่างประเทศ ทั้งน้ีคู่สัญญาดงักล่าวตอ้งช าระเงินกูพ้ร้อมดอกเบ้ียใหแ้ก่กลุ่มบริษทัหากไม่สามารถ
ปฎิบติัตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญาในอนาคตได ้

 
10 อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

 
การซ้ือ จ าหน่าย และโอนอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนไม่รวมสินทรัพยสิ์ทธิการใชร้ะหวา่งงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 
30 มิถุนายน มีดงัน้ี 

 
  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 หมายเหตุ 2564  2563  2564  2563 
  (ล้านบาท) 
มูลค่าสุทธิทางบญัชี   
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 / 2562   34,364  35,690  5,366  6,378 

ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงนโยบายบญัชี 3(ข) (2,859)  -  -  - 
ซ้ือเพิ่มระหวา่งงวด  1,039  1,265  357  61 
ซ้ือกลุ่มของสินทรัพยร์ะหวา่งงวด 9 1,354  -  -  - 
จ าหน่ายระหวา่งงวด - มูลค่าสุทธิทางบญัชี  (1,820)  (466)  (159)  (413) 
 โอนออกไปท่ี: ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  (1)  -  -  - 
หัก ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด  (470)  (618)  (64)  (72) 
ตดัจ าหน่ายรับรู้เป็นตน้ทุนการจดัการ  -  (15)  -  (10) 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าส าหรับงวด  (9)  (19)  -  - 
มูลค่ำสุทธิทำงบัญชี ณ วันที่ 30 มิถุนำยน  31,598  35,837  5,500  5,944 

         
         
         

 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2564  2563  2564  2563 
 (ล้านบาท) 
จ านวนเงินที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุนที่เกี่ยวกับ 
   อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทนุ        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 1,591  2,004  233  315 
ค่าซ่อมแซมและค่าบ ารุงรักษา 33  44  13  12 
ค่าเส่ือมราคาบนัทึกเป็นส่วนหน่ึงใน :        
   ตน้ทุนการใหเ้ช่า และบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 432  554  46  43 
   คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 71  64  27  29 
 503  618  73  72 

 
รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้รับรู้เป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน มีดงัน้ี 
 

สินทรัพย์สิทธิการใช้ หมายเหตุ  งบกำรเงินรวม  
งบกำรเงิน

เฉพำะกิจกำร 
  (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563  3(ข)  2,435  162 
ซ้ือเพิ่มระหวา่งงวด   1,565  - 
ซ้ือกลุ่มของสินทรัพยร์ะหวา่งงวด 9  1,181  - 
จ าหน่ายระหวา่งงวด - มูลค่าสุทธิทางบญัชี   (393)  - 
หัก ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด   (77)  (9) 
ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2564   4,711  153 

 
ในเดือนมีนาคม 2564 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดเ้ขา้ซ้ือสิทธิการใช้ท่ีดินในประเทศเวียดนามจากบริษทัแห่งหน่ึง โดย
บริษทัย่อยดงักล่าวจะใช้ท่ีดินในการพฒันาเขตอุตสาหกรรมและโลจิสติกส์ เพื่อรองรับการด าเนินธุรกิจดา้นนิคม
อุตสาหกรรม และธุรกิจโรงงานและคลงัสินคา้ในประเทศเวียดนาม 
 
ในเดือนเมษายน 2564 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงเขา้ซ้ือบริษทัย่อยและไดม้าซ่ึงสิทธิการใช้ท่ีดินจากส านักงานทรัพยสิ์น
ส่วนพระมหากษตัริย ์โดยบริษทัยอ่ยทางออ้มดงักล่าวจะใชท่ี้ดินในการพฒันาเป็นอาคารเพื่อการพาณิชยกรรม 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของกลุ่มกิจการประกอบดว้ย อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรมและ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่อการพาณิชย ์

 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรมประกอบดว้ย ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน งานระหว่างก่อสร้าง
สินทรัพยส่์วนกลาง อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ 

 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการพาณิชย ์ประกอบดว้ย อาคารส านกังานท่ีให้เช่าซ่ึงส่วนหน่ึงเป็นสินทรัพยท่ี์ตั้งอยู่บนท่ีดิน
เช่าซ่ึงบริษทัยอ่ยจ่ายค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้และงานระหวา่งก่อสร้าง โดยกรรมสิทธ์ิจะตกเป็นสิทธ์ิของเจา้ของท่ีดิน
ตามเง่ือนไขในท่ีระบุไวใ้นสัญญาเช่าท่ีแตกต่างกนัในแต่ละสัญญา 
 

ภาระค า้ประกัน 
 

กลุ่มบริษทัและบริษทัไดน้ าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรมไปจดจ านองเพื่อใชเ้ป็นหลกัประกนัเงิน
กูย้มืจากสถาบนัการเงินเป็นจ านวนเงิน 1,196.55 ลา้นบาท 

 

11 ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์  
 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้รับรู้เป็นท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ มีดงัน้ี 
 

  งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกิจกำร 
สินทรัพย์สิทธิการใช้ หมายเหต ุ ท่ีดิน   ส านกังาน  ยานพาหนะ  รวม  ส านกังาน  ยานพาหนะ  รวม 
  (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563  3(ข) 321  185  26  532  51  7  58 
ซ้ือเพ่ิมระหว่างงวด  -  -  16  16  -  -  - 
จ าหน่ายระหว่างงวด -               
มูลค่าสุทธิทางบญัชี  -  -  (6)  (6)  -  (6)  (6) 

หัก ค่าเส่ือมราคา 
ส าหรับงวด 

  
(38) 

  
(27) 

  
(7) 

  
(72) 

  
(7) 

  
(1) 

  
(8) 

ณ วันที่ 30 มิถุนำยน 2564  283  158  29  470  44  -  44 
 

ภาระค า้ประกัน 
 

บริษทัย่อยของบริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างส่วนใหญ่ไปจดจ านองเพื่อใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินเบิกเกินบญัชี
ธนาคารและเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินเป็นจ านวนเงิน 734.97 ลา้นบาท 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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12 ส่วนงำนด ำเนินงำนและกำรจ ำแนกรำยได้ 
 

กลุ่มบริษทัมี 4 ส่วนงานท่ีรายงาน ดงัรายละเอียดขา้งล่าง ซ่ึงเป็นหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทั หน่วยงาน
ธุรกิจท่ีส าคญัน้ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจและบริการท่ีแตกต่างกนั และมีการบริหารจดัการแยกต่างหาก เน่ืองจากการใช้
เทคโนโลยีและกลยุทธ์ทางการตลาดท่ีแตกต่างกนั ผูมี้อ านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานสอบทานรายงาน
การจดัการภายในของแต่ละหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัอยา่งนอ้ยทุกไตรมาการด าเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ีรายงาน
ของกลุ่มบริษทัโดยสรุปมีดงัน้ี 
ส่วนงาน 1   ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 
ส่วนงาน 2  พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรม 
ส่วนงาน 3      ธุรกิจใหเ้ช่าและบริการอาคารเพื่อการพาณิชย ์
ส่วนงาน 4  ธุรกิจโรงแรม 
 
ธุรกิจอ่ืนไดร้วมหน่วยธุรกิจท่ีหยดุด าเนินธุรกิจแลว้และอ่ืนๆไม่มีส่วนงานใดท่ีเข้าเกณฑ์เชิงปริมาณเพื่อก าหนดส่วน
งานท่ีรายงานในปี 2564 หรือ 2563 
 
กลุ่มบริษทัมีการใชบ้ริการในระหว่างหน่วยธุรกิจอยู่บา้งแต่การก าหนดราคาระหว่างกนันั้นเป็นไปตามการซ้ือขาย
ตามปกติธุรกิจ 
 
ขอ้มูลผลการด าเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ีรายงานไดร้วมอยู่ดงัขา้งล่างน้ี ผลการด าเนินงานวดัโดยใชก้ าไรก่อน
ตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินไดข้องส่วนงาน ซ่ึงน าเสนอในรายงานการจดัการภายในและสอบทานโดยผูมี้อ านาจ
ตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหารเช่ือวา่การใชก้ าไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินได้
ในการวดัผลการด าเนินงานนั้นเป็นขอ้มูลท่ีเหมาะสมในการประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงานและสอดคลอ้ง
กบักิจการอ่ืนท่ีด าเนินธุรกิจในอุตสาหกรรมเดียวกนั 
 
ส่วนงำนภูมิศำสตร์  
 
กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจหลกัในประเทศเท่านั้น ไม่มีรายไดจ้ากต่างประเทศท่ีมีสาระส าคญั 

 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ภาพรวมรายได้ตามส่วนงานที่รายงาน 
 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ข้อมูลเกี่ยวกับส่วนงานที่รายงาน 
 

 งบกำรเงินรวม 

ส าหรับงวดเก้าเดือน ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 อ่ืนๆ ตัดรำยกำรระหว่ำงกัน รวม 

ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 
  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่) 
 (ล้านบาท) 
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 9,163 11,142 1,602 1,626 594 912 119 290 - - - - 11,478 13,970 
ก าไรจากการจ าหน่าย 
   อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 13 - 523 40 - - - - 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
536 

 
40 

รายไดร้ะหว่างส่วนงาน - - 166 - 4 4 - - - - (170) (4) - - 

รวม 9,176 11,142 2,291 1,666 598 916 119 290 - - (170) (4) 12,014 14,010 

ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน  
    บริษทัร่วมและบริษทัยอ่ย             4 384 

รายไดอ่ื้น             260 255 

รวมรำยได้             12,278 14,649 
 

 

 

 

 

 

 

 
        

      



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
 

58 

 งบกำรเงินรวม 

ส าหรับงวดเก้าเดือน ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 อ่ืนๆ ตัดรำยกำรระหว่ำงกัน รวม 

ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 
  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่) 
 (ล้านบาท) 

รวมก าไร (ขาดทุน) จากส่วนงาน 
   ท่ีรายงานก่อนตน้ทุนทางการ 
   เงินและภาษีเงินได ้    1,049 1,494 1,113 838 145 366 (138) (38) 

 
 

44 

 
 

(17) 

 
 

41 

 
 

6 

 
 

2,254 

 
 

2,649 
ตน้ทุนทางการเงิน             (800) (840) 

ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุน 
   ในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
   สุทธิจากก าไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจาก 
   การขายอสังหาริมทรัพยใ์ห ้
   บริษทัร่วม         

     
 
 
 

117 

 
 
 

 
68 

ก าไรจากการวดัมูลค่ายติุธรรมใน 
   การโอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุน         

     
93 

 
- 

ก ำไรก่อนภำษีเงินได้             1,644 1,877 

               
 
 
 
 
 
 
         

      



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ภาพรวมสินทรัพย์และหน้ีสินตามส่วนงานที่รายงาน 
 

 

  
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม 

 ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 อ่ืนๆ ตัดรำยกำรระหว่ำงกัน รวม 
 30 มิถุนายน 30 กนัยายน 30 มิถุนายน 30 กนัยายน 30 มิถุนายน 30 กนัยายน 30 มิถุนายน 30 กนัยายน 30 มิถุนายน 30 กนัยายน 30 มิถุนายน 30 กนัยายน 30 มิถุนายน 30 กนัยายน 

 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 2564 2563 
  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่)  (ปรับปรุงใหม่) 

สินทรัพย์ส่วนงำน               

สินทรัพยต์ามส่วนงานท่ีรายงาน 33,948 34,539 68,503 70,922 6,408 6,503 2,331 2,221 818 706 (34,744) (36,041) 77,264 78,850 

เงินลงทุนในบริษทัร่วม             12,554 10,723 

เงินลงทุนในการร่วมคา้             3,639 2,934 

สินทรัพยอ่ื์น             521 678 

รวมสินทรัพย์             93,978 93,185 

               

หนี้สินส่วนงำน               

หน้ีสินตามส่วนงานท่ีรายงาน 21,484 21,686 36,612 32,534 2,725 6,525 1,155 902 902 364 (14,880) (16,220) 47,998 45,791 

เงินกูย้ืมระยะยาว             11,000 15,000 

หน้ีสินอ่ืน             918 262 

รวมหนี้สิน             59,916 61,053 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม 

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุด ส่วนงำนที่ 1  ส่วนงำนที่ 2  ส่วนงำนที่ 3  ส่วนงำนที่ 4  รวม 

   วันที่ 30 มิถุนายน 2564  2563  2564  2563  2564  2563  2564  2563  2564  2563 

 (ล้านบาท) 

จังหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได้                    

ณ จุดเวลาใดเวลาหน่ึง 9,176  11,142  523  40  -  -  119  290  9,818  11,472 

ตลอดช่วงเวลาของสัญญา -  -  1,602  1,626  594  913  -  -  2,196  2,538 

รวมรำยได้ 9,176  11,142  2,125  1,666  594  913  119  290  12,014  14,010 

                    
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุด ส่วนงำนที่ 1  ส่วนงำนที่ 2  ส่วนงำนที่ 3  ส่วนงำนที่ 4  รวม 

   วันที่ 30 มิถุนายน 2564  2563  2564  2563  2564  2563  2564  2563  2564  2563 

 (ล้านบาท) 

จังหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได้                    

ณ จุดเวลาใดเวลาหน่ึง -  -  246  59  -  -  -  -  246  59 

ตลอดช่วงเวลาของสัญญา -  -  593  431  -  -  -  -  593  431 

รวมรำยได้ -  -  839  490  -  -  -  -  839  490 

                    

                    

                    



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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13 สัญญำเช่ำ 
 

ส าหรับเก้าเดือนงวดส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2564 
รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน งบกำรเงินรวม  

 งบกำรเงิน 
เฉพำะกิจกำร 

 (ล้านบาท) 
ดอกเบ้ียรับจากลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุน 45  - 
ดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตามสัญญาเช่า 85  8 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสัญญาเช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าสินทรัพยท่ี์มีมูลค่าต ่า 27  8 
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชอ้สังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 53 ¤  9 
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้ดิน อาคารและอุปกรณ์ 72  8 

 
กระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดของสัญญาเช่าท่ีแสดงในงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ
ส าหรับงวดเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 มีจ านวน 98.44 ลา้นบาทและ 14.49 ลา้นบาท ตามล าดบั 

 
14 เงินปันผล 
   

ในการประชุมสามญัประจ าปีของผูถื้อหุ้นของบริษทั เม่ือวนัท่ี 13 มกราคม 2564 ผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัการจดัสรร
ก าไรท่ีต้องส ารองตามกฎหมายเป็นจ านวนเงิน 29.21 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.60 บาท 
ส าหรับหุน้สามญัจ านวน 2,319.28 ลา้นหุน้ เป็นจ านวนเงินรวม 1,391.57 ลา้นบาท โดยก าหนดจ่ายเงินปันผลใน
วนัท่ี 11 กุมภาพนัธ์ 2564 

 
ในการประชุมสามญัประจ าปีของผูถื้อหุ้นของบริษทั เม่ือวนัท่ี 24 มกราคม 2563 ผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัการจดัสรร
ก าไรท่ีต้องส ารองตามกฎหมายเป็นจ านวนเงิน 18.34 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.46 บาท 
ส าหรับหุ้นสามญัจ านวน 2,016.76 ลา้นหุ้น เป็นจ านวนเงินรวม 927.71 ลา้นบาท โดยก าหนดจ่ายเงินปันผลใน
วนัท่ี 7 กุมภาพนัธ์ 2563 

 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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15 เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 
 

 มูลค่าตามบัญชีและมูลค่ายุติธรรม  
 

ตารางดงัต่อไปน้ีแสดงมูลค่าตามบญัชีและมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินรวมถึง     
ล าดบัชั้นมูลค่ายุติธรรมส าหรับเคร่ืองมือทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม แต่ไม่รวมถึงการแสดงขอ้มูล
มูลค่ายุติธรรมส าหรับสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมหากมูลค่า
ตามบญัชีใกลเ้คียงกบัมูลค่ายติุธรรมอยา่งสมเหตุสมผล 

 

 งบกำรเงินรวม 
 มูลค่า  มูลค่ายติุธรรม 
 ตามบญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (ล้านบาท) 
30 มิถุนำยน 2654          
สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยวิธี
มูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื่น 

         

เงินลงทุนอ่ืน 507  -  -  507  507 
          

หน้ีสินทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยวิธี
ราคาทุนตัดจ าหน่าย - สุทธิ 

         

เงินกูย้ืมระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่าย
จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 
566 

 
- 

  
- 

 
510 

  
510 

หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 38,800  -  39,255  -  39,225 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 582  -  -  536  536 
          

30 กันยำยน 2563          
หน้ีสินทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยวิธี
ราคาทุนตัดจ าหน่าย - สุทธิ          

เงินกูย้ืมระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่าย
จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 
555 

 
- 

  
- 

 
446 

  
446 

หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 41,300  -  41,404  -  41,404 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 573  -  -  527  527 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 มูลค่า  มูลค่ายติุธรรม 
 ตามบญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (ล้านบาท) 
30 มิถุนำยน 2564          
สินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินที่วัด
มูลค่าด้วยวิธีราคาทุนตัดจ าหน่าย - สุทธิ 

         

หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 29,300  -  29,698  -  29,698 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 152  -  -  128  128 
          
30 กันยำยน 2563          
สินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินที่วัด
มูลค่าด้วยวิธีราคาทุนตัดจ าหน่าย - สุทธิ          

หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 31,800  -  31,871  -  31,871 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 116  -  -  108  108 

 

มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนท่ีหมุนเวียนเป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี
เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินเหล่านั้นจะครบก าหนดในระยะเวลาอนัสั้น 
 

มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนท่ีไม่หมุนเวียนอ่ืนนอกจากตารางขา้งตน้เป็นมูลค่าท่ี
ใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินเหล่านั้นมีอตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ีย 
ในตลาด 
 

เม่ือวนัท่ี 6 พฤษภาคม 2564 บริษทัออกและเสนอขายหุ้นกูใ้ห้แก่ผูล้งทุนสถาบนัเป็นจ านวนเงิน 5,000 ลา้นบาท 
โดยมีราคาเสนอขายหน่วยละ 1,000 บาท และมีมูลค่าท่ีตราไว ้1,000 บาท ซ่ึงช าระดอกเบ้ียทุก 6 เดือนตลอดอายุ
หุน้กู ้ทั้งน้ี บริษทัตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีก าหนดและด ารงอตัราส่วนของผูถื้อหุ้นตามเกณฑ์ท่ีก าหนดตลอดอายุ
ของหุน้กู ้
 

  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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กำรวัดมูลค่ำยุติธรรม  
 

เทคนิคการประเมินมูลค่าและข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ที่มีนัยส าคัญ 
 

เคร่ืองมือทางการเงินท่ีไม่ไดว้ดัดว้ยมูลค่ายติุธรรม 
 

ประเภท เทคนิคกำรประเมินมูลค่ำ ข้อมูลที่ไม่สำมำรถสังเกตได้ที่มีนัยส ำคัญ 
เงินกูย้ืมระยะยาวและเงินให้   
กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ี   
เก่ียวขอ้งกนั วิธีคิดลดกระแสเงินสด อตัราคิดลด 

เงินมดัจ าจากลูกคา้ วิธีคิดลดกระแสเงินสด อตัราคิดลด 
ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน  
 

ประเภท  เทคนิคกำรประเมินมูลค่ำ  
ข้อมูลที่ไม่สำมำรถสังเกตได้ 

ที่มีนัยส ำคัญ  

ควำมสัมพันธ์ระหว่ำง 
ข้อมูลที่ไม่สำมำรถสังเกตได้ที่มี

นัยส ำคัญและกำรวัดมูลค่ำยุติธรรม 
เงินลงทุนอ่ืน - ตราสาร
ทุนท่ีไม่อยูใ่นความ
ตอ้งการของตลาด 

 วิธีคิดลดกระแสเงินสด  • อตัราการเติบโตของ
กระแสเงินสดหลงัจากช่วง
ระยะเวลาประมาณการ 

• อตัราคิดลด 

 มูลค่ายติุธรรมท่ีประมาณการไวจ้ะ
เพ่ิมขึ้น (ลดลง) หาก 
• อตัราการเติบโตของกระแสเงิน

สดหลงัจากช่วงระยะเวลา
ประมาณการสูงขึ้น (ต ่าลง) หรือ 

• อตัราคิดลดต ่าลง (สูงขึ้น) 
 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหว 
 

การเปล่ียนแปลงในข้อมูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้เพียงหน่ึงอย่างซ่ึงอาจเป็นไปได้อย่างมีเหตุผล ณ วนัท่ี  30 
มิถุนายน 2564 โดยถือว่าขอ้มูลอ่ืนๆ คงท่ีจะมีผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรมของตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า
ยติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนดงัต่อไปน้ี 

 

 
ตราสารทุนที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอ่ืนผลกระทบต่อก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน - สุทธิ
จากภาษีเงินได้ 

งบกำรเงินรวม   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ขอ้สมมติเพ่ิมขึ้น
ร้อยละ 1 

 

ขอ้สมมติลดลง
ร้อยละ 1  

ขอ้สมมติเพ่ิมขึ้น
ร้อยละ 1  

ขอ้สมมติดลง
ร้อยละ 1 

 (ล้านบาท) 
30 มิถุนำยน 2564        
อตัราการเติบโตของกระแสเงินสดหลงัจากช่วงระยะเวลา        
   ประมาณการ 54  (41)  -  - 
อตัราคิดลด  (54)  71  -  - 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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ความเส่ียงด้านเครดิต 
 

ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตของลูกหน้ีการคา้ท่ีเกิดจากสัญญาประมาณการโดยพิจารณาผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ี
คาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุ ผลขาดทุนดา้นเครดิตของสินทรัพยท์างการเงินเหล่าน้ีประมาณการโดยอา้งอิงขอ้มูล
ผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยปัจจยัท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัลูกหน้ีและประเมิน
สภาวะเศรษฐกิจท่ีเกิดขึ้นในปัจจุบนั 
 

ลูกหนี้การค้า งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
ลูกหน้ี
การคา้  

ค่าเผื่อ 
ผลขาดทุน 

ดา้นเครดิตท่ีคาด
ว่าจะเกิดขึ้น  

มูลค่ารวม 
ตามบญัชี 

 

ลูกหน้ี
การคา้  

ค่าเผื่อ 
ผลขาดทุน 

ดา้นเครดิตท่ีคาด
ว่าจะเกิดขึ้น  

มูลค่ารวม 
ตามบญัชี 

 (ล้านบาท) 
ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2564            
กิจกำรที่เก่ียวข้องกัน            
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ 211  -  211  282  -  282 
เกินก าหนดช าระ:            
   นอ้ยกว่า 3 เดือน 1  -  1  1  -  1 
   3 - 6 เดือน 1  -  1  -  -  - 
 213  -  213  283  -  283 

กิจกำรอ่ืนๆ            
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ 70  -  70  7  -  7 
เกินก าหนดช าระ:            
   นอ้ยกว่า 3 เดือน 32  -  32  11  -  11 
   3 - 6 เดือน 5  -  5  3  -  3 
   6 - 12 เดือน 1  -  1  -  -  - 
   มากกว่า 12  เดือน 26  (24)  2  13  (13)  - 
 134  (24)  110  34  (13)  21 

ลูกหนีต้ำมสัญญำเช่ำ 
   ด ำเนินงำนที่ยังไม่เรียก 
   ช ำระ 

 
 

210 

  
 

- 

  
 

210 

  
 

22 

  
 

- 

  
 

22 

รวม 557  (24)  533  339  (13)  326 
 

 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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การวิเคราะห์อายขุองลูกหน้ีการคา้ มีดงัน้ี 
 

 
 

งบกำรเงินรวม 
 งบกำรเงิน

เฉพำะกิจกำร 
ณ วันที่ 30 กันยายน 2563 (ล้านบาท) 
กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน    
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ 121  14 
เกินก าหนดช าระ:    
   นอ้ยกวา่ 3 เดือน 5  - 
 126  14 

กิจกำรอ่ืนๆ    

ยงัไม่ครบก าหนดช าระ 17  4 
เกินก าหนดช าระ:    
   นอ้ยกวา่ 3 เดือน 62  12 
   3 - 6 เดือน 11  10 
   6 - 12 เดือน 6    4 
   มากกวา่ 12  เดือน 25  13 
 121  43 
ลูกหนี้ตำมสัญญำเช่ำด ำเนินงำนที่ยังไม่เรียกช ำระ 261  22 

รวม 508  79 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (24)  (13) 
สุทธ ิ 484  66 

 

โดยปกติระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้ค่าเช่าและบริการของกลุ่มบริษทั มีระยะเวลาตั้งแต่ 30 วนัถึง 45 วนั  
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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16 ภำระผูกพนักับกิจกำรที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  
 30 มิถุนายน  30 กนัยายน  30 มิถุนายน  30 กนัยายน 
 2564  2563  2564  2563 

 (ล้านบาท) 
ภาระผูกพนัรายจ่ายฝ่ายทุน        
สัญญาท่ียงัไม่ได้รับรู้        
สัญญาจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง 922  485  7  251 
สัญญาบริการท่ีปรึกษา 19  48  1  5 
ค่าลิขสิทธ์ิซอฟทแ์วร์ -  5  -  5 
รวม 941  538  8  261 
        
        

จ านวนเงินขั้นต ่าที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งส้ิน        

   ภายใต้สัญญาเช่าด าเนินงานที่บอกเลิกไม่ได้        
ภายในหน่ึงปี 10  135  -  15 
หลงัจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี 3  508  1  64 
หลงัจากหา้ปี -  2,880  -  254 
รวม 13  3,523  1  333 

        
ภาระผูกพนัอื่น        
หนงัสือค ้าประกนัจากธนาคาร 3,601  3,173  21  25 
สัญญาจา้งเพื่องานอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 1,043  823  -  - 
สัญญาซ้ือขายท่ีดิน 855  1,464  -  - 
รวม 5,499  5,460  21  25 

 
 
 
 

 
 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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17 กำรจัดประเภทรำยกำรใหม่ 
 

รายการบางรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จส าหรับงวด
สามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2563 ไดมี้การจดัประเภทรายการใหม่เพื่อให้สอดคลอ้งกับการ
น าเสนองบการเงิน ระหวา่งกาลส าหรับงวดสามเดือนและเกา้เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2564 การจดัประเภท
รายการอ่ืนท่ีมีสาระส าคญัมีดงัน้ี 

 

 งบกำรเงินรวม 

 

ก่อนจดั
ประเภทใหม่ 

 
 
จดัประเภท

ใหม่  
หลงัจดั

ประเภทใหม่ 
 (ล้านบาท) 
งบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 30 กันยายน 2563      
เจา้หน้ีการคา้ (2,776)  (207)  (2,983) 
เจา้หน้ีอ่ืน (1,332)  207  (1,125) 
   -   

      

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น      

ณ วันที่ 30 กันยายน 2563      
ส ารองตามกฎหมาย 323  915  1,238 
ก าไรสะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 6,544  (915)  5,629 
   -   

      

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ      

ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2563      
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ (3,880)  (51)  (3,931) 
รายไดจ้ากกิจการสนามกอลฟ์ (2)  2  - 
รายไดอ่ื้น (109)  (1)  (110) 
ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 2,778  51  2,829 
ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 295  30  325 
ตน้ทุนกิจการสนามกอลฟ์ 1  (1)  - 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 687  (30)  657 
   -   



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินระหว่ำงกำลแบบย่อ 
ส ำหรับงวดสำมเดือนและเก้ำเดือนส้ินสุดวันท่ี 30 มิถุนำยน 2564 (ไม่ได้ตรวจสอบ) 
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 งบกำรเงินรวม 

 

ก่อนจดั
ประเภทใหม่ 

 
 
จดัประเภท

ใหม่  
หลงัจดั

ประเภทใหม่ 
 (ล้านบาท) 

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ      

ส าหรับงวดเก้าเดือนส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2563      
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ (10,983)  (159)  (11,142) 
รายไดจ้ากกิจการสนามกอลฟ์ (18)  18  - 
รายไดอ่ื้น (178)  (10)  (188) 
ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 7,702  159  7,861 
ตน้ทุนกิจการสนามกอลฟ์ 8  (8)  - 
   -   

 
ส ารองตามกฎหมาย 
 
ผูบ้ริหารไดท้บทวนการรายงานทุนส ารองตามกฎหมายในงบการเงินรวมของกลุ่มบริษทัโดยไดเ้ปล่ียนหลกัเกณฑ์
การรายงานทุนส ารองตามกฎหมายในงบการเงินรวมให้เท่ากบัผลรวมของบริษทัและบริษทัย่อยท่ีมีการตั้งส ารอง
ตามกฎหมาย 

 
การจดัประเภทรายการใหม่น้ีเน่ืองจากผูบ้ริหารเห็นวา่มีความเหมาะสมกบัธุรกิจของกลุ่มบริษทัมากกวา่ 
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