
 
 

 
   
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
 

งบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 
และ 

รายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รำยงำนของผู้สอบบัญชีรับอนุญำต 
 

เสนอ ผู้ถือหุ้นบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
 

ความเห็น 
 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั 
(มหาชน) และบริษทัย่อย (กลุ่มบริษทั) และของเฉพาะบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 
(บริษทั) ตามล าดบั ซ่ึงประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน 2563 งบก าไรขาดทุนรวมและงบก าไรขาดทุนเฉพาะกิจการ งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมและงบก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น
เฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตุ
ซ่ึงประกอบดว้ยสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญัและเร่ืองอ่ืนๆ 
 
ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นน้ีแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงิน          
เฉพาะกิจการของกลุ่มบริษัทและบริษัท ตามล าดับ ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2563 ผลการด าเนินงานรวมและผลการ
ด าเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้ง
ตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ได้กล่าวไวใ้นวรรคความ
รับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้
มีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษทัและบริษทัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชีท่ีก าหนดโดยสภา
วิชาชีพบญัชีในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตาม
ความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืนๆ ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดเหล่าน้ี ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้
ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้
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เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ 
 

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนัยส าคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจ้าในการ
ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับปีปัจจุบ ัน  ข ้าพ เจ้าได้น า เ ร่ือง เหล่า น้ีมาพิจารณาใน
บริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี
ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี 
 
มูลค่าของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 
อา้งถึงหมายเหตุประกอบเงินการเงิน ขอ้ 3 และ 9  
เร่ืองส ำคัญในกำรตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดังกล่ำวอย่ำงไร 

อสังหาริมทรัพย์พฒันาเพื่อขายของกลุ่มบริษัท ส่วนใหญ่
ประกอบไปดว้ย อสังหาริมทรัพยร์ะหว่างพฒันา และส่วนท่ี
เสร็จพร้อมขาย ซ่ึงแสดงมูลค่าในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ี
จะไดรั้บ แลว้แต่ราคาใดจะต ่ากวา่  
 

กลุ่มบริษัทมีการประ เ มินมูลค่ า สุท ธิ ท่ีจะได้ รั บของ
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย ณ วนัส้ินรอบระยะเวลาท่ี
รายงาน ซ่ึงขึ้นอยู่กบัการประมาณการตน้ทุนค่าก่อสร้างจน
เสร็จส้ิน และราคาท่ีคาดวา่จะขายได ้
 

ตน้ทุนค่าก่อสร้างขึ้นอยู่กบัหลายตวัแปร ท่ีเก่ียวขอ้งกบัราคา
ของวสัดุก่อสร้าง ค่าจา้งผูรั้บเหมา ค่าแรงงาน และระยะเวลา
ในการก่อสร้าง 
 

การประมาณการต้นทุนค่าก่อสร้างท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้ นใน
อนาคต และการประมาณการราคา ท่ีคาดว่าจะขายได้ 
จ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจโดยผูบ้ริหารในระดบัสูง และขึ้นอยู่
กบัความไม่แน่นอนของการประมาณการท่ีมีนยัส าคญั 

 

เน่ืองจากอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายมียอดคงเหลือท่ีมี
นัยส าคญัในงบการเงินรวม ขา้พเจ้าจึงเห็นว่าเร่ืองดงักล่าว
เป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ 

 

วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ในเร่ืองดงักล่าว รวมถึง 
 

• การท าความเขา้ใจและประเมินกระบวนการเก่ียวกบั
ก า ร ป ร ะ ม า ณ มู ล ค่ า สุ ท ธิ ท่ี จ ะ ไ ด้ รั บ ข อ ง
อสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพื่อขาย และทดสอบการ
ควบคุมภายในของกลุ่มบริษัทโดยการตรวจการ
อนุมัติการก าหนด และการสอบทานราคาขายและ
ประมาณการต้นทุน รวมถึงการสอบทานข้อมูลให้
เป็นปัจจุบนั การก าหนดงบประมาณ การอนุมติัโดยผู ้
มีอ านาจ และการบนัทึกตน้ทุนขาย 
 

• การประเมินความเหมาะสมของการประมาณการ
ราคาขายของกลุ่มบริษัท โดยวิธีการเปรียบเทียบ
ประมาณการราคาขายกบัราคาท่ีขายไดจ้ริง  

 

• การประเมินความสมเหตุสมผลของการประมาณ
การงบประมาณในอนาคตของตน้ทุนค่าก่อสร้างของ
โครงการโดยการเปรียบเทียบตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นจริงกบั
ประมาณการตน้ทุน และค าอธิบายของผูบ้ริหารเพื่อ
สนับสนุนประมาณการตน้ทุนค่าก่อสร้างโดยเฉพาะ
อย่างยิ่งในโครงการท่ีมีก าไรต ่าและโครงการท่ีมีการ
เคล่ือนไหวชา้ 

 

• การประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยขอ้มูลใน
หมายเหตุประกอบงบการเงินตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน 
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มูลค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
อา้งถึงหมายเหตุประกอบเงินการเงิน ขอ้ 3 และ 14  
เร่ืองส ำคัญในกำรตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดังกล่ำวอย่ำงไร 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรมของกลุ่ม
บริษทัส่วนใหญ่ประกอบไปด้วยท่ีดิน อาคารโรงงานและ
คลงัสินคา้ ซ่ึงแสดงมูลค่าในราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม
และขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
 

เน่ืองด้วยอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรม
ตั้งอยู่ในพื้นท่ีท่ีมีการแข่งขนัสูง ซ่ึงมีผลต่ออตัราการเช่าและ
ค่าเช่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรม
ในแต่ละแห่ง จึงอาจส่งผลกระทบต่อการประเมินมูลค่าตาม
บญัชีหากไม่เป็นไปตามท่ีคาดไว ้ท าให้เกิดการลดลงของ
การประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์
ดงักล่าว 
 

การประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุนดังกล่าวเก่ียวข้องกับการใช้ดุลยพินิจของ
ผูบ้ริหารรวมถึงมีการใชผ้ลงานผูเ้ช่ียวชาญภายนอกท่ีจดัจา้ง
โดยกลุ่มบริษทั 
 

ความไม่แน่นอนในการประมาณการเหล่าน้ีส่งผลกระทบต่อ
การประเมินมูลค่าตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการ
ลงทุน เน่ืองจากการประมาณราคาค่าเช่า และอตัราการเช่า
ในอนาคตขึ้นอยู่กับเง่ือนไขสภาพการตลาดในอนาคต ซ่ึง
การประมาณการดังกล่าวต้องอาศัยข้อสมมติท่ีเก่ียวข้อง 
ขา้พเจ้าจึงพิจารณาว่าเร่ืองดังกล่าวเป็นเร่ืองส าคัญในการ
ตรวจสอบ 
 

วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ในเร่ืองดงักล่าว รวมถึง 
 

• ท าความเข้าใจและประเมินกระบวนการเก่ียวกับ 

การประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน การพิจารณา
การดอ้ยค่า และวิธีประเมินมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุน รวมถึงประเมินความเป็นอิสระ ความรู้
ความสามารถ คุณสมบัติ และประสบการณ์ของ
ผูเ้ช่ียวชาญภายนอก  

 

• ทดสอบการค านวณมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน รวมถึงการใช้ผลงาน
ของผูเ้ช่ียวชาญท่ีว่าจา้งโดยเคพีเอ็มจีในการประเมิน
วิธีการและขอ้สมมติหลกัของการวดัมูลค่า และ 

 
• ประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยข้อมูลใน 

หมายเหตุประกอบงบการเงินตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน 
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การจดัประเภทของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย บริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
อา้งถึงหมายเหตุประกอบเงินการเงิน ขอ้ 3 10 และ 11  
เร่ืองส ำคัญในกำรตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดังกล่ำวอย่ำงไร 
กลุ่มบริษทัถือเงินลงทุนในจ านวนหน่ึง การจดัประเภทของ
เงินลงทุนท่ีเป็นบริษทัย่อย บริษทัร่วม หรือการร่วมคา้ขึ้นอยู่
การพิจารณาของกลุ่มบริษัทว่ามีการควบคุม การควบคุม
ร่วมกัน หรือมีอิทธิพลอย่างมีสาระส าคัญหรือไม่ การ
ประ เ มินข้อ เท็ จจ ริงและสถานการณ์ ท่ี เ ก่ี ยวข้องกับ 
การควบคุมดงักล่าวมีความซบัซอ้นและตอ้งใชดุ้ลยพินิจของ
ผูบ้ริหาร 
 

บริษทัย่อยจะถูกน ามารวม (โดยแต่ละรายการของสินทรัพย์ 
หน้ีสิน และแต่ละรายการจะถูกแสดงอยู่ในงบการเงินรวม
ของกลุ่มบริษทั) ในขณะท่ีบริษทัร่วมและการร่วมคา้จะถูก
แสดงเป็นเงินลงทุนรายการเดียว  รายการรายได้หรือ
ค่าใชจ่้ายแสดงเป็นส่วนของผลด าเนินงานสุทธิรายการเดียว 
 
จากผลดังกล่าวขา้งต้น ผลกระทบของการจัดประเภทเงิน
ลงทุนท่ีไม่เหมาะสมทั้ง ณ วนัท่ีเขา้ซ้ือกิจการ หรือในงวด
การรายงานท่ีเกิดขึ้นภายหลงัจากวนัท่ีซ้ืออาจท าให้เกิดผล
กระทบอยา่งมีสาระส าคญัต่องบการเงินได ้ขา้พเจา้จึงเห็นว่า
เร่ืองดงักล่าวเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ 
 

วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ในเร่ืองดงักล่าว รวมถึง 
 

• พิจารณาปัจจัยท่ีก าหนดอ านาจการควบคุมรวมถึง
เอกสารทางกฎหมาย ท่ี เ ก่ียวข้องกับการลงทุน 
ขอ้ก าหนดเง่ือนไขหลกั รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงสิทธิ
ของผู ้ลงทุน เง่ือนไขสัญญาผู ้ถือหุ้น การระงับข้อ
พิพาท การยกเลิก โครงสร้างการก ากบัดูแลและการ
จดัสรรส่วนแบ่งก าไร เป็นตน้   

 

• พิจารณาการเปล่ียนแปลงการจัดประเภทเงินลงทุน
ใหม่ หากมีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างการถือหุน้หรือ
อ านาจในการควบคุม 

 

• ประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยขอ้มูลในหมาย
เหตุประกอบงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 
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ข้อมูลอ่ืน 
 
ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ยขอ้มูลซ่ึงรวมอยู่ในรายงานประจ าปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงิน
รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยูใ่นรายงานนั้น ซ่ึงคาดว่ารายงานประจ าปีจะถูกจดัเตรียม
ใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 
 
ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความ
เช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน  
 
ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ คือ การอ่านขอ้มูลอ่ืน
ตามท่ีระบุขา้งตน้เม่ือจดัท าแลว้ และพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักบังบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการหรือกับความรู้ท่ีได้รับจากการตรวจสอบของขา้พเจ้า  หรือปรากฏว่าขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อ
ขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่  
 
เม่ือขา้พเจา้ไดอ้่านรายงานประจ าปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้
ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลและขอให้ท าการแกไ้ข 
 
ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าท่ีในการก ากับดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 
ผูบ้ริหารมีหน้าท่ีรับผิดชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ี
ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจ าเป็นเพื่อให้
สามารถจดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั
ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 
 
ในการจดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทั
และบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑ์
การบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัและบริษทั หรือหยุดด าเนินงาน
หรือไม่สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้
 
ผูมี้หน้าท่ีในการก ากับดูแลมีหน้าท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจัดท ารายงานทางการเงินของกลุ่มบริษัท      
และบริษทั 
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ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อให้ไดค้วามเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการโดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความ
เช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบ
ข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญท่ีมีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอ้ผิดพลาดและถือว่ามีสาระส าคญัเม่ือคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุก
รายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ช้งบการเงินจากการใช้งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการเหล่าน้ี 
 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยงผูป้ระกอบ
วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 
 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงินรวมและงบ
การเงินเฉพาะกิจการไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อ
ตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดง
ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะ
สูงกว่าความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาดเน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสาร
หลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุม
ภายใน 

• ท าความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสม
กบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของ
กลุ่มบริษทัและบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีและ
การเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัท าขึ้นโดยผูบ้ริหาร 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐาน
การสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุ
ให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ ถา้
ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ขา้พเจา้ต้องกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้
โดยให้ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ี   เก่ียวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผย
ขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของขา้พเจา้จะเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึ้นอยู่กบัหลกัฐานการสอบ
บญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคต
อาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งหยดุการด าเนินงานต่อเน่ือง  
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• ประเมินการน าเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการ

เปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีท าให้มีการ
น าเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่    

• ไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม
ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อการก าหนดแนวทาง การ
ควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจ้าเป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของ
ขา้พเจา้ 

 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลในเร่ืองต่างๆ ท่ีส าคญัซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนัยส าคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนัยส าคญัในระบบการควบคุม
ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
 
ขา้พเจา้ไดใ้ห้ค ารับรองแก่ผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความ
เป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้เช่ือว่ามี
เหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ให้
ขา้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 
 

จากเร่ืองท่ีส่ือสารกับผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนัยส าคญัท่ีสุดในการตรวจสอบงบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ  ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ือง
เหล่าน้ีในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าว หรือใน
สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดขึ้น ขา้พเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเร่ืองดังกล่าวในรายงานของขา้พเจ้าเพราะการกระท า
ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจาก
การส่ือสารดงักล่าว  
 

 

 

(วิไล บูรณกิตติโสภณ) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 3920 
 

บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
6 พฤศจิกายน 2563 



บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ  

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 2,572,047           4,495,092       346,765             2,351,652       

เงินลงทุนชัÉวคราว - เงินฝากประจาํ 8,907                  8,830             -                    -                 

ลูกหนีÊการคา้ 8 480,169              362,649          66,101              58,641           

ลูกหนีÊ อืÉน 284,740              250,179          22,017              30,528           

เงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนเพืÉอโครงการลงทุน 11 1,644,517           -                 -                    -                 

เงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 6 -                     135,270          700,000             -                 

ลูกหนีÊตามสญัญาเช่าการเงินทีÉครบกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 20,317                17,473           -                    -                 

อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย 9 32,877,749         31,078,189     -                    -                 

เงินมดัจาํคา่ทีÉดินอสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย 321,256              774,841          -                    -                 

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน 266,241              245,892          548                   617                

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 38,475,943         37,368,415     1,135,431          2,441,438       

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากสถาบนัการเงินทีÉมีภาระคํÊาประกนั 1,488                  1,488             -                    -                 

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 10 10,723,496         9,785,247       5,140,553          4,343,619       

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 11 -                     -                 41,609,831        38,329,419     

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 10 2,934,111           2,715,213       261,885             261,885          

เงินลงทุนในกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 257                     257                257                   257                

เงินลงทุนอืÉน 12 669,271              669,271          -                    -                 

ลูกหนีÊตามสญัญาเช่าการเงิน 312,684              266,127          -                    -                 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีÊยคา้งรับแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 6 259,342              232,583          13,847,726        10,109,644     

ค่าความนิยม 1,626                  1,626             -                    -                 

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 14 34,364,112         35,690,101     5,365,734          6,377,995       

สิทธิการเช่า 15 1,795,092           1,659,655       -                    -                 

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 16 2,545,789           2,625,985       58,683              9,687             

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 17 116,865              118,323          35,594              30,124           

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 33 416,575              356,538          -                    -                 

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ทีÉจ่าย 195,339              767,951          93,971              140,958          

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน 357,303              104,252          51,069              25,471           

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 54,693,350         54,994,617     66,465,303        59,629,059     

รวมสินทรัพย์ 93,169,293         92,363,032     67,600,734        62,070,497     

งบการเงนิเฉพาะกจิการงบการเงนิรวม

(พันบาท)

30 กนัยายน 30 กนัยายน

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

8



บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

หนีÊสินหมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 18 2,228,638           8,088,718       498,638             2,996,671       

เจา้หนีÊการคา้ 20 2,776,328           2,899,519       97,458              9,649             

เจา้หนีÊ อืÉน 1,331,165           1,633,091       400,806             369,027          

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนทีÉถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึÉงปี 18 1,019,691           1,029,949       -                    -                 

ตัÌวเงินจา่ยระยะยาวทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 18 -                     250,899          -                    -                 

หุน้กูที้ÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 18, 19 8,297,563           6,820,000       8,297,563          1,820,000       

รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชีทีÉถึงกาํหนดรับรู้ภายในหนึÉงปี 21 361,440              360,941          8,180                8,180             

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 193,165              267,912          21,845              -                 

ประมาณการหนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 6 79,716                12,860           32,492              1,645             

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน 481,881              446,568          28,349              10,669           

รวมหนีÊสินหมุนเวยีน 16,769,587         21,810,457     9,385,331          5,215,841       

หนีÊสินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 18 2,256,540           2,518,947       -                    -                 

เงินกูย้มืระยะยาวและดอกเบีÊยคา้งจา่ยจาก

   กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 6, 18 555,175              540,336          -                    -                 

หุน้กู ้ 18, 19 32,978,811         30,775,562     23,485,864        25,780,789     

รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชี 6, 21 7,139,514           7,484,979       183,837             192,016          

หนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 33 469,437              499,789          115,450             122,903          

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวียนสาํหรับผลประโยชนพ์นกังาน 22 219,579              187,914          32,768              35,741           

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 23 84,998                85,442           -                    -                 

หนีÊ สินไม่หมุนเวียนอืÉน 575,225              589,157          115,606             145,027          

รวมหนีÊสินไม่หมุนเวยีน 44,279,279         42,682,126     23,933,525        26,276,476     

รวมหนีÊสิน 61,048,866         64,492,583     33,318,856        31,492,317     

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(พันบาท)

30 กนัยายน 30 กนัยายน

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ

9



บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

ส่วนของผู้ถอืหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน 24 3,226,821           2,934,628       3,226,821          2,934,628       

   ทุนออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ 24 2,319,277           2,016,763       2,319,277          2,016,763       

ส่วนเกินมูลคา่หุน้สามญั 24 25,818,624         22,914,919     25,818,624        22,914,919     

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้

      ทุนสาํรองตามกฎหมาย 25 322,682              300,828          322,682             293,463          

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 6,544,487           4,702,616       5,821,295          5,353,035       

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุน้ (500,282)            (495,068)        -                    -                 

ส่วนต่างจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 5 (2,255,622)         (2,255,622)     -                    -                 

รวมส่วนของบริษัทใหญ่ 32,249,166         27,184,436     34,281,878        30,578,180     

ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 13 (128,739)            686,013          -                    -                 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 32,120,427         27,870,449     34,281,878        30,578,180     

รวมหนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 93,169,293         92,363,032     67,600,734        62,070,497     

(พันบาท)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

30 กนัยายน 30 กนัยายน

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกําไรขาดทุน

หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 14,648,050          15,552,858       -                   -                    

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการทีÉเกีÉยวขอ้ง 2,751,771            2,758,501         437,196 450,757

รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 331,434               565,826            -                   -                    

รายไดค่้าบริหารจดัการ 6 648,116               540,902            126,618 107,824             

รายไดจ้ากการลงทุน 27 77,982                186,893            1,593,856 659,258             

กลบัรายการประมาณการหนีÊ สินจากค่าเผืÉอการสนบัสนุนทางการเงิน -                      66,175              -                   -                    

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัร่วมและบริษทัย่อย 10 384,270               10,322              3,345 -                    

กาํไรจากการจาํหน่ายอสงัหาริมทรพัยเ์พืÉอการลงทุน 6 1,360,602            1,710,149         1,024,400 693,649             

รายไดอื้Éน  288,144               179,727            42,623              33,582               

รวมรายได้ 20,490,369          21,571,353       3,228,038         1,945,070          

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสงัหาริมทรพัย์ 10,236,827          10,494,443       -                   -                    

ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการทีÉเกีÉยวขอ้ง 1,301,023            1,354,108         146,221            160,362             

ตน้ทุนธุรกิจโรงแรม 296,203               389,303            -                   -                    

ตน้ทุนค่าการจดัการ 402,876               398,599            115,436            96,418               

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 28 1,137,647            1,346,532         61,737              67,290               

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 29 2,324,317            2,318,873         429,993            370,238             

ตน้ทุนทางการเงิน 32 1,131,473            806,531            995,923            694,147             

รวมค่าใช้จ่าย 16,830,366          17,108,389       1,749,310         1,388,455          

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและ

   การร่วมคา้สุทธิจากกาํไรทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการขาย

   อสงัหาริมทรัพยใ์หบ้ริษทัร่วมและการร่วมคา้ 10 (188,337)             (187,284)          -                   -                    

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 3,471,666            4,275,680         1,478,728         556,615             

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 33 (631,730)             (791,497)          (53,539)            (31,201)             

กําไรสําหรับปี 2,839,936            3,484,183         1,425,189         525,414             

การแบ่งปันกําไร

   ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 2,791,483            1,791,271         1,425,189         525,414             

   ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้เดิมก่อนการปรับโครงสร้างธุรกิจ -                      1,313,778         -                   -                    

   ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 48,453                379,134            -                   -                    

กําไรสําหรับปี 2,839,936            3,484,183         1,425,189         525,414             

กําไรต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน (บาท) 34

   ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 1.34                    0.96                  0.68                  0.28                   

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(พันบาท)

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายนสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน

   หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

หมายเหตุ 2563 2562 2563 2562

กําไรสําหรับปี 2,839,936            3,484,183         1,425,189         525,414             

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน

รายการทีÉอาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกําไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ผลต่างของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศ 100,680               (27,381)            -                   -                    

รวมรายการทีÉอาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกําไรหรือขาดทุนในภายหลงั 100,680               (27,381)            -                   -                    

รายการทีÉจะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลัง

ผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์พนกังานทีÉกาํหนดไว้ 22 -                      (9,508)              -                   (547)                  

ภาษีเงินไดข้องรายการทีÉจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่

   ไวใ้นกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั -                      (106)                 -                   109                    

รวมรายการทีÉจะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั -                      (9,614)              -                   (438)                  

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอืÉนสําหรับปี - สุทธิจากภาษีเงินได้ 100,680               (36,995)            -                   (438)                  

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 2,940,616            3,447,188         1,425,189         524,976             

การแบ่งปันกําไรเบด็เสร็จรวม

   ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 2,892,163            1,754,276         1,425,189         524,976             

   ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้เดิมก่อนการปรับโครงสร้างธุรกิจ -                      1,313,778         -                   -                    

   ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม 48,453                379,134            -                   -                    

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 2,940,616            3,447,188         1,425,189         524,976             

(พันบาท)

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน

งบการเงินเฉพาะกจิการงบการเงินรวม

   หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

งบการเงินรวม

กาํไรสะสม

ส่วนเกินทุน (ส่วนขาด)

ทุนเรือนหุ้น การแปลงค่า จากการเปลีÉยนแปลง ส่วนต่างจาก รวมส่วน ส่วนของผูถื้อหุ้นเดิม

ทีÉออกและ ส่วนเกินมูลค่า สาํรอง หน่วยงาน ส่วนไดเ้สียในความเป็น รวมองคป์ระกอบอืÉน การรวมธุรกิจภายใต้ ของผูถื้อหุ้น ก่อนการปรับ ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มี รวมส่วนของ

หมายเหตุ ชาํระแลว้ หุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ต่างประเทศ เจา้ของในบริษทัยอ่ย ของส่วนของผูถื้อหุ้น การควบคุมเดียวกนั ของบริษทัใหญ่ โครงสร้างธุรกิจ อาํนาจควบคุม ผูถื้อหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2562

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 ตุลาคม 2561 ตามทีÉรายงานในปีก่อน 1,834,142         19,838,380     275,121           3,441,884       (71,723)            48,522                      (23,201)                  -                      25,366,326       -                      13,958             25,380,284       

ผลกระทบจากการปรับโครงสร้างธุรกิจ 5 -                   -                  -                  -                 -                   -                           -                        -                      -                   12,921,195          3,095,150        16,016,345       

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 ตุลาคม 2561 - ปรับปรุงใหม่ 1,834,142         19,838,380     275,121           3,441,884       (71,723)            48,522                      (23,201)                  -                      25,366,326       12,921,195          3,109,108        41,396,629       

รายการกบัผู้ถือหุ้นทีÉบันทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    เงินทุนทีÉได้รับจากผู้ถอืหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น

    เพิÉมหุ้นสามญั 24 182,621            3,076,539       -                  -                 -                   -                           -                        -                      3,259,160        -                      -                  3,259,160        

    เงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั 35 -                   -                  -                  (495,218)        -                   -                           -                        -                      (495,218)          (846,578)             (231,668)         (1,573,464)       

   รวมเงินทุนทีÉได้รับจากผู้ถอืหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น 182,621            3,076,539       -                  (495,218)        -                   -                           -                        -                      2,763,942        (846,578)             (231,668)         1,685,696        

    การเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษทัย่อย 

    การเพิÉมทุนของบริษทัยอ่ย -                   -                  -                  -                 -                   -                           -                        -                      -                   -                      75,000             75,000             

    รวมการเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษทัย่อย -                   -                  -                  -                 -                   -                           -                        -                      -                   -                      75,000             75,000             

   การเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษทัย่อย 

การไดม้าซึÉงส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม

ซึÉงอาํนาจควบคุมไม่เปลีÉยนแปลง 5(ข) -                   -                  -                  -                 -                   (444,486)                  (444,486)                -                      (444,486)          -                      (2,645,561)       (3,090,047)       

   รวมการเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษทัย่อย -                   -                  -                  -                 -                   (444,486)                  (444,486)                -                      (444,486)          -                      (2,645,561)       (3,090,047)       

   การเปลีÉยนแปลงส่วนได้เสียจากการปรับโครงสร้างธุรกจิ

ผลกระทบจากการปรับโครงสร้างธุรกิจ 5(ก) -                   -                  -                  -                 -                   -                           -                        (2,255,622)          (2,255,622)       (13,388,395)         -                  (15,644,017)     

   รวมการเปลีÉยนแปลงส่วนได้เสียจากการปรับโครงสร้างธุรกจิ -                   -                  -                  -                 -                   -                           -                        (2,255,622)          (2,255,622)       (13,388,395)         -                  (15,644,017)     

รวมรายการกบัผู้ถือหุ้นทีÉบันทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 182,621            3,076,539       -                  (495,218)        -                   (444,486)                  (444,486)                (2,255,622)          63,834             (14,234,973)         (2,802,229)       (16,973,368)     

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จสําหรับปี

   กาํไร -                   -                  -                  1,791,271       -                   -                           -                        -                      1,791,271        1,313,778            379,134           3,484,183        

   ขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน -                   -                  -                  (9,614)            (27,381)            -                           (27,381)                  -                      (36,995)            -                      -                  (36,995)            

รวมกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสําหรับปี -                   -                  -                  1,781,657       (27,381)            -                           (27,381)                  -                      1,754,276        1,313,778            379,134           3,447,188        

โอนไปสาํรองตามกฎหมาย 25 -                   -                  25,707             (25,707)          -                   -                           -                        -                      -                   -                      -                  -                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2562 2,016,763         22,914,919     300,828           4,702,616       (99,104)            (395,964)                  (495,068)                (2,255,622)          27,184,436       -                      686,013           27,870,449       

(พนับาท)

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุ้น

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

งบการเงินรวม

กาํไรสะสม

ส่วนเกินทุน (ส่วนขาด)

ทุนเรือนหุ้น การแปลงค่า จากการเปลีÉยนแปลง ส่วนต่างจาก รวมส่วน ส่วนของผูถื้อหุ้นเดิม

ทีÉออกและ ส่วนเกินมูลค่า สาํรอง หน่วยงาน ส่วนไดเ้สียในความเป็น รวมองคป์ระกอบอืÉน การรวมธุรกิจภายใต้ ของผูถื้อหุ้น ก่อนการปรับ ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มี รวมส่วนของ

หมายเหตุ ชาํระแลว้ หุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ต่างประเทศ เจา้ของในบริษทัยอ่ย ของส่วนของผูถื้อหุ้น การควบคุมเดียวกนั ของบริษทัใหญ่ โครงสร้างธุรกิจ อาํนาจควบคุม ผูถื้อหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2563

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 ตุลาคม 2562 2,016,763         22,914,919     300,828           4,702,616       (99,104)            (395,964)                  (495,068)                (2,255,622)          27,184,436       -                      686,013           27,870,449       

รายการกบัผู้ถือหุ้นทีÉบันทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    เงินทุนทีÉได้รับจากผู้ถอืหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น

   เพิÉมหุ้นสามญั 24 302,514            2,903,705       -                  -                 -                   -                           -                        -                      3,206,219        -                      -                  3,206,219        

   เงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั 35 -                   -                  -                  (927,710)        -                   -                           -                        -                      (927,710)          -                      (61,074)           (988,784)          

   รวมเงินทุนทีÉได้รับจากผู้ถอืหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น 302,514            2,903,705       -                  (927,710)        -                   -                           -                        -                      2,278,509        -                      (61,074)           2,217,435        

   การเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษทัย่อย 

การไดม้าซึÉงส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม

ซึÉงอาํนาจควบคุมไม่เปลีÉยนแปลง 5(ข) -                   -                  -                  -                 -                   (105,894)                  (105,894)                -                      (105,894)          -                      (802,179)         (908,073)          

   รวมการเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษทัย่อย -                   -                  -                  -                 -                   (105,894)                  (105,894)                -                      (105,894)          -                      (802,179)         (908,073)          

รวมรายการกบัผู้ถือหุ้นทีÉบันทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 302,514            2,903,705       -                  (927,710)        -                   (105,894)             (105,894)                -                      2,172,615        -                      (863,253)         1,309,362        

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จสําหรับปี

   กาํไร -                   -                  -                  2,791,483       -                   -                           -                        -                      2,791,483        -                      48,453             2,839,936        

   กาํไรเบด็เสร็จอืÉน -                   -                  -                  -                 100,680           -                           100,680                 -                      100,680           -                      -                  100,680           

รวมกาํไรเบ็ดเสร็จสําหรับปี -                   -                  -                  2,791,483       100,680           -                           100,680                 -                      2,892,163        -                      48,453             2,940,616        

โอนไปสาํรองตามกฎหมาย 25 -                   -                  21,854             (21,902)          -                   -                           -                        -                      (48)                   -                      48                   -                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2563 2,319,277         25,818,624     322,682           6,544,487       1,576               (501,858)                  (500,282)                (2,255,622)          32,249,166       -                      (128,739)         32,120,427       

(พนับาท)

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุ้น

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

ทีÉออก ส่วนเกิน ทุนสาํรอง รวมส่วน

หมายเหตุ และชาํระแลว้ มูลค่าหุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ของผูถื้อหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 30 กันยายน 2562

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 ตุลาคม 2561 1,834,142                           19,838,380                         275,121                              5,341,619                           27,289,262                         

รายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    เงินทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น

      เพิÉมหุ้นสามญั 24 182,621                              3,076,539                           -                                      -                                      3,259,160                           

      เงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั 35 -                                      -                                      -                                      (495,218)                             (495,218)                             

    รวมเงินทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น 182,621                              3,076,539                           -                                      (495,218)                             2,763,942                           

รวมรายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 182,621                              3,076,539                           -                                      (495,218)                             2,763,942                           

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปี

   กาํไร -                                      -                                      -                                      525,414                              525,414                              

   ขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน -                                      -                                      -                                      (438)                                    (438)                                    

รวมกําไรเบ็ดเสร็จสําหรับปี -                                      -                                      -                                      524,976                              524,976                              

โอนไปสาํรองตามกฎหมาย 25 -                                      -                                      18,342                                (18,342)                               -                                      

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2562 2,016,763                           22,914,919                         293,463                              5,353,035                           30,578,180                         

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กาํไรสะสม

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

ทีÉออก ส่วนเกิน ทุนสาํรอง รวมส่วน

หมายเหตุ และชาํระแลว้ มูลค่าหุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ของผูถื้อหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 30 กันยายน 2563

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 ตุลาคม 2562 2,016,763                           22,914,919                         293,463                              5,353,035                           30,578,180                         

รายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

    เงินทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น

      เพิÉมหุ้นสามญั 24 302,514                              2,903,705                           -                                      -                                      3,206,219                           

      เงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั 35 -                                      -                                      -                                      (927,710)                             (927,710)                             

    รวมเงินทุนทีÉได้รับจากผู้ถือหุ้นและการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น 302,514                              2,903,705                           -                                      (927,710)                             2,278,509                           

รวมรายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น 302,514                              2,903,705                           -                                      (927,710)                             2,278,509                           

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปี

   กาํไร -                                      -                                      -                                      1,425,189                           1,425,189                           

รวมกําไรเบ็ดเสร็จสําหรับปี -                                      -                                      -                                      1,425,189                           1,425,189                           

โอนไปสาํรองตามกฎหมาย 25 -                                      -                                      29,219                                (29,219)                               -                                      

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2563 2,319,277                           25,818,624                         322,682                              5,821,295                           34,281,878                         

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กาํไรสะสม

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด
 

2563 2562 2563 2562

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กาํไรสาํหรับปี 2,839,936            3,484,183             1,425,189            525,414               

ปรับรายการทีÉกระทบกาํไรเป็นเงินสดรับ (จ่าย)

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 631,730               791,497                53,539                 31,201                 

ตน้ทุนทางการเงิน 1,131,473            806,531                995,923               694,147               

ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 1,069,075            1,036,429             108,186               103,234               

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 35,590                 23,529                  11,809                 20,544                 

กลบัรายการค่าเผืÉอการลดมูลค่าอสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย (4,178)                  -                       -                       -                       

(กลบัรายการ) ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วม

   และเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่บริษทัร่วม -                       -49,189 -                       6,033                   

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวยีนสาํหรบัผลประโยชน์พนกังาน 44,607                 64,701                  6,219                   12,552                 

กลบัรายการประมาณการค่าใชจ่้ายสาํหรับคดีความ (444)                     (97,381)                -                       -                       

ประมาณการหนีÊ สินทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการขายอสงัหาริมทรพัย์ -                       19,170                  -                       8,530                   

กาํไรจากการจาํหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน (1,360,602)           (1,710,149)           (1,024,400)           (693,649)              

รับรู้รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ (385,011)              (495,156)              (8,179)                  (127,352)              

รับรู้ค่าตดัจาํหน่ายสิทธิการเช่า 97,854                 88,930                  -                       -                       

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้สุทธิจาก

   กาํไรทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการขายอสงัหาริมทรพัยใ์ห้บริษทัร่วมและการร่วมคา้ 188,337               187,284                -                       -                       

หนีÊ สูญและหนีÊสงสยัจะสูญ 5,084                   8,061                    -                       -                       

(กาํไร) ขาดทุนจากการจาํหน่ายทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 1,272                   (1,457)                  (303)                     (1,203)                  

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ 14,743                 -                       9,837                   -                       

กาํไรจากการจาํหน่ายเงนิลงทุนในบริษทัร่วมและบริษทัยอ่ย (384,270)              (10,322)                (3,345)                  -                       

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงินจากการเลิกกิจการบริษทัยอ่ย 2,487                   -                       -                       -                       

ดอกเบีÊยรับ (77,982)                (186,893)              (455,945)              (614,728)              

เงินปันผลรับ -                       -                       (1,137,911)           (44,530)                

3,849,701            3,959,768             (19,381)                (79,807)                

การเปลีÉยนแปลงในสินทรัพย์และหนี Êสินดาํเนินงาน

ลูกหนีÊการคา้และลูกหนีÊตามสญัญาเช่าดาํเนินงาน (121,509)              (11,032)                (7,460)                  (12,337)                

ลูกหนีÊอืÉน (34,893)                41,157                  6,640                   (6,367)                  

ลูกหนีÊตามสญัญาเช่าการเงนิ 16,892                 15,967                  -                       -                       

อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย (1,234,980)           (7,120,757)           -                       -                       

เงินมดัจาํค่าทีÉดินอสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย 453,586               (536,478)              -                       -                       

สินทรัพยห์มุนเวยีนอืÉน (26,407)                (38,259)                69                        3,065                   

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอืÉน (24,849)                (32,190)                (35,599)                (4,768)                  

เจา้หนีÊการคา้ (526,221)              622,411                -                       -                       

เจา้หนีÊอืÉน (294,400)              91,960                  16,338                 55,998                 

ประมาณการหนีÊ สิน 66,855                 (30,525)                30,847                 (6,885)                  

หนีÊ สินหมุนเวยีนอืÉน 35,313                 87,508                  17,679                 305                      

จ่ายค่าใชจ่้ายสาํหรับคดีความ -                       (19,645)                -                       -                       

หนีÊ สินไม่หมุนเวยีนอืÉน (13,190)                30,848                  (29,421)                (9,708)                  

จ่ายผลประโยชน์ของพนกังาน (12,942)                (1,916)                  (9,193)                  (618)                     

รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชี 40,046                 61,484                  -                       -                       

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน 77,839                 (14,237)                -                       -                       

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) การดาํเนินงาน 2,250,841            (2,893,936)           (29,481)                (61,122)                

ภาษีเงินไดจ่้ายออก (424,479)              (908,866)              (38,561)                (124,913)              

รับคืนภาษีเงินได้ 206,284               -                       46,401                 -                       

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 2,032,646            (3,802,802)           (21,641)                (186,035)              

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

(พนับาท)

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

 

2563 2562 2563 2562

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินลงทุนชัÉวคราวลดลง (เพิÉมขึÊน) (76)                       514,880                -                       450,000               

เงินฝากสถาบนัการเงินทีÉมีภาระคํÊาประกนัลดลง -                       4,000                    -                       -                       

เงินสดรับจากการขายเงนิลงทุนในบริษทัร่วมและบริษทัยอ่ย - สุทธิจากค่าใชจ่้าย 943,026               23,850                  62,703                 -                       

เงินลงทุนในบริษทัร่วมเพิÉมขึÊน (1,913,834)           (4,138,760)           (796,934)              (4,138,760)           

เงินสดจ่ายเพืÉอซืÊอส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (908,074)              (18,734,064)         (908,074)              (18,734,064)         

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยเพิÉมขึÊน -                       -                       (2,431,696)           (1,681,754)           

เงินลงทุนอืÉนเพิÉมขึÊน -                       (669,271)              -                       -                       

เงินสดจ่ายเพืÉอซืÊอการร่วมคา้ (424,071)              (1,333,886)           -                       (153,000)              

เงินสดรับชาํระคืนจากเงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                       2,260,250             -                       2,260,250            

เงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                       (2,260,250)           (700,000)              (2,260,250)           

เงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนเพืÉอโครงการลงทุน (1,644,517)           -                       -                       -                       

เงินสดรับชาํระคืนจากเงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                       -                       1,822,000            2,727,000            

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั (17,600)                -                       (5,560,000)           (2,133,000)           

เงินสดจ่ายเพืÉอซืÊออสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน (1,241,692)           (2,140,145)           (58,166)                (104,764)              

เงินสดรับจากการขายอาคารและอุปกรณ์ 1,392                   2,431                    434                      1,469                   

เงินสดรับจากการขายอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน - สุทธิจากค่าใชจ่้าย 3,141,511            3,547,216             2,076,249            1,359,068            

เงินสดจ่ายเพืÉอซืÊอทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ (112,814)              (7,812)                  (57,484)                (5,399)                  

เงินสดจ่ายเพืÉอซืÊอสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (28,731)                (36,745)                (10,558)                (17,933)                

เงินสดรับจากการขายสินทรัพยท์ีÉไม่ใช่สินทรัพยห์ลกัในการประกอบธุรกิจ -                       5,714                    -                       -                       

รับดอกเบีÊยจากบริษทัยอ่ย -                       -                       429,915               464,655               

รับดอกเบีÊย 68,220                 179,864                27,820                 153,771               

รับเงินปันผล 589,287               584,863                1,137,911            44,530                 

สิทธิการเช่า (234,035)              -                       -                       -                       

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (1,782,008)           (22,197,865)         (4,965,880)           (21,768,181)         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับจากออกหุน้ทุน 3,206,220            3,259,160             3,206,220            3,259,160            

เงินสดรับจากการออกหุน้สามญับริษทัยอ่ย -                       75,000                  -                       -                       

เงินสดจ่ายเพืÉอชาํระคืนเงินกูย้มืระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน (13,370,144)         (3,528,929)           (10,100,000)         (2,500,000)           

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 7,600,000            8,226,699             7,600,000            5,500,000            

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 5,369,490            5,788,717             -                       -                       

เงินสดจ่ายเพืÉอชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (5,758,647)           (3,954,934)           -                       -                       

เงินสดจ่ายเพืÉอชาํระคืนตัÌวเงินจา่ยระยะยาว (243,606)              -                       -                       -                       

เงินสดรับจากหุน้กู ้ 10,500,000          18,000,000           6,000,000            15,000,000          

เงินสดจ่ายเพืÉอชาํระคืนหุน้กู ้ (6,820,000)           (1,600,000)           (1,820,000)           (1,600,000)           

เงินปันผลจ่ายใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั (988,784)              (1,573,464)           (927,710)              (495,218)              

จ่ายดอกเบีÊย (1,668,212)           (1,147,900)           (975,876)              (599,172)              

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (2,173,683)           23,544,349           2,982,634            18,564,770          

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (1,923,045)           (2,456,318)           (2,004,887)           (3,389,446)           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 4,495,092            6,951,410             2,351,652            5,741,098            

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิÊนงวด 2,572,047            4,495,092             346,765               2,351,652            

รายการทีÉไม่ใช่เงินสด

ซืÊออสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน และทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ทีÉยงัไม่ไดจ่้ายชาํระ 436,419               286,771                97,458                 9,649                   

โอนอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนภายใตส้ญัญาเช่าการเงนิ 66,293                 -                       -                       -                       

โอนอสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนไปสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 228,202               -                       -                       -                       

(พนับาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
 

19 

หมำยเหตุ  สำรบัญ 
   

1   ขอ้มูลทัว่ไป 
2   เกณฑก์ารจดัท างบการเงิน 
3   นโยบายการบญัชีท่ีส าคญั 
4   ผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือโคโรนา 2019 (Covid-19) 
5   การรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัและการซ้ือส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
6   บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
7   เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
8   ลูกหน้ีการคา้ 
9   อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 
10   เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
11   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
12   เงินลงทุนอ่ืน 
13   ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
14   อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
15   สิทธิการเช่า 
16   ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
17   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 
18   หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 
19   หุน้กู ้
20   เจา้หน้ีการคา้ 
21   รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชี 
22   ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 
23   ประมาณการหน้ีสิน 
24   ทุนเรือนหุน้ 
25   ส ารอง 
26   ส่วนงานด าเนินงานและการจ าแนกรายได ้
27   รายไดจ้ากการลงทุน 
28   ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 
29   ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 
30   ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์ของพนกังาน 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
 

20 

หมำยเหตุ  สำรบัญ 
   

31   ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะ 
32   ตน้ทุนทางการเงิน 
33   ภาษีเงินได ้
34   ก าไรต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน 
35   เงินปันผล 
36   เคร่ืองมือทางการเงิน 
37   ภาระผกูพนักบับุคคลหรือกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 
38   เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
39   มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ียงัไม่ไดใ้ช ้
40   การจดัประเภทรายการใหม่ 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
 

21 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 
 
งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินจากคณะกรรมการเม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2563 
 

1 ข้อมูลทั่วไป 
 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) “บริษทั” เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศไทย 
และจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 13 มิถุนายน 2545 โดยมีท่ีอยู่จดทะเบียนของบริษทั
ตั้งอยู่เลขท่ี 175 ชั้น 13/1 อาคารสาธรซิต้ีทาวเวอร์ ถนนสาทรใต ้กรุงเทพมหานคร และเม่ือวนัท่ี 2 มกราคม 2563 
บริษทัไดเ้ปล่ียนท่ีอยู่จดทะเบียนของบริษทัเป็นเลขท่ี 944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชั้น 22-23 ถนนพระราม 4 
แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

 
บริษทัใหญ่ในล าดบัสูงสุดระหวา่งปีไดแ้ก่ TCC Assets Limited ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นในหมู่เกาะบริติซเวอร์จิน 
แห่งสหราชอาณาจกัร 
 
ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ในระหว่างปีได้แก่ บริษทั เฟรเซอร์ส แอสเซ็ทส์ จ ากดั (ถือหุ้นร้อยละ 43.53) และ บริษทั เฟร
เซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮลด้ิงส์ (ประเทศไทย) จ ากดั (ถือหุ้นร้อยละ 37.60) ซ่ึงบริษทัทั้งสองแห่งเป็นนิติบุคคลท่ี
จดัตั้งขึ้นในประเทศไทย 
 
บริษทัและบริษทัย่อย “กลุ่มบริษทั” ด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการอุตสาหกรรมโดย
การสร้างโรงงานและคลงัสินคา้เพื่อให้เช่าและขายเม่ือมีโอกาสเหมาะสม และพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย รวมทั้ง
ธุรกิจให้เช่าและบริการอาคารเพื่อการพาณิชย ์และธุรกิจโรงแรม รายละเอียดของบริษทัร่วมและการร่วมคา้ และ
บริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และ 2562 ไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุขอ้ 10 และ 11 

 
2 เกณฑ์กำรจัดท ำงบกำรเงิน 
 
(ก) เกณฑ์การถือปฏิบัติ 

 
งบการเงินน้ีจัดท าขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบัติทางการบญัชีท่ีประกาศใช้โดย 
สภาวิชาชีพบญัชีฯ กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบบัไดมี้การออกและปรับปรุงใหม่ ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ตั้งแต่รอบระยะเวลา
บญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1   มกราคม 2562 การถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุง
ใหม่นั้น มีผลให้เกิดการเปล่ียนแปลงนโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษทั  ซ่ึงไม่มีผลกระทบอย่างมีสาระส าคญัต่องบ
การเงินของกลุ่มบริษทั ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัไดป้ฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 เร่ือง รายได้จาก
สัญญาท่ีท ากับลูกค้า (“TFRS 15”) เป็นคร้ังแรกแทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 18 เร่ือง รายได้ (“TAS 18”) 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 11 เร่ือง สัญญาก่อสร้าง (“TAS 11”) และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ี
เก่ียวขอ้ง รายละเอียดของนโยบายการบญัชีไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 3(ฒ) และ 3(ถ) 
 
นอกจากน้ีกลุ่มบริษทัไม่ได้น ามาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ซ่ึงยงัไม่มีผลบงัคบัใช้ใน
งวดปัจจุบนัมาถือปฏิบติัในการจดัท างบการเงินก่อนวนัท่ีมีผลบงัคบัใช ้มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและ
ปรับปรุงใหม่ท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานของกลุ่มบริษทัไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 39 
 

(ข) สกุลเงินท่ีใช้ในการด าเนินงานและน าเสนองบการเงิน   
 
งบการเงินน้ีน าเสนอเป็นเงินบาทซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงานของบริษทั 
 

(ค) การใช้วิจารณญาณและการประมาณการ 
 
ในการจดัท างบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารตอ้งใชว้ิจารณญาณ การประมาณการ
และขอ้สมมติหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการปฎิบติัตามนโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษทั ทั้งน้ีผลท่ีเกิดขึ้นจริง
อาจแตกต่างจากท่ีประมาณการไว ้ประมาณการและขอ้สมมติท่ีใชใ้นการจดัท างบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอย่าง
ต่อเน่ือง การปรับประมาณการทางบญัชีจะบนัทึกโดยวิธีเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไป 
 
(1) การใชว้ิจารณญาณ 
 

ขอ้มูลเก่ียวกับการใช้วิจารณญาณในการปฎิบติัตามนโยบายการบญัชีซ่ึงมีผลกระทบท่ีมีนัยส าคญัท่ีสุดต่อ
จ านวนเงินท่ีรับรู้ในงบการเงิน ประกอบดว้ยหมายเหตุประกอบงบการเงินต่อไปน้ี 
 
หมายเหตุขอ้ 3 (ก) และ ขอ้ 11 การจัดท างบการเงินรวมซ่ึงกลุ่มบริษัทมีอ านาจควบคุมโดยพฤตินัย 

(De facto control) ในกิจการท่ีกลุ่มบริษทัลงทุน 
หมายเหตุขอ้ 3 (ก) และ ขอ้ 10 การจดัประเภทของเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
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(2) ขอ้สมมติและความไม่แน่นอนของการประมาณการ 
 

ขอ้มูลเก่ียวกบัขอ้สมมติและความไม่แน่นอนของการประมาณการ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 ซ่ึงมีความเส่ียง
อยา่งมีนยัส าคญัท่ีอาจส่งผลใหต้อ้งมีการปรับปรุงมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินอยา่งมีสาระส าคญัใน
ปีบญัชีถดัไป ไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินต่อไปน้ี  
 
หมายเหตุขอ้ 6, 10 และ 11 การทดสอบการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัย่อย บริษทัร่วมและการร่วมคา้ 

และเงินให้กูย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เก่ียวกบัการใชข้อ้สมมติท่ีส าคญัใน
การประมาณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน 

หมายเหตุขอ้  8 การวัดมูลค่าค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีการค้าและการด้อยค่าของ
สินทรัพยต์ามสัญญา 

หมายเหตุขอ้  9 การพิจารณามูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย  
หมายเหตุขอ้  9 การประมาณการตน้ทุนทั้งหมดท่ีจะใชใ้นการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 
หมายเหตุขอ้  14 การทดสอบการดอ้ยค่าเก่ียวกบัการใชข้อ้สมมติท่ีส าคญัในการประมาณมูลค่าท่ี

คาดวา่จะไดรั้บคืน 
หมายเหตุขอ้  18 การประมาณยอดโอนอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายเพื่อจดัประเภท 

   รายการเงินกูร้ะยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 
หมายเหตุขอ้  22 การวดัมูลค่าภาระผูกพนัของโครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว ้เก่ียวกบัขอ้

สมมติหลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 
หมายเหตุขอ้  33 การรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินได ้การคาดการณ์ก าไรทางภาษีในอนาคตท่ีจะน าผล

แตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและขาดทุนทางภาษีไปใชป้ระโยชน์ 
 
3 นโยบำยกำรบัญชีที่ส ำคัญ 
  
 นโยบายการบญัชีท่ีน าเสนอดงัต่อไปน้ีไดถื้อปฏิบติัโดยสม ่าเสมอส าหรับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาท่ีรายงาน 

 
(ก) เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 

 
งบการเงินรวมประกอบดว้ยงบการเงินของบริษทัและบริษทัย่อย (รวมกนัเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) และส่วนไดเ้สีย
ของกลุ่มบริษทัในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
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การรวมธุรกิจ  
 
กลุ่มบริษทับนัทึกบญัชีส าหรับการรวมธุรกิจตามวิธีซ้ือ เม่ือการควบคุม ถูกโอนไปยงักลุ่มบริษทั ยกเวน้ในกรณีท่ี
เป็นการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 
 
วนัท่ีซ้ือกิจการคือวนัท่ีอ านาจในการควบคุมนั้นได้ถูกโอนไปยงัผูซ้ื้อ การก าหนดวนัท่ีซ้ือกิจการและการระบุ
เก่ียวกบัการโอนอ านาจควบคุมจากฝ่ายหน่ึงไปยงัอีกฝ่ายหน่ึงตอ้งใชดุ้ลยพินิจเขา้มาเก่ียวขอ้ง  
 
ค่าความนิยมถูกวดัมูลค่า ณ วนัท่ีซ้ือ โดยวดัจากมูลค่ายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ซ่ึงรวมถึงการรับรู้จ านวน
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมในผูถู้กซ้ือ หักดว้ยมูลค่าสุทธิ (มูลค่ายุติธรรม) ของสินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้าและ
หน้ีสินท่ีรับมาซ่ึงวดัมูลค่า ณ วนัท่ีซ้ือ 
  
ส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ตอ้งวดัดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์โอนไป  หน้ีสินท่ีกลุ่มบริษทัก่อขึ้นเพื่อจ่ายช าระ
ให้แก่เจา้ของเดิม และส่วนไดเ้สียในส่วนของเจา้ของท่ีออกโดยกลุ่มบริษทั ทั้งน้ีส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ยงัรวมถึง
มูลค่ายติุธรรมของหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น 
 
ส่ิงตอบแทนท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่ายวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัซ้ือธุรกิจ และวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรม 
ณ ทุกวนัท่ีรายงาน การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
 
หน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นของบริษทัท่ีถูกซ้ือท่ีรับมาจากการรวมธุรกิจ รับรู้เป็นหน้ีสินหากมีภาระผูกพนัในปัจจุบนัซ่ึง
เกิดขึ้นจากเหตุการณ์ในอดีต และสามารถวดัมูลค่ายติุธรรมไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 
 
ต้นทุนท่ีเก่ียวขอ้งกับการซ้ือของกลุ่มบริษทัท่ีเกิดขึ้นซ่ึงเป็นผลมาจากการรวมธุรกิจ เช่น ค่าท่ีปรึกษากฎหมาย 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพและค่าท่ีปรึกษาอ่ืนๆ ถือเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดขึ้น 
 
หากการบันทึกบัญชีเม่ือเร่ิมแรกส าหรับการรวมธุรกิจไม่เสร็จสมบูรณ์ภายในวนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ี 
การรวมธุรกิจเกิดขึ้น กลุ่มบริษทัประมาณการมูลค่าของรายการซ่ึงขอ้มูลทางบญัชียงัไม่สมบูรณ์เพื่อรายงาน มูลค่า
ประมาณการดงักล่าวจะถูกปรับปรุง หรือรับรู้สินทรัพย ์หรือหน้ีสินเพิ่มเติมในระหว่างช่วงระยะเวลาในการวดั
มูลค่า เพื่อสะท้อนผลของขอ้มูลเพิ่มเติมท่ีได้รับเก่ียวกับขอ้เท็จจริงและสถานการณ์แวดล้อมท่ีมีอยู่ ณ วนัท่ีซ้ือ  
ซ่ึงขอ้มูลดงักล่าวมีผลต่อการวดัมูลค่าของจ านวนต่างๆ ท่ีเคยรับรู้ไว ้ณ วนัท่ีซ้ือ 
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การซ้ือแบบทยอยซื้อ 
 
ในการรวมธุรกิจท่ีด าเนินการส าเร็จจากการทยอยซ้ือ กลุ่มบริษทัตอ้งวดัมูลค่าส่วนไดเ้สียของเงินลงทุนท่ีกลุ่มบริษทั
ถืออยู่ในผูถู้กซ้ือก่อนการรวมธุรกิจใหม่ด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ีซ้ือและรับรู้ผลก าไรหรือขาดทุนท่ีเกิดขึ้นใน
ก าไรหรือขาดทุน มูลค่าของส่วนไดเ้สียในผูถู้กซ้ือก่อนการรวมธุรกิจท่ีเคยรับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนจะถูกจดั
ประเภทใหม่เป็นก าไรหรือขาดทุนดว้ยเกณฑเ์ดียวกนัเสมือนวา่ไดข้ายเงินลงทุนดงักล่าวออกไป 
 
การรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกัน  
 
การรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกันบนัทึกบญัชีโดยใช้วิธีเสมือนว่าเป็นวิธีการรวมส่วนไดเ้สีย โดยวิธีการ
ดงักล่าวผูซ้ื้อตอ้งรับรู้สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของธุรกิจท่ีถูกซ้ือดว้ยมูลค่าตามบญัชีของธุรกิจดงักล่าวตามงบการเงิน
รวมของบริษทัใหญ่ในล าดบัสูงสุด ณ วนัท่ีเกิดรายการ ส่วนต่างระหว่างมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิของธุรกิจท่ีถูกน ามา
รวมดงักล่าวกบัค่าตอบแทนท่ีจ่ายรับรู้เป็นส่วนเกินหรือส่วนขาดจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัใน
ส่วนของผูถื้อหุ้น รายการส่วนเกินหรือส่วนขาดจะถูกโอนไปยงัก าไรสะสมเม่ือมีการขายเงินลงทุนในธุรกิจท่ีซ้ือ
ดงักล่าวไป  
 
ผลการด าเนินงานของธุรกิจท่ีถูกซ้ือจะรวมอยู่ในงบการเงินรวมของผูซ้ื้อนับตั้ งแต่วนัท่ีต้นปีของงบการเงิน
เปรียบเทียบหรือวนัท่ีธุรกิจเหล่านั้นอยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันแล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั้ นกว่า จนถึงวนัท่ี 
การควบคุมส้ินสุด 

 
บริษัทย่อย 
 
บริษทัย่อยเป็นกิจการท่ีอยู่ภายใตก้ารควบคุมของกลุ่มบริษทั  การควบคุมเกิดขึ้นเม่ือกลุ่มบริษทัเปิดรับหรือมีสิทธิ
ในผลตอบแทนผนัแปรจากการเก่ียวขอ้งกบักิจการนั้นและมีความสามารถในการใชอ้ านาจเหนือกิจการนั้นท าให้
เกิดผลกระทบต่อจ านวนเงินผลตอบแทนของกลุ่มบริษทั งบการเงินของบริษทัย่อยไดร้วมอยู่ในงบการเงินรวม 
นบัแต่วนัท่ีมีการควบคุมจนถึงวนัท่ีการควบคุมส้ินสุดลง 
 
ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
 
ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมตามอตัราส่วนไดเ้สียในสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้า
จากผูถู้กซ้ือ 
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การเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียในบริษทัย่อยของกลุ่มบริษทัท่ีไม่ท าให้กลุ่มบริษทัสูญเสียอ านาจการควบคุมจะบนัทึก
บญัชีโดยถือเป็นรายการในส่วนของเจา้ของ 
 
การสูญเสียการควบคุม 
 
เม่ือกลุ่มบริษทัสูญเสียการควบคุมในบริษทัย่อย กลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยแ์ละหน้ีสินของบริษทัยอ่ยนั้นออก 
รวมถึงส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมและส่วนประกอบอ่ืนในส่วนของเจ้าของท่ีเก่ียวขอ้งกับบริษทัย่อยนั้น 
ก าไรหรือขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการสูญเสียการควบคุมในบริษทัย่อยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน  ส่วนไดเ้สียในบริษทั
ยอ่ยเดิมท่ียงัคงเหลืออยูใ่หว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ีสูญเสียการควบคุม 
 
ส่วนได้เสียในเงินลงทุนท่ีบันทึกตามวิธีส่วนได้เสีย 
 
ส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทัในเงินลงทุนท่ีบนัทึกตามวิธีส่วนไดเ้สีย ประกอบดว้ยส่วนไดเ้สียในบริษทัร่วมและการ
ร่วมคา้ 
 
บริษทัร่วมเป็นกิจการท่ีกลุ่มบริษทัมีอิทธิพลอย่างมีนยัส าคญัโดยมีอ านาจเขา้ไปมีส่วนร่วมในการตดัสินใจเก่ียวกบั
นโยบายทางการเงินและการด าเนินงานแต่ไม่ถึงระดบัท่ีจะควบคุมหรือควบคุมร่วมในนโยบายดงักล่าว  การร่วมคา้
เป็นการร่วมการงานท่ีกลุ่มบริษทัมีการควบคุมร่วมในการงานนั้น โดยมีสิทธิในสินทรัพยสุ์ทธิของการร่วมการงาน
นั้นมากกวา่การมีสิทธิในสินทรัพยแ์ละภาระผกูพนัในหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการร่วมการงานนั้น 
 
ส่วนไดเ้สียในบริษทัร่วมและการร่วมคา้บนัทึกบญัชีตามวิธีส่วนไดเ้สีย โดยรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกดว้ยราคาทุนซ่ึง
รวมถึงตน้ทุนการท ารายการ ภายหลงัการรับรู้รายการเร่ิมแรก ส่วนแบ่งก าไรหรือขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
อ่ืนของเงินลงทุนท่ีบนัทึกตามวิธีส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทั จะถูกบนัทึกในงบการเงินรวมจนถึงวนัท่ีกลุ่มบริษทั
สูญเสียความมีอิทธิพลอยา่งมีนยัส าคญั หรือการควบคุมร่วม  
 
การตัดรายการในงบการเงินรวม 
 
ยอดคงเหลือและรายการบญัชีระหวา่งกิจการในกลุ่ม รวมถึงรายได ้หรือค่าใชจ่้ายท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงซ่ึงเป็นผลมาจาก
รายการระหว่างกิจการในกลุ่ม ถูกตดัรายการในการจดัท างบการเงินรวม ก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงซ่ึงเป็นผลมาจาก
รายการกบับริษทัร่วมและกิจการท่ีควบคุมร่วมกนัถูกตดัรายการกบัเงินลงทุนเท่าท่ีกลุ่มบริษทัมีส่วนไดเ้สียในกิจการ
ท่ีถูกลงทุนนั้น ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงถูกตดัรายการในลกัษณะเดียวกบัก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริง แต่เท่าท่ีเม่ือไม่มี
หลกัฐานการดอ้ยค่าเกิดขึ้น 
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(ข) เงินตราต่างประเทศ  
 
รายการบัญชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ 
 
รายการบญัชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงินท่ีใช้ในการด าเนินงานของแต่ละบริษทัในกลุ่มบริษทั 
โดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ 
 
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินและเป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วนัท่ีรายงาน แปลงค่าเป็นสกุลเงินท่ีใช้ในการ
ด าเนินงานโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนันั้น 
 
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีไม่เป็นตวัเงินซ่ึงเกิดจากรายการบญัชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศซ่ึงบนัทึกตามเกณฑ์ราคา
ทุนเดิม แปลงค่าเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงานโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ 
 
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนท่ีเกิดขึ้นจากการแปลงค่าใหรั้บรู้เป็นก าไรหรือขาดทุนในงวดบญัชีนั้น 

 
หน่วยงานในต่างประเทศ 
 
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของหน่วยงานในต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีรายงาน 
 
รายไดแ้ละค่าใช้จ่ายของหน่วยงานในต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียนท่ีใกลเ้คียงกบัอตัรา 
ณ วนัท่ีเกิดรายการ 
 
ผลต่างจากอตัราแลกเปล่ียนท่ีเกิดจากการแปลงค่า บนัทึกในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และแสดงเป็นรายการผลต่าง
จากอัตราแลกเปล่ียนในส่วนของผู ้ถือหุ้น จนกว่ามีการจ าหน่ายเงินลงทุนนั้ นออกไป ยกเวน้ผลต่างจากการ 
แปลงค่าท่ีถูกปันส่วนใหส่้วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
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เม่ือหน่วยงานต่างประเทศถูกจ าหน่ายส่วนได้เสียทั้งหมดหรือเพียงบางส่วนท่ีท าให้สูญเสียการควบคุม ความมี
อิทธิพลอย่างมีสาระส าคัญ หรือการควบคุมร่วมกัน ผลสะสมของผลต่างจากอัตราแลกเปล่ียนท่ีเก่ียวข้องกับ
หน่วยงานต่างประเทศนั้นต้องถูกจัดประเภทเป็นก าไรหรือขาดทุนโดยเป็นส่วนหน่ึงของก าไรขาดทุนจากการ
จ าหน่าย หากกลุ่มบริษทัจ าหน่ายส่วนไดเ้สียในบริษทัย่อยเพียงบางส่วนแต่ยงัคงมีการควบคุม ผลสะสมตอ้งถูกปัน
สัดส่วนใหก้บัส่วนของผูถื้อหุน้ท่ีไม่มีอ านาจควบคุม หากกลุ่มบริษทัจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัร่วมหรือการร่วมคา้
เพียงบางส่วนโดยท่ีกลุ่มบริษทัยงัคงมีอิทธิพลหรือการควบคุมร่วมท่ีมีสาระส าคญัอยู ่กลุ่มบริษทัตอ้งจดัประเภทยอด
สะสมบางส่วนท่ีเก่ียวขอ้งเป็นก าไรหรือขาดทุน 
 
รายการท่ีเป็นตวัเงินท่ีเป็นลูกหน้ีหรือเจา้หน้ีกบัหน่วยงานในต่างประเทศ ซ่ึงรายการดงักล่าวมิไดค้าดหมายว่าจะมี
แผนการช าระหน้ีหรือไม่มีความเป็นไปไดว้่าจะช าระเงินในอนาคตอนัใกล ้ ก าไรและขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน
จากรายการทางการเงินดงักล่าวจะถูกพิจารณาเป็นส่วนหน่ึงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ และรับรู้
ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และแสดงเป็นรายการผลต่างจากอตัราแลกเปล่ียนในส่วนของผูถื้อหุ้น จนกว่ามีการ
จ าหน่ายเงินลงทุนนั้นออกไป 
 

(ค) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในงบกระแสเงินสดประกอบดว้ย ยอดเงินสด ยอดเงินฝากธนาคารประเภทเผื่อ
เรียก และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง เงินเบิกเกินบญัชีธนาคารซ่ึงจะตอ้งช าระคืนเม่ือทวงถามถือเป็นส่วน
หน่ึงของกิจกรรมจดัหาเงินในงบกระแสเงินสด 

 
(ง) ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น 

 
ลูกหน้ีรับรู้เม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิท่ีปราศจากเง่ือนไขในการไดรั้บส่ิงตอบแทนตามสัญญา 
 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนแสดงในราคาตามใบแจง้หน้ีหักค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 
 
ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญประเมินโดยการวิเคราะห์ประวติัการช าระหน้ี และการคาดการณ์เก่ียวกบัการช าระหน้ีใน
อนาคตของลูกคา้  ลูกหน้ีจะถูกตดัจ าหน่ายจากบญัชีเม่ือทราบวา่เป็นหน้ีสูญ 
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(จ) ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน 
 
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงินแสดงดว้ยมูลค่าแรกเร่ิมตามสัญญาเช่า หักดว้ยเงินรับจากค่างวดผ่อนช าระ ดอกเบ้ียรับ
รอการรับรู้ และค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 
 

(ฉ) อสังหาริมทรัพย์พฒันาเพือ่ขาย 
 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายคือ อสังหาริมทรัพยท่ี์ถือไวด้ว้ยความตั้งใจในการพฒันาเพื่อขายในการด าเนินธุรกิจ
ปกติ ซ่ึงวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากวา่ 
 
ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดินรวมตน้ทุนในการไดม้า ค่าถมดิน ค่าใชจ่้ายใน
การพฒันา ตน้ทุนการกูย้ืม และค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ตน้ทุนการกูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพย์
พฒันาเพื่อขายรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันาส าเร็จ ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย
รวมการปันส่วนของค่าใชจ่้ายในการพฒันาสินทรัพยส่์วนกลางของโครงการท่ีเก่ียวขอ้ง 
 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายรวมถึงท่ีดินท่ีกลุ่มบริษทั ถือครองไวเ้พื่อรอการพฒันาเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย
ในอนาคต 
 
มูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บเป็นการประมาณราคาท่ีจะขายไดจ้ากการด าเนินธุรกิจปกติหักดว้ยประมาณการตน้ทุนในการ
พฒันาอสังหาริมทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันาส าเร็จและค่าใชจ่้ายท่ีจ าเป็นโดยประมาณในการขาย 
 
เม่ือมีการขายอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย มูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวจะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายใน
งวดเดียวกนักบัท่ีมีการรับรู้รายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง 

 
(ช) เงินลงทุน 

 
เงินลงทุนในบริษัทร่วม บริษัทย่อยและการร่วมค้า 
 
เงินลงทุนในบริษทัร่วม บริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ ในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั บนัทึกบญัชีโดยใชว้ิธีราคา
ทุน ส่วนการบนัทึกบญัชีเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ ในงบการเงินรวมใชว้ิธีส่วนไดเ้สีย 
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การจ าหน่ายเงินลงทุน 
 
เม่ือมีการจ าหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างจ านวนเงินสุทธิท่ีไดรั้บและมูลค่าตามบญัชีจะถูกบนัทึกในก าไรหรือ
ขาดทุน 
 
ในกรณีท่ีกลุ่มบริษทัจ าหน่ายบางส่วนของเงินลงทุนท่ีถืออยู่ การค านวณตน้ทุนส าหรับเงินลงทุนท่ีจ าหน่ายไปและ
เงินลงทุนท่ียงัถืออยูใ่ชวิ้ธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัปรับใชก้บัมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนท่ีเหลืออยูท่ั้งหมด 
 

(ซ) อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 
 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนได้แก่อสังหาริมทรัพยท่ี์ถือครองเพื่อหาประโยชน์จากรายไดค้่าเช่าหรือจากมูลค่า 
ท่ีเพิ่มขึ้นหรือทั้งสองอย่าง ทั้งน้ีไม่ไดมี้ไวเ้พื่อขายตามปกติธุรกิจหรือใชใ้นการผลิตหรือจดัหาสินคา้หรือให้บริการ
หรือใชใ้นการบริหารงาน 
 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
 

ตน้ทุนรวมค่าใชจ่้ายทางตรงเพื่อให้ไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ตน้ทุนการก่อสร้างท่ีกิจการก่อสร้างเอง
รวมถึงตน้ทุนวตัถุดิบ ค่าแรงทางตรงและตน้ทุนทางตรงอ่ืนเพื่อให้อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนอยูใ่นสภาพพร้อม
ใชง้านและรวมถึงตน้ทุนการกูย้มื 
 

ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน คือผลต่างระหวา่งส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการ
จ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน โดยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 

 

ค่าเส่ือมราคาจะบนัทึกในก าไรหรือขาดทุน ซ่ึงค านวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของ
สินทรัพยแ์ต่ละรายการ ประมาณการอายกุารใหป้ระโยชน์ของสินทรัพยแ์สดงไดด้งัน้ี 
 

ส่วนปรับปรุงท่ีดิน 30 ปี  
โรงงานและคลงัสินคา้ 30 ปี หรือตามอายสุัญญาเช่าท่ีดิน 
สินทรัพยส่์วนกลาง 30 ปี 

อาคารและส่ิงก่อสร้างอ่ืน    18 - 30 ปี หรือตามอายสุัญญาเช่าท่ีดิน 

เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้งและอุปกรณ์ 5 - 10 ปี 

ระบบสาธารณูปโภค 5 - 20 ปี 
 

กลุ่มบริษทัไม่คิดค่าเส่ือมราคาส าหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ี์อยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง 
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(ฌ) สิทธิการเช่า 
 

 สิทธิการเช่าแสดงดว้ยราคาทุนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
 
ตน้ทุนของสิทธิการเช่าประกอบดว้ย ตน้ทุนของแต่ละโครงการ รวมตน้ทุนในการไดม้า ค่าใช้จ่ายในการพฒันา 
ตน้ทุนการกูย้ืมและค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ตน้ทุนการกูย้ืมซ่ึงกูม้าโดยเฉพาะเพื่อใชใ้นสิทธิการเช่ารวมเป็นราคา
ทุนของสินทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันาส าเร็จ 
 
ค่าตดัจ าหน่ายจะบนัทึกในก าไรหรือขาดทุน ซ่ึงค านวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายขุองสัญญาเช่าซ่ึงประกอบดว้ยสิทธิ
การเช่าอายตุั้งแต่ 24 - 34 ปี หรือตามอายสุัญญาเช่าท่ีดิน 
 

(ญ) ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
 
การรับรู้และการวัดมูลค่า 
 
สินทรัพย์ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิของกิจการ 
 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แสดงดว้ยราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า  
 
ราคาทุนรวมถึงต้นทุนทางตรงท่ีเก่ียวขอ้งกับการได้มาของสินทรัพย ์ต้นทุนของการก่อสร้างสินทรัพยท่ี์กิจการ
ก่อสร้างเอง รวมถึงตน้ทุนของวสัดุ แรงงานทางตรง และตน้ทุนทางตรงอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจัดหาสินทรัพย์
เพื่อให้สินทรัพย์นั้ นอยู่ในสภาพท่ีพร้อมจะใช้งานได้ตามความประสงค์ ต้นทุนในการร้ือถอน การขนยา้ย 
การบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพยแ์ละต้นทุนการกู้ยืม ส าหรับเคร่ืองมือท่ีควบคุมโดยลิขสิทธ์ิซอฟต์แวร์ซ่ึงไม่
สามารถท างานไดโ้ดยปราศจากลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์นั้นใหถื้อวา่ ลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์ดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึงของอุปกรณ์ 
 
ส่วนประกอบของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แต่ละรายการท่ีมีอายกุารใหป้ระโยชน์ไม่เท่ากนัตอ้งบนัทึก แต่ละ
ส่วนประกอบท่ีมีนยัส าคญัแยกต่างหากจากกนั  
 
ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ คือผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีได้รับจากการ
จ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ โดยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
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สินทรัพย์ท่ีเช่า 
 
การเช่าซ่ึงกลุ่มบริษัทได้รับส่วนใหญ่ของความเส่ียงและผลตอบแทนจากการครอบครองทรัพยสิ์นท่ีเช่านั้นๆ  
ให้จัดประเภทเป็นสัญญาเช่าการเงิน ส่วนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีได้มาโดยท าสัญญาเช่าการเงินบนัทึกเป็น
สินทรัพยด์้วยมูลค่ายุติธรรมหรือมูลค่าปัจจุบันของจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีต้องจ่ายตามสัญญาเช่าแล้วแต่จ านวนใด 
จะต ่ากว่าหักดว้ยค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า  ค่าเช่าท่ีช าระจะแยกเป็นส่วนท่ีเป็นค่าใช้จ่ายทาง
การเงิน และส่วนท่ีจะหักจากหน้ีตามสัญญา เพื่อท าให้อตัราดอกเบ้ียแต่ละงวดเป็นอตัราคงท่ีส าหรับยอดคงเหลือ
ของหน้ีสิน ค่าใชจ่้ายทางการเงินจะบนัทึกโดยตรงในก าไรหรือขาดทุน 

 
ต้นทุนท่ีเกิดขึน้ในภายหลัง 
 
ตน้ทุนในการเปล่ียนแทนส่วนประกอบจะรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชีของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  
ถา้มีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนั้น และสามารถ
วดัมูลค่าต้นทุนของรายการนั้นไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ  ช้ินส่วนท่ีถูกเปล่ียนแทนจะถูกตดัจ าหน่ายตามมูลค่าตามบญัชี  
ตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นในการซ่อมบ ารุงท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ท่ีเกิดขึ้นเป็นประจ าจะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 
 
ค่าเส่ือมราคา 
 
ค่าเส่ือมราคาค านวณจากมูลค่าเส่ือมสภาพของรายการอาคารและอุปกรณ์ ซ่ึงประกอบดว้ยราคาทุนของสินทรัพย์
หรือตน้ทุนในการเปล่ียนแทนอ่ืน หกัดว้ยมูลค่าคงเหลือของสินทรัพย ์
 
ค่าเส่ือมราคาบนัทึกเป็นค่าใช้จ่ายในก าไรหรือขาดทุน ค านวณโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์อายุการให้ประโยชน์
โดยประมาณของส่วนประกอบของสินทรัพยแ์ต่ละรายการ  ประมาณการอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพยแ์สดง
ไดด้งัน้ี  
 
สนามกอลฟ์  10 ปี 
อาคารและส่ิงก่อสร้างอ่ืน  30 - 50 ปี หรือตามอายสุัญญาเช่าท่ีดิน 
ระบบสาธารณูปโภค  5 - 15 ปี 
เคร่ืองมือและเคร่ืองใช ้  5 ปี 
เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้งและอุปกรณ์  3 - 10 ปี 
ยานพาหนะ  5 ปี 
 

กลุ่มบริษทัไม่คิดค่าเส่ือมราคาส าหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ี์อยู่ระหวา่งการก่อสร้าง 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
 

33 

วิธีการคิดค่าเส่ือมราคา อายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย ์และมูลค่าคงเหลือ ถูกทบทวนอย่างน้อยท่ีสุดทุกส้ิน 
รอบปีบญัชี และปรับปรุงตามความเหมาะสม 
 
เคร่ืองใชใ้นการด าเนินกิจการโรงแรม ไดแ้ก่ ลินิน เคร่ืองเคลือบ เคร่ืองแกว้ เคร่ืองเงิน และเคร่ืองใชบ้างชนิดท่ีใช้ใน
การด าเนินกิจการโรงแรม ซ่ึงบนัทึกเป็นมูลค่าของทรัพยสิ์นดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการ
ดอ้ยค่า การซ้ือเพิ่มเติมในภายหลงัจะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือมีรายการซ้ือเกิดขึ้น 
 

(ฎ) ค่าความนิยม 
 

ค่าความนิยมท่ีเกิดจากการซ้ือกิจการของบริษทัย่อยรับรู้มูลค่าเร่ิมแรกตามท่ีอธิบายในหมายเหตุขอ้ 5 (ก) ภายหลงั
จากการรับรู้เร่ิมแรก ค่าความนิยมจะถูกวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนหกัขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม ส าหรับเงินลงทุนท่ี
บนัทึกตามวิธีส่วนไดเ้สีย มูลค่าตามบญัชีของค่าความนิยมรวมอยู่ในมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุน และผลขาดทุน
จากการดอ้ยค่าในเงินลงทุนตอ้งไม่ถูกปันส่วนให้สินทรัพยใ์ดๆ ท่ีเป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุน
รวมถึงค่าความนิยม 
 

(ฏ) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  
 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนอ่ืน ๆ 
 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีกลุ่มบริษทัซ้ือมาและมีอายุการใชง้านจ ากดั วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสมและ
ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม  

 
รายจ่ายภายหลังการรับรู้รายการ 
 
รายจ่ายภายหลงัการรับรู้รายการจะรับรู้เป็นสินทรัพยเ์ม่ือก่อให้เกิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคต  โดยรวมเป็น
สินทรัพยท่ี์สามารถระบุไดท่ี้เก่ียวขอ้งนั้น ค่าใชจ่้ายอ่ืน รวมถึงค่าความนิยมและตราผลิตภณัฑ์ท่ีเกิดขึ้นภายใน รับรู้
ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 
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ค่าตัดจ าหน่าย  
 
ค่าตดัจ าหน่ายค านวณจากราคาทุนของสินทรัพยห์รือจ านวนอ่ืนท่ีใชแ้ทนราคาทุนหกัดว้ยมูลค่าคงเหลือ 
 
ค่าตัดจ าหน่ายรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงซ่ึงโดยส่วนใหญ่จะสะท้อนรูปแบบท่ีคาดว่าจะได้รับ
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากสินทรัพยน์ั้นตามระยะเวลาท่ีคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์จากสินทรัพย์ไม่มี
ตวัตน ซ่ึงไม่รวมค่าความนิยมโดยเร่ิมตดัจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนเม่ือสินทรัพยน์ั้นพร้อมท่ีจะให้ประโยชน์ 
 
ระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์ส าหรับปีปัจจุบนัและปีเปรียบเทียบแสดงไดด้งัน้ี 
 
ค่าลิขสิทธ์ิซอฟทแ์วร์ 3 - 10 ปี 

 
กลุ่มบริษทัไม่คิดค่าตดัจ าหน่ายส าหรับค่าลิขสิทธ์ิซอฟทแ์วร์ท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันา 
 
วิธีการตดัจ าหน่าย  ระยะเวลาท่ีคาดว่าจะไดรั้บประโยชน์ และ มูลค่าคงเหลือ จะไดรั้บการทบทวนทุกส้ินรอบปี
บญัชีและปรับปรุงตามความเหมาะสม  
 

(ฐ) การด้อยค่า 
 
ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทัไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการด้อยค่าหรือไม่ 
ในกรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ีจะท าการประมาณมูลค่าสินทรัพยท่ี์คาดว่าจะไดรั้บคืน ส าหรับค่าความนิยมจะประมาณมูลค่าท่ี
คาดวา่จะไดรั้บคืนทุกปีในช่วงเวลาเดียวกนั 
 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารับรู้เม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยห์รือมูลค่าตามบญัชีของหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงิน
สด สูงกว่ามูลค่าท่ีจะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในก าไรหรือขาดทุน เวน้แต่เม่ือมีการกลบัรายการการ
ประเมินมูลค่าของสินทรัพยเ์พิ่มของสินทรัพยช้ิ์นเดียวกนัท่ีเคยรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุ้นและมีการดอ้ยค่าในเวลา
ต่อมา ในกรณีน้ีจะรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุน้ 
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การค านวณมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืน 
 
มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงิน หมายถึง มูลค่าจากการใชข้องสินทรัพยห์รือ
มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์ักตน้ทุนในการขายแลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใช้ของ
สินทรัพย ์ประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดก่อนค านึง
ภาษีเงินไดเ้พื่อใหส้ะทอ้นมูลค่าท่ีอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนั ซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อสินทรัพย ์ 
ส าหรับสินทรัพยท่ี์ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพยอ่ื์น จะพิจารณามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน
รวมกบัหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดท่ีสินทรัพยน์ั้นเก่ียวขอ้งดว้ย 
 
การกลับรายการด้อยค่า 
 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงินจะถูกกลบัรายการ เม่ือมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนเพิ่มขึ้นในภายหลงั  
และการเพิ่มขึ้นนั้นสัมพนัธ์โดยตรงกบัขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีเคยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
 
ขาดทุนจากการด้อยค่าความนิยมจะไม่มีการปรับปรุงกลับรายการ ขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ท่ีไม่ใช่
สินทรัพยท์างการเงินอ่ืนๆ ท่ีเคยรับรู้ในงวดก่อนจะถูกประเมิน ณ ทุกวนัท่ีท่ีออกรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการดอ้ยค่า
หรือไม่  ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการ หากมีการเปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใชใ้นการค านวณมูลค่าท่ีคาด
วา่จะไดรั้บคืน  ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเท่าท่ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกวา่มูลค่าตาม
บญัชีภายหลงัหกัค่าเส่ือมราคาหรือค่าตดัจ าหน่าย เสมือนหน่ึงไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 
 

(ฑ) หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย 
 
หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียบันทึกเร่ิมแรกด้วยมูลค่ายุติธรรมหักค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวกับการเกิดหน้ีสิน ภายหลังจาก 
การบนัทึกหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียจะบนัทึกต่อมาโดยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่าย  ผลต่างระหว่างยอดหน้ีเร่ิมแรกและ
ยอดหน้ีเม่ือครบก าหนดไถ่ถอนจะบนัทึกในก าไรหรือขาดทุนตลอดอายกุารกูย้มืโดยใชวิ้ธีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
 

(ฒ) เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 
 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนแสดงในราคาทุน 
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หนีสิ้นท่ีเกิดจากสัญญา 
 
หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาเป็นภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งโอนสินคา้หรือบริการให้กบัลูกคา้ หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญารับรู้เม่ือ
กลุ่มบริษทัไดรั้บช าระหรือมีสิทธิท่ีปราศจากเง่ือนไขในการไดรั้บส่ิงตอบแทนท่ีเรียกคืนไม่ไดจ้ากลูกคา้ก่อนท่ีกลุ่ม
บริษทัรับรู้รายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง 
 

(ณ) ผลประโยชน์ของพนักงาน 
 
โครงการสมทบเงิน 
 
ภาระผูกพนัในการสมทบเขา้โครงการสมทบเงินจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายพนักงานในก าไรหรือขาดทุนในรอบ
ระยะเวลาท่ีพนกังานไดท้ างานใหก้บักิจการ 
 
โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว้ 
 
ภาระผกูพนัสุทธิของกลุ่มบริษทัจากโครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวถู้กค านวณแยกต่างหากเป็นรายโครงการจาก
การประมาณผลประโยชน์ในอนาคตท่ีเกิดจากการท างานของพนักงานในปีปัจจุบนัและปีก่อนๆ  ผลประโยชน์
ดงักล่าวไดมี้การคิดลดกระแสเงินสดเพื่อใหเ้ป็นมูลค่าปัจจุบนั 
 
การค านวณภาระผูกพนัของโครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวน้ั้นจัดท าโดยนักคณิตศาสตร์ประกันภยัท่ีไดรั้บ
อนุญาต โดยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้

 
ในการวดัมูลค่าใหม่ของหน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิ ก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกันภยัจะถูกรับรู้รายการในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนทนัที  กลุ่มบริษทัก าหนดดอกเบ้ียจ่ายของ
หน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิโดยใชอ้ตัราคิดลดท่ีใชว้ดัมูลค่าภาระผูกพนัตามโครงการผลประโยชน์ ณ ตน้
ปี โดยค านึงถึงการเปล่ียนแปลงใดๆ ในหน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิซ่ึงเป็นผลมาจากการสมทบเงินและ
การจ่ายช าระผลประโยชน์ ดอกเบ้ียจ่ายสุทธิและค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการผลประโยชน์รับรู้รายการใน
ก าไรหรือขาดทุน 
 
เม่ือมีการเปล่ียนแปลงผลประโยชน์ของโครงการหรือการลดขนาดโครงการ การเปล่ียนแปลงในผลประโยชน์ท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการบริการในอดีต หรือ ก าไรหรือขาดทุนจากการลดขนาดโครงการตอ้งรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทนัที 
กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรและขาดทุนจากการจ่ายช าระผลประโยชน์พนกังานเม่ือเกิดขึ้น 
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ผลประโยชน์เม่ือเลิกจ้าง  
 
ผลประโยชน์เม่ือเลิกจา้งจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือวนัใดวนัหน่ึงต่อไปน้ีเกิดขึ้นก่อน เม่ือกลุ่มบริษทัไม่สามารถยกเลิก
ข้อเสนอการให้ผลประโยชน์ดังกล่าวได้อีกต่อไป หรือเม่ือกลุ่มบริษัทรับรู้ต้นทุนส าหรับการปรับโครงสร้าง  
หากระยะเวลาการจ่ายผลประโยชน์เกินกว่า 12 เดือนนบัจากวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ผลประโยชน์เม่ือเลิกจา้ง
จะถูกคิดลดกระแสเงินสด  
 
ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 
 
ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงานรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือพนักงานท างานให้ หน้ีสินรับรู้ดว้ยมูลค่าท่ีคาดว่าจะจ่าย
ช าระ หากกลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือภาระผูกพนัโดยอนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายอนัเป็นผลมาจากการท่ี
พนกังานไดท้ างานใหใ้นอดีตและภาระผกูพนัน้ีสามารถประมาณไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล 

 
(ด) ประมาณการหน้ีสิน 

 
ประมาณการหน้ีสินจะรับรู้ก็ต่อเม่ือกลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือภาระผูกพนัจากการอนุมานท่ีเกิดขึ้น
ในปัจจุบนัอนัเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตซ่ึงสามารถประมาณจ านวนของภาระผูกพนัไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ  และมี
ความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนวา่ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะตอ้งถูกจ่ายไปเพื่อช าระภาระผกูพนัดงักล่าว  

 
(ต) การวัดมูลค่ายุติธรรม 
 

มูลค่ายติุธรรม หมายถึง ราคาท่ีจะไดรั้บจากการขายสินทรัพยห์รือจะจ่ายเพื่อโอนหน้ีสินในรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพ
ปกติระหว่างผูร่้วมตลาด ณ วนัท่ีวดัมูลค่า ซ่ึงเกิดขึ้นในตลาดหลักหรือกรณีท่ีไม่มีตลาดหลักให้ใช้ตลาดท่ีให้
ประโยชน์สูงสุดซ่ึงกลุ่มบริษทัเขา้ถึง ณ วนัดงักล่าว ทั้งน้ีมูลค่ายุติธรรมของหน้ีสินไดส้ะทอ้นผลกระทบของความ
เส่ียงท่ีไม่สามารถปฏิบติัตามขอ้ก าหนดของภาระผกูพนั 
 
กลุ่มบริษทัก าหนดกรอบแนวคิดของการควบคุมเก่ียวกบัการวดัมูลค่ายติุธรรม กรอบแนวคิดน้ีรวมถึงกลุ่มผูป้ระเมิน
มูลค่าซ่ึงมีความรับผิดชอบโดยรวมต่อการวดัมูลค่ายติุธรรมท่ีมีนยัส าคญั รวมถึงการวดัมูลค่ายติุธรรมระดบั 3 และ
รายงานโดยตรงต่อผูบ้ริหารสูงสุดทางดา้นการเงิน  
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กลุ่มผูป้ระเมินมูลค่ามีการทบทวนขอ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตไดแ้ละปรับปรุงการวดัมูลค่าท่ีมีนัยส าคญัอย่างสม ่าเสมอ 
หากมีการใช้ขอ้มูลจากบุคคลท่ีสามเพื่อวดัมูลค่ายุติธรรม เช่น ราคาจากนายหน้า หรือการตั้งราคา กลุ่มผูป้ระเมินได้
ประเมินหลกัฐานท่ีได้มาจากบุคคลท่ีสามท่ีสนับสนุนขอ้สรุปเก่ียวกับการวดัมูลค่ารวมถึงการจัดล าดับชั้นของมูลค่า
ยติุธรรมวา่เป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรฐานการรายงานทางการเงินอยา่งเหมาะสม 
 

ประเด็นปัญหาของการวดัมูลค่าท่ีมีนยัส าคญัจะถูกรายงานต่อคณะกรรมการตรวจสอบของกลุ่มบริษทั 
 

การวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสินกลุ่มบริษทัใช้ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดใ้ห้มากท่ีสุดเท่าท่ีจะท าได ้
มูลค่ายติุธรรมเหล่าน้ีถูกจดัประเภทในแต่ละล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมตามขอ้มูลท่ีใชใ้นการประเมินมูลค่า ดงัน้ี 
 

• ขอ้มูลระดบั 1 เป็นราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนั 
• ขอ้มูลระดบั 2 เป็นขอ้มูลอ่ืนท่ีสังเกตไดโ้ดยตรงหรือโดยออ้มส าหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้นนอกเหนือจาก

ราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นขอ้มูลระดบั 1 
• ขอ้มูลระดบั 3 ขอ้มูลท่ีใชเ้ป็นขอ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตไดส้ าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินนั้น 

 

หากขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสินถูกจดัประเภทล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีแตกต่างกนั 
การวดัมูลค่ายุติธรรมโดยรวมจะถูกจดัประเภทในภาพรวมในระดบัเดียวกนัตามล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมของ
ขอ้มูลท่ีอยูใ่นระดบัต ่าสุดท่ีมีนยัส าคญัส าหรับการวดัมูลค่ายติุธรรมโดยรวม 
 

กลุ่มบริษทัรับรู้การโอนระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีเกิดการโอนขึ้น 
 

(ถ) รายได้ 
 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยจ์ะรับรู้เม่ืออ านาจในการควบคุม ความเส่ียง และผลตอบแทนท่ีมีนยัส าคญัของ
ความเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายถูกโอนให้กบัผูซ้ื้อในคราวเดียวดว้ยจ านวนเงินท่ีสะทอ้นถึงส่ิงตอบ
แทนท่ีกลุ่มบริษทัคาดวา่จะมีสิทธิไดรั้บสุทธิจากส่วนลด 
 

เงินมดัจ าและเงินงวดของอสังหาริมทรัพยท่ี์ขายซ่ึงไดรั้บจากลูกคา้ก่อนวนัท่ีรับรู้รายไดแ้สดงเป็นหน้ีสินตามสัญญา
ในรายการเจา้หน้ีอ่ืนในงบแสดงฐานะทางการเงิน เงินมดัจ าและเงินงวดจะรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือกลุ่มบริษทัโอนการ
ควบคุมในอสังหาริมทรัพยใ์ห้กับลูกคา้ กลุ่มบริษทัใช้ขอ้ผ่อนปรนในทางปฏิบติัท่ีไม่ปรับปรุงส่ิงตอบแทนดว้ย
ผลกระทบท่ีเกิดจากการมีองคป์ระกอบของการจดัหาเงินท่ีมีนยัส าคัญ หากระยะเวลาของการจดัหาเงินนอ้ยกว่าหรือ
เท่ากบั 12 เดือน 
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รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 
 

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการประกอบดว้ย รายไดค้่าเช่าและค่าบริการท่ีเก่ียวขอ้งในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและ
รายไดจ้ากธุรกิจการใหบ้ริการอาคารพกัอาศยั 
 

รายไดค้่าเช่าท่ีเก่ียวขอ้งในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญา
เช่า ค่าใช้จ่ายเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นเป็นการเฉพาะเพื่อให้เกิดสัญญาเช่ารับรู้เป็นส่วนหน่ึงของค่าเช่าทั้งส้ินตามสัญญา 
ค่าเช่าท่ีอาจเกิดขึ้นรับรู้เป็นรายไดใ้นรอบระยะเวลาบญัชีซ่ึงค่าเช่านั้นเกิดขึ้น รายไดท่ี้รับรู้แลว้แต่ยงัไม่ถึงก าหนด
ช าระตามสัญญาเช่าด าเนินงานบนัทึกเป็น “ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าด าเนินงานท่ียงัไม่เรียกช าระ” ซ่ึงแสดงรวมอยู่ใน
ลูกหน้ีการคา้ 
 

รายไดสิ้ทธิการเช่ารอการตดับญัชีเป็นรายไดโ้ดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า 
 

รายได้จากธุรกิจโรงแรม 
 

รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม ประกอบดว้ยค่าหอ้งพกั ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม และรายไดค้่าบริการอ่ืน บนัทึกเป็นรายได้
เม่ือแขกเขา้พกัในหอ้ง มีการขายอาหารและเคร่ืองด่ืมและเม่ือมีการใหบ้ริการแลว้ 
 

รายได้ค่าบริหารจัดการ 
 

รายไดจ้ากการให้บริการรับรู้ตลอดช่วงเวลาหน่ึงเม่ือไดใ้ห้บริการ ตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือ
เกิดขึ้น 
 

รายได้จากการลงทุน 
 

รายไดจ้ากการลงทุนประกอบดว้ยเงินปันผลและดอกเบ้ียรับจากการลงทุนและเงินฝากธนาคาร โดยเงินปันผลรับ
บนัทึกในก าไรหรือขาดทุนในวนัท่ีกลุ่มบริษทั มีสิทธิไดรั้บเงินปันผล และดอกเบ้ียรับ บนัทึกในก าไรขาดทุนตาม
เกณฑค์งคา้ง 

 

(ท) ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 
 

ต้นทุนการขายบ้านพร้อมท่ีดินประกอบด้วยต้นทุนท่ีดิน ค่าถมท่ีดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง 
ตน้ทุนการกูย้มืและค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
 

40 

ในการค านวณหาตน้ทุนการขายบา้นพร้อมท่ีดิน บริษทัยอ่ยไดท้ าการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น 
(โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีจะเกิดขึ้นจริงดว้ย) ตามเกณฑพ์ื้นท่ีขาย 
 

ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ บนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือมี
การขาย 
 

(ธ) ต้นทุนทางการเงิน 
 

ดอกเบ้ียจ่ายและค่าใชจ่้ายในท านองเดียวกนับนัทึกในก าไรหรือขาดทุนในงวดท่ีค่าใชจ่้ายดงักล่าวเกิดขึ้น ยกเวน้ใน
กรณีท่ีมีการบันทึกเป็นต้นทุนส่วนหน่ึงของสินทรัพย์ อันเป็นผลมาจากการใช้ เวลายาวนานในการจัดหาหรือ 
ก่อสร้างสินทรัพยด์งักล่าวก่อนท่ีจะน ามาใชเ้องหรือเพื่อขาย  
 

(น) สัญญาเช่าด าเนินงาน  
 

รายจ่ายภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานบนัทึกในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า   
 

ค่าเช่าท่ีอาจเกิดขึ้นตอ้งน ามารวมค านวณจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายตามระยะเวลาท่ีคงเหลือของสัญญาเช่า เม่ือไดรั้บ
การยนืยนัการปรับค่าเช่า 
 

การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่ 
 

ณ วนัท่ีเร่ิมต้นขอ้ตกลง กลุ่มบริษทัจะพิจารณาว่าขอ้ตกลงดังกล่าวประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือมีสัญญาเช่าเป็น
ส่วนประกอบหรือไม่ โดยพิจารณาจากสินทรัพยท่ี์มีลกัษณะเฉพาะเจาะจง ถา้การปฏิบติัตามขอ้ตกลงนั้นขึ้นอยู่กบั
การใชสิ้นทรัพยท่ี์มีลกัษณะเฉพาะเจาะจง  และขอ้ตกลงนั้นจะน าไปสู่สิทธิในการใชสิ้นทรัพย ์ถา้ท าใหก้ลุ่มบริษทัมี
สิทธิในการควบคุมการใชสิ้นทรัพย ์ 

 

ณ วนัท่ีเร่ิมตน้ขอ้ตกลง หรือ มีการประเมินขอ้ตกลงใหม่ กลุ่มบริษทัแยกค่าตอบแทนส าหรับสัญญาเช่า และส่วนท่ี
เป็นองคป์ระกอบอ่ืนโดยใชมู้ลค่ายติุธรรมเป็นเกณฑใ์นการแยก หากกลุ่มบริษทัสรุปวา่เป็นสัญญาเช่าการเงิน แต่ไม่
สามารถแบ่งแยกจ านวนดงักล่าวไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ ให้รับรู้สินทรัพยแ์ละหน้ีสินในจ านวนท่ีเท่ากบัมูลค่ายุติธรรม
ของสินทรัพยท่ี์มีลกัษณะเฉพาะเจาะจงนั้น หลงัจากนั้นจ านวนหน้ีสินจะลดลงตามจ านวนท่ีจ่าย และตน้ทุนทางการ
เงินตามนยัจากหน้ีสินจะรับรู้โดยใชอ้ตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทั 
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(บ) ภาษีเงินได้ 
 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีประกอบดว้ยภาษีเงินไดข้องปีปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี  ภาษีเงินไดข้องปี
ปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน เวน้แต่ในส่วนท่ีเก่ียวกบัรายการท่ีเก่ียวขอ้งในการ
รวมธุรกิจ หรือรายการท่ีรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุน้ หรือก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 
 

ภาษีเงินไดข้องปีปัจจุบนัไดแ้ก่ภาษีท่ีคาดวา่จะจ่ายช าระหรือไดรั้บช าระ โดยค านวณจากก าไรหรือขาดทุนประจ าปีท่ี
ตอ้งเสียภาษี โดยใช้อตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดว่ามีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ีรายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทาง
ภาษีท่ีเก่ียวกบัรายการในปีก่อนๆ 

 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยค านวณจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดขึ้นระหว่างมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์
และหน้ีสินและจ านวนท่ีใชเ้พื่อความมุ่งหมายทางภาษี  ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะไม่ถูกรับรู้เม่ือเกิดจากผลแตกต่าง
ชัว่คราวต่อไปน้ี การรับรู้ค่าความนิยมในคร้ังแรก การรับรู้สินทรัพยห์รือหน้ีสินในคร้ังแรกซ่ึงเป็นรายการท่ีไม่ใช่การ
รวมธุรกิจและรายการนั้นไม่มีผลกระทบต่อก าไรขาดทุนทางบญัชีหรือทางภาษี และผลแตกต่างท่ีเก่ียวขอ้งกบัเงิน
ลงทุนในบริษทัยอ่ย บริษทัร่วม และการร่วมคา้หากเป็นไปไดว้า่จะไม่มีการกลบัรายการในอนาคตอนัใกล ้ 
 

การวดัมูลค่าของภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีตอ้งสะทอ้นถึงผลกระทบทางภาษีท่ีจะเกิดจากลกัษณะวิธีการท่ีกลุ่ม
บริษัทคาดว่าจะได้รับผลประโยชน์จากสินทรัพยห์รือจะจ่ายช าระหน้ีสินตามมูลค่าตามบัญชี ณ วนัท่ีส้ินรอบ
ระยะเวลาท่ีรายงาน 
 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใชอ้ตัราภาษีท่ีคาดว่าจะใชก้บัผลแตกต่างชัว่คราวเม่ือมีการกลบัรายการโดย
ใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ีรายงาน 

 

ในการก าหนดมูลค่าของภาษีเงินไดข้องปีปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี กลุ่มบริษทัตอ้งค านึงถึงผลกระทบ
ของสถานการณ์ทางภาษีท่ีไม่แน่นอนและอาจท าให้จ านวนภาษีท่ีตอ้งจ่ายเพิ่มขึ้น และมีดอกเบ้ียท่ีตอ้งช าระ กลุ่ม
บริษัทเช่ือว่าได้ตั้ งภาษีเงินได้ค้างจ่ายเพียงพอส าหรับภาษีเงินได้ท่ีจะจ่ายในอนาคต ซ่ึงเกิดจากการประเมิน 
ผลกระทบจากหลายปัจจยั รวมถึง การตีความทางกฏหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีตการประเมินน้ีอยู่บน
พื้นฐานการประมาณการและขอ้สมมติ และอาจจะเก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจเก่ียวกบัเหตุการณ์ในอนาคต ขอ้มูล
ใหม่ๆ อาจจะท าให้กลุ่มบริษัทเปล่ียนการตัดสินใจโดยขึ้นอยู่กับความเพียงพอของภาษีเงินได้ค้างจ่ายท่ีมีอยู่ 
การเปล่ียนแปลงในภาษีเงินไดค้า้งจ่ายจะกระทบต่อค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นปีท่ีเกิดการเปล่ียนแปลง 
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สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถหักกลบไดเ้ม่ือกิจการมีสิทธิตาม
กฎหมายท่ีจะน าสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องปีปัจจุบนัมาหักกลบกบัหน้ีสินภาษีเงินไดข้องปีปัจจุบนัและภาษีเงินไดน้ี้
ประเมินโดยหน่วยงานจัดเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกันส าหรับหน่วยภาษีเดียวกันหรือหน่วยภาษีต่างกัน ส าหรับ
หน่วยภาษีต่างกนันั้นกิจการมีความตั้งใจจะจ่ายช าระหน้ีสินและสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องปีปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิ
หรือตั้งใจจะรับคืนสินทรัพยแ์ละจ่ายช าระหน้ีสินในเวลาเดียวกนั 
 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่ก าไรเพื่อเสียภาษีในอนาคตจะมี
จ านวนเพียงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวดงักล่าว ก าไรเพื่อเสียภาษีในอนาคตตอ้งพิจารณาถึงการ
กลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเก่ียวขอ้ง ดงันั้น ก าไรเพื่อเสียภาษีในอนาคตหลงัปรับปรุงการกลบัรายการผล
แตกต่างชั่วคราวท่ีพิจารณาจากแผนธุรกิจของแต่ละบริษทัย่อยในกลุ่มบริษทัแล้วอาจมีจ านวนไม่เพียงพอท่ีจะ
บนัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดท้ั้งจ านวน สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานและจะ
ถูกปรับลดลงเท่าท่ีประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง 
 

(ป) ก าไรต่อหุ้น  
 

กลุ่มบริษทัแสดงก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานส าหรับหุ้นสามญั ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค านวณโดยการหารก าไรหรือ
ขาดทุนของผูถื้อหุน้สามญัของบริษทั ดว้ยจ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัท่ีออกจ าหน่ายระหวา่งปี 
 

(ผ) บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
 

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกนัทั้งทางตรงและ
ทางออ้มหรือมีอิทธิพลอย่างมีสาระส าคญัในการตดัสินใจทางการเงินและการบริหารของกลุ่มบริษทั หรือ บุคคล
หรือกิจการท่ีอยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกันหรืออยู่ภายใตอิ้ทธิพลอย่างมีสาระส าคญัเดียวกนักับกลุ่มบริษทั  หรือ 
กลุ่มบริษทัมีอ านาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกนัทั้งทางตรงและทางออ้ม หรือมีอิทธิพลอย่างมีสาระส าคญัในการ
ตดัสินใจทางการเงินและการบริหารต่อบุคคลหรือกิจการนั้น  
 

(ฝ) รายงานทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 
 

ผลการด าเนินงานของส่วนงานท่ีรายงานต่อคณะกรรมการบริหาร (ผูมี้อ านาจตัดสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงาน) 
ของกลุ่มบริษทัจะแสดงถึงรายการท่ีเกิดขึ้นจากส่วนงานด าเนินงานนั้นโดยตรงรวมถึงรายการท่ีไดรั้บการปันส่วน
อย่างสมเหตุสมผล รายการท่ีไม่สามารถปันส่วนไดส่้วนใหญ่เป็นรายการรายไดอ่ื้น ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายและ
การบริหาร ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากบริษทัร่วมและการร่วมคา้ ตน้ทุนทางการเงิน สินทรัพยแ์ละหน้ีสินอ่ืน 
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4 ผลกระทบจำกกำรแพร่ระบำดของโรคติดเช้ือโคโรนำ 2019 (Covid-19) 
 

ในช่วงต้นปี 2563 เกิดการแพร่ระบาดโรคโควิด 19 ท าให้ประเทศไทยและหลายประเทศได้ประกาศมาตรการ
ป้องกนัหลายประการเพื่อป้องกนัการแพร่ระบาดของโรค เช่น การสั่งให้มีการปิดสถานประกอบการหรือลดเวลา
การประกอบกิจการเป็นการชั่วคราว การให้มีระยะห่างทางสังคม เป็นต้น ซ่ึงส่งผลกระทบอย่างมากต่อระบบ
เศรษฐกิจโลก การผลิตการกระจายสินคา้ตลอดจนผลการด าเนินงานของหลายกิจการในวงกวา้ง ทั้งน้ี ผูบ้ริหารมีการ
ติดตามสถานการณ์ดงักล่าวอยา่งใกลชิ้ด ในการควบคุมให้มีผลกระทบต่อธุรกิจใหน้้อยท่ีสุดเท่าท่ีจะเป็นไปได้ ทั้งน้ี 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 สถานการณ์ของการแพร่ระบาดดงักล่าวยงัไม่ส้ินสุด ท าให้เกิดความไม่แน่นอนในการ
ประมาณการผลกระทบท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น และอาจมีผลกระทบต่องบการเงินในรอบปีบญัชีถดัไป 

 
5 กำรรวมธุรกิจภำยใต้กำรควบคมุเดียวกันและกำรซ้ือส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุม 
 

เม่ือวนัท่ี 14 สิงหาคม 2562 บริษทัไดช้ าระค่าหุ้นสามญัท่ีไดจ้ากการท าค าเสนอซ้ือหลกัทรัพยข์อง บริษทั แผ่นดิน
ทอง พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) “GOLD” เป็นจ านวนหุน้สามญั 2,195.90 ลา้นหุน้ โดยราคาเสนอ 
ซ้ือหุ้นละ 8.50 บาทต่อหุ้น รวมเป็นเงินทั้งสิน 18,655.14 ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นร้อยละ 94.50 จากหุ้นสามญัท่ีท าค า 
เสนอซ้ือทั้งหมดจ านวน 2,323.72 ลา้นหุน้ โดยมาจาก ผูถื้อหุน้รายใหญเ่ดิมของ GOLD สองรายคิดเป็นร้อยละ 79.20 
ของหุ้นสามญัท่ีท าค าเสนอซ้ือทั้งหมด รวมทั้งส้ิน 15,644.02 ลา้นบาท ซ่ึงประกอบดว้ยบริษทั ยูนิเวนเจอร์ จ ากดั 
(มหาชน) “UV” ซ่ึงถือหุน้อยูใ่น GOLD จ านวน 912.83 ลา้นหุน้ คิดเป็นร้อยละ 39.28 ของหุน้สามญัท่ีท าค าเสนอซ้ือ 
ทั้งหมดรวมเป็นเงิน 7,759.05 ลา้นบาทและบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮลด้ิงส์ (ประเทศไทย) จ ากดั (“FPHT”) 
ซ่ึงถือหุน้อยูใ่น GOLD จ านวน 927.64 ลา้นหุน้ คิดเป็นร้อยละ 39.92 ของหุน้สามญัท่ีท าค าเสนอซ้ือทั้งหมด รวมเป็น
เงิน 7,884.97 ลา้นบาท ทั้งน้ี ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ทั้งสองรายขา้งต้นและบริษทัอยู่ภายใต้การควบคุมของผูถื้อหุ้นใน
ล าดบัสูงสุดเดียวกนัทั้งก่อนและหลงัจากวนัซ้ือธุรกิจ และการควบคุมนั้นไม่เป็นการควบคุมชัว่คราว ดงันั้นกลุ่ม
บริษทัไดม้าซ่ึงอ านาจควบคุมในเงินลงทุนใน GOLD ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ และงบการเงินรวมไดถู้กจดัท าขึ้นภายใต้
เกณฑ์การรวมธุรกิจของกิจการภายใต้การควบคุมเดียวกัน (หมายเหตุขอ้ 5 (ก)) ส่วนท่ีเหลือเป็นการซ้ือหุ้นจาก
บุคคลภายนอกจ านวน 355.43 ล้านหุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 15.30 ของจ านวนหุ้นสามัญท่ีท าค าเสนอซ้ือหมด 
เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 3,021.12 ลา้นบาท (หมายเหตุขอ้ 5 (ข)) 
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(ก) การซ้ือส่วนได้เสียท่ีเป็นการรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกัน 
 
หุ้นท่ีไดรั้บจากการท าค าเสนอซ้ือจ านวนร้อยละ 79.20 จาก UV และ FPHT ถูกบนัทึกดว้ยมูลค่าตามบญัชี ตามวิธี
เสมือนว่าเป็นการรวมส่วนไดเ้สีย (similar to pooling of interests) ซ่ึงสะทอ้นเน้ือหาทางเศรษฐกิจของบริษัทและ 
GOLD เสมือนว่าได้ด าเนินธุรกิจเป็นหน่วยเศรษฐกิจเดียวกัน ตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 เพื่อประโยชน์ในการ
เปรียบเทียบ ถึงแมว้า่ความสัมพนัธ์ทางกฎหมายของบริษทักบั GOLD จะเกิดขึ้นภายหลงัวนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 บริษทั
ไดน้ าเสนองบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2562 งบก าไรขาดทุนรวม งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 
งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม และงบกระแสเงินสดรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2562 
รวมถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมก่อนการปรับโครงสร้าง เพื่อขอ้มูลของผูใ้ชใ้นการเปรียบเทียบ 
 
ขอ้มูลของมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์ไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมาแต่ละประเภทท่ีส าคญัจากกลุ่ม GOLD ณ วนัท่ี 
รวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั มีดงัน้ี 
 

   กลุ่มบริษทั แผน่ดินทอง 
พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอป
เมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

(“กลุ่ม GOLD”) 
   (ล้านบาท) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   470 
ลูกหน้ีการคา้   132 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย   30,530 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน   6,326 
สิทธิการเช่า   1,049 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์   2,421 
เงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน   (4,921) 
เจา้หน้ีการคา้   (2,395) 
หุน้กู ้   (9,994) 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน   (1,694) 
รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้   (6,327) 
สินทรัพยอ่ื์น - สุทธิ   1,307 
สินทรัพย์สุทธิที่ระบุได้   16,904 
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   กลุ่มบริษทั แผน่ดินทอง 
พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอป
เมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

(“กลุ่ม GOLD”) 
   (ล้านบาท) 
สัดส่วนการถือหุน้ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (%)   
   - ซ้ือจาก UV 39.28   
   - ซ้ือจาก FPHT 39.92  79.20 

    
สินทรัพยสุ์ทธิท่ีระบุได ้- ตามสัดส่วนการถือหุน้   13,388 
ส่ิงตอบแทนในการซ้ือ   (15,644) 
ส่วนต่างจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั   (2,256) 

 
ต้นทุนท่ีเก่ียวข้องกับการซ้ือกิจการ 
 
กลุ่มบริษทัมีตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งกับการซ้ือเป็นจ านวนเงิน 25.28 ลา้นบาท ซ่ึงเก่ียวกบั ค่าท่ีปรึกษาดา้นทนายความ
ภายนอก และตน้ทุนการสอบทานธุรกิจ ซ่ึงรวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหารในงบก าไรขาดทุนส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
30 กนัยายน 2562 ของกลุ่มบริษทั 
 

(ข) การซ้ือส่วนได้เสียจากบุคคลภายนอก ซ่ึงเป็นการซ้ือส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
 
ณ วนัซ้ือธุรกิจ บริษทัซ้ือหุ้น GOLD จากบุคคลภายนอกจ านวน 355.43 ลา้นหุ้น หรือร้อยละ 15.30 ของหุ้นสามญัท่ี
เสนอซ้ือทั้งหมดรวมเป็นจ านวนเงิน 3,021.12 ลา้นบาทจากส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม บริษทัวดัมูลค่าของส่วน
ไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมดงักล่าวในสัดส่วนไดเ้สียในสินทรัพยสุ์ทธิท่ีระบุไดข้องผูถู้กซ้ือ 
 
ต่อมาในเดือนสิงหาคมและกนัยายน 2562 บริษทัซ้ือส่วนไดเ้สียใน GOLD เพิ่มขึ้นอีกจ านวน 8.20 ลา้นหุ้น หรือร้อย
ละ 0.35 ของหุน้สามญัทั้งหมด เป็นจ านวนเงิน 68.92 ลา้นบาทจากส่วนไดสี้ยท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
 
ต่อมาในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 บริษทัซ้ือส่วนไดเ้สียใน GOLD เพิ่มขึ้นอีกจ านวน 106.53 ลา้นหุ้น 
หรือร้อยละ 4.59 ของหุน้สามญัทั้งหมด เป็นเงินจ านวน 908.07 ลา้นบาทจากส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
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 30 กันยำยน 
 2563  2562 
 (ล้านบาท) 
มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมท่ีถูกซ้ือ 802  2,646 
ส่ิงตอบแทนในการซ้ือ (908)  (3,090) 
ส่วนขำดทุนจำกกำรเปลี่ยนแปลงส่วนได้เสียในควำมเป็นเจ้ำของในบริษัทย่อย (106)  (444) 

 

6 บุคคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 
 

ความสัมพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัร่วม การร่วมคา้ และบริษทัย่อยไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 10 และ 11 บุคคลหรือกิจการ
อ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีมีรายการระหวา่งกนัท่ีมีนยัส าคญักบักลุ่มบริษทั ในระหวา่งปีมีดงัต่อไปน้ี 
 

ช่ือกิจกำร ประเทศที่จัดตั้ง 
/สัญชำติ 

ลักษณะควำมสัมพนัธ์ 

บริษทั เฟรเซอร์ส แอสเซ็ทส์ จ ากดั ไทย เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ถือหุน้ในบริษทัร้อยละ 
     43.53 และมีผู ้แทนเป็นกรรมการของ 

   บริษทั 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮลด้ิงส์  ไทย เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ถือหุน้ในบริษทัร้อยละ 
    (ประเทศไทย) จ ากดั     37.60 และมีผู ้แทนเป็นกรรมการของ 

   บริษทั 
PT SLP Internusa Karawang อินโดนีเซีย ถือหุน้โดยบริษทัร่วม 
PT Surya Semesta Internusa Tbk อินโดนีเซีย เป็นผูถื้อหุน้ในบริษทัร่วม 
PT Surya Internusa Timur อินโดนีเซีย เป็นบริษทัยอ่ยของผูถื้อหุน้ในบริษทัร่วม 
บริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบุรี จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั โรจนะ อินดสัเตรียล แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอฟ แอนด ์บี อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั โออิชิ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ทีซีซี โฮเทล แอสเซท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เบอร์ล่ี ยคุเกอร์ โลจิสติกส์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอม็ เอส แอนด ์เค ซี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ที.ซี.ซี. เทคโนโลย ีจ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทัโฮเรกา้ แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
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ช่ือกิจกำร ประเทศที่จัดตั้ง 
/สัญชำติ 

ลักษณะควำมสัมพนัธ์ 

บริษทัโฮเทลส์ เวิลด ์7 จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อาคเนย ์แคปปิตอล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ศูนยว์ิชาการอาคเนย ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั นอร์ท สาธร โฮเตล็ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ที.ซี.ซี.คอมเมอร์เชียล พร็อพเพอร์ต้ี  ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
    แมนเนจเมน้ท ์ จ ากดั   
บริษทั ทีซีซี โฮเทลคอลเลค็ชัน่ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอน็.ซี.ซี.แมนเนจเมน้ท ์แอนด ์ ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
    ดิเวลลอปเมน้ท ์ จ ากดั   
บริษทั บ๊ิกซี ซูเปอร์เซ็นเตอร์ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อาคเนยป์ระกนัชีวิต จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อาคเนยป์ระกนัภยั จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั นอร์ธ ปาร์ค กอลฟ์แอนดส์ปอร์ตคลบั จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั โทนิค อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั หลกัทรัพย ์เอเซีย พลสั จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั นิคมอุตสาหกรรมเอเซีย จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอสวีไอ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
กองทุนรวมสาธรซิต้ีทาวเวอร์ ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ไทยเบฟเวอเรจ โลจิสติก จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ทีซีซี ลกัซ์ชูรี โฮเทลส์และรีสอร์ท จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ฟู้ด ออฟ เอเชีย จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ทีซีซี แอสเซ็ทส์ (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
Frasers Property Corporate Services Pte. Ltd. สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
River Valley Apartments Pte. Ltd. สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เบอร์ล่ี ไดน่าพลาส จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั แกรนด ์เมยแ์ฟร์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั แปซิฟิค เลเช่อร์ (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั บางกอก คลบั จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ประชารัฐรักสามคัคี วิสาหกิจเพื่อสังคม  ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
    (ประเทศไทย) จ ากดั   
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ช่ือกิจกำร ประเทศที่จัดตั้ง 
/สัญชำติ 

ลักษณะควำมสัมพนัธ์ 

บริษทั ริเวอร์ไซด ์การ์เดน้ มารีน่า จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั สาธรทรัพยสิ์น จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อมรินทร์พร้ินต้ิง แอนด์ พบัลิชช่ิง  ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
    จ ากดั (มหาชน)   
บริษทั ดาตา้ แอสเซ็ทส์ จ ากดั ไทย บริษทัยอ่ยของบริษทัใหญ่ในล าดบัสูงสุด 
Frasers Suites River Valley สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
Frasers Property AHL Limited ออสเตรเลีย มีกรรมการร่วมกนั 
PT Rasuna Setiabudi Raya  อินโดนีเซีย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั บิสโตร เอเซีย จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั โรงงานอุตสาหกรรมกระดาษบางปะอิน จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ปากชอง แคปปิตอล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทัยอ่ย 
บริษทั เอน็.ซี.ซี. อินเตอร์เนชัล่แนล อีเวน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ยนิูเวนเจอร์ รีท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อาหารสยาม จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ยนิูเวนเจอร์ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ภกัดี ฮอสพิททาลิต้ี จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
Fraser Hospitality Loyalyty Service Pte. Ltd. สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
Fraser Hospitality China Square Trustee Pte. Ltd. สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
Siam Holding Limited สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เครืออาคเนย ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อาคเนย ์แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั นอร์ธปาร์คเซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท ์จ ากดั  ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ชินาทรัพย ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ไทยเบฟเวอเรจ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เบอร์ล่ี ยคุเกอร์ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทัยอ่ย 
บริษทั เอเชีย โฮเรกา้ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อินเตอร์ โฮเรกา้ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ไทยดร้ิงค ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทัยอ่ย 
บริษทั เสริมสุข จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ชา้งอินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทัยอ่ย 
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บริษทั เบฟเทค จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทัยอ่ย 
บริษทั เกษมทรัพยสิ์ริ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั วนั แบงคอ็ก จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั สีมาธุรกิจ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทัยอ่ย 
บริษทั วีระวงค,์ ชินวฒัน์ และพาร์ทเนอร์ส จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ลีพ โซลูชัน่ เอเชีย จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั แม๊กซ์ เอเชีย จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ป้อมทิพย ์(2012) จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ไทยเบฟเวอเรจ มาร์เก็ตต้ิง จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทัยอ่ย 
บริษทั อินน์ไซด ์โฮเทล สุขมุวิท 50 จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอส พี เอม็ อาหารและเคร่ืองด่ืม จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั แอสคอทท ์อินเตอร์เนชัน่แนล  
    แมนเนจเมนท ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

ไทย มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั น ายคุ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั โกลเดน้เวลธ์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั สโตนเฮน้จ ์อินเตอร์ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ฟอร์เวิร์ด ซิสเตม็ จ ากดั  ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เลิศรัฐการ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั แกรนด ์ยนิูต้ี ดิเวลลอ็ปเมนท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ยนิูเวนเจอร์ คอนซลัต้ิง จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั แอล อาร์ เค ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อะเฮดออล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เฟรเซอร์ส ฮอสพิทอลลิต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
Frasers Management Service Pte. Ltd. สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
Frasers Property Limited สิงคโปร์ เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัใหญ่ในล าดบัสูงสุด 
บริษทั ไทยโชว ์2013 จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั แอสเสท เวิรด ์ลีเฌอร์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั แอสเสท เวิรด ์เวก็ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั บางนากลาส จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
Frasers Hospitality Pte. Ltd.  สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
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Frasers (Thailand) Pte. Ltd. สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั สิริทรัพยพ์ฒันา จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ซี เอ ซี จ ากดั ไทย ผูถื้อหุน้ใหญ่เป็นญาติสนิทของกรรมการ 

   และ/หรือผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัยอ่ย 
บริษทั ซี เอ ไอ จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีผูถื้อหุ้นใหญ่ 

   เป็นญาติสนิทของกรรมการและ/หรือ 
   ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัยอ่ย 

บริษทั ป้อมบูรพา จ ากดั  ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ป้อมคลงั จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ป้อมกิจ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั คิว เอส อาร์ ออฟ เอเชีย จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อธิมาตร จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อเดลฟอส จ ากดั ไทย ผู ้ถือหุ้นใหญ่เป็นญาติสนิทของกรรมการ 

   และ/หรือผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัยอ่ย 
บริษทั ควอนตมั แอสเซ็ทส์ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ทีสเปซ ดิจิตอล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เดอะ สตรีท รีเทล ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ไทย เป็นบริษัทย่อยของบริษัทท่ีมีผูถื้อหุ้นใหญ่ 

   เป็นญาติสนิทของกรรมการและ/หรือ 
   ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทัยอ่ย 

บริษทั ควอลิต้ี กอลฟ์ (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย เ ป็นผู ้ให้บริการด้านผู ้บริหารส าคัญกับ 
   บริษทัยอ่ย 

บริษทั พิณสิริ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั ไทย เป็นผูใ้ห้บริการดา้นผูบ้ริหารส าคญักับกลุ่ม 
   บริษทัยอ่ย 

บริษทั แมริออท อินเตอร์เนชัน่แนล  
    ประเทศไทย จ ากดั 

ไทย เป็นผูใ้ห้บริการดา้นผูบ้ริหารส าคญักับกลุ่ม 
   บริษทัยอ่ย 

บริษทั ลกัช์ชูรี โฮเตล็ส์ แอนด ์รีสอร์ท 
   (ไทยแลนด)์ จ ากดั 

ไทย เป็นผูใ้ห้บริการดา้นผูบ้ริหารส าคญักับกลุ่ม
บริษทัยอ่ย 

บริษทั ทรู วิชัน่ กรุ๊ป จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการเป็นสมาชิกในครอบครัวเดียวกนั 

javascript:showCompanyProfile('0105550068752','1')
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ผูบ้ริหารส าคญั  
 

ไทย บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบการ
วางแผนสั่งการและควบคุมกิจกรรมต่าง  ๆของ
กิจการไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม ทั้ งน้ี  
รวมถึงกรรมการของกลุ่มบริษทั (ไม่ว่าจะท า
หนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 

 

นโยบายการก าหนดราคาส าหรับรายการแต่ละประเภทมีดงัต่อไปน้ี 
 

รำยกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
รายไดค้่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย ์ ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
รายไดค้่าเช่าท่ีดิน ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
รายไดค้่าบริหารจดัการ ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
รายไดค้่าการจดัการ ตน้ทุนบวกดว้ยก าไรส่วนเพิ่ม 
รายไดจ้ากการใหบ้ริการ ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
รายไดอ่ื้น ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
ค่าเช่าจ่าย ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
เงินปันผลรับ ตามจ านวนท่ีประกาศจ่าย 
ดอกเบ้ียรับ อตัราท่ีตกลงร่วมกนัโดยอา้งอิงจากอตัราดอกเบ้ียจาก 

   สถาบนัการเงิน / อตัราตน้ทุนของการกูย้ืมบวกอตัราคงท่ี 
ค่าเช่าและคา่บริการท่ีเก่ียวขอ้ง ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
ค่าบริการสาธารณูปโภค ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
ซ้ือท่ีดิน ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ ตามสัญญาท่ีตกลงร่วมกนั 
ดอกเบ้ียจ่าย อตัราท่ีตกลงร่วมกนัโดยอา้งอิงจากอตัราดอกเบ้ียจาก 

   สถาบนัการเงิน / อตัราตน้ทุนของการกูย้ืมบวกอตัราคงท่ี 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
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รำยกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 
ค่าบริการส่วนกลาง ตามอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 
ประมาณหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขาย 
   อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

ประมาณการจากอตัราท่ีตกลงร่วมกนัตามสัญญา 

 

รายการท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัส าหรับแต่ละปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน สรุปไดด้งัน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่30 กันยายน 2563 2562 2563 2562 
 (ล้านบาท) 
บริษัทใหญ่     
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 1 - 1 - 
     

บริษัทย่อย     
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง - - 1 - 
รายไดค้่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย ์ - - 126 109 
รายไดอ่ื้น - - 17 24 
เงินปันผลรับ - - 1,123 31 
ดอกเบ้ียรับ - - 430 465 
ตน้ทุนค่าเช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง - - 6 - 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน - - 1 - 
     
บริษัทร่วม     
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 378 374 5 4 
ก าไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน * 1,311 1,154 966 653 
รายไดค้่าเช่าท่ีดิน 60 61 8 9 
รายไดค้่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย ์ 466 403 - - 
รายไดค้่านายหนา้ 62 36 - - 
รายไดค้่าบริการส่วนกลาง 30 25 - - 
เงินปันผลรับ - - 15 14 
ดอกเบ้ียรับ 12 25 - 14 
     
* ดูสัญญาท่ีท ากบั FTREIT     



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่30 กันยายน 2563 2562 2563 2562 
 (ล้านบาท) 
รายไดอ่ื้น 7 2 4 1 
ค่าเช่าจ่าย 35 101 - - 
ค่าสาธารณูปโภค 1 - 1 - 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน - 1 - - 
     
กำรร่วมค้ำ     
ก าไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 503 - - 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 136 98 - - 
รายไดอ่ื้น 50 2 7 2 
ค่าเช่าและคา่บริการ 97 - 29 - 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 3 - 1 - 
     
กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน     
รายไดค้่าเช่าและคา่บริการท่ีเก่ียวขอ้ง 34 34 - 1 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 7 - - - 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 24 6 - - 
ดอกเบ้ียรับ 1 1 - 1 
รายไดอ่ื้น 4 6 1 - 
ค่าเช่าและค่าบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 76 65 30 22 
ค่าบริการสาธารณูปโภค 6 7 5 7 
ค่าซ้ือสินคา้ 3 2 - - 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 52 69 - - 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 11 11 -  - 
ค่าส่วนกลาง 5 7 - - 
ดอกเบ้ียจ่าย 50 18 36 - 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 77 93 28 39 
     

 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่30 กันยายน 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
ผู้บริหำรส ำคัญ  
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
   ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนกังาน 286  210  182  114 
   ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 16  16  8  7 
   รวมค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั 302  226  190  121 
 

ยอดคงเหลือกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน มีดงัน้ี 
 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  285  317  29  23 

 

ลูกหน้ีการค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
บริษทัยอ่ย -  -  13  8 
บริษทัร่วม 81  28  1  - 
การร่วมคา้ 37  -  -  - 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  25  9  -  - 
รวม 143  37  14  8 

 

ลูกหน้ีอื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
บริษทัยอ่ย -  -  2  1 
บริษทัร่วม 37  20  2  - 
การร่วมคา้ 7  2  2  1 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  9  4  1  1 
รวม 53  26  7  3 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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เงินให้กู้ยืมระยะส้ัน     
  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

  2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 
บริษทัยอ่ย  -  -  700  - 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  -  135  -  - 
รวม  -  135  700  - 

 
 อัตรำดอกเบีย้ งบกำรเงินรวม 
 
รายการเคลื่อนไหวของเงินให้กู้ยืม
ระยะยาวและดอกเบี้ยค้างรับ 

ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน  

2563 

 ณ วนัท่ี 1 
ตุลาคม  
2562 

 

เพิ่มขึ้น  ลดลง 

 ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน 

2563 
 (ร้อยละต่อปี)  (ล้านบาท) 
บริษัทร่วม          
เงินให้กูย้มืระยะยาว 4.000 - 5.025  242  17  -  259 
ดอกเบ้ียคา้งรับ   30  12  -  42 
รวม   272      301 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ   (39)  (9)  6  (42) 
สุทธ ิ   233      259 

 

 อัตรำดอกเบีย้ งบกำรเงินรวม 
 
รายการเคลื่อนไหวของเงินให้กู้ยืม
ระยะยาวและดอกเบี้ยค้างรับ 

ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน  

2562 

 ณ วนัท่ี 1 
ตุลาคม  
2561 

 

เพิ่มขึ้น  ลดลง 

 ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน 

2562 
 (ร้อยละต่อปี)  (ล้านบาท) 
บริษัทร่วม          
เงินให้กูย้มืระยะยาว 4.425  242  -  -  242 
ดอกเบ้ียคา้งรับ   19  11  -  30 
รวม   261      272 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ   (28)  (11)  -  (39) 
สุทธ ิ   233      233 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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 อัตรำดอกเบีย้ งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 
รายการเคลื่อนไหวของเงินให้กู้ยืม
ระยะยาวและดอกเบี้ยค้างรับ 

ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน  

2563 

 ณ วนัท่ี 1 
ตุลาคม  
2562 

 

เพิ่มขึ้น  ลดลง 

 ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน 

2563 
 (ร้อยละต่อปี)  (ล้านบาท) 
บริษัทย่อย          
เงินให้กูย้มืระยะยาว 3.259 - 4.033  10,110  5,560  (1,822)  13,848 
ดอกเบ้ียคา้งรับ      -  569  (569)       - 
รวม   10,110      13,848 

 

 อัตรำดอกเบีย้ งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 
รายการเคลื่อนไหวของเงินให้กู้ยืม
ระยะยาวและดอกเบี้ยค้างรับ 

ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน  

2562 

 ณ วนัท่ี 1 
ตุลาคม  
2561 

 

เพิ่มขึ้น  ลดลง 

 ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน 

2562 
 (ร้อยละต่อปี)  (ล้านบาท) 
บริษัทย่อย          
เงินให้กูย้มืระยะยาว 4.161 - 4.500  10,704  2,133  (2,727)  10,110 
ดอกเบ้ียคา้งรับ   -  465  (465)       - 
รวม   10,704      10,110 

 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 

หนีสู้ญและหนีส้งสัยจะสูญของเงินให้กู้ยืม 
   และดอกเบีย้ค้ำงรับแก่กิจกำรทีเ่กี่ยวข้องกันส ำหรับปี 

 
3 

  
11 

  
- 

  
- 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
บริษทัร่วม  -  8  -  - 
การร่วมคา้ 27  26  9  8 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 14  12  10  8 
รวม 41  46  19  16 

 
เจ้าหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
บริษทัร่วม -  4  -  - 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 8  5  2  - 
รวม 8  9  2  - 

 
เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
บริษทัยอ่ย -  -  -  1 
บริษทัร่วม 12  37  1  - 
การร่วมคา้ 6  -  1  - 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  73  36  56  15 
รวม 91  73  58  16 

 
ประมาณการหน้ีสินหมุนเวียนอื่น งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
บริษทัร่วม 80  13  32  2 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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 อัตรำดอกเบีย้ งบกำรเงินรวม 
 
รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืม
ระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่าย 

ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน  

2563 

 ณ วนัท่ี 1 
ตุลาคม  
2562 

 

เพิ่มขึ้น  ลดลง 

 ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน  

2563 
 (ร้อยละต่อปี)  (ล้านบาท) 
กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน          
เงินกูย้ืมระยะยาว 6.500  273  -  -  273 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย   267  15  -  282 
รวม   540      555 

 
 อัตรำดอกเบีย้ งบกำรเงินรวม 
 
รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืม
ระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่าย 

ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน  

2562 

 ณ วนัท่ี 1 
ตุลาคม  
2561 

 

เพิ่มขึ้น  ลดลง 

 ณ วนัท่ี 30 
กนัยายน  

2562 
 (ร้อยละต่อปี)  (ล้านบาท) 
กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน          
เงินกูย้ืมระยะยาว 6.500  273  -  -  273 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย   252  15  -  267 
รวม   525      540 

 
รายได้สิทธิการเช่ารอตัดบัญชี  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
บริษทัร่วม        
   ส่วนท่ีจะรับรู้ภายในหน่ึงปี   359  358  8  8 
   ส่วนท่ีจะรับรู้หลงัจากหน่ึงปี   7,000  7,456  184  192 
รวม 7,359  7,814  192  200 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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ประมาณการหน้ีสินระยะยาว-ค่าซ่อมแซม งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  
 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
บริษัทร่วม 37  47  6  5 

 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  
 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 2  7  -  - 

 
ภาระผูกพนักับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  
 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
ภาระผูกพนัรายจ่ายฝ่ายทุน        
สัญญาท่ียงัไม่ได้รับรู้        
   สัญญาบริการท่ีปรึกษา 14  -  10  - 
        

จ านวนเงินขั้นต ่าที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งส้ิหน        

   ภายใต้สัญญาเช่าด าเนินงานและบริการ        

   ที่บอกเลิกไม่ได้        
ภายในหน่ึงปี 159  143  37  30 
หลงัจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี 392  437  139  133 
หลงัจากหา้ปี 14  80  7  41 
รวม 565  660  183  204 

 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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สัญญาส าคัญที่ท ากับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน  
 
วงเงินกู้ยืมจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 
 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีวงเงินเบิกเกินบญัชีเละเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงยงัมิได้
เบิกใช้เป็นจ านวนเงินรวม 1,050 ลา้นบาทและ 530 ลา้นบาท ตามล าดบั (2562: 550 ล้านบาท และ 530 ล้านบาท 
ตามล าดับ) 
 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย ท่ีดินและอาคารของบริษทัย่อยแห่งหน่ึงซ่ึงมีมูลค่าตาม
บญัชีจ านวน 811.20 ลา้นบาท (2562: 833.29 ล้านบาท) ไดถู้กจดจ านองเพื่อเป็นหลกัประกนัวงเงินกูย้มืดงักล่าว 
 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 
 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากบริษทัย่อยและผูถื้อหุ้นของบริษทัย่อย มีเง่ือนไขการเรียกช าระคืนเงินกูเ้ม่ือทวงถาม เงินกูย้ืม
ระยะยาวจากบริษทัย่อย และผูถื้อหุ้นของบริษทัย่อยถูกจดัประเภทเป็นหน้ีสินระยะยาว เน่ืองจากผูใ้ห้กูต้กลงท่ีจะไม่
เรียกช าระคืนเงินกูภ้ายในสิบสองเดือนนบัจากวนัส้ินปี 
 
หนีสิ้นท่ีอาจจะเกิดขึน้กับกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 
 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดขึ้นกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัจากการค ้าประกนัหน้ีสินท่ีมี
ภาระดอกเบ้ียและหนงัสือค ้าประกนัของบริษทัยอ่ยท่ีมีต่อสถาบนัการเงินจ านวนเงิน 2,181.58 ลา้นบาท (30 กันยายน 
2562: 822.00 ล้านบาท) โดยทัว่ไปการค ้าประกนัน้ีมีผลผกูพนัต่อกลุ่มบริษทั นานเท่าท่ีภาระหน้ีสินยงัไม่ไดช้ าระ 
 

สัญญาเงินให้กู้ยืมระยะยาว 
 

บริษทัไดท้ าสัญญาเงินใหกู้ย้มืระยะยาวประเภทไม่มีหลกัประกนักบับริษทัยอ่ยหลายแห่ง โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 
3.25 ถึงร้อยละ 4.03 ต่อปี (2562: ร้อยละ 4.16 ถึงร้อยละ 4.50 ต่อปี) และมีก าหนดช าระคืนเงินตน้ทั้งจ านวนภายใน
เดือนกรกฎาคม 2567  
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สัญญาเช่าและบริการพืน้ท่ีส านักงาน 
 

ในเดือนสิงหาคม 2562 กลุ่มบริษัทได้ท าสัญญาบริการสมาชิกเพื่อใช้พื้นท่ีส านักงาน และบริการท่ีเก่ียวข้อง 
กบัการร่วมคา้แห่งหน่ึง โดยมีอตัราค่าบริการคิดเป็นจ านวนเงินรวม 63.12 ลา้นบาทต่อปี สัญญาดงักล่าวมีก าหนด
ระยะเวลา 6 ปี โดยเร่ิมตั้งแต่เดือนพฤศจิกายน 2562 ถึงเดือนตุลาคม 2568 ทั้งน้ีสามารถต่ออายสุัญญาไดอี้กคราวละ 
3 ปี โดยมีเง่ือนไขตามท่ีระบุในสัญญา 
 
บริษทัยอ่ยหลายแห่ง ไดเ้ขา้ท าสัญญาเช่าอาคารส านกังานกบับริษทัร่วมคา้แห่งหน่ึง สัญญามีก าหนด 3 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 
25 สิงหาคม 2565 โดยคิดค่าบริการเป็นรายเดือนในอตัราท่ีตกลงกนัตามสัญญา 

 

สัญญาบริหารจัดการ 
 

(ก) บริษทัย่อยไดท้ าสัญญาบริการกบัการร่วมคา้ของบริษทัย่อยแห่งหน่ึงส าหรับการให้บริการบริหารโครงการ 
การก่อสร้างและการออกแบบรูปแบบโครงการ โดยคิดค่าบริการเป็นรายเดือนในอตัราท่ีตกลงกนัตามสัญญา 

 

(ข) บริษทัย่อยไดเ้ขา้ท าสัญญากบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกันแห่งหน่ึง บริษทัดงักล่าวจะให้บริการในดา้นการบริหาร
โครงการอาคารพกัอาศัยให้เช่าของบริษัทย่อย และอนุญาตให้บริษัทย่อยใช้เคร่ืองหมายการค้า ส าหรับ
ระยะเวลา 10 ปี โดยเร่ิมตั้งแต่เดือนกรกฎาคม 2546 และส้ินสุดในเดือนเมษายน 2557 ภายหลงัส้ินสุดสัญญา 
บริษทัยอ่ยไดต้่ออายสุัญญาทุกๆ 3 เดือน 

 
(ค) บริษทัย่อยได้เขา้ท าสัญญากับบริษัทท่ีเก่ียวข้องกันสองแห่งมีก าหนด 10 ปี เร่ิมตั้งแต่กุมภาพนัธ์ 2559 และ

สามารถต่ออายสุัญญาไดอี้กเป็นเวลา 10 ปี บริษทัดงักล่าวจะใหบ้ริการในดา้นการบริหารงานโรงแรมของบริษทั
ยอ่ยและอนุญาตให้บริษทัยอ่ยใชเ้คร่ืองหมายการคา้โดยจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียม ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
 

(ง) บริษทัย่อยไดเ้ขา้ท าสัญญาบริหารโครงการกบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง สัญญามีก าหนด 20 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 
28 กรกฎาคม 2566 และสามารถต่ออายุสัญญาไดอี้กเป็นเวลา 10 ปี บริษทัดงักล่าวจะให้บริการในดา้นการบริหาร
โครงการอาคารพกัอาศยัให้เช่าของบริษทัย่อย และอนุญาตให้บริษทัย่อย ใช้เคร่ืองหมายการคา้โดยบริษทัย่อย 
จะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียม ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

 
(จ) กลุ่มบริษทัย่อยเขา้ท าสัญญาจ้างบริหารทรัพย์กับบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกันแห่งหน่ึง สัญญามีก าหนด 1 ปี เพื่อ

บริหารโครงการโรงแรมของกลุ่มบริษทั โดยจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมต่างๆ ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
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สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และบริหารจัดการกองทรัสต์ 
 
ในเดือนธันวาคม 2560 บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเม้นท์ (ประเทศไทย) จ ากัด 
(“FIRM”) ซ่ึง เ ป็นบริษัทย่อยได้รับแต่งตั้ งจากทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์เพื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (“FTREIT”) ซ่ึงเป็นบริษัทร่วมให้เป็นผู ้บริหาร
อสังหาริมทรัพย ์โดยเรียกเก็บค่าธรรมเนียมดงัน้ี 
 
(1) ค่าธรรมเนียมบริหารจดัการทรัพยสิ์นหลกัของ FTREIT ร้อยละ 3 ต่อปีของรายไดสุ้ทธิจากสัญญาเช่าและสัญญา

บริการของกองทรัสต ์
(2) ค่าตอบแทนส่วนเพิ่มอตัราร้อยละ 5 ต่อปีของก าไรจากการด าเนินงานของ FTREIT 
(3) ค่านายหน้าคิดตามสัดส่วนตามระยะเวลาท าสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผูเ้ช่ารายย่อยใหม่ แต่ไม่เกิน 3 

เดือนของอตัราค่าเช่าและค่าบริการ 
(4) ค่านายหน้าจากการซ้ือ ขาย โอนสิทธิการเช่าและ/หรือรับโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยใ์นอตัราไม่เกินร้อย

ละ 3 ของมูลค่าดงักล่าว 
 
นอกจากน้ีบริษทัย่อยดงักล่าวไดท้ าสัญญาการบริหารจดัการกบั FTREIT ส าหรับการให้บริการบริหารจดัการทัว่ไป
โดยคิดค่าบริการเป็นรายเดือนในอตัราร้อยละ 0.25 ต่อปี ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของ FTREIT (รายละเอียด FTREIT 
แสดงไวใ้นหมายเหตุขอ้ 10) 
 
สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 
ในเดือนมีนาคม 2559 บริษทันอร์ท สาธร เรียลต้ี จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย ไดรั้บแต่งตั้งจากทรัสตเ์พื่อการลงทุนใน
สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลเด้นเวนเจอร์  “GVREIT” ซ่ึง เป็นบริษัทร่วมทางอ้อมให้ เ ป็นผู ้บ ริหาร
อสังหาริมทรัพย ์โดยเรียกเก็บค่าธรรมเนียมดงัน้ี 

 
(1) ค่าธรรมเนียมพื้นฐานในการจดัการทรัพยสิ์น ประมาณ 15 - 33 ลา้นบาทต่อปี ส าหรับโครงการ ปาร์คเวนเชอร์ 

อีโคเพล็กซ์ และประมาณ 19 - 45 ลา้นบาทต่อปี ส าหรับโครงการสาทร สแควร์ โดยคิดในอตัราคงท่ีท่ีแตกต่าง
กนัในแต่ละปีตามท่ีก าหนดในสัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์โดยช าระเป็นรายเดือน 
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(2) ค่าธรรมเนียมผนัแปรในการจดัการทรัพยสิ์นส าหรับโครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพลก็ซ์ในปีท่ี 1-3 คิดในอตัราร้อย 
ละ 3.50 - 4.75 ต่อปี และตั้งแต่ปีท่ี 4 เป็นตน้ไป คิดในอตัราร้อยละ 6.20 ต่อปี และส าหรับโครงการสารทรสแควร์ 
ในปีท่ี 1 - 3 คิดในอัตราร้อยละ 1.55 - 3.45 ต่อปี และตั้ งแต่ปีท่ี 4 เป็นต้นไป คิดในอัตราร้อยละ  4.65 ต่อปี  
โดยค่าธรรมเนียมผนัแปรคิดในอตัราร้อยละต่อปีของรายได้จากการให้เช่าพื้นท่ีและบริการพื้นท่ีเช่าอาคารซ่ึง 
ประกอบดว้ยพื้นท่ีส านกังานให้เช่า พื้นท่ีพาณิชยกรรม (ไม่รวมรายไดจ้ากลานจดักิจกรรม) และพื้นท่ีห้องเก็บของ 
โดยช าระเป็นรายไตรมาส  

 
สัญญาเช่า 
 
บริษทัและบริษทัย่อยไดท้ าสัญญาให้เช่าท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างหลายฉบบักบั FTREIT โดย FTREIT ตกลงท่ีจะจ่าย
ค่าเช่าในอตัราท่ีตกลงกนัตามสัญญา โดยสัญญามีอายตุั้งแต่ 28 ปี ถึง 30 ปี โดยจะส้ินสุดในเดือนสิงหาคม 2591 
 
ในระหว่างปี 2550 บริษทั โกลเดน้ แลนด์ (เมยแ์ฟร์) จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยทางออ้มของบริษทัไดเ้ขา้ท าสัญญาเช่า
กบักองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์กลด์ (“GOLDFUND”) ซ่ึงเป็นบริษทัร่วมทางออ้ม โดยบริษทัย่อยได้
เขา้ถือหน่วยลงทุนในกองทุนรวมคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 33 ของหน่วยลงทุน ตามสัญญากองทุนรวมไดต้กลงเช่า
ท่ีดินและอาคารในโครงการเมยแ์ฟร์แมริออท (“โครงการ”) ซ่ึงเป็นโครงการท่ีพกัและธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งจากบริษทั
ย่อยทางออ้ม เป็นระยะเวลา 30 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 8 พฤษภาคม 2550 ถึงวนัท่ี 7 พฤษภาคม 2580 เป็นจ านวนรวม 1,700 
ลา้นบาท ซ่ึงช าระในวนัเร่ิมสัญญาเช่าและช าระเพิ่มอีกจ านวน 258.80 ลา้นบาท ซ่ึงช าระในวนัเร่ิมสัญญาเช่า เพื่อเป็น
ค ามัน่ในการต่อสัญญาเช่าอีกเป็นระยะเวลา 30 ปี ภายใตส้ัญญาเช่ากองทุนรวมสามารถใชสิ้ทธิท่ีจะซ้ือสินทรัพยท่ี์
เช่าในราคา 405 ลา้นบาท เม่ือครบก าหนดสัญญาเช่า 30 ปีแรกหรือจ านวน 984 ลา้นบาท เม่ือครบก าหนดสัญญาเช่า
ในอีก 30 ปีถดัไป บริษทัย่อยไดจ้ านองสินทรัพยท่ี์ให้เช่าและจ าน าหุ้นของบริษทั แกรนด์ เมยแ์ฟร์ จ ากดั ท่ี ถือไวท้ั้ง
จ านวนใหแ้ก่กองทุนรวม รวมทั้งบริษทัยอ่ยค ้าประกนัการปฏิบติัตามสัญญาดงักล่าวใหแ้ก่กองทุนรวม 
 
ในระหว่างปี 2550 บริษทั แกรนด์ เมยแ์ฟร์ จ ากัดซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั โกลเด้น แลนด์ (เมยแ์ฟร์) จ ากัด  
ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยไดท้ าสัญญากบักองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์กลด์เพื่อเช่าช่วงท่ีดินและอาคาร และเช่า
เฟอร์นิเจอร์และอุปกรณ์ของโครงการเมยแ์ฟร์แมริออท เป็นระยะเวลา 16 ปี ตั้งแต่วนัท่ี 8 พฤษภาคม 2550 ถึงวนัท่ี 
15 มีนาคม 2566 ทั้งน้ี กองทุนรวมสามารถใชสิ้ทธิต่ออายุสัญญาฉบับดงักล่าวไดอี้กเป็นระยะเวลา 10 ปี ค่าเช่าจ่าย
ให้กองทุนรวมภายใตส้ัญญาประกอบดว้ยอตัราค่าเช่าคงท่ีเดือนละ  4 ลา้นบาท และค่าเช่าแปรผนัรายเดือนตามผล
การด าเนินงานของบริษทั แกรนด ์เมยแ์ฟร์ จ ากดั  
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   งบกำรเงินรวม 
     2563  2562 
     (ล้านบาท) 
ภาระผูกพนัตามสัญญาเช่าที่ดิน         
ภายในหน่ึงปี     48  48 
หลงัจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี     81  129 

รวม     129  177 
 

ในระหว่างปี 2554 บริษทัไดสิ้ทธิตามสัญญาเพื่อให้บริษทัย่อยแห่งหน่ึงเช่าท่ีดินส าหรับโครงการอาคารพกัอาศยั
เพื่อให้เช่า ส าหรับระยะเวลา 41 ปี เร่ิมวนัท่ี 23 ธันวาคม 2554 รวมค่าเช่าตลอดอายุสัญญาเป็นจ านวนเงิน 234 ลา้น
บาท เม่ือครบก าหนดอายกุารเช่าตามสัญญาดงักล่าวแลว้ บริษทัสัญญาวา่จะต่อสัญญาเช่าออกไปอีก 10 ปีโดยมีค่าเช่า
ท่ีจะตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งหมด 85 ลา้นบาท 
 
สัญญาท่ีท ากับ  FTREIT 
 
เม่ือวนัท่ี 18 มิถุนายน 2563 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัและบริษทัย่อยแห่งหน่ึงมีมติอนุมติัการเสนอขาย
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างในนิคมอุตสาหกรรมหลายแห่งกบั FTREIT มูลค่ารวมทั้งส้ินประมาณ 5,941 ลา้นบาท  
 
ในเดือนกันยายน 2563 บริษทัและบริษทัย่อยแห่งหน่ึงได้ท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างในนิคม
อุตสาหกรรมหลายแห่งกับ FTREIT โดยคู่สัญญาตกลงราคาทรัพย์สินตามสัญญาในราคา 2,858 ล้านบาท  
ท าให้มีก าไรจากการจ าหน่ายเงินอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน เป็นจ านวนเงิน 1,311 ลา้นบาท ในงบการเงินรวม
และ 966 ลา้นบาทในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

การประกันรายได้ค่าเช่าและบริการ 
 
บริษัทและบริษัทย่อยตกลงท่ีจะรับประกันรายได้กับ  FTREIT โดยบริษัทและบริษัทย่อย ตกลงชดเชยค่าเช่าและ
ค่าบริการของพื้นท่ีเช่าท่ีว่าง พื้นท่ีเช่าส่วนท่ีเหลือท่ีว่าง หรือพื้นท่ีเช่าท่ีมีอตัราค่าเช่าและค่าบริการรวมทั้งค่าบริการ
ส่วนกลางน้อยกว่าอตัราค่าเช่าท่ีรับประกันส าหรับทรัพย์สินท่ีขายและให้เช่าแก่ FTREIT เป็นระยะเวลา 12 เดือน
นบัตั้งแต่วนัจดทะเบียนการเช่า วนัโอนกรรมสิทธ์ิ หรือนบัตั้งแต่วนัจดทะเบียนการเช่าหรือวนัโอนกรรมสิทธ์ิ จนถึง
วนัท่ี FTREIT ท าสัญญากบัผูเ้ช่ารายยอ่ยรายใหม่ โดยอตัราค่าเช่าและค่าบริการท่ีรับประกนัเป็นอตัราท่ีตกลงตามสัญญา 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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สัญญาชดเชยการปรับลดค่าเช่าและค่าบริการเน่ืองจากการแพร่ระบาดของไวรัสโคโรน่า 2019 (Covid-19) 
 
บริษทัและบริษทัย่อยตกลงท่ีจะชดเชยรายได้ให้กับ FTREIT โดยบริษทัและบริษทัย่อย ตกลงชดเชยค่าเช่าและ
ค่าบริการเท่ากับส่วนต่างระหว่างค่าเช่าและค่าบริการตามสัญญาของลูกค้ารายนั้นก่อนปรับลดกับค่าเช่าและ
ค่าบริการตามสัญญาของลูกคา้รายนั้นภายหลงัการปรับลด นบัตั้งแต่วนัท่ี FTREIT เขา้ลงทุน หรือวนัท่ีมีการปรับลด
ค่าเช่าและค่าบริการจนถึงวนัท่ีครบก าหนดระยะเวลา 6 เดือน หรือตั้ งแต่วนัท่ีมีผลเป็นการปรับลดค่าเช่าและ
ค่าบริการจนถึงวนัส้ินสุดระยะเวลาการปรับลดค่าเช่าและค่าบริการ แลว้แต่วนัใดจะถึงก่อน โดยมีวงเงินชดเชยท่ีตก
ลงตามสัญญาเป็นเงินจ านวนไม่เกิน 130 ลา้นบาท ทั้งน้ี การปรับลดค่าเช่าและบริการดงักล่าวจะต้องเป็นการตกลง
ปรับลดในช่วงระยะเวลาก่อนท่ี FTREIT เขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติม หรือในช่วงระหว่างนับตั้งแต่
วนัท่ี FTREIT เขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพิ่มเติมจนถึงภายในวนัท่ี 31 มีนาคม 2564 เท่านั้น 
 

การรับประกัน 
 

บริษทัไดอ้อกจดหมายการรับประกนั (Letter of Undertaking) ให้แก่สถาบนัการเงินแห่งหน่ึงเก่ียวกบัภาระหน้ีของ
บริษทัยอ่ยของ PT SLP Surya TICON Internusa โดยจะรับประกนัในอตัราร้อยละ 25 ซ่ึงเป็นสัดส่วนท่ีบริษทัถือหุ้น
ในบริษทัยอ่ยทางออ้มดงักล่าว การรับประกนัน้ีมีผลตั้งแต่ 29 ตุลาคม 2558 ถึง 29 ตุลาคม 2564 
 

7 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 
เงินสดในมือ  11  11  -  - 
เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั  44  78  -  - 
เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย ์  2,110  1,680  34  27 
เงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง  407  2,726  313  2,325 
รวม  2,572  4,495  347  2,352 

 
  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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8 ลูกหนีก้ำรค้ำ 
 

   งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 หมายเหตุ  2563  2562  2563  2562 
   (ล้านบาท) 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6  143  37  14  8 
กิจการอ่ืนๆ   361  345  65  64 
รวม   504  382  79  72 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ   (24)  (19)  (13)  (13) 
สุทธ ิ   480  363  66  59 

          
(กลบัรายการ) หน้ีสูญและหน้ีสงสัย          
   จะสูญส าหรับปี   5  (1)  -  - 

 
การวิเคราะห์อายขุองลูกหน้ีการคา้ มีดงัน้ี 

 
  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 
กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน         
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ  118  30  14  8 
เกินก าหนดช าระ         
   นอ้ยกวา่ 3 เดือน  4  5  -  - 
    3 - 6 เดือน  -  2  -  - 
  122  37  14  8 

         
กิจกำรอ่ืนๆ         
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ  17  48  4  5 
เกินก าหนดช าระ         
   นอ้ยกวา่ 3 เดือน  62  42  12  13 
   3 - 6 เดือน  11  8  10  7 
   6 - 12 เดือน  6  4  4  - 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 
   มากกวา่ 12  เดือน  25  18  13  13 
  121  120  43  38 
         
ลูกหนีต้ำมสัญญำเช่ำด ำเนินงำนที่ยังไม่เรียกช ำระ 261  225  22  26 

รวม  504  382  79  72 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ  (24)  (19)  (13)  (13) 
สุทธ ิ   480  363  66  59 

 
โดยปกติระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้ของกลุ่มบริษทัมีระยะเวลา 30 วนั ถึง 45 วนั 
 

9 อสังหำริมทรัพย์พฒันำเพ่ือขำย 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 หมายเหตุ 2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 
อสังหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันา   
ท่ีดิน  22,016  20,072  -  - 
ส่วนปรับปรุงท่ีดิน  3,503  3,599  -  - 
ค่าก่อสร้าง  2,518  3,446  -  - 
ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน  736  318  -  - 
รวม  28,773  27,435  -  - 
อสังหาริมทรัพยท่ี์พฒันาเสร็จแลว้  4,152  3,694  -  - 
รวมอสังหำริมทรัพย์พฒันำเพ่ือขำย  32,925  31,129  -  - 
หัก ค่าเผื่อการลดมูลค่า  (47)  (51)  -  - 
สุทธ ิ  32,878  31,078  -  - 

         
         
         



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
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  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 หมายเหตุ 2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 
ตน้ทุนการกูย้มืท่ีรวมเป็นส่วนหน่ึง 
    ของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายใน 
    ระหวา่งปี 

 
 

36 

 
 

561 

  
 

464 

  
 
- 

  
 

- 
         
อตัราดอกเบ้ียของตน้ทุนเงินกูย้ืม  1.650 -   2.761-     
     (ร้อยละต่อปี)  4.525  4.525  -  - 
         

ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 
   ท่ีบนัทึกไดร้วมในบญัชีตน้ทุนขาย 
   อสังหาริมทรัพย ์

        

- ตน้ทุนขาย  10,241  10,506  -  - 
- กลบัรายการการปรับลดมูลค่า  (4)  (12)  -  - 
สุทธ ิ  10,237  10,494  -  - 

 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย ประกอบดว้ย บา้นเด่ียว บา้นแฝด ทาวน์เฮา้ส์ 2 ชั้น ทาวน์เฮา้ส์ 3 ชั้น อาคารพาณิชย ์
และหอ้งชุดซ่ึงเป็นโครงการบา้นท่ีด าเนินการและเร่ิมขายแลว้รวม 60 โครงการ และส่วนหน่ึงเป็นโครงการท่ีอยูใ่น
ระหวา่งการพฒันา  

 
การพิจารณาค่าเผ่ือการลดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพ่ือขาย 
 

กลุ่มบริษทัมีการประเมินมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย ณ ทุกรอบระยะเวลาท่ีรายงาน
โดยพิจารณาจากประสบการณ์ท่ีผ่านมาของกลุ่มบริษทัในการประมาณการราคาขายและตน้ทุนการก่อสร้างท่ีจะ
เกิดขึ้นในอนาคตซ่ึงเก่ียวขอ้งกับการใช้ดุลยพินิจของผูบ้ริหารและขึ้นอยู่กับหลายตวัแปรรวมถึงเง่ือนไขสภาพ
การตลาดท่ีเก่ียวขอ้งกบัวสัดุก่อสร้าง ตน้ทุนการจา้งผูรั้บเหมาและประเด็นในดา้นการก่อสร้าง โดยเฉพาะอย่างยิ่ง
แผนในการด าเนินงานในโครงการท่ีอยู่ในระหว่างการก่อสร้างให้แลว้เสร็จ ซ่ึงจะส่งผลต่อการพิจารณาต่อมูลค่า
ตามบญัชีของอสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายในอนาคต 

 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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ภาระค า้ประกัน 
 
บริษทัย่อยของบริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างส่วนใหญ่และส่ิงปลูกสร้างท่ีมีในภายหน้าไปจดจ านองเพื่อใช้
เป็นหลกัประกนัเงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน และการอาวลัตัว๋เงินจ่ายเพื่อการซ้ือท่ีดินของ
บริษทัยอ่ยของบริษทั (ดูหมายเหตุขอ้ 18) 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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10 เงินลงทุนในบริษัทร่วมและกำรร่วมค้ำ 
 

  งบกำรเงินรวม 
 

ลกัษณะธุรกิจ 
ประเทศท่ี
ด าเนินธุรกิจ 

สัดส่วน 
ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้  

 
ราคาทุน  

มูลค่าตามวิธี 
ส่วนไดเ้สีย  เงินปันผลรับส าหรับปี 

   2563 2562 2563 2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 
   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

บริษัทร่วม                   
FTREIT * ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 22.26 23.43 28,313 25,174  6,539  6,034  3,654  3,410  426  403 
PT SLP Surya TICON Internusa ** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ อินโดนีเซีย 25.00 25.00 1,657 1,657  367  414  393  361  -  - 
บริษทั ทีอาร์เอ แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 50.00 50.00 9,822 8,279  4,911  4,139  4,903  4,126  -  - 
บริษทั นอร์ท สาธร โฮเต็ล จ ากดั *** ธุรกิจโรงแรม ไทย 20.00 20.00 1,450 1,450  290  290  33  70  -  - 
GVREIT *** ลงทุนในสิทธิการเช่า                  
 อสังหาริมทรัพยแ์ละ                  
 อุปกรณท่ี์เก่ียวขอ้ง ไทย 22.64 22.64 8,046 8,046   1,822  1,822  1,541  1,616  151  156 
กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์กลด ์*** ลงทุนในสิทธิการเช่า                  

 อสังหาริมทรัพยแ์ละ                  
 อุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง ไทย 33.00 33.00 1,983 1,983  654  654  199  202  13  26 
        14,583  13,353  10,723  9,785  590  585 
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  งบกำรเงินรวม 
 

ลกัษณะธุรกิจ 
ประเทศท่ี
ด าเนินธุรกิจ 

สัดส่วน 
ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้  

 
ราคาทุน  

มูลค่าตามวิธี 
ส่วนไดเ้สีย  เงินปันผลรับส าหรับปี 

   2563 2562 2563 2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 
   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

การร่วมค้า                   
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  เด็มโก ้เพาเวอร์ 6 จ ากดั **** ผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า ไทย 51.00 51.00 5 5 5 2  2  3  3  -  - 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  เดม็โก ้เพาเวอร์ 11 จ ากดั **** ผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า ไทย 51.00 51.00 4  4 2  2  3  2  -  - 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  บีเอฟทีแซด จ ากดั **** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 59.99 59.99 691  595 414  357  436  361  -  - 
บริษทั จสัโค (ประเทศไทย) จ ากดั Co-office/ working space ไทย 51.00 51.00 514  514 262  262  221  238  -  - 
บริษทั เอสทีที จีดีซี (ประเทศไทย) จ ากดั ***** ศูนยข์อ้มูล ไทย 51.00 51.00 1,423  723 727  369  683  354  -  - 

บริษทั วงันอ้ย โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั **** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 51.00 51.00 397  397 202  202  94  94  -  - 
บริษทั บางปะกง โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั **** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 51.00 51.00 840  840 449  449  349  350  -  - 
บริษทั พีบีเอ โรบอทิคส์ (ประเทศไทย) จ ากดั ****** บริการระบบปฏิบตัิการ                  

 อตัโนมตัิ ไทย 51.00 51.00 47  311 25  16  13  14  -  - 
PT Surya Internusa Timur ** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ อินโดนีเซีย 33.31 - 398  - 132  -  134  -  -  - 
บริษทั เกษมทรัพยภ์กัดี จ ากดั *** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 49.00 49.00 3,000  3,000 1,470  1,470  998  1,299  -  - 

        3,685  3,129  2,934  2,715  -  - 

รวม        18,268  16,482  13,657  12,500  590  585 

 
             * ถือหุ้นผ่านทาง Frasers Property Thailand (International) Pte. Ltd และ บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 
           ** ถือหุ้นผ่านทาง Frasers Property Thailand (Hong Kong) Limited 
         *** ถือหุ้นผ่านทาง บริษทั แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี้  ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
        **** ถือหุ้นผ่านทาง บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั  

    ***** ถือหุ้นผ่านทาง บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จ ากดั และบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั 
  ****** ถือหุ้นผ่านทางบริษทั ออโตเมชัน่ แอสเซ็ท จ ากดั 
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    งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ประเทศท่ี  สัดส่วน                
  ด าเนินธุรกิจ  ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  เงินปันผลรับส าหรับปี 
    2563 2562 2563 2562 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 
    (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

บริษัทร่วม                       
FTREIT ลงทุนใน 

   อสังหาริมทรัพย ์
 

ไทย 
 

0.80 0.80 28,313 25,174 230  205  -  -  230  205  15  14 
บริษทั ทีอาร์เอ แลนด ์ดีเวลลอป 
   เมน้ต ์จ ากดั 

พฒันา 
   อสังหาริมทรัพย ์

 
ไทย 

  
50.00 

 
50.00 

 
9,822 

 
8,279 

 
4,911 

  
4,139 

  
- 

  
- 

  
4,911 

  
4,139 

  
- 

  
- 

        5,141  4,344  -  -  5,141  4,344  15  14 

                       

การร่วมค้า                       

บริษทั จสัโค (ประเทศไทย) จ ากดั Co-office/ 
   working space ไทย  51.00 51.00 514 514 262  262  -  -  262  262  -  - 

        262  262  -  -  262  262  -  - 

รวม        5,403  4,606  -  -  5,403  4,606  15  14 

 
บริษทัร่วมและการร่วมคา้ทั้งหมดจดทะเบียนจดัตั้งและด าเนินธุรกิจในประเทศไทย ยกเวน้บริษทั PT SLP Surya TICON Internusa และ PT Surya Internusa Timur ซ่ึงจดทะเบียนจดัตั้งใน
ประเทศอินโดนีเซีย
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กลุ่มบริษทัไม่มีเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์ดงันั้นจึงไม่มีราคาท่ีเปิดเผย
ต่อสาธารณชน ยกเวน้ 

 
1. FTREIT ซ่ึงเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 มี

ราคาปิดอยูท่ี่ 14.30 บาท (2562: 17.90 บาท) มูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนใน FTREIT เท่ากบั 8,984.98 ลา้น
บาท (2562: 10,912.87 ล้านบาท) 

 
2. กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์กลด์  ซ่ึงเป็นกองทุนรวมจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 มีราคาปิดต่อหน่วยอยูท่ี่ 6.00 บาท (2562: 7.50 บาท) มูลค่ายติุธรรม
ของเงินลงทุนใน GOLD FUND เท่ากบั 408 ลา้นบาท (2562: 510 ล้านบาท) 

 
3. GVREIT เป็นทรัสต์ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ณ วันท่ี 30 กันยายน 2563 

มีราคาปิดต่อหน่วยอยู่ท่ี 12.00 บาท (2562: 16.80 บาท) มูลค่ายุติธรรม GVREIT เท่ากับ 2,214 ล้านบาท 
(2562: 3,099.60 ล้านบาท) 

 
ในเดือนมกราคม 2563 บริษทัและบริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดซ้ื้อหน่วยทรัสตข์อง FTREIT คิดเป็นส่วนไดเ้สียของความ
เป็นเจา้ของเป็นจ านวนร้อยละ 0.13 จากส่วนไดเ้สียทั้งหมดร้อยละ 23.43 ของทุนท่ีออกและช าระแลว้เป็นจ านวนเงิน 
1,142.03 ลา้นบาท  

 
ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2563 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดข้ายหน่วยทรัสตข์อง FTREIT ออกไปร้อยละ 1.30 จากส่วนไดเ้สีย
ทั้งหมดร้อยละ 24.43 ของทุนท่ีออกและช าระแลว้เป็นจ านวนเงิน 942.81 ลา้นบาท กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจากการขาย
จ านวน 384.06 ลา้นบาท 
 
ในเดือนมิถุนายน 2563 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดแ้ปลงเงินให้กูย้มืระยะสั้นและเงินทดลองจ่ายแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั
เป็นเงินลงทุนในการร่วมคา้ เป็นเงินจ านวนทั้งส้ิน 146.11 ลา้นบาท 
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บริษัทร่วมและการร่วมค้าท่ีมีสาระส าคัญ 

ตารางต่อไปน้ีสรุปขอ้มูลทางการเงินของบริษทัร่วมและการร่วมคา้ท่ีรวมอยูใ่นงบการเงินของบริษทัร่วมและการร่วมคา้ ปรับปรุงดว้ยการปรับมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ีซ้ือ และความแตกต่างของ
นโยบายการบญัชี การกระทบยอดรายการระหวา่งขอ้มูลทางการเงินโดยสรุปดงักล่าวกบัมูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทัในกิจการเหล่าน้ี 
 

 บริษัทร่วม  กำรร่วมค้ำ 

 
FTREIT  

บริษทั ทีอาร์เอ แลนด์ 
ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั  GVREIT 

 กลุ่มบริษทั เกษมทรัพยภ์กัดี 
จ ากดั 

 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
รายได ้ 3,048  2,087  22  5  1,183  1,213  1,164  649 
                
ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานอยา่งต่อเน่ือง 1,194  1,866  12  (24)  730  765  (616)  (254) 
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม (ร้อยละ 100) 1,194  1,866  12  (24)  730  765     (616)  (254) 
                
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมตามส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทั 266  437  6  (12)  165  173  (302)  (125) 
การปรับปรุงรายการตามนโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษทั
และอ่ืนๆ (179)  (126)  

 
-  

 
(1)  

 
(90)  

 
(90) 

  
1 

  
(11) 

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส่วนที่เป็นของกลุ่มบริษัทสุทธิ
จำกก ำไรที่ยังไม่เกิดขึน้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 

 
87 

  
311 

  
6 

  
(13) 

  
75 

  
83 

  
(301) 

  
(136) 
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 บริษัทร่วม  กำรร่วมค้ำ 

 
FTREIT  

บริษทั ทีอาร์เอ แลนด์ 
ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั  GVREIT 

 กลุ่มบริษทั เกษมทรัพยภ์กัดี 
จ ากดั 

 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
                
สินทรัพยห์มุนเวียน 1,664  1,372  276  3,738  90  135  577  886 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 41,207  37,139  9,538  4,515  11,258  11,124  6,851  7,089 
หน้ีสินหมุนเวียน (3,141)  (1,619)  (7)  (2)  (107)  (87)  (228)  (1,100) 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน (9,756)  (9,385)  -  -  (2,311)  (2,323)    (5,116)  (4,182) 
สินทรัพย์สุทธิ (ร้อยละ 100) 29,974  27,507  9,807  8,251  8,930  8,849      2,084  2,693 

                
สินทรัพยสุ์ทธิส่วนท่ีเป็นของกลุ่มบริษทั 6,673  6,445  4,903  4,126  2,022  2,003  1,021  1,319 
การปรับปรุงรายการตามนโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษทั
และอ่ืนๆ 

  
(3,019) 

  
(3,035) 

  
- 

  
- 

  
(481) 

  
(387) 

  
(23) 

  
(20) 

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส่วนที่เป็นของกลุ่มบริษัทสุทธิ
จำกก ำไรที่ยังไม่เกิดขึน้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 

 
3,654 

  
3,410 

  
4,903 

  
4,126 

  
1,541 

  
1,616 

  
998 

  
1,299 
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บริษัทร่วมและการร่วมค้าท่ีไม่มีสาระส าคัญ 
 

ตารางต่อไปน้ีสรุปขอ้มูลทางการเงินของส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทัในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ท่ีไม่มีสาระส าคญั
จากจ านวนเงินท่ีรายงานในงบการเงินรวมของกลุ่มบริษทั 

 
 บริษทัร่วม  การร่วมคา้ 
 ท่ีไม่มีสาระส าคญั  ท่ีไม่มีสาระส าคญั 

 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียในบริษทัร่วมและ        

การร่วมคา้ท่ีไม่มีสาระส าคญั 625  633  1,936  1,365 
ส่วนแบ่งของกลุ่มบริษทัใน        

- ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานอยา่งต่อเน่ือง (19)  34  (37)  12 
- ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม (19)  34  (37)  12 

 
11 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 

ปี 2562 
 

การซ้ือกิจการ  
 

บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี ้ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 
 

เม่ือวนัท่ี 7 พฤษภาคม 2562 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั มีมติอนุมติัการเขา้ซ้ือกิจการของบริษทั แผ่นดิน
ทอง พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) “GOLD” โดยการท าค าเสนอซ้ือหลกัทรัพยท์ั้งหมดของกิจการ
โดยสมคัรใจ รวมจ านวน 2,323.72 ลา้นหุน้ ราคาเสนอซ้ือหุน้ละ 8.50 บาท ซ่ึงส าเร็จในเดือนสิงหาคม 2562 

 

โดยมีรายละเอียดตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 5 
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บริษัท ซิสเตม็ แอสเซ็ทส์ จ ากัด 
 

เม่ือเดือนสิงหาคม 2562 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั คณะกรรมการมีมติอนุมติัการเขา้ซ้ือหุ้นสามญัทั้งหมด 
40 ลา้นหุ้นของ บริษทั ซิสเต็ม แอสเซ็ทส์ จ ากดั คิดเป็นร้อยละ 100 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแลว้ ในราคาหุน้
ละ 10 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 400 ลา้นบาท บริษทัไดช้ าระมูลค่าการซ้ือหุ้นดงักล่าว เม่ือวนัท่ี 19 สิงหาคม 2562 
บริษทัจดัประเภทเงินลงทุนในบริษทั ซิสเตม็ แอสเซ็ทส์ จ ากดั เป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
 
บริษัทย่อย 
 
บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ศูนย์บริหารเงิน (ประเทศไทย) จ ากัด 
 
เม่ือเดือนตุลาคม 2562 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัไดมี้มติอนุมติัให้จดัตั้ง บริษทั ศูนยบ์ริหารเงิน เฟรเซอร์ 
พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงบริษทัถือเป็นบริษทัย่อย ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 เพื่อเป็นศูนยก์ลางใน
การบริหารจดัการดา้นการเงินของกลุ่มบริษทั ดว้ยทุนจดทะเบียน 10 ลา้นบาท เป็นทุนหุ้นสามญั 1 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ี
ตราไวหุ้น้ละ 10 บาท 
 
บริษัทย่อยทางอ้อม 

 
บริษัท ออโตเมช่ัน แอสเซ็ท จ ากัด (ถือหุ้นโดยบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้อินดัสเทรียล (ประเทศไทย)    
จ ากัด ในอัตราร้อยละ 100) 

 
ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทั
ย่อยของบริษทั เม่ือวนัท่ี 4 เมษายน 2562 คณะกรรมการมีมติอนุมติัจดัตั้งบริษทั ออโตเมชั่น แอสเซ็ท จ ากัดเพื่อ
ด าเนินธุรกิจให้บริการด้านระบบปฏิบติัการอตัโนมติัส าหรับโรงงานอุตสาหกรรมและคลังสินคา้ โดยมีทุนจด
ทะเบียน 1 ลา้นบาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามญัจ านวน 100,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท บริษทัดงักล่าวไดจ้ดทะเบียน
การจดัตั้งกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 9 เมษายน 2562 

 
ในเดือนกรกฎาคม 2562 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ออโตเมชัน่ แอสเซ็ท จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยทางออ้ม
ของบริษทั ไดมี้มติอนุมติัการเพิ่มทุนจดทะเบียนจากเดิม 1 ลา้นบาท เป็น 17 ลา้นบาท โดยออกหุน้สามญัจ านวนรวม 
1.6 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 10 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 16 ลา้นบาท  
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ปี 2563 
 

ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทัยอ่ยหลายแห่ง ในเดือนตุลาคม 2562 และเดือนสิงหาคม 2563 คณะกรรมการ
ได้มีมติอนุมัติจัดตั้ งบริษัทดังต่อไปน้ี โดยถือหุ้นผ่านทาง Frasers Property Thailand (Internation) Pte. Ltd. เพื่อ
ด าเนินธุรกิจการบริหารการลงทุน โดยมีทุนจดทะเบียนแต่ละบริษทั 1 ดอลลาร์สิงคโปร์ แบ่งออกเป็นหุ้นสามญั 1 
หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 ดอลลาร์สิงคโปร์ 
 

• Frasers Property Thailand (Vietnam) Pte. Ltd. 
• Amigos An Phu Holding Pte. Ltd. 
• Amigos An Phu (Singapore) Pte. Ltd. 
• ALPS Ventura Pte. Ltd. 
• New Motion Pte. Ltd. 
• Grand Trail Holding Pte. Ltd. และ 
• Grand Trail Investment Pte. Ltd. 

 

การพิจารณาการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย  บริษัทร่วม และการร่วมค้า และเงินให้กู้ยืมแก่กิจการท่ี 
   เก่ียวข้องกัน 

 

ผูบ้ริหารของบริษทัไดมี้การทดสอบการดอ้ยค่าของมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนในบริษทัย่อย เงินลงทุนในบริษทั
ร่วมและการร่วมคา้และเงินให้กูย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนพิจารณาจากมูลค่าจากการใช ้
ซ่ึงประมาณจากการคิดลดกระแสเงินสดท่ีคาดว่าจะไดรั้บในอนาคตท่ีเกิดขึ้นโดยประมาณการตามแผนการด าเนิน
ธุรกิจ และอตัราคิดลดซ่ึงค านวณจากวิธีตน้ทุนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของเงินทุน 

 

การประมาณคิดลดกระแสเงินสดในอนาคตจ าเป็นตอ้งใชข้อ้สมมติฐานและดุลยพินิจของผูบ้ริหาร ซ่ึงอยูบ่นพื้นฐาน
ของประสบการณ์ในอดีตและแผนการด าเนินธุรกิจ รวมถึงการคาดการณ์ในอนาคตท่ีเช่ือว่าสมเหตุสมผลใน
สถานการณ์ปัจจุบนั โดยหากมีการเปล่ียนแปลงของขอ้มูลหรือมีขอ้มูลใหม่ท่ีชดัเจนขึ้น อาจท าให้เกิดผลกระทบต่อ
การเปล่ียนแปลงของสมมติฐาน และอตัราคิดลดท่ีจะน ามาใชใ้นการค านวณประมาณการกระแสเงินสดในอนาคต
คิดลด 
 

จากการทดสอบการดอ้ยค่าดงักล่าว หากการประมาณการมูลค่าท่ีจะไดรั้บคืนต ่ากว่ามูลค่าตามบญัชี กลุ่มบริษทัจะมี
การรับรู้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าและผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเม่ือมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนเพิ่มขึ้น
ในภายหลงั ผลขาดทุนและการกลบัรายการค่าเผื่อผลขาดทุนดงักล่าวจะถูกรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน  
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ประเทศท่ี สัดส่วน                  

 ลกัษณะธุรกิจ ด าเนินธุรกิจ ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  เงินปันผลรับส าหรับปี 

   2563 2562 2563 2562 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

บริษัทย่อยทางตรง                      
บริษทั อีโค อินดสัเทรียล พฒันา                     
เซอร์วิสเซส จ ากดั อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 13 13 13  13  -  -  13  13  27  9 

บริษทั เฟรเซอร์ส                      
   พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล พฒันา                     

(ประเทศไทย) จ ากดั อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 11,500 11,500 11,515  11,515  -  -  11,515  11,515  -  - 
FIRM บริหารจดัการ                     
 กองทรัสต์ ไทย 69.99 69.99 10 10 7  7  -  -  7  7  29  22 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี                      
เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จ ากดั ศูนยข์อ้มูล ไทย 99.99 99.99 731 372 731  372  -  -  731  372  -  - 

บริษทั บางกอกโลจิสติกส์  พฒันา                     
พาร์ค จ ากดั อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 75.00 75.00 300 300 225  225  -  -  225  225  -  - 

Shanghai TICON Investment                      
Management Company                      
Limited* บริหารการลงทุน จีน - 100.00 - 85 -  85  -  26  -  59  -  - 

Frasers Property Thailand                      
(Hong Kong) Limited บริหารการลงทุน ฮ่องกง 100.00 100.00 575 575 575  575  -  -  575  575  -  - 

Frasers Property Thailand                      
(International) Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโปร์ 100.00 100.00 8,499  6,429 8,499   6,429   -  -  8,499   6,429  -  - 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ประเทศท่ี สัดส่วน                  

 ลกัษณะธุรกิจ ด าเนินธุรกิจ ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  เงินปันผลรับส าหรับปี 

   2563 2562 2563 2562 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 
บริษทั ซิสเต็ม แอสเซ็ทส์ จ ากดั พฒันา                     
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 400 400 400  400  -  -  400  400  -  - 
GOLD พฒันา                      
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.44 94.85 11,038 11,038 19,642  18,734  -  -  19,642  18,734  1,067  - 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี ศูนยก์ลางในการ                     
ศูนยบ์ริหารเงิน (ประเทศไทย) บริหารจดัการ                     
จ ากดั ดา้นการเงิน ไทย 99.99 - 2 - 2  -  -  -  2  -  -  - 

รวม       41,609  38,355  -  26  41,609  38,329  1,123  31 

                      

บริษัทย่อยทางอ้อม                      
ถือหุ้นผ่านทางบริษัท                      
   เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้                      
   อินดัสเทรียล (ประเทศไทย)                      
   จ ากัด                      
บริษทั ออโตเมชัน่ แอสเซ็ท จ ากดั บริการระบบ                     
 ปฎิบติัการ                     

 อตัโนมติั ไทย 100.00 100.00 25 17 -  -  -  -  -  -  -  - 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ประเทศท่ี สัดส่วน                  

 ลกัษณะธุรกิจ ด าเนินธุรกิจ ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  เงินปันผลรับส าหรับปี 

   2563 2562 2563 2562 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 
ถือหุ้นผ่าน Frasers Property                      
   Thailand (Internation) Ptd. Ltd.                      
Frasers Property Thailand                      

(Vietnam) Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 - 24 - -  -  -  -  -  -  -  - 
Amigos An Phu Holding Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 - 21 - -  -  -  -  -  -  -  - 
Amigos An Phu (Singapore) Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 - 22 - -  -  -  -  -  -  -  - 
ALPS Ventura Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 - - - -  -  -  -  -  -  -  - 
New Motion Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 - - - -  -  -  -  -  -  -  - 
Grand Trail Holding Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 - - - -  -  -  -  -  -  -  - 
Grand Trail Investment Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 - - - -  -  -  -  -  -  -  - 
                      
ถือหุ้นผ่านทาง GOLD                      
บริษทั นารายณ์ พาวิลเลียน จ ากดั อาคารส านกังาน ไทย 100.00 100.00 475 475 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั ยไูนเต็ด โฮมส์ จ ากดั พฒันา                      
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 550 550 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั โกลเดน้ แลนด ์                      
(เมยแ์ฟร์) จ ากดั อาคารพกัอาศยั ไทย 100.00 100.00 11 11 -  -  -  -  -  -  -  - 

บริษทั นอร์ท สาธร เรียลต้ี จ ากดั อาคารส านกังาน ไทย 100.00 100.00 639 639 -  -  -  -  -  -  -  - 
                      



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ประเทศท่ี สัดส่วน                  

 ลกัษณะธุรกิจ ด าเนินธุรกิจ ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  เงินปันผลรับส าหรับปี 

   2563 2562 2563 2562 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 
บริษทั ริทซ์ วิลเลจ จ ากดั พฒันา                      
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 100 100 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั โกลเดน้ แลนด ์โปโล จ ากดั บริการจา้งเหมา                     
 แรงงาน ไทย 100.00 100.00 4 4 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั แกรนด ์พาราไดส์ พฒันา                      
พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 41 41 -  -  -  -  -  -  -  - 

บริษทั โกลเดน้ พร็อพเพอร์ต้ี บริการการบริหาร                     
เซอร์วิสเซส จ ากดั อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 1,480 1,480 -  -  -  -  -  -  -  - 

บริษทั โกลเดน้แฮบิเทชัน่ จ ากดั พฒันา                      
  อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 38 38 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั สาธรทอง จ ากดั พฒันา                      
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 154 154 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั สาธรทรัพยสิ์น จ ากดั อาคารพกัอาศยั ไทย 60.00 60.00 245 245 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั กรุงเทพบา้นและท่ีดิน พฒันา                      
จ ากดั (มหาชน) อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 1,780 1,780 -  -  -  -  -  -  -  - 
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   2563 2562 2563 2562 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 
ถือหุ้นผ่านทางบริษัท นารายณ์                       
พาวิลเลียน จ ากัด ในอัตรา                      
ร้อยละ 50                      

บริษทั วอคเกอร์ โฮมส์ จ ากดั พฒันา                     
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 50.00 50.00 1 1 -  -  -  -  -  -  -  - 
                      
ถือหุ้นผ่านทางบริษัท นารายณ์                       
พาวิลเลียน จ ากัด ในอัตรา                      
ร้อยละ 25 และบริษัท ริทซ์                      
วิลเลจ จ ากัด ในอัตราร้อยละ 25                      

บริษทั โกลเดน้ แลนด ์เรสซิเดน้ซ ์ พฒันา                     
จ ากดั อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 50.00 50.00 50 50 -  -  -  -  -  -  -  - 

                      
ถือหุ้นผ่านทางบริษัท                      
โกลเด้นแลนด์ (เมย์แฟร์) จ ากัด                      

บริษทั แกรนด ์เมยแ์ฟร์ จ ากดั อาคารพกัอาศยั ไทย 100.00 100.00 12 12 -  -  -  -  -  -  -  - 
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   2563 2562 2563 2562 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 
ถือหุ้นผ่านทางบริษัท                      
โกลเด้นแลนด์โปโล จ ากัด                      

บริษทั เอม็เอสจีแอล พฒันา                      
พร็อพเพอร์ต้ีจ ากดั อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 11 11 -  -  -  -  -  -  -  - 

                      
ถือหุ้นผ่านทางบริษัท กรุงเทพ                      
บ้าน และท่ีดิน จ ากัด (มหาชน)                      

บริษทั ไซดว์อลค์ แลนด ์จ ากดั พฒันา                      
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 41 41 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั ไพร์ม พลสั แอสเซ็ท จ ากดั พฒันา                      
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 20 20 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั เฟิร์ส แสควร์ จ ากดั พฒันา                      
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 20 20 -  -  -  -  -  -  -  - 
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   2563 2562 2563 2562 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 
บริษทั รีกลั รีเจ้ียน จ ากดั พฒันา                      
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 21 21 -  -  -  -  -  -  -  - 
                      

* Shanghai TICON Investment Management Company Limited บริษทัย่อยซ่ึงจดทะเบียนจดัตั้งและด าเนินธุรกิจในประเทศจีนไดเ้ลิกกิจการ และเสร็จส้ินการช าระบญัชีแลว้เมื่อวนัท่ี 4 มีนาคม 2563 

 
บริษทัยอ่ยทั้งหมดด าเนินธุรกิจในประเทศไทยยกเวน้ 
1.  Frasers Property Thailand  (Hong Kong) Limited จดทะเบียนจดัตั้งและด าเนินธุรกิจในเขตบริหารพิเศษฮ่องกง แห่งสาธารณรัฐประชาชนจีน 
2. Frasers Property Thailand (International) Pte. Ltd., Frasers Property Thailand (Vietnam) Pte. Ltd., ALPS Ventura Pte. Ltd., New Motion Pte. Ltd., Grand Trail Holding Pte. Ltd.,  

Grand Trail Investment Pte. Ltd.,  Amigos An Phu (Singapore) Pte. Ltd. และ  Amigos An Phu Holding จดทะเบียนจดัตั้งและด าเนินธุรกิจในประเทศสิงคโปร์ 
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เงินให้กู้ยืมระยะส้ันเพ่ือโครงการลงทุน 
   

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 บริษทัย่อยทางออ้มของบริษทั 2 แห่งมีเงินให้กูย้ืมระยะสั้นและเงินมดัจ าแก่บริษัทใน
ต่างประเทศแห่งหน่ึงเป็นจ านวนเงินรวม 1,644.52 ล้านบาท เพื่อโครงการลงทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ใน
ต่างประเทศ ทั้งน้ีคู่สัญญาดงักล่าวตอ้งช าระเงินกูพ้ร้อมดอกเบ้ียให้แก่กลุ่มบริษทัหากไม่สามารถปฎิบติัตามเง่ือนไขท่ี
ระบุในสัญญาในอนาคตได ้

 
12 เงินลงทุนอ่ืน 

 
 งบกำรเงินรวม 
 2563  2562 
 (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 / 2561 669  - 
เพิ่มทุน -  669 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 669  669 

 
ในประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของ Frasers Property Thailand (International) Pte. Ltd. ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั เม่ือ
วนัท่ี 17 เมษายน 2562 ผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัให้เขา้ลงทุนในหุ้นสามญัของ PBA International Pte. Ltd. (“PBAI”) ซ่ึง
ประกอบธุรกิจให้บริการระบบปฏิบติัการอตัโนมติัครบวงจร ในประเทศสิงคโปร์ ในสัดส่วนร้อยละ 10 ของหุ้น
ทั้งหมดของ PBAI โดยซ้ือหุน้สามญัจากผูถื้อหุ้น ซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของ PBAI จ านวนร้อยละ 5 ของหุน้ทั้งหมด 
คิดเป็นจ านวนหุ้น 547 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 26,000 ดอลลาร์สิงคโปร์ คิดเป็นจ านวนเงิน 334.64 ลา้นบาท และจองซ้ือหุ้น
สามญัเพิ่มทุนของ PBAI อีกจ านวนร้อยละ 5 ของหุน้ทั้งหมด คิดเป็นจ านวนหุน้ 547 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 26,000 ดอลลาร์
สิงคโปร์ คิดเป็นจ านวนเงิน 334.64 ลา้นบาท และบริษทัยอ่ยไดล้งทุนในบริษทัดงักล่าวเม่ือวนัท่ี 23 เมษายน 2562 
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13 ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจกำรควบคุม  
 
ตารางต่อไปน้ีสรุปข้อมูลเก่ียวกับบริษัทย่อยแต่ละรายของกลุ่มบริษัทท่ีมีส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมท่ีมี
สาระส าคญัก่อนการตดัรายการระหวา่งกนั 
 
   30 กนัยายน 
   2563  2562 

   
กลุ่มบริษทั แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ต้ี  

ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
   (ล้านบาท) 
ร้อยละของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม   0.56  5.15 
      
สินทรัพยห์มุนเวียน   34,598  33,528 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน   12,784  14,018 
หน้ีสินหมุนเวียน   (7,410)  (16,025) 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน   (22,321)  (14,334) 
สินทรัพย์สุทธิ   17,651  17,187 

      
มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม   (231)  594 
บริษทัยอ่ยอ่ืนท่ีไม่มีสาระส าคญั   97  92 
ตดัรายการระหวา่งกนั   5  - 
รวม   (129)  686 

      
รายได ้   16,367  17,503 
ก าไร   1,580  2,249 
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน   -  (10) 
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม   1,580  2,239 

      
ก าไรท่ีแบ่งให้กบัส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม   54  376 
บริษทัยอ่ยอ่ืนท่ีไม่มีสาระส าคญั   17  13 
ตดัรายการระหวา่งกนั   (23)  (10) 
รวม   48  379 
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   30 กนัยายน 
   2563  2562 

   
กลุ่มบริษทั แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ต้ี  

ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
   (ล้านบาท) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน   815  (4,503) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน   66  (26) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน       

(เงินปันผลท่ีจ่ายให้กบัส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม: ไม่มี)  (1,333)  4,908 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ   (452)  379 

 
14 อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน  

 
  งบกำรเงินรวม 
    อสังหาริมทรัพย ์  อสังหาริมทรัพย ์   
    เพื่อการ  เพื่อการ   
  งานระหวา่ง  ลงทุนเพื่อ  ลงทุนเพื่อ   
 หมายเหตุ ก่อสร้าง  อุตสาหกรรม  การพาณิชย ์  รวม 
  (ล้านบาท) 
รำคำทุน         
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 444  31,315  8,131  39,890 
เพิ่มขึ้น  544  1,308  53  1,905 
จ าหน่าย  -  (945)  (64)  (1,009) 
โอน  (721)  721  -  - 
โอนมาจาก:         
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 9 -  -  31  31 
ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 16 -  1  -  1 
ณ 30 กันยำยน และ วันที่ 1 ตุลำคม 2562 267  32,400  8,151  40,818 
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  งบกำรเงินรวม 
    อสังหาริมทรัพย ์  อสังหาริมทรัพย ์   
    เพื่อการ  เพื่อการ   
  งานระหวา่ง  ลงทุนเพื่อ  ลงทุนเพื่อ   
 หมายเหตุ ก่อสร้าง  อุตสาหกรรม  การพาณิชย ์  รวม 
  (ล้านบาท) 
เพิ่มขึ้น  1,649  -  17  1,666 
จ าหน่าย  -  (2,246)  -  (2,246) 
ตดัจ่าย  (10)  -  (6)  (16) 
โอน  (1,436)  1,436  -  - 
โอนมาจาก / (โอนออกไปท่ี):         
ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 16 (1)  -  13  12 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน  -  (296)  -  (296) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  469  31,294  8,175  39,938 

         

ค่าเส่ือมราคาและขาดทุนจากการด้อยค่า        
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561  23  2,698  1,547  4,268 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  -  498  320  818 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่า  23  13  108  144 
จ าหน่าย  -  (89)  (13)  (102) 
ณ 30 กันยำยน และ วันที่ 1 ตุลำคม 2562 46  3,120  1,962  5,128 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  -  518  342  860 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่า  36  -  -  36 
จ าหน่าย  -  (389)  -  (389) 
โอนมาจาก / (โอนออกไปท่ี):         
   ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 16 -  -  7  7 
   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน  -  (68)  -  (68) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  82  3,181  2,311  5,574 
         

มูลค่าสุทธิทางบัญชี         
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2562  221  29,280  6,189  35,690 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  387  28,113  5,864  34,364 
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  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
    อสังหาริมทรัพย ์   
  งานระหวา่ง  เพื่อการลงทุน   
  ก่อสร้าง  เพื่ออุตสาหกรรม  รวม 
  (ล้านบาท) 
ราคาทุน       
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561  132  7,344  7,476 
เพิ่มขึ้น  90  -  90 
จ าหน่าย  -  (82)  (82) 
โอน  (95)  95  - 
ณ 30 กันยำยน และ วันที่ 1 ตุลำคม 2562       127  7,357  7,484 
เพิ่มขึ้น  156  -  156 
จ าหน่าย  -  (1,242)  (1,242) 
ตดัจ่าย  (10)  -  (10) 
โอน  (32)  32  - 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  241  6,147  6,388 
       

ค่าเส่ือมราคาและขาดทุนจากการด้อยค่า       
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561  18  979  997 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  -  95  95 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่า  21  -  21 
จ าหน่าย  -  (7)  (7) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน และ 1 ตุลำคม 2562  39  1,067  1,106 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  -  95  95 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่า  12  -  12 
จ าหน่าย  -  (191)  (191) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  51  971  1,022 
       

มูลค่าสุทธิทางบัญชี       
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2562  88  6,290  6,378 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  190  5,176  5,366 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
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  งบกำรเงินรวม   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน   2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 

จ านวนเงินที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุนที่เกี่ยวกับ         

อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน         
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง  2,742  2,748  437  451 
ค่าซ่อมแซมและค่าบ ารุงรักษา  49  83  14  18 
ค่าเส่ือมราคาบนัทึกเป็นส่วนหน่ึงใน:         
- ตน้ทุนในการให้เช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง  746  708  56  52 
- ค่าใชจ่้ายในการบริหาร  89  110  39  43 

         

จ านวนเงินขั้นต ่าที่จะได้รับในอนาคตจากสัญญา         

เช่าและบริการที่เกี่ยวข้องที่ยกเลิกไม่ได้         
ภายใน 1 ปี  1,696  1,695  244  324 
1 - 5 ปี  3,917  3,727  368  481 
หลงัจาก 5 ปี   3,671  2,719  109  142 
รวม  9,284  8,141  721  947 
 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของกลุ่มกิจการประกอบด้วย อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนอุตสาหกรรมและ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่อการพาณิชย ์
 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรมประกอบดว้ย ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน งานระหว่างก่อสร้าง 
สินทรัพยส่์วนกลาง อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ 
 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่อการพาณิชย ์ประกอบดว้ย อาคารส านักงานท่ีให้เช่าซ่ึงส่วนหน่ึงเป็นสินทรัพย ์
ท่ีตั้งอยู่บนท่ีดินเช่าซ่ึง บริษทัย่อยจ่ายค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหน้า โดยกรรมสิทธ์ิจะตกเป็นสิทธ์ิของเจา้ของท่ีดินตาม
เง่ือนไขในท่ีระบุไวใ้นสัญญาเช่าท่ีแตกต่างกนัในแต่ละสัญญา (ดูหมายเหตุขอ้ 18) 
 
ภาระค า้ประกัน 
 
กลุ่มบริษทัมีภาระค ้าประกนัในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรม ตามรายละเอียดในหมายเหตุขอ้ 18 
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มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของกลุ่มบริษทัและบริษัท ประเมินราคาโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ
โดยวิธีคิดลดกระแสเงินสดโดยใชอ้ตัราคิดลดท่ีปรับค่าความเส่ียง มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน
ถูกจดัล าดบัชั้นการวดัมูลค่ายติุธรรมอยูใ่นระดบัท่ี 3 
 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และ 2562 มีดงัน้ี 
 
 งบกำรเงินรวม 

   2563  2562 
 ราคาตามบญัชี  มูลค่ายติุธรรม  ราคาตามบญัชี  มูลค่ายติุธรรม 
 (ล้านบาท) 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน        
   เพื่ออุตสาหกรรม 28,500    29,501   
สิทธิการเช่า 814    629   
 29,314  36,837  30,130  37,710 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน        
   เพื่อการพาณิชย ์ 5,864    6,189   
สิทธิการเช่า 921    975   
 6,785  13,095  7,164  13,122 

รวม 36,099  49,932  37,294  50,832 

        
 งบกำรเงินเฉพำะ 

   2563  2562 
 ราคาตามบญัชี  มูลค่ายติุธรรม  ราคาตามบญัชี  มูลค่ายติุธรรม 
 (ล้านบาท) 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน        
   เพื่ออุตสาหกรรม 5,366  8,555  6,378  10,073 
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ประเภทของสินทรัพย์ เทคนิคกำรประเมินมูลค่ำ ข้อมูลที่ไม่สำมำรถสังเกตได้ที่มีนัยส ำคัญ 
ท่ีดิน วิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด  
ท่ี ดิน อาคารโรงงาน 
และคลงัสินคา้ใหเ้ช่า 

การคิดลดกระแสเงินสด   รูปแบบการ
ประเมินมูลค่าพิจารณาถึงมูลค่าปัจจุบนั
ของกระแสเงินสดสุทธิท่ีไดจ้ากทรัพยสิ์น 
โดยค านึงถึงการเพิ่มขึ้นของอตัราค่าเช่าท่ี
คาดไว ้ระยะเวลาท่ีเลิกเช่า และอตัราการ
เช่าพื้นท่ี กระแสเงินสดสุทธิท่ีคาดไว้จะ
ถูกคิดลดโดยใชอ้ตัราคิดลด  

• อัตราการเพิ่มขึ้นของค่าเช่าในตลาดท่ี
ประมาณการไว ้ 

• ระยะเวลาท่ีเลิกเช่า  
• อตัราการครอบครอง  
• ระยะเวลาท่ีใหเ้ช่าฟรี อตัราคิดลดท่ีปรับ

ค่าความเส่ียงแลว้   

งานระหวา่งก่อสร้าง วิธีราคาทุน  
อาคารส านกังานใหเ้ช่า วิธีการรายได ้โดยการคิดลดกระแสเงินสด 

รูปแบบการประเมินมูลค่าพิจารณาถึง
มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดสุทธิท่ีได้
จากทรัพยสิ์น โดยค านึงถึงการเพิ่มขึ้นของ
อตัราค่าเช่าท่ีคาดไว ้ระยะเวลาท่ีเลิกเช่า 
อัตราการครอบครอง ค่าใช้จ่ายเพื่อเป็น
ส่ิงจูงใจในการเช่า เช่น ระยะเวลาท่ีให้เช่า
ฟรี และการยกเวน้ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ แก่ผูเ้ช่า 
กระแสเงินสดสุทธิท่ีคาดไวจ้ะถูกคิดลด
โดยใช้อัตราคิดลดท่ีปรับค่าความเส่ียง
แลว้ การประมาณอตัราคิดลดไดพ้ิจารณา
ถึงคุณภาพของอาคารและสถานท่ีตั้ ง 
(ต าแหน่งท่ีดีท่ีสุด หรือ รองลงมา) คุณภาพ
เครดิตของผูเ้ช่าและระยะเวลาการเช่า 

 

 
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนท่ีติดภาระจ ายอม 
 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรมบางส่วน ไดแ้ก่ 
ท่ีดินท่ีติดภาระจ ายอม ซ่ึงมีมูลค่าตามบัญชีเป็นจ านวน 594.43 ล้านบาท และ 17.92 ล้านบาท ตามล าดับ 
(2562: 586.40 ล้านบาท และ 9.89  ล้านบาท ตามล าดับ) 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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15 สิทธิกำรเช่ำ  
 

สัญญาเช่าท่ีดิน 
 
กลุ่มบริษทัไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินเพื่อการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยการสร้างอาคารโรงงานและคลงัสินคา้เพื่อให้
เช่าเพื่อการพฒันาอาคารส านกังานใหเ้ช่าและ/หรือโรงแรม ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 
 

 
โครงกำร 

 
ผู้ให้เช่ำ 

 
ระยะเวลำ 

วันที่มีผลบังคับ 
   ตำมสัญญำ 

อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน    
เพ่ืออุตสำหกรรม    

โครงการบางพลี 2 บริษทั ชยันนัท-์บางพลี     
   พาร์คแลนด ์จ ากดั 

24 ปี  4 เดือน ถึง 
26 ปี 4 เดือน 

10 กรกฎาคม 2556 

โครงการบางนา กม.39 บริษทั พรชยัอีควิปเมน้ท ์จ ากดั 30 ปี 1 พฤษภาคม 2557 
โครงการบางพลี 7  บุคคลธรรมดา 30 ปี 13 ธนัวาคม 2562 
 บจ. แอล วี เอม็ เอช กรุ๊ป   
 บจ. แอล วี แมนูแฟคเจอริง   
    
อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน    
เพ่ือกำรพำณิชย์    

โครงการโกลเดน้แลนด ์บิวด้ิง วชิราวุธวิทยาลยั 30 ปี 1 กนัยายน 2535 
โครงการเอฟ วาย ไอ เซ็นเตอร์ ส านกังานทรัพยสิ์น 

    ส่วนพระมหากษตัริย ์
34 ปี 1 มีนาคม 2556 

โครงการสาทร สแควร์ และ  
    โครงการดบับลิว โฮเตล็ แบงคอก 

ส านกังานทรัพยสิ์น 
   ส่วนพระมหากษตัริย ์

33 ปี 9 เดือน 1 กุมภาพนัธ์ 2550 

 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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             รายการเปล่ียนแปลงสิทธิการเช่าส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และ 2562 มีดงัน้ี 
 

  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน   2563 2562 2563 2562 
  (ล้านบาท) 
ราคาทุน      
ณ วนัท่ี  1 ตุลาคม 2562/2561  2,134 2,134 - - 
เพิ่มขึ้น  234 - - - 
ณ วันที่ 30 กันยำยน  2,368 2,134 - - 

      
ค่าตัดจ าหน่าย      
ณ วนัท่ี  1 ตุลาคม 2562/2561  479 384 - - 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี  87 88 - - 
ค่าเช่าคา้งจ่ายตามสัญญาเช่าระยะยาว  10 7 - - 
ณ วันที่ 30 กันยำยน  576 479 - - 

      
มูลค่าสุทธิทางบัญชี      
ณ วันที่  1 ตุลำคม 2562/2561  1,655 1,750 - - 

ณ วันที่ 30 กันยำยน  1,792 1,655 - - 

      
มูลค่าสุทธิทางบัญชีประกอบด้วย      
ณ วันที่ 1 ตุลำคม 2562/2561      
สิทธิการเช่า  1,660 1,756 - - 
ค่าเช่าคา้งจ่ายตามสัญญาเช่าระยะยาว  (5)  (6) - - 
  1,655 1,750 - - 

ณ วันที่ 30 กันยำยน      
สิทธิการเช่า  1,795 1,660 - - 
ค่าเช่าคา้งจ่ายตามสัญญาเช่าระยะยาว  (3) (5) - - 
  1,792 1,655 - - 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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16 ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 
 

  งบกำรเงินรวม 
  

ท่ีดิน  
 

สนามกอลฟ์  

อาคาร 
และส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า  
เคร่ืองมือและ
เคร่ืองใช ้  

เคร่ืองตกแต่ง 
ติดตั้งและอุปกรณ์  ยานพาหนะ  

ระบบ 
สาธารณูปโภค  

งานระหว่าง
ก่อสร้าง  รวม 

 หมายเหตุ (ล้านบาท) 
ราคาทุน                   
ณ วนัที่ 1 ตุลาคม 2561  1,024  204  1,988  134  561  33  366  -  4,310 
เพ่ิมขึ้น  -  -  52  3  75  15  20  -  165 
โอนออกไปท่ี:                   
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 14 -  -  (1)  -  -  -  -  -  (1) 
โอน  -  -  2  -  (2)  -  -  -  - 
จ าหน่าย  -  -  (18)  (19)  (36)  (1)  (6)  -  (80) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน                    
และ 1 ตุลำคม 2562  1,024  204  2,023  118  598  47  380  -  4,394 
เพ่ิมขึ้น  -  -    13  1  85  -  1  13  113 
โอนมาจาก / (โอนออกไปท่ี):                   
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 14 -  -  (13)  -  1  -  -  -  (12) 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 17 -  -  -  -  (1)  -  -  -  (1) 
โอน  -  -  139  -  (139)  -  -  -  - 
จ าหน่าย  -  -  (4)  (13)  (27)  (2)  -  -  (46) 
ตดัจ าหน่าย  -  -  (4)  -  (6)  (1)  (12)  -  (23) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  1,024  204  2,154  106  511  44  369  13  4,425 
                   



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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  งบกำรเงินรวม 
  

ท่ีดิน  
 

สนามกอลฟ์  

อาคาร 
และส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า  
เคร่ืองมือและ
เคร่ืองใช ้  

เคร่ืองตกแต่ง 
ติดตั้งและอุปกรณ์  ยานพาหนะ  

ระบบ 
สาธารณูปโภค  

งานระหว่าง
ก่อสร้าง  รวม 

 หมายเหตุ (ล้านบาท) 
ค่าเส่ือมราคาและ                   
ขาดทุนจากการด้อยค่า                   
ณ วนัที่ 1 ตุลาคม 2561  197  204  682  112  433  23  101  -  1,752 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  6  -  86  10  46  7  19  -  174 
กลบัรายการดอ้ยค่า  (80)  -  -  -  -  -  -  -  (80) 
จ าหน่าย  -  -  (18)  (18)  (35)  (1)  (6)  -  (78) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน                    
และ 1 ตุลำคม 2562  123  204  750  104  444  29  114  -  1,768 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  5  -  88  7  57  6  20  -  183 
โอนมาจาก / (โอนออกไปท่ี):                   
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  -  -  (7)  1  (1)  -  -  -  (7) 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 17 -  -  -  -  (1)  -  -  -  (1) 

โอน  -  -  137  -  (137)  -  -  -  - 
จ าหน่าย  -  -  (4)  (13)  (24)  (2)  -  -  (43) 
ตดัจ าหน่าย  -  -  (4)  -  (5)  (1)  (11)  -  (21) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  128  204  960  99  333  32  123  -  1,879 

                   
                   
                   



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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  งบกำรเงินรวม 
  

ท่ีดิน  
 

สนามกอลฟ์  

อาคาร 
และส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า  
เคร่ืองมือและ
เคร่ืองใช ้  

เคร่ืองตกแต่ง 
ติดตั้งและอุปกรณ์  ยานพาหนะ  

ระบบ 
สาธารณูปโภค  

งานระหว่าง
ก่อสร้าง  รวม 

  (ล้านบาท) 
มูลค่าสุทธิทางบัญชี                   
ณ วันที ่30 กันยำยน 2562  901  -  1,273  14  154  18  266  -  2,626 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  896  -  1,194  7  178  12  246  13  2,546 
 
 

 
  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ส่วนปรับปรุง  เคร่ืองมือและ  เคร่ืองตกแต่งติดตั้ง    งานระหวา่ง   

 หมายเหตุ อาคารเช่า  เคร่ืองใช ้  และอุปกรณ์  ยานพาหนะ  ก่อสร้าง  รวม 
  (ล้านบาท) 
ราคาทุน             
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561  -  29   41   11  -  81 
เพิ่มขึ้น  -  1  4  -  -  5 
จ าหน่าย  -  (15)  (1)  (1)  -  (17) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน และ             

1 ตุลำคม 2562  -  15  44  10  -  69 
เพิ่มขึ้น  -  -  44  -  13  57 
จ าหน่าย  (4)  (7)  (11)  -  -  (22) 
โอน  4  1  (5)  -  -  - 
โอนออกไปท่ี:             
   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 17 -  -  (1)  -  -  (1) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  -  9  71  10  13  103 
             

             

             

             

             



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ส่วนปรับปรุง  เคร่ืองมือและ  เคร่ืองตกแต่งติดตั้ง    งานระหวา่ง   

 หมายเหตุ อาคารเช่า  เคร่ืองใช ้  และอุปกรณ์  ยานพาหนะ  ก่อสร้าง  รวม 
  (ล้านบาท) 
ค่าเส่ือมราคา             
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561  -  28  36  7  -  71 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  -  -  3  2  -  5 
จ าหน่าย  -  (15)  (1)  (1)  -  (17) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน              
และ 1 ตุลำคม 2562  -  13  38  8  -  59 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  -  1  6  1  -  8 
จ าหน่าย  (4)  (7)  (11)  -  -  (22) 
โอน  4  1  (5)  -  -  - 
โอนออกไปท่ี:             
   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 17 -  -  (1)  -  -  (1) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  -  8  27  9  -  44 

 

 

 

 

 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ส่วนปรับปรุง  เคร่ืองมือและ  เคร่ืองตกแต่งติดตั้ง    งานระหวา่ง   

  อาคารเช่า  เคร่ืองใช ้  และอุปกรณ์  ยานพาหนะ  ก่อสร้าง  รวม 
  (ล้านบาท) 
มูลค่าสุทธิทางบัญชี             
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2562  -  2  6  2  -  10 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  -  1  44  1  13  59 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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ราคาทรัพยสิ์นของกลุ่มบริษทัและบริษทัก่อนหักค่าเส่ือมราคาสะสมของอาคารและอุปกรณ์ ซ่ึงไดค้ิดค่าเส่ือมราคา
เต็มจ านวนแลว้ แต่ยงัคงใช้งานจนถึง ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 มีจ านวน 780.09 ลา้นบาท และ 31.77 ลา้นบาท  
ตามล าดบั (2562: 797.99 ล้านบาท และ 46.60 ล้านบาท) 

 
อาคารและส่ิงปลูกสร้างของกลุ่มบริษทัไดร้วมอาคารโรงแรมแห่งหน่ึงท่ีตั้งอยู่บนสิทธิการเช่าของบริษทัยอ่ย โดย
กรรมสิทธ์ิจะตกเป็นสิทธ์ิของเจา้ของท่ีดินตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาเช่าโครงการเอฟวายไอ เซ็นเตอร์  
 
ภาระค า้ประกัน 

 
กลุ่มบริษทัและบริษทัมีภาระค ้าประกนัในท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน และอาคารตามรายละเอียดในหมายเหตุขอ้ 18 

 
17 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

 
  งบการเงินรวม 
  ลิขสิทธ์ิ  งานระหวา่ง   
 หมายเหตุ ซอฟตแ์วร์  การติดตั้ง  รวม 
  (ล้านบาท) 
ราคาทุน       
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561  125  36  161 
เพิ่มขึ้น  -  36  36 
โอน  11  (11)  - 
ณ วันที่ 30 กันยำยน และ 1 ตุลำคม 2562  136  61  197 
เพิ่มขึ้น  9  20  29 
ตดัจ าหน่าย  (9)  (4)  (13) 
รับโอนจาก       
   ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 16 1  -  1 
โอน  58  (58)  - 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  195  19  214 
       

       

       

       

       

       



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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  งบการเงินรวม 
  ลิขสิทธ์ิ  งานระหวา่ง   
 หมายเหตุ ซอฟตแ์วร์  การติดตั้ง  รวม 
  (ล้านบาท) 
ค่าตัดจ าหน่าย       
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561  63  -  63 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี  16  -  16 
ณ วันที่ 30 กันยำยน และ 1 ตุลำคม 2562  79  -  79 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี  26  -  26 
ตดัจ าหน่าย  (9)  -  (9) 
รับโอนจาก       
   ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 16 1  -  1 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  97  -  97 

       

มูลค่าสุทธิทางบัญชี       
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2562   57  61  118 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  98  19  117 
 
  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ลิขสิทธ์ิ  งานระหวา่ง   
 หมายเหตุ ซอฟตแ์วร์  การติดตั้ง  รวม 
  (ล้านบาท) 

ราคาทุน       
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561  32  7  39 
เพิ่มขึ้น  -  18  18 
โอน  8  (8)  - 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2562 และ 1 ตุลำคม 2562  40  17  57 
เพิ่มขึ้น  -  10  10 
ตดัจ าหน่าย      (8)  -  (8) 
รับโอนจาก       
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 16 1  -  1 

โอน  19  (19)  - 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  52  8  60 

       

ค่าตัดจ าหน่าย       
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561  24  -  24 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี  3  -  3 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2562 และ 1 ตุลำคม 2562  27  -  27 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี  5  -  5 
ตดัจ าหน่าย  (8)  -  (8) 
รับโอนจาก       
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 16 1  -  1 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563  25  -  25 

       

มูลค่าสุทธิทางบัญชี       
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2562   13  17  30 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563   27  8  35 
 

 

 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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18 หนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้ 
 

  งบกำรเงินรวม 
  2563  2562 
  ส่วนท่ีมี  ส่วนท่ีไม่มี    ส่วนท่ีมี  ส่วนท่ีไม่มี   
 หมายเหตุ หลกัประกนั  หลกัประกนั  รวม  หลกัประกนั  หลกัประกนั  รวม 
  (ล้านบาท) 
ส่วนท่ีหมุนเวียน  
(ไม่รวมดอกเบี้ยค้างจ่าย)      

 
     

เงินกูยื้มระยะสั้นจาก             
สถาบนัการเงิน  830  1,398  2,228  497  7,592  8,089 
เงินกูย้ืมระยะยาวจาก             
สถาบนัการเงิน             
ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี  1,020  -  1,020 

 
1,030  -  1,030 

ตัว๋เงินจ่ายระยะยาว              
ท่ีถึงก าหนด             
ช าระภายในหน่ึงปี  -  -  -  251  -  251 
หุ้นกูท่ี้ถึงก าหนดช าระ             
ภายในหน่ึงปี 19 -  8,298  8,298  -  6,820  6,820 
รวมหนีสิ้นที่มีภำระ             
ดอกเบีย้หมุนเวียน  1,850  9,696  11,546  1,778  14,412  16,190 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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  งบกำรเงินรวม 
  2563  2562 
  ส่วนท่ีมี  ส่วนท่ีไม่มี    ส่วนท่ีมี  ส่วนท่ีไม่มี   
 หมายเหตุ หลกัประกนั  หลกัประกนั  รวม  หลกัประกนั  หลกัประกนั  รวม 
  (ล้านบาท) 
ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน             

   (ไม่รวมดอกเบี้ยค้างจ่าย)             
เงินกูย้ืมระยะยาวจาก             
สถาบนัการเงิน  2,257  -  2,257  2,519  -  2,519 
เงินกูย้ืมระยะยาวจาก             
ผูถื้อหุ้นของบริษทัยอ่ย  -  273       273  -  273  273 
หุ้นกู ้ 19 -  32,979  32,979  -  30,776  30,776 
รวมหนีสิ้นที่มีภำระ             
ดอกเบีย้ไม่หมุนเวียน  2,257  33,252  35,509  2,519  31,049  33,568 

 
  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  2563  2562 
  ส่วนท่ีมี  ส่วนท่ีไม่มี    ส่วนท่ีมี  ส่วนท่ีไม่มี   
 หมายเหตุ หลกัประกนั  หลกัประกนั  รวม  หลกัประกนั  หลกัประกนั  รวม 
  (ล้านบาท) 
ส่วนท่ีหมุนเวียน 
(ไม่รวมดอกเบี้ยค้างจ่าย)      

 
     

เงินกูยื้มระยะสั้นจาก             
สถาบนัการเงิน  -  499  499  -  2,997  2,997 
หุ้นกูท่ี้ถึงก าหนดช าระ             
ภายในหน่ึงปี 19 -  8,298  8,298  -  1,820  1,820 
รวมหนีสิ้นที่มีภำระ             
ดอกเบีย้หมุนเวียน  -  8,797  8,797  -  4,817  4,817 

             

ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน             
หุ้นกู ้ 19 -  23,486  23,486  -  25,781  25,781 
รวมหนีสิ้นที่มีภำระ             
ดอกเบีย้ไม่หมุนเวียน  -  23,486  23,486  -  25,781  25,781 
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สินทรัพย์ที่ใช้เป็นหลักประกันหนี้สิน  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ณ วันที่ 30 กันยายน หมายเหตุ 2563  2562  2563  2562 

  (ล้านบาท) 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 9 17,451  9,117  -  - 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน         
เพื่ออุตสาหกรรม 14 1,103  2,587  -  - 

ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 16 775  797  -  - 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั  1  1  -  - 
รวม  19,330  12,502  -  - 

 
(ก) ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีวงเงินสินเช่ือซ่ึงยงัไม่ไดเ้บิกใชเ้ป็นจ านวนเงินรวม    

16,035.60 ลา้นบาท และ 2,585.14 ลา้นบาท ตามล าดบั (2562: 7,476.96 ล้านบาท และ 2,620 ล้านบาท  
ตามล าดับ)  

 
(ข) ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 บริษทัมีเงินกูย้มืระยะสั้นจากธนาคารในประเทศแห่งหน่ึง จ านวนทั้งส้ิน 500   

ลา้นบาท โดยมีก าหนดช าระคืนเงินตน้เม่ือตัว๋แลกเงินครบก าหนด และดอกเบ้ียช าระล่วงหน้า ณ วนัท่ี
ออกตัว๋แลกเงินโดยตัว๋แลกเงินมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.05 ต่อปี 

 
(ค) บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงโดยมีอตัราดอกเบ้ีย MLR 

ลบอตัราคงท่ีต่อปีตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญา โดยมีก าหนดช าระคืนงวดแรกเม่ือครบก าหนดเวลา 3 ปี 6 
เดือนนับแต่วนัท่ีเบิกรับเงินกู้งวดแรก โดยมีรายละเอียดการผ่อนช าระคืนตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญา
ภายใตส้ัญญาเงินกูย้ืมดงักล่าว บริษทัและบริษทัย่อยตอ้งถือปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการ 
เช่น การด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นในอตัราท่ีก าหนดไวใ้นสัญญา เป็นตน้ ทั้งน้ี บริษทั
ไดอ้อกจดหมายการรับประกนั (Letter of Undertaking) ใหแ้ก่สถาบนัการเงินดงักล่าว ภายใตเ้ง่ือนไขว่า 
บริษทัตกลงด ารงสถานะความเป็นผูถื้อหุ้นหลกัของบริษทัยอ่ยไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 และจะด าเนินการ
ให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่บริษทัย่อยจนกว่าบริษทัย่อยจะช าระหน้ีครบถ้วนตามท่ีระบุไวใ้น
สัญญาทั้งน้ีบริษทัย่อยดงักล่าวไดน้ าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และส่ิงปลูกสร้างท่ีจะมีในภายหนา้
ไปจดจ านองไวก้บัสถาบนัการเงินเพื่อใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินดงักล่าว
ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

 
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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(ง) บริษทัยอ่ยมีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินโดยมีอตัราดอกเบ้ีย MLR บวก/ลบอตัราคงท่ีต่อปี 
 

เงินกูย้ืมส่วนใหญ่ของบริษทัย่อยมีก าหนดช าระคืนเงินตน้เม่ือไถ่ถอนโฉนดท่ีดินในอตัราท่ีระบสัญญา 
เงินตน้ส่วนท่ีเหลือมีก าหนดช าระคืนตามระยะเวลาท่ีระบุไวใ้นสัญญาโดยจดัประเภทเงินกูย้มืระยะยาว
ท่ีจะถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปี จากการประมาณการยอดโอนตามงบประมาณประจ าปี ซ่ึงยอดโอนท่ี
เกิดขึ้นจริงอาจจะแตกต่างจากท่ีไดป้ระมาณการไว ้
 
สัญญาเงินกู้ยืมได้ระบุขอ้ตกลงและข้อจ ากัดท่ีบริษทัย่อยต้องถือปฏิบติับางประการ เช่น การด ารง
อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น การด ารงอตัราส่วนของเงินกูต่้อมูลค่าของอาคารตามรายงานการ
ประเมินราคา การควบหรือรวมกิจการกบับริษทัอ่ืน การลงทุนในหลกัทรัพย ์การลดทุนหรือจ่ายเงินปัน
ผล จ านองสิทธิการเช่าท่ีดิน จ านองอาคาร โอนสิทธิในสัญญาประกนัภยัและสัญญาก่อสร้าง จ าน าหุ้น
ทั้งหมดในบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง และการค ้าประกนับุคคลอ่ืน เป็นตน้ 

 
(จ) บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดอ้อกตัว๋เงินจ่ายให้กบับุคคลภายนอกเพื่อช าระค่าท่ีดิน ซ่ึงถูกอาวลัโดยสถาบนั

การเงินจ านวนเงิน 243.61 ลา้นบาท โดยมีอาย ุ2 ปี และครบก าหนดในเดือนมิถุนายน 2563 
 
(ฉ) บริษทัยอ่ยไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินท่ีมีอยูส่่วนใหญ่และส่ิงปลูกสร้างท่ีจะมีในภายหน้าไป

จดจ านองไวก้บัสถาบนัการเงินเพื่อใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน และการอาวลัตัว๋เงิน
จ่ายเพื่อการซ้ือท่ีดิน นอกจากน้ีบริษทัค ้าประกนัหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียของบริษทัยอ่ย 

 
หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียซ่ึงไม่รวมหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน แสดงตามระยะเวลาครบก าหนดการจ่ายช าระ  
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และ 2562 ไดด้งัน้ี 

 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
ระยะเวลาท่ีจะครบก าหนด  
ภายใน 1 ปี 11,546  16,190  8,797  4,817 
1 - 5 ปี 31,612  32,368  19,589  24,581 
เกิน 5 ปี 3,897  1,200  3,896  1,200 
รวม 47,055  49,758  32,282  30,598 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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19 หุ้นกู้ 
 

รายละเอียดท่ีส าคญัของหุน้กู ้ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และ 2562 มีดงัน้ี 
 

     งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  วนัครบก าหนด          

คร้ังท่ี วนัท่ีออก ไถ่ถอน อายหุุน้กู ้ อตัราดอกเบ้ีย 2563  2562  2563  2562 
   (ปี) (ร้อยละต่อปี) (ล้านบาท) 

ออกโดยบริษัท     
6/2555 26 กนัยายน 2555 26 กนัยายน 2565 10  4.90 1,000  1,000  1,000  1,000 
2/2556 15 พฤษภาคม 2556 15 พฤษภาคม 2563 7  4.30 -  500  -  500 
5/2556 18 ตุลาคม 2556 18 ตุลาคม 2562 6  4.85 -  620  -  620 
2/2557 18 กรกฎาคม 2557 18 กรกฎาคม 2564 7  4.80 800  800  800  800 
2/2558 15 พฤษภาคม 2558 15 พฤษภาคม 2565 7  3.69 1,000  1,000  1,000  1,000 
3/2558 14 สิงหาคม 2558 14 สิงหาคม 2563 5  3.22 -  600  -  600 
3/2558 14 สิงหาคม 2558 14 สิงหาคม 2566 8  4.03 700  700  700  700 
1/2559 18 พฤษภาคม 2559 18 พฤษภาคม 2563 4  2.29 -  100  -  100 
1/2559 18 พฤษภาคม 2559 18 พฤษภาคม 2566 7  3.35 2,300  2,300  2,300  2,300 
1/2561 14 มีนาคม 2561 14 มีนาคม 2564 3  2.20 1,500  1,500  1,500  1,500 
1/2561 14 มีนาคม 2561 14 มีนาคม 2566 5  2.75 2,500  2,500  2,500  2,500 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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     งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  วนัครบก าหนด          

คร้ังท่ี วนัท่ีออก ไถ่ถอน อายหุุน้กู ้ อตัราดอกเบ้ีย 2563  2562  2563  2562 
   (ปี) (ร้อยละต่อปี) (ล้านบาท) 

1/2561 14 มีนาคม 2561 14 มีนาคม 2571 10  3.58 1,000  1,000  1,000  1,000 
1/2562 15 กุมภาพนัธ์ 2562 15 กุมภาพนัธ์ 2564 2 2.61 2,000  2,000  2,000  2,000 
1/2562 15 กุมภาพนัธ์ 2562 15 กุมภาพนัธ์ 2565 3 2.91 2,300  2,300  2,300  2,300 
1/2562 15 กุมภาพนัธ์ 2562 15 กุมภาพนัธ์ 2567 5 3.36 500  500  500  500 
1/2562 15 กุมภาพนัธ์ 2562 15 กุมภาพนัธ์ 2572 10 3.80 200  200  200  200 
2/2562  9 พฤษภาคม 2562  9 พฤษภาคม 2564 2 2.80 4,000  4,000  4,000  4,000 
2/2562  9 พฤษภาคม 2562  9 พฤษภาคม 2565 3 3.00 6,000  6,000  6,000  6,000 
1/2563  14 มกราคม 2563  14 มกราคม 2566 3 2.00 500  -  500  - 
1/2563  14 มกราคม 2563  14 กรกฎาคม 2566 3.5 2.10 1,000  -  1,000  - 
1/2563  14 มกราคม 2563  14 มกราคม 2568 5 2.36 1,800  -  1,800  - 
1/2563  14 มกราคม 2563  14 มกราคม 2570 7 2.85 500  -  500  - 
1/2563  14 มกราคม 2563  14 มกราคม 2573 10 3.20 1,200  -  1,200  - 
2/2563  8 พฤษภาคม 2563  8 พฤษภาคม 2570 7 3.20 500  -  500  - 
2/2563  8 พฤษภาคม 2563  8 พฤษภาคม 2573 10 3.50 500  -  500  - 
     31,800  27,620  31,800  27,620 
            



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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     งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  วนัครบก าหนด          

คร้ังท่ี วนัท่ีออก ไถ่ถอน อายหุุน้กู ้ อตัราดอกเบ้ีย 2563  2562  2563  2562 
   (ปี) (ร้อยละต่อปี) (ล้านบาท) 

ออกโดยบริษัทย่อย           
1/2559 23 พฤศจิกายน 2559 23 พฤศจิกายน 2562 3 3.35 -  3,000  -  - 
1/2560 30 พฤษภาคม 2560 30 พฤษภาคม 2563 3 3.30 -  1,000  -  - 
2/2560 4 สิงหาคม 2560 8 สิงหาคม 2563 3 3.09 -  1,000  -  - 
1/2561 22 กุมภาพนัธ์ 2561 22 กุมภาพนัธ์ 2566 5 3.35 2,000  2,000  -  - 
2/2561 19 ธนัวาคม 2561 19 ธนัวาคม 2564 3 3.64 3,000  3,000  -  - 
1/2562 8 พฤศจิกายน 2562 8 พฤศจิกายน 2565 3 2.47 3,000  -  -  - 
1/2563 24 กุมภาพนัธ์ 2563 24 กุมภาพนัธ์ 2568 5 2.28 1,500  -  -  - 
     9,500  10,000  -  - 

รวม     41,300  37,620  31,800  27,620 
หัก ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กูร้อตดับญัชี  (23)  (24)  (16)  (19) 
หุ้นกู้ - สุทธิ    41,277  37,596  31,784  27,601 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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รายการเคล่ือนไหวของหุน้กูส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และ 2562 
 
 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่30 กันยายน 2563 2562 2563 2562 
 (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 / 2561 37,620 21,220 27,620 14,220 
เพิ่มขึ้น 10,500 18,000 6,000 15,000 
ลดลง (6,820) (1,600) (1,820) (1,600) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 41,300 37,620 31,800 27,620 

 
ยอดคงเหลือของหุ้นกู ้ - สุทธิ แสดงตามระยะเวลาครบก าหนดการจ่ายช าระ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และ 2562  
ไดด้งัน้ี 
 

  งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  2563 2562 2563 2562 

  (ล้านบาท) 
หุน้กูท่ี้ครบก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  8,298 6,820 8,298 1,820 
หุน้กูท่ี้ครบก าหนดช าระหลงัจากหน่ึงปี  32,979 30,776 23,486 25,781 
รวม  41,277 37,596 31,784 27,601 

 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 หุ้นกูข้องกลุ่มบริษทัเป็นหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ  ไม่มีหลกัประกัน 
และไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู้ โดยมีมูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท และมีราคาเสนอขายหน่วยละ 1,000 บาท ซ่ึง
ช าระดอกเบ้ียทุก 6 เดือนตลอดอายุหุ้นกู ้ทั้งน้ีกลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีก าหนดและด ารงอตัราส่วนของ
หน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ตามเกณฑท่ี์ก าหนดตลอดอายขุองหุน้กู ้
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20 เจ้ำหนีก้ำรค้ำ 
 

   งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 หมายเหตุ  2563  2562  2563  2562 
   (ล้านบาท) 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6  8  9  2  - 
กิจการอ่ืนๆ   2,768  2,891  95  10 
รวม   2,776  2,900  97  10 

 
21 รำยได้สิทธิกำรเช่ำรอกำรตัดบัญชี 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 หมายเหตุ 2563  2562  2563  2562 
 6 (ล้านบาท) 

ส่วนท่ีหมุนเวียน  361  361  8  8 
ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน  7,140  7,485  184  192 

  7,501  7,846  192  200 

 
รายการเคล่ือนไหวของรายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2563 และ2562 มีดงัน้ี  
 
  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับปีส้ินสุด 30 กันยายน  2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 

ราคาทุน         
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562/2561  7,846  8,283  200  328 
รับเงินระหวา่งปี  40  61  -  - 
รับรู้รายไดใ้นระหวา่งปี  (385)  (380)  (8)  (10) 
ตดัรายการเป็นการขายระหวา่งปี  -  (118)  -  (118) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน   7,501  7,846  192  200 
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(ก) บริษทัและบริษทัย่อยไดท้ าสัญญาให้เช่าท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างหลายฉบบักบั FTREIT โดย FTREIT ตกลงท่ีจะ 
จ่ายค่าเช่าในอตัราท่ีตกลงกนัตามสัญญา สัญญามีอายตุั้งแต่ 28 ปี ถึง 30 ปี และจะส้ินสุดในเดือน สิงหาคม 2591 

 

(ข) บริษทัย่อยไดท้ าสัญญาให้เช่าท่ีดินกบับริษทัแห่งหน่ึง ผูเ้ช่าตกลงท่ีจะจ่ายค่าเช่าในอตัราท่ีตกลงกนัตามสัญญา 
สัญญามีอาย ุ25 ปี 5 เดือน และจะส้ินสุดในเดือน เมษายน 2587 

 

(ค) ในระหว่างปี 2550 บริษทัย่อยไดท้ าสัญญาร่วมลงทุนกบับริษทัภายนอกแห่งหน่ึงเพื่อพฒันาโครงการ ดบับลิว 
โฮเต็ล แบงคอก โดยบริษทัย่อยไดร่้วมลงทุนกนัจดัตั้งบริษทั นอร์ท สาธร โฮเต็ล จ ากดั เพื่อด าเนินโครงการ
ดงักล่าว ซ่ึงบริษทัยอ่ยถือหุน้ร้อยละ 20 และบริษทัภายนอกดงักล่าวถือหุน้ร้อยละ 80 ของส่วนไดเ้สีย  

 

ในเดือนสิงหาคม 2550 บริษทั นอร์ท สาธร เรียลต้ี จ ากดั ไดท้ าสัญญาเช่าช่วงท่ีดินในส่วนโรงแรมจ านวน 2 
ฉบบั กบับริษทั นอร์ท สาธร โฮเต็ล จ ากดั โดยสัญญาเช่าช่วงมีระยะเวลาส้ินสุดและเง่ือนไขเช่นเดียวกันกับ
สัญญาเช่าหลกั เวน้แต่เง่ือนไขเพิ่มเติมท่ีให ้บริษทั นอร์ท สาธร โฮเตล็ จ ากดั ช าระเงินรายปีใหก้บับริษทั นอร์ท 
สาธร เรียลต้ี จ ากดัในฐานะผูใ้ห้เช่าซ่ึงเป็นอตัราค่าเช่าเช่นเดียวกบัท่ีบริษทั นอร์ท สาธร เรียลต้ี จ ากดั ท าสัญญา
หลกัไวก้บัส านกังานทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริยต์ามสัญญาเช่าช่วง  ฉบบัท่ี 1 ก าหนดใหบ้ริษทั นอร์ท สาธร 
โฮเต็ล จ ากดั จ่ายเงินช าระเร่ิมแรก เป็นจ านวนเงิน 988.60 ลา้นบาท ให้แก่บริษทั นอร์ท สาธร เรียลต้ี จ ากดั ใน
การให้บริษทั นอร์ท สาธร เรียลต้ี จ ากดั พิจารณาเห็นชอบให้บริษทั นอร์ท สาธร โฮเต็ล จ ากดั เช่าช่วงท่ีดิน 
ส านักงานทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริยไ์ดรั้บแจง้และยอมรับเง่ือนไขของสัญญาเช่าช่วงท่ีดินท่ีให้แก่บริษทั 
นอร์ท สาธร โฮเตล็ จ ากดั บริษทั นอร์ท สาธร เรียลต้ี จ ากดัไดรั้บเงินช าระเร่ิมแรกทั้งหมดแลว้ 

 

(ง) ในวนัท่ี 29 มีนาคม 2559 บริษทั นอร์ท สาธร เรียลต้ี จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยไดเ้ขา้ท าสัญญาแบ่งเช่าช่วงท่ีดิน 
อาคารพร้อมทั้งส่วนควบและงานระบบของอาคารส านกังานสาทร สแควร์ เป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี ส้ินสุด
วนัท่ี 6 ตุลาคม  2583 รวมถึงขายกรรมสิทธ์ิในเฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองมือและอุปกรณ์ ให้แก่ GVREIT ซ่ึงเป็นบริษทั
ร่วมของบริษทัย่อย โดยไดรั้บช าระเงินจาก GVREIT ส าหรับทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงในส่วนท่ีเป็นอาคารและส่วน
ควบและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงในส่วนท่ีเป็นงานระบบ เป็นจ านวนเงินประมาณ 6,777 ลา้นบาท และส่วนท่ีขาย
เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองมือและอุปกรณ์ เป็นจ านวนเงินประมาณ 37 ลา้นบาท โดยมีก าไรจากการจ าหน่ายเป็นจ านวน
เงิน 1.66 ลา้นบาท นอกจากน้ี GVREIT ยงัมีภาระผูกพนัส าหรับการจ่ายค่าเช่าช่วงเป็นรายปีในส่วนท่ีเป็นท่ีดิน
เป็นระยะเวลาประมาณ 25 ปี โดยงวดสุดทา้ยจ่ายในเดือนกนัยายน 2583 รวมเป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 900 ลา้น
บาท ในการให้บริษัท นอร์ท สาธร เรียลต้ี จ ากัด พิจารณาเห็นชอบให้ GVREIT เช่าช่วงท่ีดิน ส านักงาน
ทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริยไ์ดรั้บแจง้และยอมรับเง่ือนไขของสัญญาเช่าช่วงท่ีดินท่ีให้แก่ GVREIT บริษทั 
นอร์ท สาธร เรียลต้ี จ ากดัไดรั้บเงินช าระเร่ิมแรกทั้งหมดแลว้ 
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22 ประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมุนเวียนส ำหรับผลประโยชน์พนักงำน 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563 2562 2563 2562 
 (ล้านบาท) 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 220  188 33  36 
 
 

โครงการผลประโยชน์ที่ก าหนดไว้   
 

กลุ่มบริษทัและบริษทัจดัการโครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวต้ามขอ้ก าหนดของพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน 
พ.ศ. 2541 ในการใหผ้ลประโยชน์เม่ือเกษียณแก่พนกังานตามสิทธิและอายุงาน โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวมี้
ความเส่ียงจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ไดแ้ก่ ความเส่ียงของช่วงชีวิต ความเส่ียงจากอตัรา
แลกเปล่ียน ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย และความเส่ียงจากตลาด (เงินลงทุน) 
 
 

มูลค่ำปัจจุบันของภำระผูกพนัตำม  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
โครงกำรผลประโยชน์  2563  2562  2563  2562 

  (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562/2561  188  116  36  23 
  

    
 

  

รับรู้ในก ำไรหรือขำดทุน         
ตน้ทุนบริการอดีต  -  25  -  6 
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั  41  36  6  6 
ดอกเบ้ียจากภาระผกูพนั  4  4  -  1 
  45  65  6  13 
  

    

 

  

รับรู้ในก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน         
ขาดทุน (ก าไร) จากการประมาณการ         
ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั         
- ขอ้สมมติดา้นประชากรศาสตร์  -  (5)  -  (2) 
- ขอ้สมมติทางการเงิน  -  2  -  (1) 
- การปรับปรุงจากประสบการณ์  -  12  -  4 

  -  9  -  1 
  

    

 

  

ผลประโยชน์จ่าย  (13)  (2)  (9)  (1) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน  220  188  33  36 
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เม่ือวนัท่ี 5 เมษายน 2562 พระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงานไดถู้กปรับปรุงให้นายจา้งตอ้งจ่ายค่าชดเชยให้ลูกจา้งท่ีถูก
เลิกจา้งเพิ่มเติม หากลูกจา้งท างานติดต่อกนัครบ 20 ปีขึ้นไป ลูกจา้งมีสิทธิไดรั้บค่าชดเชยไม่น้อยกว่าค่าจา้งอตัรา
สุดทา้ย 400 วนั กลุ่มบริษทัและบริษทัจึงแกไ้ขโครงการผลประโยชน์เม่ือเกษียณแก่พนักงานในปี 2562 เพื่อให้
สอดคลอ้งกบัพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงานฉบบัปรับปรุง จากการแกไ้ขโครงการดงักล่าวท าให้กลุ่มบริษทัและ
บริษทัรับรู้ประมาณการหน้ีสินผลประโยชน์เม่ือเกษียณอายแุละตน้ทุนบริการในอดีตเพิ่มขึ้น  
 

ข้อสมมติหลักในการประมาณการตาม งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
หลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 2563  2562  2563  2562 

 (ร้อยละ) 
อตัราคิดลด  2.01 - 2.91  2.01 - 2.91  2.44  2.44 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  3.0 - 6.0  3.0 - 6.0  3.0 - 5.0  3.0 - 5.0 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน        

- ส านกังานใหญ่ 0.0 - 30.0  0.0 - 30.0  0.0 - 18.0  0.0 - 18.0 
- หน่วยงานก่อสร้าง 0.0 - 47.0  0.0 - 47.0  0.0 - 47.0  0.0 - 47.0 

 

ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัรามรณะในอนาคตถือตามขอ้มูลทางสถิติท่ีเผยแพร่ทัว่ไปและตารางมรณะ 
 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 ระยะเวลาถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของภาระผกูพนัผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวข้องกลุ่มบริษทั
และบริษทัเป็น 6.4 - 15.6 ปี และ 9.0 ปี ตามล าดบั (2562: 6.4 - 15.6  ปี และ 9.0 ปี ตามล าดับ)  
 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหว 
 

การเปล่ียนแปลงในแต่ละขอ้สมมติท่ีเก่ียวขอ้งในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีอาจเป็นไปได้
อยา่งสมเหตุสมผล ณ วนัท่ีรายงาน โดยถือวา่ขอ้สมมติอ่ืนๆ คงท่ี 
 

 งบกำรเงินรวม 
ผลกระทบต่อภาระผูกพันของโครงการผลประโยชน์ ขอ้สมมติเพิ่มขึ้นร้อยละ 1  ขอ้สมมติลดลงร้อยละ 1 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 

อตัราคิดลด  (23)  (19)  27  22 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  29  22  (25)  (19) 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน (25)  (20)  12  10 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ผลกระทบต่อภาระผูกพันของโครงการผลประโยชน์ ขอ้สมมติเพิ่มขึ้นร้อยละ 1  ขอ้สมมติลดลงร้อยละ 1 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 

อตัราคิดลด  (3)  (3)  3  3 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  4  3  (4)  (3) 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน (3)  (3)  2  2 
 

แม้ว่าการวิเคราะห์น้ีไม่ได้ค านึงการกระจายตวัแบบเต็มรูปแบบของกระแสเงินสดท่ีคาดหวงัภายใต้โครงการ
ดงักล่าว แต่ไดแ้สดงประมาณการความอ่อนไหวของขอ้สมมติต่างๆ 
 

23 ประมำณกำรหนีสิ้น 
 

 งบกำรเงินรวม 
 คดีความ  ประมาณการอ่ืน  รวม 
 (ล้านบาท) 

ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2561 130  6  136 
ประมาณการหน้ีสินเพิ่มขึ้น 3  -  3 
ประมาณการหน้ีสินใชไ้ป (20)  -  (20) 
กลบัรายการประมาณการหน้ีสิน (28)  (6)  (34) 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2562 85  -  85 
      

ณ วันที่ 1 ตุลำคม 2562 และ 30 กันยำยน 2563 85  -  85 
      

ณ วันที่ 1 ตุลำคม 2561      
ส่วนท่ีหมุนเวียน 10  6  16 

ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน 120  -  120 
      

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2562       
ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน 85  -  85 

      

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563      

ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน 85  -  85 
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คดีความ 
 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 กลุ่มบริษทัถูกฟ้องร้องในคดีต่างๆ ท่ีมีสาระส าคญัดงัน้ี 

 
(ก) ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงตั้งประมาณการหน้ีสินจากคดีความท่ีถูกฟ้องร้องจากโครงการ

อสังหาริมทรัพยท่ี์พฒันาในอดีต รวมทั้งส้ินเป็นจ านวนเงิน 79.94 ลา้นบาท (30 กันยายน 2562: 78.94 ล้านบาท) 
 
(ข) ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 บริษทัย่อยหลายแห่งตั้งประมาณการหน้ีสินจากคดีอ่ืนๆ รวมทั้งส้ินเป็นจ านวนเงิน 

6.06 ลา้นบาท (30 กันยายน 2562: 6.50 ล้านบาท) 
 
24 ทุนเรือนหุ้น  
 

 มูลค่าหุน้  2563  2562 
 ต่อหุน้  จ านวนหุน้  จ านวนเงิน  จ านวนหุน้  จ านวนเงิน 

 (บาท)  (ล้านหุ้น / ล้านบาท) 
ทุนจดทะเบียน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน   3,227  3,227  2,935  2,935 

          

หุ้นที่ออกและช าระแล้ว          
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562 / 2561          
- หุน้สามญั 1  2,017  2,017  1,834  1,834 
ออกหุ้นใหม่ 1  302  302  183  183 
ณ วันที่ 30 กันยำยน          
- หุ้นสำมัญ 1  2,319  2,319  2,017  2,017 

 
ผูถื้อหุ้นสามญัจะไดรั้บสิทธิในการรับเงินปันผลจากการประกาศจ่ายเงินปันผลและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนหน่ึง
เสียงต่อหน่ึงหุน้ในท่ีประชุมของบริษทั 
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ปี 2563  
 
วนัท่ี 24 มกราคม 2563 การประชุมสามญัผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัการลดทุนจดทะเบียนจาก 2,934.63 ล้านบาทเป็น 
2,016.76 ลา้นบาท โดยยกเลิกหุ้นสามญัท่ียงัไม่ไดจ้ าหน่ายจ านวน 917.87 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาทและในวนั
เดียวกนัผูถื้อหุ้นมีมติอนุมติัการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 2,016.76 ลา้นบาทเป็น 3,226.82 ลา้นบาทโดยการออกหุ้น
สามญัจ านวน 1,210.06  ลา้นหุ้น มูลคา้หุ้นละ 1 บาท บริษทัไดจ้ดทะเบียนการลดทุนและการเพิ่มทุนจดทะเบียน
ดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 3 กุมภาพนัธ์ 2563 และวนัท่ี 4 กุมภาพนัธ์ 2563 ตามล าดบั 
 
ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั เม่ือวนัท่ี 12 พฤษภาคม 2563 มีมติอนุมติัการจดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุน จ านวนไม่
เกิน 302.51 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท ในราคาเสนอขาย 10.60 บาทต่อหุ้น เพื่อเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้น
เดิมของบริษทัตามสัดส่วนการถือหุ้นแบบมอบอ านาจทัว่ไป โดยบริษทัไดรั้บช าระเงินเพิ่มทุนดงักล่าวเป็นจ านวน
เงิน 3,206.65 ลา้นบาทในเดือนกรกฎาคม 2563 และจดทะเบียนการเพิ่มทุนช าระแลว้กบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 9 
กรกฎาคม 2563 ท าใหทุ้นช าระแลว้ของบริษทัเพิ่มจาก 2,016.76 ลา้นบาทเป็น 2,319.28 ลา้นบาท 
 
ปี 2562 
 
ในการประชุมสามญัประจ าปีของผูถื้อหุน้ของบริษทัเม่ือวนัท่ี 25 มกราคม 2562 ผูถื้อหุน้มีมติอนุมติัดงัต่อไปน้ี 
 
(ก) การลดทุนจดทะเบียนจาก 2,751.21 ล้านบาท เป็น 1,834.14 ล้านบาท โดยการยกเลิกหุ้นสามัญท่ียงัไม่ได้

จ าหน่ายจ านวน 917.07 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 
(ข) การเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 1,834.14 ลา้นบาท เป็น 2,934.63 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัจ านวน 1,100.49 

ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 
(ค) การจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษทัแบบมอบอ านาจทัว่ไป เพื่อเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนการ

ถือหุน้ และ/หรือเพื่อเสนอขายใหแ้ก่ประชาชนทัว่ไป และ/หรือเพื่อเสนอขายใหแ้ก่บุคคลในวงจ ากดั ทั้งน้ีให้ท า
การจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนดงักล่าวให้แลว้เสร็จภายในวนัท่ีบริษทัจดัให้มีการประชุมผูถื้อหุ้นในคร้ังถดัไป 
หรือภายในวนัท่ีกฎหมายก าหนดให้ตอ้งจดัการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจ าปีในคร้ังถดัไป แลว้แต่วนัใดจะถึง
ก่อน 

 
บริษทัไดจ้ดทะเบียนการลดทุนและการเพิ่มทุนจดทะเบียนดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 8 กุมภาพนัธ์ 2562 
และวนัท่ี 11 กุมภาพนัธ์ 2562 ตามล าดบั 
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เม่ือวนัท่ี 19 กรกฎาคม 2562 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัได้มีมติให้ออกและเสนอขายหุ้นสามญั เพิ่มทุน
จ านวนไม่เกิน 182,620,600 หุ้น (มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท) ให้แก่บุคคลในวงจ ากดั ราคาเสนอขายหุ้นละ 17.90 
บาท ราคาดงักล่าวเป็นราคาท่ีมีส่วนลดร้อยละ 4.50 ของราคาตลาด โดยราคาตลาดค านวณจากราคาถวัเฉล่ียถ่วง
น ้ าหนักของหุ้นของบริษทัในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ยอ้นหลงั 15 วนัท าการติดต่อกนัก่อนวนัประชุม
คณะกรรมการบริษทั ซ่ึงเป็นไปตามมติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ าปี 2562 เม่ือวนัท่ี 25 มกราคม 2562 โดยบริษทั
ไดรั้บช าระเงินเพิ่มทุนดงักล่าวเป็นจ านวนเงิน 3,259.16 ลา้นบาท ในเดือนกรกฎาคม 2562 และจดทะเบียนเพิ่มทุน
ช าระแล้วดังกล่าวกับกระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 24 กรกฎาคม 2562  ท าให้ทุนช าระแล้วของบริษทัเพิ่มขึ้นจาก 
1,834.14 ลา้นบาทเป็น 2,016.76 ลา้นบาท 
 
ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 
 
ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษทัเสนอขายหุ้นสูงกว่า
มูลค่าหุ้นท่ีจดทะเบียนไว ้บริษทัตอ้งน าค่าหุ้นส่วนเกินน้ีตั้งเป็นทุนส ารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) ส่วนเกินมูลค่าหุน้
น้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

 
25 ส ำรอง  
 

ส ารองประกอบดว้ย 
 
การจัดสรรก าไร 
 
ส ำรองตำมกฎหมำย 
ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะต้องจัดสรรทุนส ารอง 
(“ส ารองตามกฎหมาย”) อย่างน้อยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่า
ส ารองดงักล่าวมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 
 
องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น 
 
ผลต่ำงจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงิน 
ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงินแสดงในส่วนของเจา้ของประกอบดว้ยผลต่างการแปลงค่าทั้งหมดจากงบการเงิน
ของหน่วยงานในต่างประเทศและการแปลงค่าหน้ีสินจากการป้องกนัความเส่ียงในเงินลงทุนสุทธิของบริษทั  
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ผลแตกต่ำงที่เกิดจำกรำยกำรที่มีกำรควบคุมเดียวกัน 
ผลแตกต่างท่ีเกิดจากรายการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัเป็นการแสดงถึงส่วนต่างระหว่างมูลค่าตามบญัชี
ของสินทรัพยสุ์ทธิของกิจการหรือธุรกิจท่ีไดม้าจากการควบคุมเดียวกนักบัตน้ทุนท่ีจ่าย ณ วนัท่ีไดม้าและถูกบนัทึก
เป็นส ารองในส่วนของผูถื้อหุน้ ซ่ึงจะไม่จ าหน่ายและจะคงอยูจ่นกระทัง่บริษทัย่อยหรือธุรกิจดงักล่าวจะถูกขายหรือ
จ าหน่ายออกไป 
 

26 ส่วนงำนด ำเนินงำนและกำรจ ำแนกรำยได้ 
 

ผูบ้ริหารพิจารณาว่ากลุ่มบริษทัมี 4 ส่วนงานท่ีรายงาน ซ่ึงเป็นหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทัท่ีมีหน่วยงาน
ธุรกิจท่ีส าคญัเก่ียวขอ้งกับธุรกิจและบริการท่ีแตกต่างกัน และมีการบริหารจัดการแยกต่างหาก เน่ืองจากการใช้
เทคโนโลยแีละกลยทุธ์ทางการตลาดท่ีแตกต่างกนั ผูมี้อ านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานสอบทานรายงานการ
จัดการภายในของแต่ละหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัอย่างน้อยทุกไตรมาส ระหว่างปี 2563 คณะผูบ้ริหารได้เปล่ียน
หลกัเกณฑ์ในการประเมินผลการปฏิบติังานของกลุ่มกิจการ โดยได้เปล่ียนแปลงการรายงานขอ้มูลทางการเงิน
จ าแนกตามส่วนงานท่ีรายงานในปี 2563 และ 2562 การด าเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ีรายงานของกลุ่มบริษทัโดย
สรุปมีดงัน้ี 
 
ส่วนงาน 1   ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 
ส่วนงาน 2      ธุรกิจใหเ้ช่าและบริการอาคารเพื่อการพาณิชย ์
ส่วนงาน 3  ธุรกิจโรงแรม 
ส่วนงาน 4  พฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรม 
 
ผลการด าเนินงานของแต่ละส่วนงานวดัโดยใชก้ าไรก่อนภาษีเงินไดข้องส่วนงานซ่ึงน าเสนอในรายงานการจดัการ
ภายในและสอบทานโดยผูมี้อ านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั  ผูบ้ริหารเช่ือว่าการใชก้ าไร
ก่อนภาษีเงินไดใ้นการวดัผลการด าเนินงานนั้นเป็นขอ้มูลท่ีเหมาะสมในการประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน
และสอดคลอ้งกบักิจการอ่ืนท่ีด าเนินธุรกิจในอุตสาหกรรมเดียวกนั ทั้งน้ีการก าหนดราคาระหว่างส่วนงานเป็นไป
ตามการซ้ือขายตามปกติธุรกิจ



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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 งบกำรเงินรวม 

 ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 อ่ืนๆ ตัดรำยกำรระหว่ำงกัน รวม 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 
 (ล้านบาท) 
ข้อมูลตามส่วนงานด าเนินงาน  
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 14,648 15,553 1,225 1,173 332 566 2,174 2,126 - - - - 18,379 19,418 
ก าไรจากการจ าหน่าย               
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - - - - - - 1,361 1,710 - - - - 1,361 1,710 

รายไดร้ะหว่างส่วนงาน - - 6 6 - - 256 215 - - (262) (221)       - - 

รวม 14,648 15,553 1,231 1,179 332 566 3,791 4,051 - - (262) (221) 19,740 21,128 

รายไดอ่ื้น - - 80 3 5 - 203 - 78 423 - - 366 434 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน 
   บริษทัร่วมและบริษทัยอ่ย             384 10 

รวมรำยได้             20,490 21,572 

             

  

รวมก าไร (ขาดทุน) จากส่วนงานท่ี               
รายงานก่อนตน้ทุนทางการเงิน                
และภาษีเงินได ้    2,085 2,475 454 289 (80) (1) 2,025 2,402 311 94 (4) 10 4,791 5,269 

ตน้ทุนทางการเงิน             (1,131) (807) 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุน               
   ในบริษทัร่วมและการร่วมคา้               
สุทธิจากก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากการ               
ขายอสังหาริมทรัพยใ์ห้บริษทัร่วม               
และการร่วมคา้             (188) (187) 

ก ำไรก่อนภำษีเงินได้             3,472 4,275 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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 งบกำรเงินรวม 

 ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 อ่ืนๆ ตัดรำยกำรระหว่ำงกัน รวม 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 
 (ล้านบาท) 

สินทรัพย์ส่วนงำน               

สินทรัพยต์ามส่วนงานท่ีรายงาน 34,539 33,508 7,161 7,616 1,670 1,809 40,543 43,441 6,630 3,223 (11,699) (10,320) 78,844 79,277 

เงินลงทุนในบริษทัร่วม             10,723 9,785 

เงินลงทุนในการร่วมคา้             2,934 2,715 

สินทรัพยอ่ื์น             668 586 

รวมสินทรัพย์             93,169 92,363 

               

หนี้สินส่วนงำน               

หน้ีสินตามส่วนงานท่ีรายงาน 16,986 18,131 6,518 6,974 902 939 30,262 28,560 2,637 4,733 (11,517) (10,121) 45,788 49,216 

เงินกูย้ืมระยะยาว             15,000 15,000 

หน้ีสินอ่ืน             261 277 

รวมหนี้สิน             61,049 64,493 

 
  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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 งบกำรเงินรวม 

 ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 รวม 

 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

 (ล้านบาท) 
จังหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได้           

ณ จุดเวลาใดเวลาหน่ึง 14,648 15,553 - - 332 566 1,361 1,710 16,341 17,829 

ตลอดช่วงเวลาของสัญญา - - 1,225 1,173 - - 2,174 2,126 3,399 3,299 

รวมรำยได้ 14,648 15,553 1,225 1,173 332 566 3,535 3,836 19,740 21,128 

 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 รวม 

 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562 

 (ล้านบาท) 
จังหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได้           

ณ จุดเวลาใดเวลาหน่ึง - - - - - - 1,024 694 1,024 694 

ตลอดช่วงเวลาของสัญญา - - - - - - 437 451 437 451 

รวมรำยได้ - - - - - - 1,461 1,145 1,461 1,145 

 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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 ส่วนงานภูมิศาสตร์ 
 

กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจเฉพาะในประเทศเท่านั้น ไม่มีรายได้จากต่างประเทศหรือสินทรัพยใ์นต่างประเทศท่ีมี
สาระส าคญั 

  

 สิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุน 
 

กลุ่มบริษทัไดรั้บบตัรส่งเสริมการลงทุนจากส านกังานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนหลายประเภท จึงไดรั้บสิทธิ
ประโยชน์หลายประการรวมถึงการยกเวน้และ/หรือลดหย่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลส าหรับก าไรสุทธิท่ีไดจ้ากการ
ประกอบกิจการท่ีไดรั้บการส่งเสริมตามระยะเวลา เง่ือนไขและขอ้ก าหนดท่ีระบุในบตัรส่งเสริมการลงทุน 
 
(ก) ให้ได้รับยกเวน้ภาษีเงินได้นิติบุคคลส าหรับก าไรสุทธิท่ีได้จากการประกอบกิจการท่ีได้รับการส่งเสริมมี

ก าหนดเวลา 3 ปี ถึง 8 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการนั้น และ 
(ข) ใหไ้ดรั้บลดหยอ่ยภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลร้อยละ 50 ส าหรับก าไรสุทธิท่ีไดรั้บจากการประกอบกิจการท่ีไดรั้บการ

ส่งเสริมมีก าหนดเวลา 5 ปี นบัแต่วนัท่ีส้ินสุดสิทธิประโยชน์ตามขอ้ (ก) 
   

เน่ืองจากเป็นกิจการท่ีไดรั้บการส่งเสริมการลงทุน กลุ่มบริษทัจะตอ้งปฎิบติัตามเง่ือนไขและขอ้ก าหนดตามท่ีระบุไว้
ในบตัรส่งเสริมการลงทุน 

  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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 งบกำรเงินรวม 
 2563  2562 
 กิจการท่ี  กิจการท่ี    กิจการท่ี  กิจการท่ี   
 ไดรั้บการ  ไม่ไดรั้บ    ไดรั้บการ  ไม่ไดรั้บ   
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน ส่งเสริม  การส่งเสริม  รวม  ส่งเสริม  การส่งเสริม  รวม 
 (ล้านบาท) 
รายไดจ้ากการขายสังหาริมทรัพย ์ -  14,648  14,648  -  15,553  15,553 
รายไดจ้ากการให้เช่า            
และบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 475  2,277  2,752  534  2,224  2,758 

รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม -  331  331  -  566  566 
รายไดค้่าบริหารจดัการ -  648  648  -  541  541 
รายไดจ้ากการลงทุน -  78  78  -  187  187 
กลบัรายการประมาณการหน้ีสินจาก            
ค่าเผื่อการสนบัสนุนทางการเงิน -  -  -  -  66  66 

ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน            
บริษทัร่วม -  384  384  -  -  - 

ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน            
บริษทัยอ่ย -  -  -  -  10  10 

ก าไรจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย ์ 565  796  1,361  336  1,374  1,710 
รายไดอ้ื่น -  288  288  -  180  180 
รวมรำยได้ 1,040  19,450  20,490  870  20,701  21,571 
 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563 2562 
 กิจการท่ี กิจการท่ี  กิจการท่ี กิจการท่ี  
 ไดรั้บการ ไม่ไดรั้บ  ไดรั้บการ ไม่ไดรั้บ  
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน ส่งเสริม การส่งเสริม รวม ส่งเสริม การส่งเสริม รวม 
 (ล้านบาท) 
รายไดจ้ากการให้เช่า       
และบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 138 299 437 128 323 451 

รายไดค้่าบริหารจดัการ - 127 127 - 108 108 
รายไดจ้ากการลงทุน - 1,594 1,594 - 659 659 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน       
    บริษทัยอ่ย - 3 3 - - - 
ก าไรจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย ์ 220 804 1,024 74 620 694 
รายไดอ้ื่น - 43 43 - 33 33 
รวมรำยได้ 358 2,870 3,228 202 1,743 1,945 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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 ยอดคงเหลือของสัญญา 
   

หนี้สินที่เกิดจากสัญญา    งบกำรเงินรวม 
    (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2562    79 
เงินรับล่วงหนา้    14,602 
รับรู้เป็นรายไดใ้นระหวา่งปี    (14,648) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2563    33 
 

หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญารวมเป็นส่วนหน่ึงของเจา้หน้ีอ่ืน 
 

กลุ่มบริษทัเลือกใชข้อ้ผอ่นปรนในทางปฏิบติัในการไม่เปิดเผยรายไดท่ี้คาดวา่จะรับรู้ในอนาคตจากภาระท่ียงัปฏิบติั
ไม่เสร็จส้ิน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 หากคาดการณ์เม่ือเร่ิมแรกวา่สัญญามีอายหุน่ึงปีหรือน้อยกวา่ 

 

27 รำยได้จำกกำรลงทุน  
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 หมายเหตุ 2563  2562  2563  2562 

  (ล้านบาท) 
เงินปันผลรับ         
บริษทัยอ่ย 6, 11 -  -  1,123  31 
บริษทัร่วม 6, 10 -  -  15  14 
  -  -  1,138  45 

ดอกเบี้ยรับ         
บริษทัยอ่ย 6 -  -  430  465 
บริษทัร่วม 6 12  25  -  14 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 1  1  -  1 
กิจการอ่ืน  18  19  -  - 
สถาบนัการเงิน  47  142  26  134 
  78  187  456  614 
   

       

รวม  78  187  1,594  659 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
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28 ต้นทุนในกำรจัดจ ำหน่ำย 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 
ค่าธรรมเนียมการโอนและภาษีธุรกิจเฉพาะ  585  619  -  - 
ค่าใชจ่้ายทางการตลาด  333  450  16  15 
ค่าใชจ่้ายพนกังาน  195  216  38  36 
ค่านายหนา้  9  22  1  1 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ  8  11  -  - 
อ่ืนๆ  8  29  7  15 
รวม  1,138  1,347  62  67 

 
29 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร  
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
        
ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบับุคลากร 1,013  1,049  199  161 
ค่าเช่าและคา่บริการ 223  136  67  24 
ค่าเส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 195  183  52  52 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 143  187  23  - 
ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา 135  114  4  7 
ค่าสาธารณูปโภค 104  94  3  - 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพและค่าท่ีปรึกษา 73  91  13  48 
ค่ารักษาความปลอดภยั 52  41  -  - 
ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพย ์ 48  36  22  27 
ค่าใชจ่้ายส านกังาน 38  32  6  - 
อ่ืนๆ  300  356  41  51 
รวม 2,324  2,319  430  370 

        



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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30 ค่ำใช้จ่ำยผลประโยชน์ของพนักงำน  
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 หมายเหตุ 2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 
เงินเดือนและค่าแรง  1,382  1,299  268  244 
โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว ้ 22 45  65  6  13 
โครงการสมทบเงินท่ีก าหนดไว ้  53  51  11  12 
อ่ืนๆ  179  122  62  16 
รวม  1,659  1,537  347  285 

 
โครงการสมทบเงินท่ีก าหนดไว้ 

 
กลุ่มบริษทัไดจ้ดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพส าหรับพนกังานของกลุ่มบริษทับนพื้นฐานความสมคัรใจของพนักงาน
ในการ เ ป็นสมาชิกของกองทุน  โดยพนักงานจ่าย เ งินสะสมในอัตรา ร้อยละ  3 ถึ งอัตรา ร้อยละ  15  
(2562: อัตราร้อยละ 3 ถึงอัตราร้อยละ 15) ของเงินเดือนทุกเดือน และกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบในอตัราร้อยละ 3 ถึง
อตัราร้อยละ 10 (2562: อัตราร้อยละ 3 ถึงอัตราร้อยละ 10) ของเงินเดือนของพนกังานทุกเดือน กองทุนส ารองเล้ียง
ชีพน้ีไดจ้ดทะเบียนเป็นกองทุนส ารองเล้ียงชีพตามขอ้ก าหนดของกระทรวงการคลงัและจดัการกองทุนโดยผูจ้ดัการ
กองทุนท่ีไดรั้บอนุญาต 

 
31 ค่ำใช้จ่ำยตำมลักษณะ  
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์ของพนกังาน 1,659  1,537  347  285 
ค่าเส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 1,076  1,125  108  103 
ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา 148  202  18  20 
ค่าเช่าและคา่บริการจ่าย 252  217  67  37 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 151  200  3  - 
ขาดทุนจากการตั้งค่าเผื่อการดอ้ยค่า 48  36  22  27 
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 5  8  -  - 
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32 ต้นทุนทำงกำรเงิน 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 หมายเหต ุ 2563  2562  2563  2562 
  (ล้านบาท) 
ดอกเบี้ยจ่าย         
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 50  18  36  - 
หุน้กู ้  1,276  997  941  679 
สถาบนัการเงิน  351  235  7  11 
รวมดอกเบีย้จ่ำย  1,677  1,250  984  690 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร  23  22  12  4 
  1,700  1,272  996  694 

         
หัก  จ านวนท่ีรวมอยู่ในตน้ทุนของ         
        สินทรัพยท่ี์เขา้เง่ือนไข         

-  อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 9 (561)  (464)  -  - 
-  อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  (8)  (1)  -  - 

  (569)  (465)  -  - 

สุทธ ิ  1,131  807  996  694 

 
33 ภำษีเงินได้  
 

ภาษีเงินได้ที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

  2563  2562  2563  2562 

  (ล้านบาท) 
ภำษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน         
ส าหรับงวดปัจจุบนั  720  906  60  86 
ภาษีงวดก่อนๆ ท่ีบนัทึกสูงไป (ต ่าไป)  2  (11)  1  (10) 
  722  895  61  76 
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ภาษีเงินได้ที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

  2563  2562  2563  2562 

  (ล้านบาท) 
ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี         
การเปล่ียนแปลงของผลต่างชัว่คราว  (90)  (104)  (8)  (45) 
รวมภำษีเงินได้  632  791  53  31 

 
 งบกำรเงินรวม 
 2563  2562 
 
 
ภาษีเงินได้ 

ก่อน 
ภาษีเงินได ้  

รายได้
(ค่าใชจ่้าย) 
ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก
ภาษีเงินได ้  

ก่อน 
ภาษีเงินได ้  

รายได้
(ค่าใชจ่้าย) 
ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก 
ภาษีเงินได ้

 (ล้านบาท) 
รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น  
ขาดทุนจากการประมาณ            
การตามหลกัคณิตศาสตร์            
ประกนัภยั -  -  -  9  -       9 

รวม -  -  -  9  -       9 

            
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2563  2562 
 
 
ภาษีเงินได้ 

ก่อน 
ภาษีเงินได ้  

รายได้
(ค่าใชจ่้าย) 
ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก
ภาษีเงินได ้  

ก่อน 
ภาษีเงินได ้  

รายได้
(ค่าใชจ่้าย) 
ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก 
ภาษีเงินได ้

 (ล้านบาท) 
รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น  
ขาดทุนจากการประมาณ            
การตามหลกัคณิตศาสตร์            
ประกนัภยั -  -  -  1  -       1 

รวม -  -  -  1  -       1 
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การกระทบยอดเพ่ือหา งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

อัตราภาษีที่แท้จริง 2563  2562  2563  2562 
 อตัราภาษี    อตัราภาษี    อตัราภาษี    อตัราภาษี   
 (ร้อยละ)  (ล้านบาท)  (ร้อยละ)  (ล้านบาท)  (ร้อยละ)  (ล้านบาท)  (ร้อยละ)  (ล้านบาท) 

ก าไรก่อนภาษีเงินไดร้วม   3,472    4,276    1,479    557 

จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได ้ 20.00  694  20.00  855  20.00  296  20.00  111 
รายไดท่ี้ไม่ตอ้งเสียภาษี                
-  เงินปันผลรับจากบริษทัยอ่ย   -    -    (223)    (6) 

   - ก าไรสุทธิท่ีไดรั้บการส่งเสริมการลงทุน   (59)    (61)    (20)    (4) 
   - ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน 

    บริษทัร่วม 
   

(77) 
   

- 
    

- 
    

- 
   - อ่ืนๆ   -    (4)    -    - 
ค่าใชจ่้ายตอ้งห้ามทางภาษี   60    104    -    - 
ความแตกต่างในอตัราภาษีเงินไดท่ี้แท ้

จริงของส่วนแบ่งขาดทุนในเงิน
ลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 

  

(13)    (48)    -    - 
การใช ้(ก าไร) ขาดทุนทางภาษีท่ีเดิม

ไม่ไดบ้นัทึก 
   

8 
   

(61) 
   

- 
    

(55) 
ภาษีงวดก่อนๆ ท่ีบนัทึกสูงไป (ต ่าไป)   2    (11)    1    (10) 
อ่ืนๆ   17    17    (1)    (5) 
รวม 18.20  632  18.50  791  3.58  53  5.57  31 

 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี สินทรัพย์  หนี้สิน  สินทรัพย์  หนี้สิน 
ณ วันที่ 30 กันยายน 2563  2562  2563  2562  2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
รวม 627  551  (680)  (694)  41  38         (156)  (161) 
การหกักลบรายการของภาษี (211)  (194)  211  194         (41)  (38)           41  38 
สินทรัพย์ (หนี้สิน) ภำษีเงินได้รอกำร                     
ตัดบัญชีสุทธิ  416  357  (469)  (500)  -  -  (115)  (123) 
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   งบกำรเงินรวม   

   บนัทึกเป็นรายได ้(รายจ่าย)ใน   

 ณ วันที ่  ก าไรหรือ  ก าไรขาดทุน  ณ วันที ่
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี วันต้นปี     ขาดทนุ  เบด็เสร็จอื่น  วันส้ินปี 
 (ล้านบาท) 

2563  

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชี        
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน        

(ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ) 4  -  -  4 
ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 88  (4)  -  84 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 185  55  -  240 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ 49  4  -  53 
เงินมดัจ าลูกคา้ 34  (4)  -  30 
ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 43  23  -  66 
การรับรู้รายไดต้ามประมวลรัษฎากร 4  2  -  6 
ประมาณการหน้ีสิน 117  (3)  -  114 
อื่นๆ 27  3  -  30 
รวม 551  76  -  627 
        
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่า (23)  -  -  (23) 
รายไดจ้ากการขายอาคารตามสัญญาเช่าการเงิน (240)  (2)  -  (242) 
การเปล่ียนแปลงประมาณการอายใุห ้        
ประโยชนข์องสินทรัพย ์ (75)  (8)  -  (83) 

การรับรู้ตน้ทนุตามประมวลรัษฎากร (3)  (8)  -  (11) 
สิทธิการเช่า (25)  2  -  (23) 
รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ (207)  13  -  (194) 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ (78)  6  -  (72) 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย (32)  12  -  (20) 
อื่นๆ (11)  (1)  -  (12) 
รวม (694)  14  -  (680) 

        
สุทธ ิ (143)  90  -  (53) 
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   งบกำรเงินรวม   

   บนัทึกเป็นรายได ้(รายจ่าย)ใน   

 ณ วันที ่  ก าไรหรือ  ก าไรขาดทุน  ณ วันที ่
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี วันต้นปี     ขาดทนุ  เบด็เสร็จอื่น  วันส้ินปี 
 (ล้านบาท) 

2562        
สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชี        
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน        

(ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ) 4  -  -  4 
ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 109  (21)  -  88 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 148  37  -  185 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ 26  23  -  49 
เงินมดัจ าลูกคา้ 26  8  -  34 
ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 38  5  -  43 
การรับรู้รายไดต้ามประมวลรัษฎากร 4  -  -  4 
ประมาณการหน้ีสิน 109  8  -  117 
อื่นๆ 42  (15)  -  27 
รวม 506  45  -  551 
 

       

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        
ลูกหน้ีตามสัญญา (21)  (2)  -  (23) 
รายไดจ้ากการขายอาคารตามสัญญาเช่าการเงิน (277)  37  -  (240) 
การเปล่ียนแปลงประมาณการอายใุห ้        
ประโยชนข์องสินทรัพย ์ (61)  (14)  -  (75) 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พื่อขาย (2)  2  -  - 
การรับรู้ตน้ทนุตามประมวลรัษฎากร (3)  -  -  (3) 
สิทธิการเช่า (29)  4  -  (25) 
รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ (214)  7  -  (207) 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ (85)  7  -  (78) 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายและพร้อมขาย (48)  16  -  (32) 
อื่นๆ (12)  2  -  (10) 
รวม (752)  59  -  (694) 
 

      

 

สุทธ ิ (246)  104  -  (143) 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร   

   บนัทึกเป็นรายได ้(รายจ่าย)ใน   

 ณ วันที่  ก าไรหรือ  ก าไรขาดทุน  ณ วันที่ 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี วันต้นปี     ขาดทุน  เบด็เสร็จอ่ืน  วันส้ินปี 
 (ล้านบาท) 

2563  

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี  
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน        

(ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ) 2  -  -  2 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 8  2  -  10 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ        
ผลประโยชน์พนกังาน 8  (1)  -  7 

เงินมดัจ าลูกคา้ 9  (4)  -  5 
อ่ืนๆ 11  6  -  17 
รวม 38  3  -  41 
        
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าด าเนินงาน (1)  1  -  - 
รายไดจ้ากการขายอาคารตามสญัญาเช่าการเงิน (127)  2  -  (125) 
การเปล่ียนแปลงประมาณการอายกุารให้        
ประโยชน์ของสินทรัพย ์ (29)  1  -  (28) 

ค่าใชจ่้ายรอตดับญัชี (4)  1  -  (3) 
รวม (161)  5  -  (156) 

        
สุทธ ิ (123)  8  -  (115) 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร   

   บนัทึกเป็นรายได ้(รายจ่าย)ใน   

 ณ วันที่  ก าไรหรือ  ก าไรขาดทุน  ณ วันที่ 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี วันต้นปี     ขาดทุน  เบด็เสร็จอ่ืน  วันส้ินปี 
 (ล้านบาท) 

2562        

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน        

(ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ) 2  -  -  2 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 4  4  -  8 
ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับ        
ผลประโยชน์พนกังาน 5  3  -  8 

เงินมดัจ าลูกคา้ 10  (1)  -  9 
อ่ืนๆ 8  3  -  11 
รวม 29  9  -  38 
        
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าด าเนินงาน (1)  -  -  (1) 
รายไดจ้ากการขายอาคารตามสญัญาเช่าการเงิน (169)  42  -  (127) 
การเปล่ียนแปลงประมาณการอายกุารให้        
ประโยชน์ของสินทรัพย ์ (26)  (3)  -  (29) 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พื่อขาย (1)  1  -  - 
ค่าใชจ่้ายรอตดับญัชี -  (4)  -  (4) 
รวม (197)  36  -  (161) 
        
สุทธ ิ (168)  45  -  (123) 
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สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่ยังไม่ได้รับรู้  งบกำรเงินรวม 
     2563  2562 
     (ล้านบาท) 
ลูกหน้ี (หนีส้งสัยจะสูญ)     8  8 
ค่าเผื่อการดอ้ยค่าเงินลงทุน     100  73 
ยอดขาดทุนยกไป     39  33 
รวม     147  114 

 
ขาดทุนทางภาษีจะส้ินอายุในปี 2564 - 2568 ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หักภาษีท่ียงัไม่ส้ินอายุตามกฎหมายเก่ียวกับ
ภาษีเงินไดปั้จจุบนันั้น กลุ่มบริษทัยงัมิไดรั้บรู้รายการดงักล่าวเป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเน่ืองจากยงัไม่
มีความเป็นไดค้่อนขา้งแน่วา่กลุ่มบริษทัจะมีก าไรทางภาษีเพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์ทางภาษีดงักล่าว   

 
34 ก ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน 
 

ก าไรที่เป็นส่วนของผู้ถือหุ้นสามัญ งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่30 กันยายน 2563  2562  2563  2562 
 (ล้านบาท) 
ก ำไรที่เป็นส่วนของผู้ถือหุ้นสำมัญ        
ของบริษัท (ขั้นพื้นฐำน) 2,791  1,791  1,425  525 

        
จ านวนหุ้นสามัญที่ออกจ าหน่ายแล้ว        
จ านวนหุน้สามญัท่ีออก ณ 1 ตุลาคม 2562/2561 2,017  1,834  2,017  1,834 
ผลกระทบจากหุน้ท่ีออกจ าหน่าย        
วนัท่ี 24 กรกฎาคม -  35  -  35 
วนัท่ี 9 กรกฎาคม  69  -  69  - 

จ ำนวนหุ้นสำมัญโดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนัก        
(ขั้นพื้นฐำน) ณ วันส้ินปี 2,086  1,869  2,086  1,869 

        
ก ำไรต่อหุ้น (ขั้นพื้นฐำน) (บาท) 1.34  0.96  0.68  0.28 
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35 เงินปันผล 
 

ผูถื้อหุน้ของบริษทัไดอ้นุมติัเงินปันผลดงัต่อไปน้ี 
 

 วนัท่ีอนุมติั 
ก าหนดจ่าย 
เงินปันผล 

อตัราเงินปันผล
ต่อหุน้ 

 
จ านวนเงิน 

   (บาท)  (ล้านบาท) 
ปี 2563      
เงินปันผลประจ าปี 25 มกราคม 2563 7 กุมภาพนัธ์ 2563 0.46  927.71 
      
ปี 2562      
เงินปันผลประจ าปี 25 มกราคม 2562 7 กุมภาพนัธ์ 2562 0.27  495.22 

 
36 เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 
 

นโยบายการจัดการความเส่ียงทางด้านการเงิน 
 
กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากการด าเนินธุรกิจตามปกติจากการเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ียและอตัราแลกเปล่ียนเงินตรา
ต่างประเทศ และจากการไม่ปฏิบติัตามขอ้ก าหนดตามสัญญาของคู่สัญญา กลุ่มบริษทัไม่มีการถือหรือออกตราสาร
อนุพนัธ์ เพื่อการเก็งก าไรหรือการคา้ 
 
การจดัการความเส่ียงเป็นส่วนท่ีส าคญัของธุรกิจของกลุ่มบริษทั  กลุ่มบริษทัมีระบบในการควบคุมให้มีความสมดุล
ของระดบัความเส่ียงให้เป็นท่ียอมรับได ้โดยพิจารณาระหว่างตน้ทุนท่ีเกิดจากความเส่ียงและตน้ทุนของการจดัการ
ความเส่ียง  ฝ่ายบริหารไดมี้การควบคุมกระบวนการการจดัการความเส่ียงของกลุ่มบริษทัอยา่งต่อเน่ืองเพื่อให้มัน่ใจว่า
มีความสมดุลระหวา่งความเส่ียงและการควบคุมความเส่ียง 
 
การบริหารจัดการทุน 
 
นโยบายของคณะกรรมการบริษทั คือการรักษาระดบัเงินทุนใหม้ัน่คงเพื่อรักษานกัลงทุน เจา้หน้ีและความเช่ือมัน่ของ
ตลาดและก่อให้เกิดการพฒันาของธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการไดมี้การก ากบัดูแลผลตอบแทนจากการลงทุน ซ่ึง
กลุ่มบริษทัพิจารณาจากสัดส่วนของผลตอบแทนจากกิจกรรมด าเนินงานต่อส่วนของผูถื้อหุ้นรวม ซ่ึงไม่รวมส่วนได้
เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม อีกทั้งยงัก ากบัดูแลระดบัการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญั 
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ความเส่ียงด้านอัตราดอกเบี้ย 
 
ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย หมายถึงความเส่ียงท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงท่ีจะเกิดในอนาคตของอตัราดอกเบ้ียใน
ตลาด  ซ่ึงส่งผลกระทบต่อการด าเนินงานและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษทั  เน่ืองจากดอกเบ้ียของเงินกูย้มืส่วนใหญ่
มีอตัราคงท่ี กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ียท่ีเกิดจากเงินกูย้ืมและหุ้นกู ้(ดูหมายเหตุขอ้ 18 และ 19)   กลุ่ม
บริษทัไดล้ดความเส่ียงดงักล่าวโดยท าใหแ้น่ใจวา่ดอกเบ้ียท่ีเกิดจากเงินกูย้มืส่วนใหญ่มีอตัราคงท่ี 
 
 งบกำรเงินรวม 
   ระยะเวลาท่ีครบก าหนดช าระ 
 อตัราดอกเบ้ีย    หลงัจาก 1 ปี     
 ท่ีแทจ้ริง  ภายใน 1 ปี  แต่ภายใน 5 ปี  หลงัจาก 5 ปี  รวม 
 (ร้อยละต่อปี)  (ล้านบาท) 

30 กันยายน 2563          

สินทรัพย์ทางการเงิน          
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้น 
เพือ่โครงการลงทุน 

 
- 

  
1,644 

  
- 

  
- 

  
1,644 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่          
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4.000  -  -  259  259 

รวม   1,644  -  259  1,903 

          
หนี้สินทางการเงิน          
เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก          
สถาบนัการเงิน 2.050 - 3.250  2,229  -  -  2,229 

เงินกูย้ืมระยะยาวจาก          
สถาบนัการเงิน 2.600 - 5.100  1,020  2,257  -  3,277 

หุน้กู ้ 2.000 - 4.900  8,300  29,093  3,900  41,293 
เงินกูย้ืมระยะยาวจาก          
ผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ย 6.500  -  273  -  273 

รวม   11,549  31,623  3,900  47,072 
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 งบกำรเงินรวม 
   ระยะเวลาท่ีครบก าหนดช าระ 
 อตัราดอกเบ้ีย    หลงัจาก 1 ปี     
 ท่ีแทจ้ริง  ภายใน 1 ปี  แต่ภายใน 5 ปี  หลงัจาก 5 ปี  รวม 
 (ร้อยละต่อปี)  (ล้านบาท) 

30 กันยายน 2562          

สินทรัพย์ทางการเงิน          
เงินให้กูย้มืะยะสั้นแก่          
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 10.000  135  -  -  135 

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่          
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5.025  -  -  242  242 

รวม   135  -  242  377 

          

หนี้สินทางการเงิน          
เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก          
สถาบนัการเงิน 1.700 - 2.800  8,092  -  -  8,092 

เงินกูย้ืมระยะยาวจาก          
สถาบนัการเงิน 2.110 - 5.650  1,030  2,519  -  3,549 

หุน้กู ้ 2.290 - 4.850  6,820  29,576  1,200  37,596 
ตัว๋เงินจ่ายระยะยาว MLR-1.750  251  -  -  251 
เงินกูย้ืมระยะยาวจาก          
ผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ย 6.500  -  273  -  273 

รวม   16,193  32,368  1,200  49,761 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   ระยะเวลาท่ีครบก าหนดช าระ 
 อตัราดอกเบ้ีย    หลงัจาก 1 ปี     
 ท่ีแทจ้ริง  ภายใน 1 ปี  แต่ภายใน 5 ปี  หลงัจาก 5 ปี  รวม 
 (ร้อยละต่อปี)  (ล้านบาท) 
30 กันยายน 2563          

สินทรัพย์ทางการเงิน          
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่          
  บริษทัยอ่ย 3.260  700  -  -  700 
เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่          
  บริษทัยอ่ย 3.250 - 4.030  -  13,847  -  13,847 
รวม   700  13,847  -  14,547 

          
หนี้สินทางการเงิน          
เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก          
   สถาบนัการเงิน 2.050  500  -  -  500 
หุน้กู ้ 2.000 - 4.900  8,300  19,600  3,900  31,800 
รวม   8,800  19,600  3,900  32,300 

          
30 กันยายน 2562          

สินทรัพย์ทางการเงิน          
เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่          
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4.160 - 4.500  -  10,110  -  10,110 

          
หนี้สินทางการเงิน          
เงินกูย้ืมระยะสั้น          
จากสถาบนัการเงิน 1.700 - 1.810  3,000  -  -  3,000 

หุน้กู ้ 2.200 - 4.900  1,820  24,581  1,200  27,601 
รวม   4,820  24,581  1,200  30,601 

          
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2563 
 

142 

เงินกูย้ืมบางรายการ มีเง่ือนไขการเรียกช าระคืนเงินกูเ้ม่ือทวงถามถูกจดัประเภทเป็นหน้ีสินระยะยาวเน่ืองจากผูใ้หกู้้
ตกลงท่ีจะไม่เรียกช าระคืนเงินกูจ้ากผูกู้ภ้ายในสิบสองเดือนนบัจากวนัส้ินปี 
 
ความเส่ียงทางด้านสินเช่ือ 
 
ความเส่ียงทางดา้นสินเช่ือ คือผลขาดทุนท่ีอาจเกิดขึ้นจากการท่ีลูกคา้หรือคู่สัญญาไม่สามารถช าระหน้ีแก่กลุ่มบริษทั 
ตามเง่ือนไขท่ีตกลงไวเ้ม่ือครบก าหนด 
 
ฝ่ายบริหารไดก้ าหนดนโยบายทางดา้นสินเช่ือเพื่อควบคุมความเส่ียงทางดา้นสินเช่ือดงักล่าวอยา่งสม ่าเสมอ โดยการ
วิเคราะห์ฐานะทางการเงินของลูกคา้ทุกรายท่ีขอวงเงินสินเช่ือในระดบัหน่ึงๆ ณ วนัท่ีรายงานไม่พบว่ามีความเส่ียง
จากสินเช่ือท่ีเป็นสาระส าคญั ความเส่ียงสูงสุดทางดา้นสินเช่ือแสดงไวใ้นราคาตามบญัชีของสินทรัพยท์างการเงินแต่
ละรายการในงบแสดงฐานะการเงิน อย่างไรก็ตามเน่ืองจากกลุ่มบริษทัมีฐานลูกคา้จ านวนมาก ฝ่ายบริหารไม่ไดค้าด
วา่จะเกิดผลเสียหายท่ีมีสาระส าคญัจากการเก็บหน้ีไม่ได ้
 
ความเส่ียงจากสภาพคล่อง 
 
กลุ่มบริษทัมีการควบคุมความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องโดยการรักษาระดบัของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงิน
สดใหเ้พียงพอต่อการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั และเพื่อท าใหผ้ลกระทบจากความผนัผวนของกระแสเงินสดลดลง 
 

 มูลค่าตามบัญชีและมูลค่ายุติธรรม  
 

ตารางดงัต่อไปน้ีแสดงมูลค่าตามบญัชีและมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินรวมถึง
ล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม แต่ไม่รวมถึงการแสดงขอ้มูลมูลค่ายุติธรรมส าหรับสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการ
เงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมหากมูลค่าตามบญัชีใกลเ้คียงกบัมูลค่ายติุธรรมอยา่งสมเหตุสมผล 
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 งบกำรเงินรวม 
 มูลค่า  มูลค่ายติุธรรม 
 ตามบญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (ล้านบาท) 
30 กันยายน 2563          

สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่          

ไม่ได้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม          
เงินกูย้ืมระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่าย          
จากผูถื้อหุ้นของบริษทัยอ่ย 555  -  -  384  384 

หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 41,300  -  41,404  -  41,404 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 573  -  -  527  527 

          
30 กันยายน 2562          
สินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินที่          
ไม่ได้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม          

เงินกูย้ืมระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่าย          
จากผูถื้อหุ้นของบริษทัยอ่ย 540  -  -  424  424 

หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 37,620  -  38,215  -  38,215 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 584  -  -  529  529 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 มูลค่า  มูลค่ายติุธรรม 
 ตามบญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (ล้านบาท) 
30 กันยายน 2563          

สินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินที่          

ไม่ได้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม          
เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการ          
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 13,848  -  -  14,358  14,358 

หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 31,800  -  31,871  -  31,871 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 116  -  -  108  108 
          
30 กันยายน 2562          

สินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินที่          

ไม่ได้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม          
เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการ          
ท่ีเก่ียวขอ้งกนั 10,110  -  -  10,617  10,617 

หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 27,620  -  28,199  -  28,199 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 145  -  -  137  137 

 
มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนท่ีหมุนเวียนอ่ืนเป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบัญชี
เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินเหล่านั้นจะครบก าหนดในระยะเวลาอนัสั้น 
 
มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนท่ีไม่หมุนเวียนอ่ืนนอกจากตารางขา้งต้นเป็นมูลค่าท่ี
ใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินเหล่านั้นมีอตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด 
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เคร่ืองมือทำงกำรเงินที่ไม่ได้วัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม 
 

ประเภท เทคนิคกำรประเมินมูลค่ำ ข้อมูลที่ไม่สำมำรถสังเกตได้ที่มีนัยส ำคัญ 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากผูถื้อหุ้น   วิธีคิดลดกระแสเงินสด อตัราคิดลด 
ของบริษทัยอ่ยและเงินใหกู้ย้มื   
ระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั   

เงินมดัจ าจากลูกคา้ วิธีคิดลดกระแสเงินสด อตัราคิดลด 
หุน้กู ้ ราคาตลาดและวิธีคิดลด 

   กระแสเงินสด 
อตัราคิดลด 

 
37 ภำระผูกพนักับบุคคลหรือกิจกำรที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  
 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
ภาระผูกพนัรายจ่ายฝ่ายทุน        
สัญญาท่ียงัไม่ได้รับรู้        
สัญญาจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง 485  25  251  - 
สัญญาบริการท่ีปรึกษา 48  28  5  - 
ค่าลิขสิทธ์ิซอฟทแ์วร์ 5  1  5  - 
รวม 538  54  261  - 

        
จ านวนเงินขั้นต ่าที่ต้องจ่ายในอนาคต        

   ทั้งส้ินภายใต้สัญญาเช่าด าเนินงานที่บอก        

   เลกิไม่ได้        
ภายใน 1 ปี 135  116  15  14 
1 - 5 ปี 508  443  64  54 
หลงัจาก 5 ปี 2,880  2,290  254  124 
รวม 3,523  2,849  333  192 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  
 2563  2562  2563  2562 

 (ล้านบาท) 
ภาระผูกพนัอื่น        
สัญญาซ้ือขายท่ีดิน 1,464  1,245  -  - 
หนงัสือค ้าประกนัจากธนาคาร 3,173  3,036  25  28 
สัญญาจา้งเพื่องานอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 823  1,324  -  - 
รวม 5,460  5,605  25  28 

 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 สัญญาส าคญัท่ีท ากบับุคคลหรือกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั มีดงัต่อไปน้ี 
 
(ก) สัญญาเช่าท่ีดิน 

  
กลุ่มบริษทัไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินเพื่อการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์โครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการ
ลงทุนเพื่ออุตสาหกรรม และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่อการพาณิชยห์ลายสัญญา โดยสัญญามีระยะเวลา
ตั้งแต่ 27 ปี ถึง 34 ปี ส้ินสุดปี 2590 โดยกลุ่มบริษทัจะตอ้งปฏิบติัตามขอ้ก าหนดและเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 ภาระผกูพนัค่าเช่าท่ีดินของบริษทัยอ่ย ในอนาคต มีดงัน้ี 
 
 โครงการ 

สาทร สแควร์ 
และ ดบับลิว 

โฮเตล็ แบงคอก  

โครงการ 
เอฟ วาย ไอ 
เซ็นเตอร์  

โครงการ
โกลเดน้ 

แลนด ์บิวด้ิง  
 

รวม 
 (ล้านบาท) 
ภายใน 1 ปี 50  23  5  78 
1 - 5 ปี 200  102  3  305 
หลงัจาก 5 ปี 738  791  -  1,529 
รวม 988  916  8  1,912 
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(ข) สัญญาเช่าอุปกรณ์ส านกังาน 
 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2563 กลุ่มบริษทัมีสัญญาเช่าด าเนินงานหลายฉบบัเพื่อเช่าอุปกรณ์ส านกังาน โดยสัญญา  
มีระยะเวลาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 5 ปี ภายใตเ้ง่ือนไขของสัญญา กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าเช่ารายเดือน
ตามเง่ือนไขท่ีก าหนดในสัญญาแต่ละปีซ่ึงจะส้ินสุดในเดือนต่างๆจนถึงเดือนตุลาคม 2567 
 

(ค) สัญญาบริหารโครงการ 
 

บริษทัยอ่ยกลุ่มหน่ึงไดเ้ขา้ท าสัญญาจา้งบริหารโครงการอาคารเพื่อการพาณิชยห์ลายแห่ง มีก าหนด 3 ปี ส้ินสุด
วันท่ี  31 กรกฏาคม 2565 และ 28 กุมภาพันธ์ 2565 และสามารถต่ออายุสัญญาได้อีกเป็นเวลา 3 ปี   
บริษทัดงักล่าวจะให้บริการดา้นบริหารโครงการอาคารพาณิชย ์และบริษทัยอ่ย จะตอ้งจ่ายค่าบริการตามท่ีระบุ
ในสัญญา 

 
(ง) สัญญาจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง 
 

บริษทัและบริษทัย่อยไดท้ าสัญญาจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้างกบับริษทัหลายแห่ง เพื่อสร้างโรงงานและคลงัสินคา้ 
เป็นจ านวนเงินรวม 1,506 ลา้นบาท  

 
(จ) สัญญาบริการ 
 

บริษัทย่อยได้ท าสัญญาบริการกับบริษัทแห่งหน่ึง เพื่อรับบริการท่ีปรึกษาในการบริหารโครงการ เพื่อ
ประกอบการสร้างคลงัสินคา้ตามมาตรฐานให้เช่า บริษทัย่อยตกลงท่ีจะจ่ายค่าบริการตามท่ีก าหนดในสัญญา
เป็นระยะเวลา 10 ปี โดยมีมูลค่ารวม 40 ลา้นบาท 
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38 เหตุกำรณ์ภำยหลังรอบระยะเวลำรำยงำน  
 

เม่ือวนัท่ี 10 กันยายน 2563 บริษัทย่อยแห่งหน่ึงได้ท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างกับ FTREIT  
โดยคู่สัญญาตกลงราคาทรัพยสิ์นตามสัญญา ในราคารวมทั้งส้ิน 343.13 ลา้นบาท โดยมีการโอนกรรมสิทธ์ิแลว้เสร็จ
เม่ือวนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 
 
การเรียกช าระค่าหุ้นในการร่วมค้า 

 

ในเดือนตุลาคม 2563 การร่วมคา้ของบริษทัยอ่ยมีการเรียกช าระค่าหุน้เพิ่ม โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

 
 

การร่วมคา้ 
 

ถือหุ้นโดย 
 

สัดส่วนการถือหุ้น 
ทุนเรียก
ช าระเพิ่ม 

ทุนช าระเพิ่ม 
โดยบริษทัยอ่ย 

  (%) (ล้านบาท) 
บ ริ ษัท  เ อ ส ที ที  จี ดี ซี  
(ประเทศไทย) จ ากดั 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 
เทคโนโลยี (ประเทศไทย) 
จ ากดั และบริษทั เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ต้ี อินดัสเทรียล 
(ประเทศไทย) จ ากดั 

 
 
 
 

51.00 

 
 
 
 

500 

 
 
 
 

255 
 

การเพ่ิมทุนในบริษัทย่อย 
 
ในเดือนตุลาคม 2563 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีการเพิ่มทุนจดทะเบียน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
 

บริษทัย่อย 
 

ถือหุ้นโดย 
 

สัดส่วนการถือหุ้น 
ทุนเรียก
ช าระเพิ่ม 

ทุนช าระเพิ่ม 
โดยบริษทัยอ่ย 

  (%) (ล้านบาท) 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพ
เพอร์ต้ี เทคโนโลย ี
(ประเทศไทย) จ ากดั 

 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 
(ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 

 
 

99.99 

 
 

255 

 
 

255 
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บริษทัย่อย 

 
ถือหุ้นโดย 

 
สัดส่วนการถือหุ้น 

ทุนเรียก 
ช าระเพิ่ม 

ทุนช าระเพิ่ม 
โดยบริษทัยอ่ย 

  (%) (ดอลลาร์สหรัฐ) 

Frasers Property Thailand 
(Vietnam) Pte. Ltd. 

Frasers Property Thailand 
(International) Pte. Ltd. 

 
100.00 

 
85,000 

 
85,000 

Alpa Ventura Pte. Ltd. Frasers Property Thailand 
(Vietnam) Pte. Ltd. 

 
100.00 

 
20,000 

 
20,000 

New Motion  Pte. Ltd Frasers Property Thailand 
(Vietnam) Pte. Ltd. 

 
100.00 

 
20,000 

 
20,000 

Grand Trail Holdings 
Pte. Ltd. 

Frasers Property Thailand 
(Vietnam) Pte. Ltd. 

 
100.00 

 
40,000 

 
40,000 

Grand Trail Investments 
Pte. Ltd. 

 
Grand Trail Holdings Pte. Ltd. 

 
100.00 

 
20,000 

 
20,000 

  
ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทั เม่ือวนัท่ี 6 พฤศจิกายน 2563 ท่ีประชุมมีมติเห็นควรให้เสนอต่อท่ีประชุม
สามญัผูถื้อหุน้เพื่อพิจารณา 
 

ก. อนุมติัการจัดสรรก าไรท่ีตอ้งส ารองตามกฎหมายเป็นจ านวนเงิน 29.22 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผลใน

อตัราหุ้นละ 0.60 บาท ส าหรับหุ้นสามญัจ านวน 2,319.28 ลา้นหุ้น เป็นจ านวนเงินรวม 1,391.57 ลา้นบาท 

โดยก าหนดจ่ายเงินปันผลในเดือนกุมภาพนัธ์ 2564 

 
ข. อนุมติการลดทุนจดทะเบียนจาก 3,226.82 ลา้นบาท เป็น 2,319.28 ลา้นบาท โดยการยกเลิกหุ้นสามญัท่ียงั

ไม่ไดจ้ าหน่ายจ านวน 907.54 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 

 
ค. อนุมติัการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 2,319.28 ลา้นบาทเป็น 3,710.84 ลา้นบาท โดยการออกหุน้สามญัจ านวน 

1,391.56 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 

 
ง. อนุมติัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนจ านวนของบริษทัแบบมอบอ านาจทัว่ไป เพื่อเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้น

เดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น และ/หรือเพื่อเสนอขายให้แก่ประชาชนทัว่ไป และ/หรือเพื่อเสนอขายให้แก่

บุคคลในวงจ ากดั 
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39 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่ยังไม่ได้ใช้ 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ซ่ึงเก่ียวกบัการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั และคาดว่าจะมี
ผลกระทบท่ีมีสาระส าคญัต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ เม่ือน ามาถือปฏิบติัเป็นคร้ังแรก และจะมี
ผลบงัคบัใช้กับงบการเงินของกลุ่มบริษัทส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 มี
ดงัต่อไปน้ี 
 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน เร่ือง 
มีผลบังคับ

ใช้ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 7* การเปิดเผยขอ้มูลส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 2563 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 9* เคร่ืองมือทางการเงิน 2563 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 สัญญาเช่า 2563 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 32* การแสดงรายการส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน 2563 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 16* 

การป้องกันความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิใน
หน่วยงานต่างประเทศ 

2563 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 19* 

การช าระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 2563 
 

 
* มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงิน 

 
(ก) มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เกี่ยวข้องกับเคร่ืองมือทางการเงิน 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินน้ีใหข้อ้ก าหนดเก่ียวกบันิยามสินทรัพยท์าง
การเงินและหน้ีสินทางการเงินตลอดจนการรับรู้ การวดัมูลค่า การดอ้ยค่าและการตดัรายการ รวมถึงหลกัการ
บญัชีของอนุพนัธ์และการบญัชีป้องกนัความเส่ียง เม่ือมาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มน้ีมีผลบงัคบัใช ้จะ
ท าให้มาตรฐานการบญัชี การตีความมาตรฐานการบญัชีและแนวปฏิบติัทางการบญัชีบางฉบบัท่ีมีผลบงัคบัใช้
อยูใ่นปัจจุบนัถูกยกเลิกไป  
 

กลุ่มบริษทัไดป้ระเมินผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นต่องบการเงินจากการถือปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงิน ซ่ึงคาดว่าไม่มีผลกระทบท่ีมีสาระส าคญัต่องบการเงินในปีท่ีถือ
ปฏิบติั  
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(ข) มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เร่ือง สัญญาเช่า 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 (“TFRS 16”) ไดน้ าเสนอวิธีการบญัชีเดียวส าหรับผูเ้ช่า โดยผูเ้ช่า
ตอ้งรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช้และหน้ีสินตามสัญญาเช่า ซ่ึงยกเวน้การรับรู้รายการส าหรับสัญญาเช่าระยะสั้น
หรือสินทรัพยอ์า้งอิงนั้นมีมูลค่าต ่า ส่วนการบญัชีส าหรับผูใ้หเ้ช่าไม่แตกต่างจากมาตรฐานการบญัชีท่ีมีผลบงัคบั
ใชใ้นปัจจุบนั เช่น ผูใ้ห้เช่ายงัคงตอ้งจดัประเภทสัญญาเช่าเป็นสัญญาเช่าเงินทุนหรือสัญญาเช่าด าเนินงาน เม่ือ
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัน้ีมีผลบงัคบัใช ้จะท าใหม้าตรฐานการบญัชีและการตีความมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินบางฉบบัท่ีมีผลบงัคบัใชอ้ยูใ่นปัจจุบนัถูกยกเลิกไป 
 

ปัจจุบนักลุ่มบริษทัรับรู้รายจ่ายภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญา
เช่า  และรับรู้สินทรัพยแ์ละหน้ีสินในกรณีท่ีการจ่ายเงินตามสัญญาเช่ามีช่วงเวลาแตกต่างจากการรับรู้ค่าเช่าจ่าย 
ตาม TFRS 16 กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละหน้ีสินตามสัญญาเช่าส าหรับสัญญาเช่าด าเนินงาน
ของกลุ่มบริษทั ส่งผลให้ลกัษณะของค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าดงักล่าวเปล่ียนแปลงไปโดยกลุ่มบริษทั
จะรับรู้ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ละดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตามสัญญาเช่า 

 

กลุ่มบริษทัให้เช่าช่วงสินทรัพยบ์างรายการ ปัจจุบนัสัญญาเช่าหลกัและสัญญาเช่าช่วงถูกจดัประเภทเป็นสัญญา
เช่าด าเนินงานและรับรู้ค่าเช่ารับและค่าเช่าจ่ายในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า ตาม 
TFRS 16 สินทรัพยสิ์ทธิการใชจ้ะรับรู้ตามสัญญาเช่าหลกัเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและวดัมูลค่าดว้ย
วิธีราคาทุน กลุ่มบริษทัได้ทบทวนการจดัประเภทสัญญาให้เช่าช่วงและคาดว่าจะจัดประเภทเป็นสัญญาเช่า
เงินทุน ส่งผลใหก้ลุ่มบริษทั จะรับรู้ลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุน  
 

  การปฏิบัติในช่วงเปล่ียนแปลง 
 

กลุ่มบริษทัคาดว่าจะถือปฏิบติัตาม TFRS 16 เป็นคร้ังแรก ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 ดว้ยวิธีปรับปรุงผลกระทบ
สะสมยอ้นหลงั ดงันั้น ผลกระทบสะสมจากการถือปฏิบติัตาม TFRS 16 จะปรับปรุงกบัยอดยกมาของก าไร
สะสม ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 โดยไม่ปรับปรุงขอ้มูลเปรียบเทียบ 
 
กลุ่มบริษทัคาดวา่จะใชข้อ้ยกเวน้เร่ืองการน าค านิยามของสัญญาเช่ามาใชพ้ิจารณากบัสัญญาเช่าท่ีมีอยูก่่อนวนัท่ี
เปล่ียนแปลงมาตรฐาน โดยจะน า TFRS 16 มาถือปฏิบติักบัทุกสัญญาท่ีท าขึ้นก่อนวนัท่ี 1 ตุลาคม 2563 และเคย
ระบุเป็นสัญญาเช่าตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 
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การประเมินผลกระทบเบ้ืองตน้ของการถือปฏิบติัตาม TFRS 16 เป็นคร้ังแรกต่องบการเงิน มีดงัน้ี 
 

งบแสดงฐานะการเงิน  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ณ วันที่ 1 ตุลาคม 2563  2563 
 (ล้านบาท) 
ลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุนเพิ่มขึ้น 798  - 
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืนเพิ่มขึ้น (32)  - 
สิทธิการใชท่ี้ดิน อาคาร และอุปกรณ์เพิ่มขึ้น 533  60 
สิทธิการใชอ้สังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพิ่มขึ้น 2,203  162 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนลดลง (2,860)  - 
เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ลดลง (685)  - 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเพิ่มขึ้น   798  - 
สิทธิการเช่าลดลง (1,816)  (5) 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืนลดลง 10  - 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าเพิ่มขึ้น (2,295)  (217) 
รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชีลดลง 6,303  - 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืนลดลง 20  - 
หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีเพิ่มขึ้น (1,426)  - 
ก าไรสะสมเพิ่มขึ้น (1,551)  - 
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40 กำรจัดประเภทรำยกำรใหม่ 
 

รายการบางรายการในงบการเงินปี 2562 ไดจ้ดัประเภทรายการใหม่ให้สอดคลอ้งกบัการน าเสนองบการเงินปี 2563 มีดงัน้ี 
 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ก่อนจดั  จดั  หลงัจดั  ก่อนจดั  จดั  หลงัจดั 

 ประเภทใหม่  ประเภทใหม่  ประเภทใหม่  ประเภทใหม่  ประเภทใหม่  ประเภทใหม่ 

 (ลา้นบาท) 

งบแสดงฐานะการเงิน            

   ณ วันที่ 30 กันยายน 2562            
ลูกหน้ีการคา้ 176  187  363  36  23  59 
ลูกหน้ีอ่ืน 256  (6)  250  35  (5)  30 
เงินลงทุนในบริษทัร่วม 9,547  238  9,785  -  -  - 
เงินลงทุนในการร่วมคา้ 2,664  51  2,715  -  -  - 
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าด าเนินงาน 
    ท่ียงัไม่เรียกช าระ 

 
199 

  
(199) 

  
- 

  
21 

  
(21) 

  
- 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 646  (289)  357  -  -  - 
สิทธิการเช่า 1,668  (8)  1,660  -  -  - 
เงินกูย้ืมระยะส้ันจาก            

สถาบนัการเงิน (8,092)  3  (8,089)  (3,000)  3  (2,997) 
รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชี (7,500)  15  (7,485)  -  -  - 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีน (597)  8  (589)  -  -  - 
   -      -   
            

งบก าไรขาดทุน            

   ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน           
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ (15,515)  (38)  (15,553)  -  -  - 
รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการท่ี 
   เก่ียวขอ้ง 

 
(2,702) 

  
(56) 

  
(2,758) 

  
(430) 

  
(21) 

  
(451) 

รายไดจ้ากการให้บริการ (56)  56  -  (21)  21  - 
รายไดจ้ากกิจการสนามกอลฟ์ (32)  32  -  -  -  - 
รายไดอ้ื่น   (160)  (20)  (180)  -  -  - 
ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์ 10,453  38  10,491       
ตน้ทุนการให้เช่าและบริการท่ี 
   เก่ียวขอ้งกนั 

 
1,313 

  
41 

  
1,354 

  
144 

  
16 

  
160 

ตน้ทุนการให้บริการ 41  (41)  -  16  (16)  - 
ตน้ทุนกิจการสนามกอลฟ์ 12  (12)  -  -  -  - 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ก่อนจดั  จดั  หลงัจดั  ก่อนจดั  จดั  หลงัจดั 

 ประเภทใหม่  ประเภทใหม่  ประเภทใหม่  ประเภทใหม่  ประเภทใหม่  ประเภทใหม่ 

 (ลา้นบาท) 
            
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนใน            
   บริษทัร่วมและการร่วมคา้            
   สุทธิจากก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจาก            
   การขายอสังหาริมทรัพยใ์ห้            
   บริษทัร่วมและการร่วมคา้ 279  (92)  187  -  -  - 
ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 699  92  791  -  -  - 
   -      -   

 
การจดัประเภทรายการใหม่น้ีเน่ืองจากผูบ้ริหารเห็นวา่มีความเหมาะสมกบัธุรกิจของกลุ่มบริษทัมากกวา่ 
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