
 
 
 
 
 
 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) 
และบริษัทย่อย 

 
งบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 

และ 
รายงานของผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 

 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 

 

รำยงำนของผู้สอบบัญชีรับอนุญำต 
 

เสนอ ผู้ถือหุ้นบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกัด (มหำชน) 
 

ความเห็น 
 

ขา้พเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด 
(มหาชน) และบริษัทย่อย (กลุ่มบริษัท) และของเฉพาะบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน)  
(บริษัท) ตามล าดับ ซ่ึงประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันท่ี  
30 กนัยายน 2567 งบก าไรขาดทุนรวมและงบก าไรขาดทุนเฉพาะกิจการ งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมและงบก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นเฉพาะ
กิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุซ่ึง
ประกอบดว้ยสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญัและเร่ืองอ่ืน ๆ  
 
ขา้พเจา้เห็นว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการ
ของกลุ่มบริษทัและบริษทั ตามล าดบั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 ผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ 
และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัโดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญั
ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไวใ้น วรรคความ
รับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มี
ความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษทัและบริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี  รวมถึง มาตรฐานเร่ือง
ความเป็นอิสระ ท่ีก าหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี)ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบั 
การตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืน ๆ 
ตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เช่ือว่าหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและ
เหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้
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เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ 
 

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่าง  ๆ ท่ีมีนัยส าคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจ้าในการ
ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับปีปัจจุบ ัน  ข ้าพ เจ้าได้น า เ ร่ือง เหล่า น้ีมาพิจารณาใน
บริบทของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี
ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี 
 

มูลค่าของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 
อา้งถึงหมายเหตุขอ้ 3 และ 7 ของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
เร่ืองส ำคัญในกำรตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดังกล่ำวอย่ำงไร 

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายของกลุ่มบริษทั ประกอบไป
ดว้ย อสังหาริมทรัพยร์ะหว่างพฒันา และส่วนท่ีเสร็จพร้อม
ขาย ซ่ึงแสดงมูลค่าในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับ 
แลว้แต่ราคาใดจะต ่ากวา่  
 

กลุ่มบริษัทมีการประ เ มินมูลค่ า สุท ธิ ท่ีจะได้ รั บของ
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย ณ วนัส้ินรอบระยะเวลาท่ี
รายงาน ซ่ึงขึ้นอยู่กบัการประมาณการตน้ทุนค่าก่อสร้างจน
เสร็จส้ิน และราคาท่ีคาดวา่จะขายได ้
 

ตน้ทุนค่าก่อสร้างขึ้นอยู่กบัหลายตวัแปร ท่ีเก่ียวขอ้งกบัราคา
ของวสัดุก่อสร้าง ค่าจา้งผูรั้บเหมา ค่าแรงงาน และระยะเวลา
ในการก่อสร้าง 
 

การประมาณการต้นทุนค่าก่อสร้างท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้ นใน
อนาคต และการประมาณการราคา ท่ีคาดว่าจะขายได้ 
จ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจโดยผูบ้ริหารในระดบัสูง และขึ้นอยู่
กบัความไม่แน่นอนของการประมาณการท่ีมีนยัส าคญั 

 

เน่ืองจากอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายมียอดคงเหลือท่ีมี
นัยส าคญัในงบการเงินรวม ขา้พเจ้าจึงเห็นว่าเร่ืองดงักล่าว
เป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ 

 

วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ในเร่ืองดงักล่าว รวมถึง 
 

• การท าความเขา้ใจและประเมินกระบวนการเก่ียวกบั
ก า ร ป ร ะ ม า ณ มู ล ค่ า สุ ท ธิ ท่ี จ ะ ไ ด้ รั บ ข อ ง
อสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพื่อขาย และทดสอบการ
ควบคุมภายในของกลุ่มบริษัทโดยการตรวจการ
อนุมัติการก าหนด และการสอบทานราคาขายและ
ประมาณการต้นทุน รวมถึงการสอบทานข้อมูลให้
เป็นปัจจุบนั การก าหนดงบประมาณ การอนุมติัโดยผู ้
มีอ านาจ และการบนัทึกตน้ทุนขาย 
 

• การประเมินความเหมาะสมของการประมาณการ
ราคาท่ีคาดว่าจะขายได้ของกลุ่มบริษัท โดยวิธีการ
เปรียบเทียบประมาณการราคาขายกบัราคาท่ีขายไดจ้ริง 

 

• การประเมินความเหมาะสมของการประมาณการของ
งบประมาณในอนาคตของต้นทุนค่าก่อสร้างของ
โครงการ โดยการเปรียบเทียบตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นจริงกบั
ประมาณการตน้ทุน  

 

• การประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยขอ้มูลใน
หมายเหตุประกอบงบการเงินตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน 
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มูลค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
อา้งถึงหมายเหตุขอ้ 3 และ 10 ของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
เร่ืองส ำคัญในกำรตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดังกล่ำวอย่ำงไร 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรมของกลุ่ม
บริษทัส่วนใหญ่ประกอบไปด้วยท่ีดิน อาคารโรงงานและ
คลงัสินคา้ ซ่ึงแสดงมูลค่าในราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม
และขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
 

เน่ืองด้วยอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรม
ตั้งอยู่ในพื้นท่ีท่ีมีการแข่งขนัสูง ซ่ึงมีผลต่ออตัราการเช่าและ
ค่าเช่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรม
ในแต่ละแห่ง จึงอาจส่งผลกระทบต่อการประเมินมูลค่าตาม
บญัชีหากไม่เป็นไปตามท่ีคาดไว ้ท าให้เกิดการลดลงของ
การประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์
ดงักล่าว 
 

การประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุนดังกล่าวเก่ียวข้องกับการใช้ดุลยพินิจของ
ผูบ้ริหารรวมถึงมีการใชผ้ลงานผูเ้ช่ียวชาญภายนอกท่ีจดัจา้ง
โดยกลุ่มบริษทั 
 

ความไม่แน่นอนในการประมาณการเหล่าน้ีส่งผลกระทบต่อ
การประเมินมูลค่าตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการ
ลงทุน เน่ืองจากการประมาณราคาค่าเช่า และอตัราการเช่า
ในอนาคตขึ้นอยู่กับเง่ือนไขสภาพการตลาดในอนาคต ซ่ึง
การประมาณการดังกล่าวต้องอาศัยข้อสมมติท่ีเก่ียวข้อง 
ขา้พเจ้าจึงพิจารณาว่าเร่ืองดังกล่าวเป็นเร่ืองส าคัญในการ
ตรวจสอบ 
 

วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ในเร่ืองดงักล่าว รวมถึง 
 

• ท าความเข้าใจและประเมินกระบวนการเก่ียวกับ 

การประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน การพิจารณา
การดอ้ยค่า และวิธีประเมินมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุน รวมถึงประเมินความเป็นอิสระ ความรู้
ความสามารถ คุณสมบัติ และประสบการณ์ของ
ผูเ้ช่ียวชาญภายนอก  

 

• ทดสอบการค านวณมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน รวมถึงการใช้ผลงาน
ของผูเ้ช่ียวชาญท่ีว่าจา้งโดยเคพีเอ็มจีในการประเมิน
วิธีการและขอ้สมมติหลกัของการวดัมูลค่า และ 

 
• ประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยข้อมูลใน 

หมายเหตุประกอบงบการเงินตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน 
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ข้อมูลอ่ืน 
 
ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ยขอ้มูลซ่ึงรวมอยู่ในรายงานประจ าปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยูใ่นรายงานนั้น 
 
ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้ห้ความ
เช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน 
 
ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ คือ การอ่านและ
พิจารณาวา่ขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักบังบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจาก
การตรวจสอบของขา้พเจา้ หรือปรากฏว่าขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ หากใน
การปฏิบติังานดงักล่าว ขา้พเจา้สรุปไดว้่าขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั  ขา้พเจา้ตอ้ง
รายงานขอ้เทจ็จริงนั้น ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่พบวา่มีเร่ืองดงักล่าวท่ีตอ้งรายงาน 
 
ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าท่ีในการก ากับดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

ผูบ้ริหารมีหน้าท่ีรับผิดชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ี
ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่าจ าเป็นเพื่อให้
สามารถจดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั
ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 
 
ในการจดัท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทั
และบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑ์
การบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัและบริษทั หรือหยุดด าเนินงาน
หรือไม่สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้
 
ผูมี้หน้าท่ีในการก ากับดูแลมีหน้าท่ีในการก ากับดูแลกระบวนการในการจัดท ารายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทัและ
บริษทั 
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ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อให้ไดค้วามเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการโดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความ
เช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบ
ข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญท่ีมีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอาจเกิ ดจากการทุจริตหรือ
ขอ้ผิดพลาดและถือว่ามีสาระส าคญัเม่ือคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุก
รายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ช้งบการเงินจากการใช้งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการเหล่าน้ี 
 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีย่งผูป้ระกอบ
วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 
• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงินรวมและงบ

การเงินเฉพาะกิจการไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อ
ตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดง
ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคัญซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะ
สูงกว่าความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาดเน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสาร
หลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุม
ภายใน 

• ท าความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสม
กบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของ
กลุ่มบริษทัและบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีและ
การเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัท าขึ้นโดยผูบ้ริหาร 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐาน
การสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุ
ให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัและบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ ถา้
ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้
โดยให้ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผย
ขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของขา้พเจา้จะเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึ้นอยู่กบัหลกัฐานการสอบ
บญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคต
อาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัและบริษทัตอ้งหยดุการด าเนินงานต่อเน่ือง  
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• ประเมินการน าเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการ
เปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีท าให้มีการ
น าเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่    

• ไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม
ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อการก าหนดแนวทาง การ
ควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจ้าเป็นผู ้รับผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของ
ขา้พเจา้ 
 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลในเร่ืองต่างๆ ท่ีส าคญัซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนัยส าคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนัยส าคญัในระบบการควบคุม
ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
 

ขา้พเจา้ไดใ้ห้ค ารับรองแก่ผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลว่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความ
เป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงขา้พเจา้เช่ือว่า 
มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระและการด าเนินการเพื่อขจดัอุปสรรคหรือมาตรการ
ป้องกนัของขา้พเจา้ 
 

จากเร่ืองท่ีส่ือสารกับผูมี้หน้าท่ีในการก ากบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนัยส าคญัท่ีสุดในการตรวจสอบงบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ  ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ือง
เหล่าน้ีในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าว หรือใน
สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดขึ้น ขา้พเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเร่ืองดังกล่าวในรายงานของขา้พเจ้าเพราะการกระท า
ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจาก
การส่ือสารดงักล่าว  
 
 
 
 
(เอกสิทธ์ิ ชูธรรมสถิตย)์ 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 4195 
 

บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
11 พฤศจิกายน 2567 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ  

สินทรัพย์ หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 5 1,230,288       1,071,932       189,389          70,368            

เงินลงทุนชัÉวคราว - เงินฝากประจาํ 9,045              8,977              -                 -                 

ลูกหนีÊการคา้ 4, 6 745,064          691,371          200,378          190,948          

ลูกหนีÊอืÉน 4 159,594          577,580          23,058            31,309            

เงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนและดอกเบีÊยคา้งรับแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 4 -                 -                 9,562,519       10,114,202     

ลูกหนีÊตามสญัญาเช่าเงินทุนทีÉครบกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 4 60,952            75,201            -                 -                 

อสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย 7 34,974,234     33,813,109     -                 -                 

เงินมดัจาํค่าทีÉดินอสงัหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย 6,200              -                 -                 -                 

สินทรัพยห์มุนเวยีนอืÉน 590,268          575,993          30,340            791                 

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 37,775,645     36,814,163     10,005,684     10,407,618     

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 9 -                 -                 42,822,352     42,822,352     

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 8, 20 11,177,576     10,900,400     6,892,987       6,725,504       

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 8, 20 2,093,039       2,232,815       -                 261,885          

เงินลงทุนอืÉน 27 168,434          182,845          88                   88                   

ลูกหนีÊตามสญัญาเช่าเงินทุน 4 858,648          920,101          -                 -                 

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีÊยคา้งรับแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 4 81,915            81,915            10,105,000     8,590,000       

อสงัหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 10 40,743,371     40,029,294     3,643,071       4,473,622       

ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 11 2,499,318       3,740,958       54,209            86,466            

สินทรัพยไ์ม่มตีวัตน 93,120            99,160            34,701            32,183            

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 24 603,339          590,811          -                 -                 

สินทรัพยต์ราสารอนุพนัธ์ 27 3,677              47,637            -                 -                 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอืÉน 4 493,125          230,490          66,471            66,991            

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 58,815,562     59,056,426     63,618,879     63,059,091     

รวมสินทรัพย์ 96,591,207     95,870,589     73,624,563     73,466,709     

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(พันบาท)

30 กนัยายน 30 กนัยายน

งบการเงนิรวม

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

หนีÊสินหมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน 13, 27 3,225,000       3,891,890       2,200,000       3,130,000       

เงินกูย้มืระยะสัÊนและดอกเบีÊยคา้งจ่ายจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 4, 13, 27 -                 -                 38,494            53,557            

เจา้หนีÊการคา้ 4 3,540,703       3,699,073       30,510            34,889            

เจา้หนีÊอืÉน 4 1,544,498       1,162,194       540,866          424,388          

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส่วนทีÉถึงกาํหนด

   ชาํระภายในหนึÉงปี 13, 27 2,181,095       2,977,149       200,000          400,000          

หุน้กูที้ÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 13, 14, 27 6,299,054       6,168,538       4,799,212       6,168,538       

ส่วนของหนีÊ สินตามสญัญาเช่าทีÉถึงกาํหนดชาํระภายในหนึÉงปี 4, 13, 27 373,974          344,626          37,256            29,191            

รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชีทีÉถึงกาํหนดรับรู้ภายในหนึÉงปี 4, 15 53,406            52,779            8,180              8,180              

ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลคา้งจ่าย 150,234          167,038          71,767            34,566            

หนีÊ สินหมุนเวยีนอืÉน 4 511,106          553,070          19,494            19,582            

รวมหนีÊสินหมุนเวยีน 17,879,070     19,016,357     7,945,779       10,302,891     

หนีÊสินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 13, 27 8,744,339       6,940,075       -                 200,000          

เงินกูย้มืระยะยาวและดอกเบีÊยคา้งจ่ายจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั 4, 13, 27 614,409          599,570          -                 -                 

หุน้กู ้ 13, 14, 27 26,912,414     26,225,467     26,912,414     24,725,987     

หนีÊ สินตามสญัญาเช่า 4, 13, 27 3,242,320       3,202,426       106,336          142,064          

รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชี 4, 15 925,123          976,949          151,118          159,298          

หนีÊ สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 20, 24 705,751          742,878          74,443            83,110            

ประมาณการหนีÊ สินไม่หมุนเวยีนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 16 318,677          341,156          81,133            81,841            

หนีÊ สินไม่หมุนเวยีนอืÉน 4, 17, 27 775,412          743,439          95,499            105,280          

รวมหนีÊสินไม่หมุนเวยีน 42,238,445     39,771,960     27,420,943     25,497,580     

รวมหนีÊสิน 60,117,515     58,788,317     35,366,722     35,800,471     

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(พันบาท)

30 กนัยายน 30 กนัยายน

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงนิ

หนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

   ทุนจดทะเบียน

    (หุ้นสามญัจาํนวน 3,710,844 พันหุ้น มลูค่า 1 บาทต่อหุ้น) 3,710,844       3,710,844       3,710,844       3,710,844       

   ทุนออกจาํหน่ายและชาํระแลว้

    (หุ้นสามญัจาํนวน 2,319,277 พันหุ้น มลูค่า 1 บาทต่อหุ้น) 25 2,319,277       2,319,277       2,319,277       2,319,277       

ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 18 25,818,624     25,818,624     25,818,624     25,818,624     

กาํไรสะสม

   จดัสรรแลว้

      ทุนสาํรองตามกฎหมาย 19 1,823,020       1,698,363       371,084          371,084          

   ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 10,475,046     10,055,471     9,748,856       9,157,253       

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุน้ (1,466,930)     (845,818)        -                 -                 

ส่วนต่างจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (2,274,288)     (2,274,288)     -                 -                 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 36,694,749     36,771,629     38,257,841     37,666,238     

ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม (221,057)        310,643          -                 -                 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 36,473,692     37,082,272     38,257,841     37,666,238     

รวมหนีÊสินและส่วนของผู้ถือหุ้น 96,591,207     95,870,589     73,624,563     73,466,709     

งบการเงนิรวม

(พันบาท)

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

30 กนัยายน 30 กนัยายน

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุน

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

รายได้

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย์ 9,173,559            11,003,711       -                    -                     

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการทีÉเกีÉยวขอ้ง 4, 10 3,130,774            2,799,007         403,308            372,540             

รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม 4 430,155               566,902            -                    -                     

รายไดค้า่บริหารจดัการ 4 729,312               714,653            574,859            553,325             

รายไดจ้ากการลงทุน 4, 20, 21 70,503                 80,998              1,815,225         2,153,139          

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 4, 9, 20 -                       482,291            -                    60,826               

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในการร่วมคา้ 4, 8, 20 179,267               -                    51,967              -                     

กาํไรจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน 4, 20 720,398               1,028,776         667,902            539,899             

รายไดอื้Éน  4 132,444               133,137            3,436                4,819                 

รวมรายได้ 14,566,412          16,809,475       3,516,697         3,684,548          

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 7 6,794,782            7,903,937         -                    -                     

ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการทีÉเกีÉยวขอ้ง 4 1,363,577            1,249,277         138,624            129,584             

ตน้ทุนธุรกิจโรงแรม 227,923               318,187            -                    -                     

ตน้ทุนคา่การจดัการ 4 498,338               515,206            519,114            502,136             

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 989,709               1,072,471         5,188                4,909                 

คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 4 1,980,388            2,575,569         127,234            172,849             

รวมค่าใช้จ่าย 11,854,717          13,634,647       790,160            809,478             

กาํไรจากกจิกรรมดาํเนินงาน 2,711,695            3,174,828         2,726,537         2,875,070          

ตน้ทุนทางการเงิน 4, 20 (1,233,228)           (1,163,341)        (1,115,515)        (999,918)            

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและ

   การร่วมคา้สุทธิจากกาํไรทีÉยงัไมเ่กิดขึÊนจากการขาย

   อสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนใหบ้ริษทัร่วมและการร่วมคา้ 8, 20 362,201               286,200            -                    -                     

กาํไรก่อนภาษเีงนิได้ 1,840,668            2,297,687         1,611,022         1,875,152          

คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 24 (373,655)              (437,113)           (99,512)             (58,948)              

กาํไรสําหรับปี 1,467,013            1,860,574         1,511,510         1,816,204          

การแบ่งปันกาํไร

   ส่วนทีÉเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 1,438,028            1,851,557         1,511,510         1,816,204          

   ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไมมี่อาํนาจควบคุม 28,985                 9,017                -                    -                     

กาํไรสําหรับปี 1,467,013            1,860,574         1,511,510         1,816,204          

กาํไรต่อหุ้นขัÊนพืÊนฐาน (บาท)

   กาํไรตอ่หุน้ 25 0.62                     0.80                  0.65                  0.78                   

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(พันบาท)

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายนสาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน

งบการเงนิรวม

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี Ê (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

หมายเหตุ 2567 2566 2567 2566

กาํไรสําหรับปี 1,467,013            1,860,574         1,511,510         1,816,204          

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน

รายการทีÉอาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ผลกาํไร (ขาดทุน) จากการป้องกนัความเสีÉยงกระแสเงินสด 24 (1,794)                  5,181                -                    -                     

ผลตา่งของอตัราแลกเปลีÉยนจากการแปลงคา่หน่วยงานตา่ประเทศ 24 (588,033)              (230,583)           -                    -                     

รวมรายการทีÉอาจถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั (589,827)              (225,402)           -                    -                     

รายการทีÉจะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ผลขาดทุนจากเงินลงทุนในตราสารทุนทีÉกาํหนดใหว้ดัมูลคา่ดว้ย

   มูลคา่ยติุธรรมผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน 24 (15,707)                (14,297)             -                    -                     

ผลกาํไร (ขาดทุน) จากการวดัมูลคา่ใหมข่องผลประโยชน์พนกังานทีÉกาํหนดไว้ 16, 24 33,449                 (1,308)               7,803                -                     

ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉนของการร่วมคา้ตามวิธีส่วนไดเ้สีย 8, 20 420                      -                    -                    -                     

รวมรายการทีÉจะไม่ถูกจัดประเภทใหม่ไว้ในกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั 18,162                 (15,605)             7,803                -                     

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอืÉนสําหรับปี 24 (571,665)              (241,007)           7,803                -                     

กาํไรเบด็เสร็จรวมสําหรับปี 895,348               1,619,567         1,519,313         1,816,204          

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม

   ส่วนทีÉเป็นของบริษทัใหญ่ 909,296               1,640,157         1,519,313         1,816,204          

   ส่วนทีÉเป็นของส่วนไดเ้สียทีÉไมมี่อาํนาจควบคุม (13,948)                (20,590)             -                    -                     

กาํไรเบด็เสร็จรวมสําหรับปี 895,348               1,619,567         1,519,313         1,816,204          

(พันบาท)

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน

งบการเงนิเฉพาะกจิการงบการเงนิรวม

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

กาํไรสะสม

ส่วนเกินทุน ผลขาดทุนจาก

(ส่วนขาด) ตราสารทุนทีÉ

การแปลงค่า จากการเปลีÉยนแปลง สาํรอง วดัมูลค่ายติุธรรม ส่วนต่างจาก

ทุนทีÉออก ส่วนเกินมูลค่า สาํรอง หน่วยงาน ส่วนไดเ้สียในความเป็น การป้องกนัความเสีÉยง ผา่นกาํไรขาดทุน รวมองคป์ระกอบอืÉน การรวมธุรกิจภายใต้ รวมส่วน ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มี รวมส่วนของ

หมายเหตุ และชาํระแลว้ หุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ต่างประเทศ เจา้ของในบริษทัยอ่ย กระแสเงินสด เบ็ดเสร็จอืÉน ของส่วนของผูถื้อหุ้น การควบคุมเดียวกนั ของบริษทัใหญ่ อาํนาจควบคุม ผูถื้อหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวันทีÉ 30 กันยายน 2566

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 1 ตุลาคม 2565 2,319,277         25,818,624     1,617,070        9,283,491           340,163           (500,713)                  (1,983)                      (473,406)               (635,939)               (2,274,288)          36,128,235           359,039           36,487,274           

รายการกับผู้ ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

  การจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ ถือหุ้น

    เงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั 26 -                   -                 -                  (997,288)            -                   -                           -                           -                        -                        -                      (997,288)              -                  (997,288)              

    เงินปันผลให้ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม -                   -                 -                  -                     -                   -                           -                           -                        -                        -                      -                       (18,904)           (18,904)                

 รวมการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ ถือหุ้น -                   -                 -                  (997,288)            -                   -                           -                           -                        -                        -                      (997,288)              (18,904)           (1,016,192)            

  การเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษัทย่อย 

   การไดม้าซึÉงส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม

      ซึÉ งอาํนาจควบคุมเปลีÉยนแปลง -                   -                 -                  -                     -                   525                          -                           -                        525                       -                      525                      (8,902)             (8,377)                  

   รวมการเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษัทย่อย -                   -                 -                  -                     -                   525                          -                           -                        525                       -                      525                      (8,902)             (8,377)                  

รวมรายการกับผู้ ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                   -                 -                  (997,288)            -                   525                          -                           -                        525                       -                      (996,763)              (27,806)           (1,024,569)            

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปี

   กาํไร -                   -                 -                  1,851,557           -                   -                           -                           -                        -                        -                      1,851,557             9,017              1,860,574             

   กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืÉน -                   -                 -                  (996)                   (201,288)          -                           5,181                       (14,297)                 (210,404)               -                      (211,400)              (29,607)           (241,007)              

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปี -                   -                 -                  1,850,561           (201,288)          -                           5,181                       (14,297)                 (210,404)               -                      1,640,157             (20,590)           1,619,567             

โอนไปสาํรองตามกฎหมาย 19 -                   -                 81,293             (81,293)              -                   -                           -                           -                        -                        -                      -                       -                  -                       

ยอดคงเหลือ ณ วันทีÉ 30 กันยายน 2566 2,319,277         25,818,624     1,698,363        10,055,471         138,875           (500,188)                  3,198                       (487,703)               (845,818)               (2,274,288)          36,771,629           310,643           37,082,272           

งบการเงินรวม

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุ้น

(พันบาท)

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

กาํไรสะสม

ผลขาดทุนจาก

ส่วนขาด ตราสารทุนทีÉ

การแปลงค่า จากการเปลีÉยนแปลง สํารอง วดัมูลค่ายตุิธรรม ส่วนต่างจาก

ทุนทีÉออก ส่วนเกินมูลค่า สํารอง หน่วยงาน ส่วนไดเ้สียในความเป็น การป้องกนัความเสีÉยง ผา่นกาํไรขาดทุน รวมองคป์ระกอบอืÉน การรวมธุรกิจภายใต้ รวมส่วน ส่วนไดเ้สียทีÉไม่มี รวมส่วนของ

หมายเหตุ และชาํระแลว้ หุน้สามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ต่างประเทศ เจา้ของในบริษทัยอ่ย กระแสเงินสด เบด็เสร็จอืÉน ของส่วนของผูถื้อหุน้ การควบคุมเดียวกนั ของบริษทัใหญ่ อาํนาจควบคุม ผูถื้อหุน้

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน 2567

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 ตุลาคม 2566 2,319,277         25,818,624      1,698,363        10,055,471         138,875            (500,188)                   3,198                        (487,703)                (845,818)                (2,274,288)           36,771,629           310,643           37,082,272           

รายการกบัผู้ถือหุ้นทีÉบันทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

  การจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น

    เงินปันผลใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั 26 -                    -                  -                   (927,710)             -                   -                            -                            -                         -                         -                      (927,710)               -                  (927,710)               

    เงินปันผลใหส่้วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม -                    -                  -                   -                     -                   -                            -                            -                         -                         -                      -                        (19,984)            (19,984)                 

 รวมการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น -                    -                  -                   (927,710)             -                   -                            -                            -                         -                         -                      (927,710)               (19,984)            (947,694)               

  การเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษทัย่อย 

   การไดม้าซึÉงส่วนไดเ้สียทีÉไม่มีอาํนาจควบคุม

      ซึÉงอาํนาจควบคุมเปลีÉยนแปลง -                    -                  -                   -                     (35,721)            (22,745)                     -                            -                         (58,466)                  -                      (58,466)                 (497,768)          (556,234)               

   รวมการเปลีÉยนแปลงในส่วนได้เสียในบริษทัย่อย -                    -                  -                   -                     (35,721)            (22,745)                     -                            -                         (58,466)                  -                      (58,466)                 (497,768)          (556,234)               

รวมรายการกบัผู้ถือหุ้นทีÉบันทกึโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น -                    -                  -                   (927,710)             (35,721)            (22,745)                     -                            -                         (58,466)                  -                      (986,176)               (517,752)          (1,503,928)            

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปี

   กาํไร -                    -                  -                   1,438,028           -                   -                            -                            -                         -                         -                      1,438,028             28,985             1,467,013             

   กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอืÉน -                    -                  -                   33,914                (545,145)          -                            (1,794)                       (15,707)                  (562,646)                -                      (528,732)               (42,933)            (571,665)               

รวมกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปี -                    -                  -                   1,471,942           (545,145)          -                            (1,794)                       (15,707)                  (562,646)                -                      909,296                (13,948)            895,348                

โอนไปสํารองตามกฎหมาย 19 -                    -                  124,657           (124,657)             -                   -                            -                            -                         -                         -                      -                        -                  -                        

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กนัยายน 2567 2,319,277         25,818,624      1,823,020        10,475,046         (441,991)          (522,933)                   1,404                        (503,410)                (1,466,930)             (2,274,288)           36,694,749           (221,057)          36,473,692           

องคป์ระกอบอืÉนของส่วนของผูถื้อหุน้

(พันบาท)

งบการเงนิรวม

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนทีÉออก ส่วนเกิน สาํรอง รวมส่วน

หมายเหตุ และชาํระแลว้ มูลค่าหุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ของผูถื้อหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กันยายน 2566

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 ตุลาคม 2565 2,319,277                   25,818,624                 371,084                      8,338,337                   36,847,322                 

รายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

  การจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น

   เงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั 26 -                             -                             -                             (997,288)                    (997,288)                    

  รวมการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น -                             -                             -                             (997,288)                    (997,288)                    

กําไรขาดทุนเบด็เสร็จสําหรับปี

   กาํไร -                             -                             -                             1,816,204                   1,816,204                   

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปี -                             -                             -                             1,816,204                   1,816,204                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2566 2,319,277                   25,818,624                 371,084                      9,157,253                   37,666,238                 

กาํไรสะสม

งบการเงินเฉพาะกิจการ

(พันบาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีÉยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนทีÉออก ส่วนเกิน สาํรอง รวมส่วน

หมายเหตุ และชาํระแลว้ มูลค่าหุ้นสามญั ตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ของผูถื้อหุ้น

สําหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กันยายน 2567

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 1 ตุลาคม 2566 2,319,277                   25,818,624                 371,084                      9,157,253                   37,666,238                 

รายการกับผู้ถือหุ้นทีÉบันทึกโดยตรงเข้าส่วนของผู้ถือหุ้น

  การจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น

   เงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นของบริษทั 26 -                             -                             -                             (927,710)                    (927,710)                    

  รวมการจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถอืหุ้น -                             -                             -                             (927,710)                    (927,710)                    

กําไรขาดทุนเบด็เสร็จสําหรับปี

   กาํไร -                             -                             -                             1,511,510                   1,511,510                   

   กาํไรเบด็เสร็จอืÉน -                             -                             -                             7,803                          7,803                          

รวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปี -                             -                             -                             1,519,313                   1,519,313                   

ยอดคงเหลือ ณ วนัทีÉ 30 กันยายน 2567 2,319,277                   25,818,624                 371,084                      9,748,856                   38,257,841                 

(พันบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กาํไรสะสม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด
 

2567 2566 2567 2566

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

กาํไรสาํหรับปี 1,467,013           1,860,574           1,511,510           1,816,204           

ปรับรายการทีÉกระทบกาํไรเป็นเงินสดรับ (จ่าย)

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ 373,655              437,113              99,512                58,948                

ตน้ทุนทางการเงิน 1,233,228           1,163,341           1,115,515           999,918              

ค่าเสืÉอมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 1,232,762           1,249,395           138,912              145,712              

(กลบัรายการ) ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย 13,558                (3,176)                 -                      -                      

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพย์ 20,627                587,173              1,800                  268                     

ภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ทีÉจ่ายตดัจ่าย 1,996                  10,983                -                      9,868                  

ประมาณการหนีÊ สินไมห่มุนเวียนสาํหรับผลประโยชน์พนกังาน 59,319                61,989                12,453                13,672                

กาํไรจากการจาํหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน (720,398)             (1,028,776)          (667,902)             (539,899)             

รับรู้รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ (50,256)               (64,178)               (8,180)                 (8,180)                 

(กาํไร) ขาดทุนจากอตัราแลกเปลีÉยนทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจริง (139,262)             48,236                2,206                  6,034                  

(กลบัรายการ) ประมาณการหนีÊ สินคดีความ 14,759                (6,058)                 -                      -                      

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้สุทธิจาก

   กาํไรทีÉยงัไม่เกิดขึÊนจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุนใหบ้ริษทัร่วมและการร่วมคา้ (362,201)             (286,200)             -                      -                      

ขาดทุนจากการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยต์ราสารอนุพนัธ์ 43,960                15,909                -                      -                      

(กาํไร) ขาดทุนจากการจาํหน่ายทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ (4,563)                 (32,740)               (97)                      165                     

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ 250                     8,775                  -                      7,194                  

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                      (482,291)             -                      (60,826)               

กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในการร่วมคา้ (179,267)             -                      (51,967)               -                      

ดอกเบีÊยรับ (70,503)               (80,998)               (630,499)             (497,043)             

เงินปันผลรับ -                      -                      (1,184,727)          (1,656,096)          

2,934,677           3,459,071           338,536              295,939              

การเปลีÉยนแปลงในสินทรัพย์และหนีÊสินดาํเนินงาน

ลูกหนีÊการคา้ (70,170)               (177,391)             (10,950)               23,671                

ลูกหนีÊอืÉน 417,363              211,041              7,971                  (11,859)               

ลูกหนีÊตามสัญญาเช่าเงินทุน 124,376              110,036              -                      -                      

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย 427,640              318,895              -                      -                      

เงินมดัจาํค่าทีÉดินอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพืÉอขาย (6,200)                 85,228                -                      -                      

สินทรัพยห์มุนเวียนอืÉน (16,200)               (243,825)             (631)                    244                     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอืÉน (210,588)             674                     (1)                        3,555                  

เจา้หนีÊการคา้ (344,391)             (476,589)             1,905                  -                      

เจา้หนีÊอืÉน 380,503              82,581                130,033              81,860                

หนีÊ สินหมุนเวียนอืÉน (41,964)               40,363                (88)                      (7,137)                 

หนีÊ สินไมห่มุนเวียนอืÉน 10,193                51,037                (9,781)                 3,087                  

เงินสดจ่ายผลประโยชน์พนกังาน (31,354)               (18,612)               (3,407)                 (486)                    

เงินสดจ่ายค่าใชจ่้ายคดีความ (942)                    (2,558)                 -                      -                      

รายไดค้่าเช่าทีÉดินรับล่วงหนา้ (480)                    11,778                -                      -                      

กระแสเงินสดสุทธิไดม้าจากการดาํเนินงาน 3,572,463           3,451,729           453,587              388,874              

จ่ายภาษีเงินได้ (513,641)             (724,842)             (72,928)               (33,876)               

รับคืนภาษีเงินได้ 12,941                30,038                521                     27,585                

กระแสเงนิสดสุทธิได้มาจากการดําเนินงาน 3,071,763           2,756,925           381,180              382,583              

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

(พันบาท)

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตีÊ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด
 

2567 2566 2567 2566

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

รับดอกเบีÊย 16,686                25,281                608,672              486,514              

เงินลงทุนชัÉวคราว - เงินฝากประจาํเพิÉมขึÊน (68)                      (27)                      -                      -                      

เงินสดรับสุทธิจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในการร่วมคา้ 313,852              -                      313,852              -                      

เงินสดจ่ายเพืÉอลงทุนเพิÉมในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ (713,631)             (302,060)             (167,483)             -                      

เงินสดจ่ายเพืÉอลงทุนเพิÉมในบริษทัยอ่ย -                      -                      -                      (156,685)             

เงินสดรับจากการลดทุนในบริษทัยอ่ย -                      -                      -                      1,194,880           

เงินสดรับสุทธิจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                      459,585              -                      459,120              

เงินสดจ่ายสุทธิเพืÉอลงทุนเพิÉมในเงินลงทุนอืÉน (1,295)                 (1,190)                 -                      -                      

เงินสดจ่ายจากเงินใหกู้ย้มืระยะสัÊนแก่กิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                      -                      (972,614)             (5,007,741)          

รับเงินปันผล 804,268              760,755              1,184,726           1,656,096           

เงินสดจ่ายเพืÉอซืÊออสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน, ทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ และสินทรัพยไ์มม่ีตวัตน (2,753,917)          (1,315,020)          (36,055)               (54,993)               

เงินสดรับจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน และทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ 1,548,587           2,293,531           1,420,918           897,178              

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (785,518)             1,920,855           2,352,016           (525,631)             

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน

เงินสดจ่ายจากการเปลีÉยนแปลงส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของในบริษทัยอ่ย

   ทีÉไม่ไดม้ีผลทาํใหสู้ญเสียการควบคุม (528,421)             (8,377)                 -                      -                      

จ่ายตน้ทุนทางการเงิน (1,978,088)          (1,597,817)          (1,541,965)          (1,008,966)          

เงินสดรับ (จ่ายชาํระคืน) จากเงินกูย้มืระยะสัÊนจากสถาบนัการเงิน (665,865)             1,481,890           (930,000)             (165,000)             

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินสุทธิสาํหรับกูย้มืระยะสัÊนจากกิจการทีÉเกีÉยวขอ้งกนั -                      -                      (15,067)               (361,616)             

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 16,627,151         11,395,598         -                      -                      

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (15,562,855)        (12,411,008)        (400,000)             (200,000)             

เงินสดจ่ายชาํระหนีÊ สินตามสัญญาเช่า (300,323)             (459,844)             (29,433)               (28,795)               

เงินสดรับจากหุน้กู้ 8,400,000           9,930,000           8,400,000           9,930,000           

เงินสดจ่ายเพืÉอชาํระคืนหุน้กู้ (7,170,000)          (12,000,000)        (7,170,000)          (7,000,000)          

เงินปันผลจ่ายใหผู้ถื้อหุน้ของบริษทั (947,694)             (1,016,192)          (927,710)             (997,288)             

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงนิ (2,126,095)          (4,685,750)          (2,614,175)          168,335              

ผลกระทบของผลกาํไร (ขาดทุน) จากการป้องกนัความเสีÉยงของกระแสเงินสด (1,794)                 5,181                  -                      -                      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิÉมขึÊน (ลดลง) สุทธิ 158,356              (2,789)                 119,021              25,287                

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้งวด 1,071,932           1,074,721           70,368                45,081                

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วันสิÊนงวด 1,230,288           1,071,932           189,389              70,368                

รายการทีÉไม่ใช่เงนิสด

ซืÊออสังหาริมทรัพยเ์พืÉอการลงทุน และทีÉดิน อาคารและอุปกรณ์ทีÉยงัไม่ไดจ่้ายชาํระ 755,595              569,574              30,510                34,889                

สินทรัพยภ์ายใตห้นีÊ สินตามสัญญาเช่าเพิÉมขึÊน (ลดลง) 224,571              223,547              1,771                  (2,070)                 

เจา้หนีÊอืÉนจากการซืÊอหุน้สามญั 27,812                -                      -                      -                      

(พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน สาํหรับปีสิÊนสุดวนัทีÉ 30 กนัยายน

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึÉงของงบการเงินนีÊ
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หมำยเหตุ  สำรบัญ 
   

1   ขอ้มูลทัว่ไป 
2   เกณฑก์ารจดัท างบการเงิน 
3   นโยบายการบญัชีท่ีส าคญั 
4   บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
5   เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
6   ลูกหน้ีการคา้ 
7   อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 
8   เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 
9   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
10   อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 
11   ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
12   สัญญาเช่า 
13   หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 
14   หุน้กู ้
15   รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชี 
16   ประมาณการหน้ีสินไม่หมุนเวียนส าหรับผลประโยชน์พนกังาน 
17   ประมาณการหน้ีสิน 
18   ทุนเรือนหุน้ 
19   ส ารอง 
20   ส่วนงานด าเนินงานและการจ าแนกรายได ้
21   รายไดจ้ากการลงทุน 
22   ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์ของพนกังาน 
23   ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะ 
24   ภาษีเงินได ้
25   ก าไรต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน 
26   เงินปันผล 
27   เคร่ืองมือทางการเงิน 
28   การบริหารจดัการทุน 
29   ภาระผกูพนักบับุคคลหรือกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 
30   เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 
 
งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินจากคณะกรรมการเม่ือวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2567 
 

1 ข้อมูลทั่วไป 
 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) “บริษทั” เป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศไทย 
และจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 13 มิถุนายน 2545 โดยมีท่ีอยู่จดทะเบียนของบริษทั
ตั้งอยูเ่ลขท่ี 944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชั้น 22-23 ถนนพระราม 4 แขวงวงัใหม่ เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

 
บริษัทใหญ่และบริษัทใหญ่ในล าดับสูงสุดระหว่างปีได้แก่ Frasers Property Limited และ TCC Assets Limited  
ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศสิงคโปร์และหมู่เกาะบริติซเวอร์จิน แห่งสหราชอาณาจกัร ตามล าดบั 
 
บริษทัและบริษทัย่อย “กลุ่มบริษทั” ด าเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกับการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการอุตสาหกรรม 
โดยการสร้างโรงงานและคลงัสินคา้เพื่อให้เช่าและขายเม่ือมีโอกาสเหมาะสม และพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 
รวมทั้งธุรกิจให้เช่าและบริการอาคารเพื่อการพาณิชย์ และธุรกิจโรงแรม โดยรายละเอียดของบริษทัร่วมและ 
การร่วมคา้ และบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 และ 2566 ไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุขอ้ 8 และ 9 

 
2 เกณฑ์กำรจัดท ำงบกำรเงิน 
 

งบการเงินน้ีจัดท าขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบัติทางการบญัชีท่ีประกาศใช้โดย                       
สภาวิชาชีพบัญชีฯ กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ท่ีเก่ียวข้อง   
งบการเงินน้ีน าเสนอเป็นเงินบาทซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงานของบริษทั นโยบายการบญัชีท่ีเปิดเผยใน
หมายเหตุขอ้ 3 ไดถื้อปฏิบติัโดยสม ่าเสมอส าหรับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาท่ีรายงาน 
 
ในการจดัท างบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารใชว้ิจารณญาณ การประมาณการ
และขอ้สมมติหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการปฏิบติัตามนโยบายการบญัชีของกลุ่มบริษทั ทั้งน้ี ผลท่ีเกิดขึ้น
จริงอาจแตกต่างจากท่ีประมาณการไว ้ประมาณการและขอ้สมมติท่ีใชใ้นการจดัท างบการเงินซ่ึงเปิดเผยในหมายเหตุ
ขอ้ 3 จะไดรั้บการทบทวนอยา่งต่อเน่ือง  การปรับประมาณการทางบญัชีจะบนัทึกโดยวิธีเปล่ียนทนัทีเป็นตน้ไป 
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3 นโยบำยกำรบัญชีที่ส ำคัญ 
  

 นโยบายการบญัชีท่ีน าเสนอดงัต่อไปน้ีไดถื้อปฏิบติัโดยสม ่าเสมอส าหรับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาท่ีรายงาน 
 

(ก) เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 
 
งบการเงินรวมประกอบดว้ยงบการเงินของบริษทัและบริษทัย่อย (รวมกนัเรียกว่า “กลุ่มบริษทั”) และส่วนไดเ้สีย
ของกลุ่มบริษทัในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ 

  

บริษทัย่อยเป็นกิจการท่ีอยู่ภายใตก้ารควบคุมของกลุ่มบริษทั  การควบคุมเกิดขึ้นเม่ือกลุ่มบริษทัเปิดรับหรือมีสิทธิ
ในผลตอบแทนผนัแปรจากการเก่ียวขอ้งกบักิจการนั้นและมีความสามารถในการใชอ้ านาจเหนือกิจการนั้นท าให้
เกิดผลกระทบต่อจ านวนเงินผลตอบแทนของกลุ่มบริษทั งบการเงินของบริษทัย่อยไดร้วมอยู่ในงบการเงินรวม 
นบัแต่วนัท่ีมีการควบคุมจนถึงวนัท่ีการควบคุมส้ินสุดลง 

 
ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมตามอตัราส่วนไดเ้สียในสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้า
จากผูถู้กซ้ือ เม่ือมีการเปล่ียนแปลงส่วนได้เสียในบริษทัย่อยของกลุ่มบริษทัท่ีไม่ท าให้กลุ่มบริษทัสูญเสียอ านาจ  
การควบคุม ผลต่างระหวา่งส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมท่ีมีการปรับปรุงแลว้และมูลค่ายติุธรรมของผลตอบแทน
ท่ีจ่ายหรือรับจากการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมโดยอ านาจควบคุมไม่เปล่ียนแปลง
รับรู้เป็นส่วนเกิน/ส่วนต ่ากวา่ทุนอ่ืนในส่วนของเจา้ของ 
 
เม่ือกลุ่มบริษทัสูญเสียการควบคุมในบริษทัย่อย กลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยแ์ละหน้ีสินของบริษทัยอ่ยนั้นออก 
รวมถึงส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมและส่วนประกอบอ่ืนในส่วนของเจ้าของท่ีเก่ียวขอ้งกับบริษทัย่อยนั้น 
ผลก าไรหรือขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการสูญเสียการควบคุมในบริษทัย่อยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน ส่วนได้เสียใน
บริษทัยอ่ยเดิมท่ียงัคงเหลืออยูใ่หว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ีสูญเสียการควบคุม 

 
บริษทัร่วมเป็นกิจการท่ีกลุ่มบริษทัมีอิทธิพลอย่างมีนยัส าคญัโดยมีอ านาจเขา้ไปมีส่วนร่วมในการตดัสินใจเก่ียวกบั
นโยบายทางการเงินและการด าเนินงานแต่ไม่ถึงระดบัท่ีจะควบคุมหรือควบคุมร่วมในนโยบายดงักล่าว  การร่วมคา้
เป็นการร่วมการงานท่ีกลุ่มบริษทัมีการควบคุมร่วมในการงานนั้น โดยมีสิทธิในสินทรัพยสุ์ทธิของการร่วมการงาน
นั้นมากกวา่การมีสิทธิในสินทรัพยแ์ละภาระผกูพนัในหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการร่วมการงานนั้น 

 
กลุ่มบริษทัรับรู้เงินลงทุนในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ในงบการเงินตามวิธีส่วนไดเ้สีย โดยรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก
ดว้ยราคาทุนซ่ึงรวมถึงต้นทุนการท ารายการ ภายหลงัการรับรู้รายการเร่ิมแรก เงินปันผลรับ ส่วนแบ่งก าไรหรือ
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ขาดทุนและก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของเงินลงทุนท่ีบนัทึกตามวิธีส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทั  จะถูกบนัทึกในงบ
การเงินรวมจนถึงวนัท่ีความมีอิทธิพลอยา่งมีนยัส าคญัหรือการควบคุมร่วมส้ินสุดลง 
 
ยอดคงเหลือและรายการบญัชีระหวา่งกิจการในกลุ่ม รวมถึงรายได ้หรือค่าใชจ่้ายท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงซ่ึงเป็นผลมาจาก
รายการระหว่างกิจการในกลุ่ม ถูกตดัรายการในการจดัท างบการเงินรวม ก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงซ่ึงเป็นผลมาจาก
รายการกบับริษทัร่วมและการร่วมคา้ถูกตดัรายการกบัเงินลงทุนเท่าท่ีกลุ่มบริษทัมีส่วนไดเ้สียในกิจการท่ีถูกลงทุนนั้น 
ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงถูกตดัรายการในลกัษณะเดียวกบัก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริง แต่เท่าท่ีเม่ือไม่มีหลกัฐานการ
ดอ้ยค่าเกิดขึ้น 

    

การรวมธุรกิจ 
กลุ่มบริษทับนัทึกบญัชีส าหรับการรวมธุรกิจตามวิธีซ้ือ เม่ือกลุ่มบริษทัประเมินวา่กลุ่มของกิจกรรมและสินทรัพยท่ี์
ซ้ือมานั้นประกอบดว้ยปัจจยัน าเขา้และกระบวนการท่ีส าคญัเป็นอย่างน้อยซ่ึงสามารถท าให้เกิดผลผลิตได ้โดย 
วนัท่ีซ้ือกิจการคือวนัท่ีอ านาจในการควบคุมนั้นได้ถูกโอนมาให้กลุ่มบริษัท ยกเวน้กรณีการรวมธุรกิจภายใต้ 
การควบคุมเดียวกนั ทั้งน้ี ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือธุรกิจรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดขึ้น 
 
กลุ่มบริษทัเลือกใชว้ิธีการทดสอบการกระจุกตวั (concentration test) ซ่ึงเป็นการประเมินอย่างง่ายโดยจะถือว่ากลุ่ม
ของกิจกรรมและสินทรัพยท่ี์ไดม้าเป็นการซ้ือสินทรัพยแ์ทนท่ีจะเป็นการซ้ือธุรกิจ หากมูลค่ายุติธรรมเกือบทั้งหมด
ของสินทรัพยท่ี์ไดรั้บมานั้นกระจุกตวัท่ีสินทรัพยใ์ดสินทรัพยห์น่ึงหรือกระจุกตวัท่ีกลุ่มของสินทรัพยท่ี์ระบุได ้
ท่ีมีลกัษณะคลา้ยคลึงกนั 
 
ค่าความนิยมถูกวดัมูลค่า ณ วนัท่ีซ้ือ โดยวดัจากมูลค่ายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ซ่ึงรวมถึงการรับรู้จ านวน
ส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมในผูถู้กซ้ือ หักด้วยมูลค่าสุทธิ (มูลค่ายุติธรรม) ของสินทรัพยท่ี์ระบุได้ท่ีไดม้า 
และหน้ีสินท่ีรับมา ก าไรจากการซ้ือในราคาต ่ากวา่มูลค่ายติุธรรมรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทนัที 
  
ส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้รวมถึงสินทรัพย์ท่ีโอนไป หน้ีสินท่ีกลุ่มบริษัทก่อขึ้ นเพื่อจ่ายช าระให้แก่เจ้าของเดิม  
และส่วนไดเ้สียในส่วนของเจา้ของท่ีออกโดยกลุ่มบริษทั ทั้งน้ีส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ยงัรวมถึงมูลค่ายุติธรรมของ
หน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้น 
 
ส่ิงตอบแทนท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่ายวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัซ้ือธุรกิจ และวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่ายติุธรรม 
ณ ทุกวนัท่ีรายงาน การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
 
หน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นของบริษทัท่ีถูกซ้ือท่ีรับมาจากการรวมธุรกิจ รับรู้เป็นหน้ีสินหากมีภาระผูกพนัในปัจจุบัน 
ซ่ึงเกิดขึ้นจากเหตุการณ์ในอดีต และสามารถวดัมูลค่ายติุธรรมไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 
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หากการบันทึกบัญชีเม่ือเร่ิมแรกส าหรับการรวมธุรกิจไม่เสร็จสมบูรณ์ภายในวนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ี 
การรวมธุรกิจเกิดขึ้น กลุ่มบริษัทประมาณการมูลค่าของรายการซ่ึงข้อมูลทางบัญชียงัไม่สมบูรณ์เพื่อรายงาน  
มูลค่าประมาณการดงักล่าวจะถูกปรับปรุง หรือรับรู้สินทรัพย ์หรือหน้ีสินเพิ่มเติมในระหว่างช่วงระยะเวลาใน 
การวดัมูลค่า เพื่อสะทอ้นผลของขอ้มูลเพิ่มเติมท่ีไดรั้บเก่ียวกบัขอ้เท็จจริงและสถานการณ์แวดลอ้มท่ีมีอยู ่ณ วนัท่ีซ้ือ 
ซ่ึงขอ้มูลดงักล่าวมีผลต่อการวดัมูลค่าของจ านวนต่างๆ ท่ีเคยรับรู้ไว ้ณ วนัท่ีซ้ือ 
 
ในการรวมธุรกิจท่ีด าเนินการส าเร็จจากการทยอยซ้ือ กลุ่มบริษทัตอ้งวดัมูลค่าส่วนไดเ้สียของเงินลงทุนท่ีกลุ่มบริษทั
ถืออยู่ในผูถู้กซ้ือก่อนการรวมธุรกิจใหม่ด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ีซ้ือและรับรู้ผลก าไรหรือขาดทุนท่ีเกิดขึ้นใน
ก าไรหรือขาดทุนหรือในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง มูลค่าของส่วนไดเ้สียในผูถู้กซ้ือก่อนการรวมธุรกิจ 
ท่ีเคยรับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนจะถูกรับรู้เสมือนวา่ไดข้ายเงินลงทุนดงักล่าวออกไป 
 
การรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกันบันทึกบัญชีโดยใช้วิธีเสมือนว่าเป็นวิธีการรวมส่วนได้เสีย โดยรับรู้
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของธุรกิจท่ีถูกซ้ือดว้ยมูลค่าตามบญัชีของธุรกิจดงักล่าวตามงบการเงินรวมของบริษทัใหญ่ใน
ล าดับสูงสุด ณ วันท่ีเกิดรายการ ส่วนต่างระหว่างมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของธุรกิจท่ีถูกน ามารวมดังกล่าวกับ
ค่าตอบแทนท่ีจ่ายรับรู้เป็นส่วนเกินหรือส่วนขาดจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัในส่วนของผูถื้อหุ้น 
รายการส่วนเกินหรือส่วนขาดจะตดัจ าหน่ายเม่ือมีการขายเงินลงทุนในธุรกิจท่ีซ้ือดงักล่าวไป ผลการด าเนินงานของ
ธุรกิจท่ีถูกซ้ือจะรวมอยู่ในงบการเงินรวมของผูซ้ื้อนับตั้งแต่วนัท่ีตน้ปีของงบการเงินเปรียบเทียบหรือวนัท่ีธุรกิจ
เหล่านั้นอยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนัแลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกวา่ จนถึงวนัท่ีการควบคุมส้ินสุด 

 
(ข) เงินลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วมและการร่วมค้า  

 
เงินลงทุนในบริษทัย่อย บริษทัร่วมและการร่วมคา้ในงบการเงินเฉพาะกิจการวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเผื่อการดอ้ยค่า 
เงินปันผลรับบนัทึกในก าไรหรือขาดทุนในวนัท่ีกลุ่มบริษทัมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล กรณีท่ีบริษทัจ าหน่ายเงินลงทุน
บางส่วนตน้ทุนเงินลงทุนค านวณโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั ก าไรขาดทุนจากการขายเงินลงทุนบนัทึกในก าไรหรือ
ขาดทุน กลุ่มบริษทัพิจารณาการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 9 

 
(ค) เงินตราต่างประเทศ  

 
รายการบญัชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศรวมถึงสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีไม่เป็นตวัเงินซ่ึงเกิดจากรายการบญัชีท่ีเป็น
เงินตราต่างประเทศ แปลงค่าเป็นสกุลเงินท่ีใช้ในการด าเนินงานของแต่ละบริษัทในกลุ่มบริษัท โดยใช้อตัรา
แลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ ส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินและเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าโดย
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ใช้อตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีรายงาน สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีไม่เป็นตวัเงินซ่ึงเกิดจากรายการบญัชีท่ีเป็นเงินตรา
ต่างประเทศซ่ึงแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรม แปลงค่าโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีมีการวดัมูลค่ายติุธรรม 
 
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนท่ีเกิดขึ้นจากการแปลงค่าให้รับรู้เป็นก าไรหรือขาดทุนในงวดบญัชีนั้น ยกเวน้ผลต่าง
ของอตัราแลกเปล่ียนท่ีเกิดขึ้นจากการแปลงค่าของรายการดงัต่อไปน้ีจะรับรู้เขา้ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน  
- เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีก าหนดให้วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน (เวน้แต่การดอ้ยค่า 

ผลต่างจากอตัราแลกเปล่ียนท่ีเคยรับรู้เขา้ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนจะถูกจดัประเภทใหม่ไปเขา้ก าไรหรือขาดทุน) และ 
- การป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสด เฉพาะส่วนท่ีมีประสิทธิผล 
 
หน่วยงานในต่างประเทศ 
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของหน่วยงานในต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีรายงาน  
 
รายไดแ้ละค่าใช้จ่ายของหน่วยงานในต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียนท่ีใกลเ้คียงกบัอตัรา 
ณ วนัท่ีเกิดรายการ 
 
ผลต่างจากอตัราแลกเปล่ียนท่ีเกิดจากการแปลงค่าจะรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และแสดงเป็นการแปลงค่า
หน่วยงานต่างประเทศในส่วนของผูถื้อหุน้ จนกวา่มีการจ าหน่ายเงินลงทุนนั้นออกไป  
 
เม่ือหน่วยงานต่างประเทศถูกจ าหน่ายส่วนได้เสียทั้งหมดหรือเพียงบางส่วนท่ีท าให้สูญเสียการควบคุม ความมี
อิทธิพลอย่างมีสาระส าคัญ หรือการควบคุมร่วมกัน ผลสะสมของผลต่างจากอัตราแลกเปล่ียนท่ีเก่ียวข้องกับ
หน่วยงานต่างประเทศนั้ นต้องถูกจัดประเภทเป็นก าไรหรือขาดทุนโดยเป็นส่วนหน่ึงของก าไรขาดทุนจาก 
การจ าหน่าย หากกลุ่มบริษทัจ าหน่ายส่วนไดเ้สียในบริษทัยอ่ยเพียงบางส่วนแต่ยงัคงมีการควบคุม ผลสะสมตอ้งถูก
ปันสัดส่วนให้กับส่วนของผูถื้อหุ้นท่ีไม่มีอ านาจควบคุม หากกลุ่มบริษัทจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษัทร่วมหรือ  
การร่วมคา้เพียงบางส่วนโดยท่ีกลุ่มบริษทัยงัคงมีอิทธิพลหรือการควบคุมร่วมท่ีมีสาระส าคญัอยู่ กลุ่มบริษทัตอ้งจดั
ประเภทยอดสะสมบางส่วนท่ีเก่ียวขอ้งเป็นก าไรหรือขาดทุน 
 
รายการท่ีเป็นตวัเงินท่ีเป็นลูกหน้ีหรือเจ้าหน้ีกับหน่วยงานในต่างประเทศ ซ่ึงรายการดังกล่าวมิได้คาดหมายว่า 
จะมีแผนการช าระหน้ีหรือไม่มีความเป็นไปได้ว่าจะช าระเงินในอนาคตอันใกล้  ก าไรและขาดทุนจากอัตรา
แลกเปล่ียนจากรายการทางการเงินดงักล่าวจะถูกพิจารณาเป็นส่วนหน่ึงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 
และรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และแสดงเป็นการแปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศในส่วนของผูถื้อหุ้น จนกว่า
มีการจ าหน่ายเงินลงทุนนั้นออกไป 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
 

24 

(ง) เคร่ืองมือทางการเงิน 
 
(ง.1) การจัดประเภทและการวัดมูลค่า  

ตราสารหน้ีท่ีออกโดยกลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกเม่ือมีการออกตราสารหน้ี สินทรัพยท์างการเงินและ
หน้ีสินทางการเงินอ่ืน ๆ (นอกเหนือจากลูกหน้ีการคา้ (ดูหมายเหตุขอ้ 3 (ฉ)) รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกเม่ือ 
กลุ่มบริษทัเป็นคู่สัญญาตามขอ้ก าหนดของเคร่ืองมือทางการเงินนั้น และวดัมูลค่าเม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่ายติุธรรม 
ทั้งน้ีสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน 
จะรวมหรือหกัตน้ทุนการท ารายการท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้าหรือการออกตราสารดว้ย 
 
ณ วันท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก สินทรัพย์ทางการเงินจะถูกจัดประเภทรายการตามการวัดมูลค่า ได้แก่  
การวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย มูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน หรือมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไร
หรือขาดทุน สินทรัพยท์างการเงินจะไม่ถูกจดัประเภทรายการใหม่ภายหลงัการรับรู้รายการเม่ือ เร่ิมแรกเวน้แต่
กลุ่มบริษทัมีการเปล่ียนแปลงโมเดลธุรกิจในการบริหารสินทรัพยท์างการเงิน ในกรณีดงักล่าวสินทรัพยท์าง
การเงินท่ีได้รับผลกระทบทั้ งหมดจะถูกจัดประเภทรายการใหม่โดยทันทีเป็นต้นไปนับจากวันท่ีมี 
การเปล่ียนแปลงการจดัประเภท  
 
ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรก หน้ีสินทางการเงินจดัประเภทดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 
ดอกเบ้ียจ่าย ก าไรและขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน ก าไรหรือขาดทุนท่ีเกิดจากการตดัรายการออกจากบญัชีรับรู้
ในก าไรหรือขาดทุน  
 
สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายถูกวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายตามวิธี
ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ราคาทุนตดัจ าหน่ายลดลงดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น รายไดด้อกเบ้ีย ก าไร
และขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น ก าไรหรือขาดทุนท่ีเกิดจากการตดั
รายการออกจากบญัชีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
 
เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนถูกวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ย
มูลค่ายุติธรรม เงินปันผลรับรับรู้เป็นรายได้ในก าไรหรือขาดทุนในวนัท่ีกลุ่มบริษทัมีสิทธิได้รับเงินปันผล  
เวน้แต่เงินปันผลดงักล่าวเป็นการคืนทุนของเงินลงทุน ก าไรและขาดทุนสุทธิอ่ืนรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
อ่ืนและจะไม่ถูก จดัประเภทรายการใหม่ไปยงัก าไรหรือขาดทุน 
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(ง.2) การตัดรายการออกจากบัญชีและการหักกลบ 
กลุ่มบริษัทตัดรายการสินทรัพย์ทางการเงินออกจากบัญชีเม่ือสิทธิตามสัญญาท่ีจะได้รับกระแสเงินสด  
จากสินทรัพย์ทางการเงินหมดอายุหรือมีการโอนสิทธิในการรับกระแสเงินสดตามสัญญาในธุรกรรมซ่ึง  
ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบทั้งหมดของสินทรัพยท์างการเงินไดถู้กโอนหรือในกรณี
ท่ีกลุ่มบริษทัไม่ไดท้ั้งโอนหรือคงไวซ่ึ้งความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบทั้งหมดและไม่ได้
คงไวซ่ึ้งการควบคุมในสินทรัพยท์างการเงิน  

 
กลุ่มบริษัทตัดรายการหน้ีสินทางการเงินออกจากบัญชีเม่ือภาระผูกพนัตามสัญญาส้ินสุดลง ยกเลิก หรือ
หมดอายุ กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินออกจากบญัชีหากมีการเปล่ียนแปลงเง่ือนไขและกระแส 
เงินสดจากการเปล่ียนแปลงหน้ีสินมีความแตกต่างอย่างมีนยัส าคญั โดยรับรู้หน้ีสินทางการเงินใหม่ดว้ยมูลค่า
ยติุธรรมท่ีสะทอ้นเง่ือนไขท่ีเปล่ียนแปลงแลว้ 
 
ผลต่างระหวา่งมูลค่าตามบญัชีท่ีตดัรายการและส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บหรือตอ้งจ่าย รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน  
 
สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินจะหักกลบกนัเพื่อรายงานในงบแสดงฐานะการเงินดว้ยจ านวนสุทธิ
ก็ต่อเม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิบงัคบัใชต้ามกฎหมายในการหักกลบจ านวนเงินท่ีรับรู้และกลุ่มบริษทัตั้งใจท่ีจะช าระ
ดว้ยจ านวนเงินสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละช าระหน้ีสินพร้อมกนั  

 
(ง.3) อนุพันธ์ 

อนุพนัธ์รับรู้ดว้ยมูลค่ายติุธรรม และวดัมูลค่ายติุธรรมทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ผลก าไรหรือขาดทุนจาก
การวดัมูลค่ายุติธรรมใหม่จะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทนัที เวน้แต่อนุพนัธ์นั้นมีไวเ้พื่อป้องกนัความเส่ียงใน
กระแสเงินสด กรณีดังกล่าวการรับรู้ผลก าไรหรือขาดทุนจะขึ้นอยู่กับลักษณะของรายการท่ีมีการป้องกัน 
ความเส่ียง (ดูหมายเหตุขอ้ 3 (ง.4))  
 

(ง.4) การป้องกันความเส่ียง  
ณ วนัท่ีก าหนดความสัมพนัธ์ของการป้องกันความเส่ียงเป็นคร้ังแรก กลุ่มบริษทัได้จัดท าเอกสารเก่ียวกับ
วตัถุประสงคข์องการบริหารความเส่ียงและกลยุทธ์ท่ีใชใ้นการจดัการกบัความเส่ียง ความสัมพนัธ์เชิงเศรษฐกิจ
ระหวา่งรายการท่ีมีการป้องกนัความเส่ียงและเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความเส่ียงรวมถึงการพิจารณาความมี
ประสิทธิผลของการป้องกนัความเส่ียง ณ วนัเร่ิมตน้ของความสัมพนัธ์ป้องกนัความเส่ียงและตลอดระยะเวลาท่ี
เหลืออยู ่เพื่อพิจารณาถึงความคงอยู่ในความสัมพนัธ์เชิงเศรษฐกิจระหวา่งรายการท่ีมีการป้องกนัความเส่ียงและ
เคร่ืองมือป้องกนัความเส่ียง  

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
 

26 

การป้องกันความเส่ียงท่ีได้รับผลกระทบโดยตรงจากการปฏิรูปอัตราดอกเบีย้อ้างอิง  
เม่ือมีการเปล่ียนแปลงเกณฑ์ในการก าหนดกระแสเงินสดตามสัญญาของรายการท่ีมีการป้องกนัความเส่ียงและ
เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความเส่ียงซ่ึงเกิดจากการปฏิรูปอตัราดอกเบ้ียอา้งอิงและท าให้ความไม่แน่นอนใน   
กระแสเงินสดของรายการท่ีมีการป้องกันความเส่ียงและเคร่ืองมือท่ีใช้ในการป้องกันความเส่ียงหมดไป  
กลุ่มบริษทัจะปรับปรุงเอกสารป้องกนัความเส่ียงในเร่ืองของความสัมพนัธ์ในการป้องกนัความเส่ียงเพื่อสะทอ้น
การเปล่ียนแปลงตามขอ้ก าหนดของการปฏิรูปอตัราดอกเบ้ียอา้งอิง เพื่อวตัถุประสงคด์งักล่าวการก าหนดการ
ป้องกนัความเส่ียงจะไดรั้บการปรับปรุงเม่ือมีการเปล่ียนแปลงในเร่ืองต่อไปน้ี  
- การก าหนดอตัราดอกเบ้ียอา้งอิงทางเลือกส าหรับความเส่ียงท่ีป้องกนั 
- การปรับปรุงค าอธิบายเก่ียวกบัรายการท่ีมีการป้องกนัความเส่ียง รวมถึงค าอธิบายเก่ียวกบัการก าหนดส่วน

ของกระแสเงินสดหรือมูลค่ายติุธรรมท่ีไดรั้บการป้องกนัความเส่ียงใหเ้ป็นปัจจุบนั หรือ 
- การปรับปรุงค าอธิบายเก่ียวกบัเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความเส่ียงใหเ้ป็นปัจจุบนั  
 
กลุ่มบริษัทปรับปรุงเอกสารการป้องกันความเส่ียงอย่างเป็นทางการภายในส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ี 
การเปล่ียนแปลงท่ีเกิดจากการปฏิรูปอตัราดอกเบ้ียอา้งอิงเกิดขึ้นกบัความเส่ียงท่ีมีการป้องกนั รายการท่ีมีการ
ป้องกนัความเส่ียง หรือเคร่ืองมือท่ีใชป้้องกนัความเส่ียง การปรับปรุงเหล่าน้ีในเอกสารการป้องกนัความเส่ียง
อย่างเป็นทางการไม่ได้ท าให้เกิดการยุติความสัมพันธ์ของการป้องกันความเส่ียงหรือเป็นการก าหนด
ความสัมพนัธ์ในการป้องกนัความเส่ียงใหม่  
 
หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดขึ้นนอกเหนือจากการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดจากการปฏิรูปอตัราดอกเบ้ียอา้งอิง เร่ิมแรก
กลุ่มบริษทัจะพิจารณาวา่การเปล่ียนแปลงเพิ่มเติมดงักล่าวส่งผลใหเ้กิดการยุติความสัมพนัธ์ในการบญัชีป้องกนั
ความเส่ียงหรือไม่ หากการเปล่ียนแปลงเพิ่มเติมดังกล่าวไม่ได้ท าให้เกิดการยุติความสัมพนัธ์ในการบัญชี
ป้องกนัความเส่ียง กลุ่มบริษทัจะปรับปรุงเอกสารการป้องกนัความเส่ียงอยา่งเป็นทางการตามท่ีการปฏิรูปอตัรา
ดอกเบ้ียอา้งอิงก าหนดตามท่ีกล่าวไวใ้นยอ่หนา้ขา้งตน้  
 
เ ม่ืออัตราดอกเบ้ียอ้างอิงของกระแสเงินสดในอนาคตท่ีมีการป้องกันความเส่ียงซ่ึงเคยถูกพิจารณา 
มีการเปล่ียนแปลงท่ีเกิดจากการปฏิรูปอตัราดอกเบ้ียอา้งอิง โดยมีวตัถุประสงคใ์นการพิจารณาวา่กระแสเงินสด
ในอนาคตท่ีมีการป้องกนัความเส่ียงคาดว่าจะเกิดขึ้นหรือไม่ กลุ่มบริษทัถือเสมือนว่าส ารองการป้องกนัความ
เส่ียงท่ีรับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับความสัมพนัธ์ของการป้องกนัความเส่ียงดงักล่าวอา้งอิงจากอตัรา
ดอกเบ้ียอา้งอิงอ่ืนซ่ึงใชใ้นการพิจารณากระแสเงินสดในอนาคตท่ีมีการป้องกนัความเส่ียง 
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การป้องกันความเส่ียงในกระแสเงินสด  
เม่ืออนุพนัธ์ถูกก าหนดใหเ้ป็นเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสด ส่วนท่ีมีประสิทธิผลของ
การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของอนุพนัธ์จะรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนและสะสมไวใ้นส ารอง  
การป้องกนัความเส่ียง การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของอนุพนัธ์ส่วนท่ีไม่มีประสิทธิผลจะรับรู้ทนัทีใน
ก าไรหรือขาดทุน  
 
กลุ่มบริษทัก าหนดให้การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของราคาปัจจุบนั (Spot element) ของสัญญาซ้ือขาย
เงินตราต่างประเทศล่วงหนา้เป็นเคร่ืองมือท่ีใชป้้องกนัความเส่ียงส าหรับความสัมพนัธ์ในการป้องกนัความเส่ียง
ในกระแสเงินสด การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมขององคป์ระกอบราคาล่วงหน้าของสัญญาซ้ือขายเงินตรา
ต่างประเทศล่วงหนา้รับรู้ในส ารองการป้องกนัความเส่ียงกระแสเงินสดในส่วนของเจา้ของ 
 
เม่ือป้องกนัความเส่ียงรายการคาดการณ์ส่งผลใหเ้กิดการรับรู้รายการท่ีไม่ใช่รายการทางการเงินในภายหลงัเช่น 
สินคา้คงเหลือ จ านวนเงินท่ีสะสมไวใ้นส ารองการป้องกนัความเส่ียงกระแสเงินสดจะน าไปรวมเป็นตน้ทุนเม่ือ
เร่ิมแรกของรายการท่ีไม่ใช่รายการทางการเงินเม่ือรับรู้รายการดงักล่าว  
 
ส าหรับการป้องกันความเส่ียงรายการคาดการณ์อ่ืน จ านวนเงินท่ีสะสมไวใ้นส ารองการป้องกันความเส่ียง
กระแสเงินสดจะไดรั้บการจดัประเภทรายการใหม่ไปยงัก าไรหรือขาดทุนในงวดเดียวกนัหรือระหว่างงวดท่ี
กระแสเงินสดท่ีคาดการณ์ซ่ึงไดรั้บการป้องกนัความเส่ียงกระทบก าไรหรือขาดทุน 

 
เม่ือการป้องกนัความเส่ียงไม่เขา้เง่ือนไขของการบญัชีป้องกนัความเส่ียงอีกต่อไปหรือเคร่ืองมือท่ีใช้ป้องกัน
ความเส่ียงถูกขาย หมดอายุ ถูกยกเลิก หรือถูกใชสิ้ทธิ การบญัชีป้องกนัความเส่ียงจะถูกยกเลิกทนัทีเป็นต้นไป 
เม่ือการบญัชีป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสดถูกยกเลิก จ านวนเงินท่ีสะสมในส ารองการป้องกนัความเส่ียง
กระแสเงินสดจะยงัคงอยู่ในส่วนของเจ้าของจนกระทัง่มีการรับรู้รายการท่ีไม่ใช่ตวัเงินจากรายการป้องกนั 
ความเส่ียงดงักล่าว จ านวนเงินท่ีสะสมดงักล่าวจะรวมเป็นตน้ทุนในการรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของรายการท่ี
ไม่ใช่ตวัเงิน ส าหรับการป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสดอ่ืน จ านวนเงินท่ีสะสมจะถูกจดัประเภทรายการ
ใหม่ไปยงัก าไรหรือขาดทุนในงวดเดียวกันหรือระหว่างงวดท่ีกระแสเงินสดในอนาคตท่ีคาดการณ์ซ่ึงได้รับ  
การป้องกนัความเส่ียงกระทบก าไรหรือขาดทุน  
 
หากกระแสเงินสดในอนาคตท่ีมีการป้องกนัความเส่ียงมีการคาดการณ์ว่าจะไม่เกิดขึ้นอีกต่อไป จ านวนเงินท่ี
สะสมไวใ้นส ารองการป้องกนัความเส่ียงกระแสเงินสดจะไดรั้บการจดัประเภทรายการใหม่ไปยงัก าไรหรือ
ขาดทุนทนัที 
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การป้องกันความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 
เม่ืออนุพนัธ์ถูกก าหนดใหเ้ป็นเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความเส่ียง ส่วนท่ีมีประสิทธิผลของการเปล่ียนแปลง
ในมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความเส่ียงส าหรับอนุพนัธ์จะรับรู้ในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน
และแสดงเป็นส ารองจากการแปลงค่างบการเงินในส่วนของเจ้าของ ส่วนท่ีไม่มีประสิทธิผลจะรับรู้ทนัทีใน
ก าไรหรือขาดทุน จ านวนเงินท่ีรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนจะถูกจดัประเภทรายการใหม่ไปยงัก าไรหรือ
ขาดทุนเม่ือมีการจ าหน่ายหน่วยงานในต่างประเทศ 
 

(ง.5) การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงินนอกเหนือจากลูกหนีก้ารค้า  
กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นส าหรับสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคา
ทุนตดัจ าหน่าย เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ลูกหน้ี
สัญญาเช่าและวงเงินใหสิ้นเช่ือท่ีอนุมติัซ่ึงไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรหรือขาดทุน  

 
กลุ่มบริษทัรับรู้ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นในอีก 12 
เดือนขา้งหน้า ยกเวน้สินทรัพยท์างการเงินท่ีมีการเพิ่มขึ้นอย่างมีนยัส าคญัของความเส่ียงดา้นเครดิตนบัแต่การ
รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกหรือเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีมีการดอ้ยค่าดา้นเครดิต ซ่ึงกรณีดงักล่าวจะวดัค่าเผื่อผล
ขาดทุนดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นตลอดอายขุองสัญญา 

 
ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นเป็นการประมาณผลขาดทุนดา้นเครดิตดว้ยความน่าจะเป็นถ่วงน ้าหนกั
โดยพิจารณาถึงการคาดการณ์ในอนาคตประกอบกบัประสบการณ์ในอดีต ซ่ึงค านวณโดยใชมู้ลค่าปัจจุบนัของ
จ านวนเงินท่ีคาดวา่จะไม่ไดรั้บคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงของสินทรัพยท์างการเงิน  

 

กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าสินทรัพยท์างการเงินมีความเส่ียงดา้นเครดิตต ่าเม่ือเป็นสินทรัพยท์างเงินของกิจการท่ี
เก่ียวข้องกัน กลุ่มบริษัทจะรับรู้ผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นส าหรับสินทรัพย์ทางการเงินมี 
ความเส่ียงดา้นเครดิตต ่าดว้ยผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นในอีก 12 เดือนขา้งหนา้ 

 
กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยท์างการเงินเพิ่มขึ้นอย่างมีนยัส าคญัหากเกินก าหนด
ช าระมากกว่า 180 วนั มีการเปล่ียนแปลงของการด าเนินงานท่ีถดถอยอย่างมีนัยส าคัญของลูกหน้ี หรือมี 
การเปล่ียนแปลงหรือคาดการณ์การเปล่ียนแปลงของเทคโนโลย ีตลาด สภาวการณ์ทางเศรษฐกิจหรือกฎหมายท่ี
ส่งผลในทางลบอยา่งมีนยัส าคญัต่อความสามารถของลูกหน้ีในการจ่ายช าระภาระผกูพนัใหก้บักลุ่มบริษทั 
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กลุ่มบริษทัพิจารณาวา่สินทรัพยท์างการเงินจะเกิดการผิดสัญญาเม่ือ  
- ผูกู้ไ้ม่สามารถจ่ายช าระภาระผูกพนัดา้นเครดิตให้แก่กลุ่มบริษทัไดเ้ต็มจ านวน อีกทั้งกลุ่มบริษทัไม่มีสิทธิใน
การไล่เบ้ีย เช่น การยดึหลกัประกนั (หากมีการวางหลกัประกนั) หรือ  

- สินทรัพยท์างการเงินคา้งช าระเกินกวา่ 90 วนั 
 
(ง.6) การตัดจ าหน่าย 

มูลค่าตามบัญชีขั้นต้นของสินทรัพย์ทางการเงินจะถูกตัดจ าหน่ายเม่ือกลุ่มบริษัทไม่สามารถคาดการณ์ได ้
อย่างสมเหตุสมผลว่าจะได้รับคืนเงิน หากมีการรับเงินคืนในภายหลงัจากสินทรัพยท่ี์มีการตดัจ าหน่ายแลว้  
จะรับรู้เป็นการกลบัรายการการดอ้ยค่าในก าไรหรือขาดทุนในงวดท่ีไดรั้บคืน 

 
(ง.7) ดอกเบีย้ 

ดอกเบ้ียรับและดอกเบ้ียจ่ายรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนดว้ยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ในการค านวณดอกเบ้ียรับและ
ดอกเบ้ียจ่าย อตัราดอกเบ้ียท่ีแท้จริงจะน ามาใช้กับมูลค่าตามบญัชีขั้นต้นของสินทรัพย ์(เม่ือสินทรัพย์ไม่มี 
การด้อยค่าด้านเครดิต) หรือราคาทุนตดัจ าหน่ายของหน้ีสิน อย่างไรก็ตามส าหรับสินทรัพยท์างการเงินท่ีมี 
การดอ้ยค่าดา้นเครดิตภายหลงัการรับรู้เม่ือเร่ิมแรก รายไดด้อกเบ้ียจะค านวณโดยการใชอ้ตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง
กบัราคาทุนตดัจ าหน่ายของสินทรัพยท์างการเงิน หากสินทรัพยไ์ม่มีการดอ้ยค่าดา้นเครดิตอีกต่อไป การค านวณ
รายไดด้อกเบ้ียจะเปล่ียนกลบัไปค านวณจากมูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย ์

 
(จ) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดประกอบดว้ย ยอดเงินสด ยอดเงินฝากธนาคารและเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพ
คล่องสูงซ่ึงมีระยะเวลาครบก าหนดไม่เกินสามเดือนนับแต่วนัท่ีได้มาเป็นรายการเทียบเท่าเงินสด  เงินเบิกเกินบัญชี
ธนาคารซ่ึงจะตอ้งช าระคืนเม่ือทวงถามถือเป็นส่วนหน่ึงของกิจกรรมจดัหาเงินในงบกระแสเงินสด 
 

(ฉ) ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น 
 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนรับรู้เม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิท่ีปราศจากเง่ือนไขในการไดรั้บส่ิงตอบแทนตามสัญญา ลูกหน้ี
การคา้และลูกหน้ีอ่ืนวดัมูลค่าดว้ยราคาของรายการหักค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น  หน้ีสูญจะถูก
ตดัจ าหน่ายเม่ือเกิดขึ้น 
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กลุ่มบริษทัประมาณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุของสัญญา ซ่ึงประมาณการโดยใช้ตาราง 
การตั้งส ารองเพื่อหาอตัราผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น ซ่ึงวิธีดงักล่าวมีการจดักลุ่มลูกหน้ีตามความเส่ียง
ด้านเครดิตท่ีมีลกัษณะร่วมกันและตามระยะเวลาท่ีเกินก าหนดช าระ  โดยน าขอ้มูลผลขาดทุนท่ีเกิดขึ้นในอดีต  
การปรับปรุงปัจจัยท่ีมีความเฉพาะเจาะจงกับลูกหน้ีนั้น ๆ ตลอดจนการประเมินขอ้มูลสภาวการณ์เศรษฐกิจใน
ปัจจุบนัและขอ้มูลคาดการณ์สภาวการณ์เศรษฐกิจทัว่ไปในอนาคต ณ วนัท่ีรายงาน 
 

(ช) ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุน 
 

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุนแสดงดว้ยมูลค่าแรกเร่ิมตามสัญญาเช่า หักดว้ยดอกเบ้ียรับรอการรับรู้ และค่าเผื่อผล
ขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น   
 

(ซ) อสังหาริมทรัพย์พฒันาเพือ่ขาย 
 

อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายคือ อสังหาริมทรัพยท่ี์ถือไวด้ว้ยความตั้งใจในการพฒันาเพื่อขายในการด าเนินธุรกิจ
ปกติ ประกอบไปดว้ย อสังหาริมทรัพยร์ะหว่างพฒันา และส่วนท่ีเสร็จพร้อมขายอสังหาริมทรัพยน้ี์วดัมูลค่าด้วย
ราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะต ่ากวา่ 
 

ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดินรวมตน้ทุนในการได้มา ค่าถมดิน ตน้ทุนค่า
พนกังานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการก่อสร้าง ค่าใชจ่้ายในการพฒันา ตน้ทุนการกูย้ืม และค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ตน้ทุน
การกูย้มืท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันา
ส าเร็จ ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายรวมการปันส่วนของค่าใชจ่้ายในการพฒันาสินทรัพยส่์วนกลาง
ของโครงการท่ีเก่ียวขอ้ง 
 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายรวมถึงท่ีดินท่ีกลุ่มบริษทั ถือครองไวเ้พื่อรอการพฒันาเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย
ในอนาคต 
 
มูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับเป็นการประมาณราคาท่ีจะขายได้จากการด าเนินธุรกิจปกติหักด้วยประมาณการต้นทุนใน  
การพฒันาอสังหาริมทรัพยจ์นกระทัง่การพฒันาส าเร็จและค่าใชจ่้ายท่ีจ าเป็นโดยประมาณในการขาย 
 
เม่ือมีการขายอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย มูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวจะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายใน
งวดเดียวกนักบัท่ีมีการรับรู้รายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง 
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(ฌ) อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 
 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนไดแ้ก่ท่ีดิน อาคาร และสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้กลุ่มบริษทัถือครองเพื่อหาประโยชน์
จากรายได้ค่าเช่าหรือจากมูลค่าท่ีเพิ่มขึ้นหรือทั้ งสองอย่าง ทั้ งน้ีไม่ได้มีไว้เพื่อขายตามปกติธุรกิจหรือใช้ใน 
การด าเนินงาน 
 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า ตน้ทุนรวม
ค่าใช้จ่ายทางตรงเพื่อให้ได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ต้นทุนการก่อสร้างท่ีกิจการก่อสร้างเองรวมถึง
ตน้ทุนวตัถุดิบ ค่าแรงทางตรงและตน้ทุนทางตรงอ่ืนเพื่อให้อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนอยู่ในสภาพพร้อมใชง้าน
และรวมถึงต้นทุนการกู้ยืม อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงินบาท  
โดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ 
 

ค่าเส่ือมราคาค านวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพยแ์ต่ละรายการ และรับรู้ใน
ก าไรหรือขาดทุน ทั้งน้ีกลุ่มบริษทัไม่คิดค่าเส่ือมราคาส าหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ี์อยูร่ะหวา่งการก่อสร้าง 
 
ประมาณการอายกุารใหป้ระโยชน์ของสินทรัพยแ์สดงไดด้งัน้ี 
สิทธิการใชท่ี้ดิน 10 - 64 ปี ตามสิทธิของสัญญาเช่า 
ส่วนปรับปรุงท่ีดิน 16 - 30 ปี  
โรงงาน คลงัสินคา้และส่วนปรับปรุงอาคาร 3 - 30 ปี  
สินทรัพยส่์วนกลาง 5 - 30 ปี 

อาคารและส่ิงก่อสร้างอ่ืน    5 - 60 ปี 

เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้งและอุปกรณ์ 5 - 10 ปี 

ระบบสาธารณูปโภค 5 - 28 ปี 
 

ผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีได้รับจากการจ าหน่ายกับมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน  
โดยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
 

(ญ) ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยค่า  
 
  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
 

32 

ราคาทุนรวมถึงต้นทุนทางตรงท่ีเก่ียวขอ้งกับการได้มาของสินทรัพย ์ต้นทุนของการก่อสร้างสินทรัพยท่ี์กิจการ
ก่อสร้างเองรวมถึงตน้ทุนกูย้ืม ตน้ทุนของวสัดุ แรงงานทางตรง และตน้ทุนทางตรงอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัหา
สินทรัพยเ์พื่อให้สินทรัพยน์ั้นอยู่ในสภาพท่ีพร้อมจะใชง้านไดต้ามความประสงค ์ตน้ทุนในการร้ือถอน การขนยา้ย 
การบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพย ์ส าหรับเคร่ืองมือท่ีควบคุมโดยลิขสิทธ์ิซอฟต์แวร์ซ่ึงไม่สามารถท างานไดโ้ดย
ปราศจากลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์นั้นใหถื้อวา่ลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์ดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึงของอุปกรณ์ 
 
ส่วนประกอบของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์แต่ละรายการท่ีมีอายกุารใหป้ระโยชน์ไม่เท่ากนั ตอ้งบนัทึกแต่ละ
ส่วนประกอบท่ีมีนยัส าคญัแยกต่างหากจากกนั  
 
ผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ รับรู้ใน
ก าไรหรือขาดทุน 

 
ต้นทุนท่ีเกิดขึน้ในภายหลัง 
ตน้ทุนในการเปล่ียนแทนส่วนประกอบจะรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบญัชีของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  
เม่ือกลุ่มบริษทัไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนั้น และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุนของรายการนั้นได้
อยา่งน่าเช่ือถือ ช้ินส่วนท่ีถูกเปล่ียนแทนจะถูกตดัจ าหน่ายตามมูลค่าตามบญัชี  ตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นเป็นประจ าในการซ่อม
บ ารุงท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์จะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 
 
ค่าเส่ือมราคา 
ค่าเส่ือมราคาค านวณโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์อายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของแต่ละส่วนประกอบของ
สินทรัพย ์และรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัไม่คิดค่าเส่ือมราคาส าหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ี์อยูร่ะหว่าง
การก่อสร้าง 
 
ประมาณการอายกุารใหป้ระโยชน์ของสินทรัพยแ์สดงไดด้งัน้ี 
สิทธิการใชท่ี้ดิน 64 ปี ตามสิทธิของสัญญาเช่า 
สนามกอลฟ์  10 ปี 
อาคารและส่ิงก่อสร้างอ่ืน  4 - 60 ปี  
ระบบสาธารณูปโภค  5 - 20 ปี 
เคร่ืองมือและเคร่ืองใช ้  2 - 30 ปี 
เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้งและอุปกรณ์  2 - 10 ปี 
ยานพาหนะ  4 - 10 ปี 
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เคร่ืองใชใ้นการด าเนินกิจการโรงแรม ไดแ้ก่ ลินิน เคร่ืองเคลือบ เคร่ืองแกว้ เคร่ืองเงิน และเคร่ืองใชบ้างชนิดท่ีใช้ใน
การด าเนินกิจการโรงแรม ซ่ึงบนัทึกเป็นมูลค่าของทรัพยสิ์นดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจาก  
การดอ้ยค่า การซ้ือเพิ่มเติมในภายหลงัจะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือมีรายการซ้ือเกิดขึ้น 
 

(ฎ) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  
 
ค่าความนิยมวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนหักผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม โดยค่าความนิยมของเงินลงทุนท่ีบนัทึก
ตามวิธีส่วนไดเ้สียรวมอยูใ่นมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุน 

 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนวดัมูลค่าด้วยราคาทุนหักค่าตดัจ าหน่ายสะสมและขาดทุนจากการด้อยค่า  รายจ่ายภายหลงั 
การรับรู้รายการจะรับรู้เป็นสินทรัพยเ์ม่ือก่อให้เกิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคต ค่าตดัจ าหน่ายค านวณโดยวิธี
เส้นตรงตามระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์จากสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน และรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
 
ประมาณการระยะเวลาท่ีคาดวา่จะไดรั้บประโยชน์แสดงไดด้งัน้ี 
ค่าลิขสิทธ์ิซอฟตแ์วร์ 2 - 10 ปี 

 

(ฏ) สัญญาเช่า 
 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญา กลุ่มบริษทัจะประเมินวา่สัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า เม่ือสัญญานั้นให้
สิทธิในการควบคุมการใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุส าหรับช่วงเวลาหน่ึงเพื่อแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

 
ในฐานะผู้เช่า 
ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือวนัท่ีมีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะปันส่วนส่ิงตอบแทนท่ีตอ้งจ่ายตาม
สัญญาให้กับแต่ละส่วนประกอบของสัญญาเช่าตามราคาเอกเทศของแต่ละส่วนประกอบ  ส าหรับสัญญาเช่า
อสังหาริมทรัพยก์ลุ่มบริษทัเลือกท่ีจะไม่แยกส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่าและรับรู้สัญญาเช่าและส่วนประกอบท่ี
ไม่เป็นการเช่าเป็นสัญญาเช่าทั้งหมด 
 
กลุ่มบริษทัรับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช้และหน้ีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล ยกเวน้สัญญาเช่าซ่ึง
สินทรัพยมี์มูลค่าต ่าหรือสัญญาเช่าระยะสั้นจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 
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สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า  และปรับปรุงเม่ือมี
การวดัมูลค่าใหม่ของหน้ีสินตามสัญญาเช่า ต้นทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ประกอบด้วยจ านวนเงินท่ีรับรู้เม่ือ
เร่ิมแรกของหน้ีสินตามสัญญาเช่าปรับปรุงดว้ยเงินจ่ายล่วงหน้ารวมกบัตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรก ค่าเส่ือมราคารับรู้ใน
ก าไรหรือขาดทุนดว้ยวิธีเส้นตรงนบัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลจนถึงวนัส้ินสุดอายสุัญญาเช่า  
 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าเม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของค่าเช่าท่ีตอ้งจ่ายทั้งหมดตามสัญญา ทั้งน้ี กลุ่มบริษทั
ใชอ้ตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทัในการคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั  
 
กลุ่มบริษทัก าหนดอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืมส่วนเพิ่มโดยน าอตัราดอกเบ้ียจากแหล่งขอ้มูลทางการเงินภายนอกหลาย
แห่งและไดป้รับปรุงบางส่วนเพื่อใหส้ะทอ้นระยะเวลาของสัญญาเช่าและลกัษณะของสินทรัพยท่ี์เช่า 
 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง และหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูก
วดัมูลค่าใหม่เม่ือมีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่าหรือมีการเปล่ียนแปลงการประเมินการเลือกใชสิ้ทธิ ท่ีระบุในสัญญา
เช่า เม่ือมีการวดัมูลค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ จะปรับปรุงกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้หรือรับรู้
ในก าไรหรือขาดทุน หากมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ไดถู้กลดมูลค่าลงจนเป็นศูนยแ์ลว้ 
 
ในฐานะผู้ให้เช่า 
ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่าหรือวนัท่ีมีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะปันส่วนส่ิงตอบแทนท่ีจะไดรั้บตาม
สัญญาใหก้บัแต่ละส่วนประกอบของสัญญาตามเกณฑร์าคาขายท่ีเป็นเอกเทศ 
 
ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัพิจารณาจดัประเภทสัญญาเช่าท่ีไดโ้อนความเส่ียงและผลตอบแทนทั้งหมด
หรือเกือบทั้งหมดท่ีผูเ้ป็นเจา้ของพึงไดรั้บจากสินทรัพยอ์า้งอิงไปให้แก่ผูเ้ช่าเป็นสัญญาเช่าเงินทุน สัญญาท่ีไม่เขา้
เง่ือนไขดงักล่าวจะจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน 
 
เม่ือกลุ่มบริษัทเป็นผูใ้ห้เช่าช่วง กลุ่มบริษัทจะจัดประเภทสัญญาเช่าช่วงเป็นสัญญาเช่าเงินทุนหรือสัญญาเช่า
ด าเนินงานโดยอา้งอิงจากสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ท่ีเกิดจากสัญญาเช่าหลกั เวน้แต่สัญญาเช่าหลกัเป็นสัญญาเช่าระยะ
สั้น สัญญาใหเ้ช่าช่วงจะถูกจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน 
 
กลุ่มบริษทัรับรู้ลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุนดว้ยจ านวนเงินลงทุนสุทธิของสัญญาเช่า ซ่ึงประกอบดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของ
ค่าเช่าและมูลค่าคงเหลือท่ีไม่ไดรั้บประกนัคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียตามนยัของสัญญาเช่า รายไดด้อกเบ้ียจากสัญญา
เช่าเงินทุนจะถูกปันส่วนในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีเพื่อสะท้อนอตัราผลตอบแทนคงท่ีในแต่ละงวดของกลุ่ม
บริษทัท่ีไดจ้ากเงินลงทุนสุทธิคงเหลือตามสัญญาเช่า 
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กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเช่ารับจากสัญญาเช่าด าเนินงานในก าไรหรือขาดทุนดว้ยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่าและแสดง
เป็นส่วนหน่ึงของรายไดค้่าเช่า ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นเพื่อการไดม้าซ่ึงสัญญาเช่าด าเนินงานจะรวมเป็น
มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์ใหเ้ช่าและรับรู้ตน้ทุนดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายสุัญญาเช่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนั
กบัรายไดค้่าเช่า ค่าเช่าท่ีอาจเกิดขึ้นรับรู้เป็นรายไดค้่าเช่าในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีไดรั้บ 
 
กลุ่มบริษทัประมาณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุของสัญญา ซ่ึงประมาณการโดยใช้ตาราง 
การตั้งส ารองเพื่อหาอตัราผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น ซ่ึงวิธีดงักล่าวมีการจดักลุ่มลูกหน้ีสัญญาเช่าตาม
ความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีมีลกัษณะร่วมกนัและตามระยะเวลาท่ีเกินก าหนดช าระ โดยน าขอ้มูลผลขาดทุนท่ีเกิดขึ้นใน
อดีต การปรับปรุงปัจจยัท่ีมีความเฉพาะเจาะจงกบัลูกหน้ีนั้น ๆ ตลอดจนการประเมินขอ้มูลสภาวการณ์เศรษฐกิจใน
ปัจจุบนัและขอ้มูลคาดการณ์สภาวการณ์เศรษฐกิจทัว่ไปในอนาคต ณ วนัท่ีรายงาน กลุ่มบริษทัตดัรายการลูกหน้ี
สัญญาเช่าตามท่ีเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 3 (ง) 

 
(ฐ) การด้อยค่าสินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

 
ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทัไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานว่ามีขอ้บ่งช้ีเร่ืองการด้อยค่าหรือไม่ 
ในกรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ีจะท าการประมาณมูลค่าสินทรัพยท่ี์คาดว่าจะไดรั้บคืน ส าหรับค่าความนิยมจะประมาณมูลค่าท่ี
คาดวา่จะไดรั้บคืนทุกปีในช่วงเวลาเดียวกนั 
 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยห์รือมูลค่าตามบญัชีของหน่วย
สินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดสูงกวา่มูลค่าท่ีจะไดรั้บคืน เวน้แต่เม่ือมีการกลบัรายการการประเมินมูลค่าของสินทรัพย์
เพิ่มของสินทรัพยช้ิ์นเดียวกนัท่ีเคยรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุ้นและมีการดอ้ยค่าในเวลาต่อมา ในกรณีน้ีจะรับรู้ในส่วน
ของผูถื้อหุน้ 

 
มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน หมายถึง มูลค่าจากการใช้ของสินทรัพยห์รือมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์ักตน้ทุนใน  
การขายแลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย ์ประมาณการกระแสเงินสดท่ีจะ
ได้รับในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใช้อตัราคิดลดก่อนค านึงภาษีเงินได้เพื่อให้สะท้อนมูลค่าท่ีอาจ
ประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนั ซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อสินทรัพย ์ ส าหรับสินทรัพยท่ี์ไม่ก่อให้เกิด
กระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพย์อ่ืน จะพิจารณามูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนรวมกับหน่วยสินทรัพย์ท่ี
ก่อใหเ้กิดเงินสดท่ีสินทรัพยน์ั้นเก่ียวขอ้งดว้ย 
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ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท่ี์เคยรับรู้ในงวดก่อนจะถูกกลบัรายการ หากมีการเปล่ียนแปลงประมาณการท่ี
ใช้ในการค านวณมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน ยกเวน้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของค่าความนิยมจะไม่มีการปรับปรุง  
กลบัรายการ ขาดทุนจากการดอ้ยค่า จะถูกกลบัรายการเพียงเท่าท่ีมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกว่ามูลค่าตาม
บญัชีภายหลงัหกัค่าเส่ือมราคาหรือค่าตดัจ าหน่าย เสมือนหน่ึงไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 
 

(ฑ) หนี้สินที่เกิดจากสัญญา 
 
หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาเป็นภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งโอนสินคา้หรือบริการให้กบัลูกคา้ หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญารับรู้เม่ือ
กลุ่มบริษทัได้รับช าระหรือมีสิทธิท่ีปราศจากเง่ือนไขในการได้รับส่ิงตอบแทนท่ีเรียกคืนไม่ได้จากลูกคา้ก่อนท่ี 
กลุ่มบริษทัรับรู้รายไดท่ี้เก่ียวขอ้ง 

 
(ฒ) ผลประโยชน์ของพนักงาน 

 
โครงการสมทบเงิน 
ภาระผกูพนัในการสมทบเขา้กองทุนส ารองเล้ียงชีพส าหรับพนกังานกลุ่มบริษทัจะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายพนกังานใน
ก าไรหรือขาดทุนในรอบระยะเวลาท่ีพนกังานไดท้ างานใหก้บักลุ่มบริษทั 

 
โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว้ 
ภาระผกูพนัสุทธิของกลุ่มบริษทัจากโครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวถู้กค านวณจากการประมาณผลประโยชน์ใน
อนาคตท่ีเกิดจากการท างานของพนักงานในปีปัจจุบนัและงวดก่อนๆ ผลประโยชน์ดงักล่าวไดมี้การคิดลดกระแส
เงินสดเพื่อใหเ้ป็นมูลค่าปัจจุบนัซ่ึงจดัท าโดยนกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีไดรั้บอนุญาตเป็นประจ าทุกปี โดยวิธีคิดลด
แต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้

 
ในการวดัมูลค่าใหม่ของหน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิ ก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกันภยัจะถูกรับรู้รายการในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนทนัที  กลุ่มบริษทัก าหนดดอกเบ้ียจ่ายของ
หน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิโดยใช้อัตราคิดลดท่ีใช้วดัมูลค่าภาระผูกพนัตามโครงการผลประโยชน์  
ณ ตน้ปี โดยค านึงถึงการเปล่ียนแปลงใดๆ ในหน้ีสินผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวสุ้ทธิซ่ึงเป็นผลมาจากการสมทบเงิน
และการจ่ายช าระผลประโยชน์ ดอกเบ้ียจ่ายสุทธิและค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัโครงการผลประโยชน์รับรู้รายการ
ในก าไรหรือขาดทุน 
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เม่ือมีการเปล่ียนแปลงผลประโยชน์ของโครงการหรือการลดขนาดโครงการ การเปล่ียนแปลงในผลประโยชน์ท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการบริการในอดีต หรือก าไรหรือขาดทุนจากการลดขนาดโครงการตอ้งรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทนัที 
กลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรและขาดทุนจากการจ่ายช าระผลประโยชน์พนกังานเม่ือเกิดขึ้น 
 
ภาระผกูพนัสุทธิของกลุ่มบริษทัท่ีเป็นผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานเป็นผลประโยชน์ในอนาคตท่ีเกิดจากการ
ท างานของพนักงานในงวดปัจจุบันและงวดก่อนๆ ซ่ึงผลประโยชน์น้ีได้คิดลดกระแสเงินสดเพื่อให้เป็นมูลค่า
ปัจจุบนั การวดัมูลค่าใหม่จะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 
 
ผลประโยชน์เม่ือเลิกจา้งจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือวนัใดวนัหน่ึงต่อไปน้ีเกิดขึ้นก่อน เม่ือกลุ่มบริษทัไม่สามารถยกเลิก
ข้อเสนอการให้ผลประโยชน์ดังกล่าวได้อีกต่อไป หรือเม่ือกลุ่มบริษัทรับรู้ต้นทุนส าหรับการปรับโครงสร้าง  
หากระยะเวลาการจ่ายผลประโยชน์เกินกว่า 12 เดือนนบัจากวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ผลประโยชน์เม่ือเลิกจา้ง
จะถูกคิดลดกระแสเงินสด  
 

ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงานรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเม่ือพนักงานท างานให้ หน้ีสินรับรู้ดว้ยมูลค่าท่ีคาดว่าจะจ่าย
ช าระ หากกลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือภาระผูกพนัโดยอนุมานท่ีจะตอ้งจ่ายอนัเป็นผลมาจากการท่ี
พนกังานไดท้ างานใหใ้นอดีตและภาระผกูพนัน้ีสามารถประมาณไดอ้ยา่งสมเหตุสมผล 

 

(ณ) ประมาณการหน้ีสิน 
 

ประมาณการหน้ีสินจะรับรู้ก็ต่อเม่ือกลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัตามกฎหมายหรือภาระผูกพนัจากการอนุมานท่ีเกิดขึ้น
ในปัจจุบนัอนัเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตซ่ึงสามารถประมาณจ านวนของภาระผูกพนัไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ  และมี
ความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะตอ้งถูกจ่ายไปเพื่อช าระภาระผูกพนัดงักล่าว ประมาณ
การหน้ีสินพิจารณาจากการคิดลดกระแสเงินสดท่ีจะจ่ายในอนาคตโดยใชอ้ตัราคิดลดในตลาดปัจจุบนัก่อนค านึงถึง
ภาษีเงินได ้ เพื่อใหส้ะทอ้นจ านวนท่ีอาจประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนัซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีต่อหน้ีสิน  
ประมาณการหน้ีสิน ส่วนท่ีเพิ่มขึ้นเน่ืองจากเวลาท่ีผา่นไปรับรู้เป็นตน้ทุนทางการเงิน  

 
(ด) การวัดมูลค่ายุติธรรม 
 

มูลค่ายุติธรรมคือราคาท่ีจะไดรั้บจากการขายสินทรัพยห์รือจะจ่ายช าระเพื่อโอนหน้ีสินในรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพ
ปกติระหวา่งผูร่้วมตลาด ณ วนัท่ีวดัมูลค่าในตลาดหลกั หรือตลาดท่ีใหป้ระโยชน์สูงสุด (หากไม่มีตลาดหลกั) ท่ีกลุ่ม
บริษทัสามารถเขา้ถึงได้ในวนัดังกล่าว มูลค่ายุติธรรมของหน้ีสินสะท้อนผลกระทบของความเส่ียงท่ีไม่สามารถ
ปฏิบติัตามขอ้ก าหนดของภาระผกูพนั 
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การวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน กลุ่มบริษทัใช้ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดใ้ห้มากท่ีสุดเท่าท่ีจะท าได้ 
มูลค่ายติุธรรมเหล่าน้ีถูกจดัประเภทในแต่ละล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมตามขอ้มูลท่ีใชใ้นการประเมินมูลค่า ดงัน้ี 
 

-  ขอ้มูลระดบั 1 เป็นราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนั 
-  ขอ้มูลระดบั 2 เป็นขอ้มูลอ่ืนท่ีสังเกตไดโ้ดยตรงหรือโดยออ้มส าหรับสินทรัพยน์ั้นหรือหน้ีสินนั้นนอกเหนือจากราคา

เสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยู่ในขอ้มูลระดบั 1 
-  ขอ้มูลระดบั 3 ขอ้มูลท่ีใชเ้ป็นขอ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตไดส้ าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินนั้น 

 
กลุ่มบริษทัรับรู้การโอนระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีเกิดการโอนขึ้น 
 
หากสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมมีราคาเสนอซ้ือและราคาเสนอขายกลุ่มบริษทัวดัมูลค่า
สินทรัพยแ์ละสถานะการเป็นสินทรัพยด์ว้ยราคาเสนอซ้ือ และวดัมูลค่าหน้ีสินและสถานะการเป็นหน้ีสินดว้ยราคา
เสนอขาย   

 
หลกัฐานท่ีดีท่ีสุดส าหรับมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกคือราคาของการท า
รายการ เช่น มูลค่ายุติธรรมของผลตอบแทนท่ีให้หรือไดรั้บ หากกลุ่มบริษทัพิจารณาว่ามูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือ
ทางการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกแตกต่างจากราคาของการท ารายการ ท าใหเ้คร่ืองมือทางการเงินวดัมูลค่า
เม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรมปรับดว้ยผลต่างระหว่างมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกและราคาของ
การท ารายการและรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทนัที เวน้แต่มูลค่ายุติธรรมท่ีไดม้าถูกจดัล าดบัชั้นการวดัมูลค่ายุติธรรม
อยู่ในระดบัท่ี 3 ผลต่างดงักล่าวจะรับรู้เป็นรายการรอตดับญัชีซ่ึงจะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนดว้ยเกณฑ์ท่ีเหมาะสม
ตลอดอายุของเคร่ืองมือทางการเงินหรือจนกว่ามูลค่ายุติธรรมมีการโอนเปล่ียนล าดบัชั้นหรือเม่ือรายการดงักล่าว
ส้ินสุดลง 

 
(ต) รายได้ 

 
รายไดรั้บรู้เม่ือลูกคา้มีอ านาจควบคุมในสินคา้หรือบริการดว้ยจ านวนเงินท่ีสะทอ้นถึงส่ิงตอบแทนท่ีกลุ่มบริษทัคาด
วา่จะมีสิทธิไดรั้บซ่ึงไม่รวมจ านวนเงินท่ีเก็บแทนบุคคลท่ีสาม รายไดท่ี้รับรู้ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มและแสดงสุทธิจาก
ส่วนลดการคา้  
 
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยจ์ะรับรู้เม่ืออ านาจในการควบคุม ความเส่ียง และผลตอบแทนท่ีมีนยัส าคญัของ
ความเป็นเจา้ของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายถูกโอนให้กบัผูซ้ื้อในคราวเดียวดว้ยจ านวนเงินท่ีสะทอ้นถึงส่ิงตอบ
แทนท่ีกลุ่มบริษทัคาดวา่จะมีสิทธิไดรั้บสุทธิจากส่วนลด 
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เงินมดัจ าและเงินงวดของอสังหาริมทรัพยท่ี์ขายซ่ึงไดรั้บจากลูกคา้ก่อนวนัท่ีรับรู้รายไดแ้สดงเป็นหน้ีสินตามสัญญา
ในรายการเจ้าหน้ีอ่ืนในงบแสดงฐานะการเงิน เงินมดัจ าและเงินงวดจะรับรู้เป็นรายได้เม่ือกลุ่มบริษทัโอนการ
ควบคุมในอสังหาริมทรัพยใ์ห้กับลูกคา้ กลุ่มบริษทัใช้ขอ้ผ่อนปรนในทางปฏิบติัท่ีไม่ปรับปรุงส่ิงตอบแทนดว้ย
ผลกระทบท่ีเกิดจากการมีองคป์ระกอบของการจดัหาเงินท่ีมีนยัส าคญั หากระยะเวลาของการจดัหาเงินนอ้ยกว่าหรือ
เท่ากบั 12 เดือน 
 

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการประกอบดว้ย รายไดค้่าเช่าและค่าบริการท่ีเก่ียวขอ้งในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและ
รายไดจ้ากธุรกิจการใหบ้ริการอาคารพกัอาศยั 
 

รายไดค้่าเช่าท่ีเก่ียวขอ้งในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญา
เช่า ค่าใช้จ่ายเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นเป็นการเฉพาะเพื่อให้เกิดสัญญาเช่ารับรู้เป็นส่วนหน่ึงของค่าเช่าทั้งส้ินตามสัญญา
ค่าเช่าท่ีอาจเกิดขึ้นรับรู้เป็นรายไดใ้นรอบระยะเวลาบญัชีซ่ึงค่าเช่านั้นเกิดขึ้น รายไดท่ี้รับรู้แลว้แต่ยงัไม่ถึงก าหนด
ช าระตามสัญญาเช่าด าเนินงานบนัทึกเป็น “ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าด าเนินงานท่ียงัไม่เรียกช าระ” ซ่ึงแสดงรวมอยู่ใน
ลูกหน้ีการคา้ 
 

รายไดสิ้ทธิการเช่ารอการตดับญัชีรับรู้เป็นรายไดโ้ดยวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 
 

รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม ประกอบดว้ยค่าหอ้งพกั ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม และรายไดค้่าบริการอ่ืน บนัทึกเป็นรายได้
เม่ือแขกเขา้พกัในหอ้ง มีการขายอาหารและเคร่ืองด่ืมและเม่ือมีการใหบ้ริการแลว้ 
 

รายไดจ้ากการให้บริการรับรู้ตลอดช่วงเวลาหน่ึงเม่ือไดใ้ห้บริการ ตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือ
เกิดขึ้น 
 

รายไดจ้ากการลงทุนประกอบดว้ยเงินปันผลและดอกเบ้ียรับจากการลงทุนและเงินฝากธนาคาร โดยเงินปันผลรับ
บนัทึกในก าไรหรือขาดทุนในวนัท่ีกลุ่มบริษทัมีสิทธิไดรั้บเงินปันผล และดอกเบ้ียรับ บนัทึกในก าไรขาดทุนตาม
เกณฑค์งคา้ง (ดูหมายเหตุขอ้ 3 (ง.7)) 

 

(ถ) ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 
 

ตน้ทุนการขายบา้นพร้อมท่ีดินประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าถมท่ีดิน ตน้ทุนค่าพนักงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการก่อสร้าง  
ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ตน้ทุนการกูย้มืและค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

ในการค านวณหาตน้ทุนการขายบา้นพร้อมท่ีดิน บริษทัยอ่ยไดท้ าการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั้งท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น 
(โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีจะเกิดขึ้นจริงดว้ย) ตามเกณฑพ์ื้นท่ีขาย 
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ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ บนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือมี
การขาย 

 
(ท) ภาษีเงินได้ 

 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับปีประกอบดว้ยภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีซ่ึงรับรู้ในก าไร
หรือขาดทุนเวน้แต่รายการท่ีเก่ียวขอ้งในการรวมธุรกิจ หรือรายการท่ีรับรู้โดยตรงในส่วนของผูถื้อหุ้น หรือก าไร
ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

 
ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบนับนัทึกโดยค านวณจากก าไรหรือขาดทุนประจ าปีท่ีต้องเสียภาษี  โดยใช้อตัราภาษีท่ี
ประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัท่ีรายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีท่ีเก่ียวกบัรายการในปีก่อนๆ 
 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยค านวณจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดขึ้นระหว่างมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์
และหน้ีสินและจ านวนท่ีใชเ้พื่อความมุ่งหมายทางภาษี ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะไม่ถูกรับรู้เม่ือเกิดจากผลแตกต่าง
ชัว่คราว ส าหรับการรับรู้ค่าความนิยมในคร้ังแรก การรับรู้สินทรัพยห์รือหน้ีสินในคร้ังแรกซ่ึงเป็นรายการท่ีไม่ใช่การ
รวมธุรกิจและรายการนั้นไม่มีผลกระทบต่อก าไรขาดทุนทางบญัชีหรือทางภาษี และผลแตกต่างท่ีเก่ียวข้องกับ 
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้หากเป็นไปไดว้า่จะไม่มีการกลบัรายการในอนาคตอนัใกล ้

 
การวดัมูลค่าของภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีตอ้งสะทอ้นถึงผลกระทบทางภาษีท่ีจะเกิดจากลกัษณะวิธีการท่ีกลุ่ม
บริษัทคาดว่าจะได้รับผลประโยชน์จากสินทรัพย์หรือจะจ่ายช าระหน้ีสินตามมูลค่าตามบัญชี ณ วนัส้ินรอบ
ระยะเวลารายงาน โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดว่ามีผลบงัคบัใช้ ณ วนัท่ีรายงาน ทั้งน้ี สินทรัพยภ์าษีเงิน
ไดข้องงวดปัจจุบนัจะหกักลบกบัหน้ีสินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่ก าไรเพื่อเสียภาษีในอนาคตจะมี
จ านวนเพียงพอกับการใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวดังกล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูก
ทบทวน ณ ทุกวนัท่ีรายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าท่ีประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง 
 

(ธ) ก าไรต่อหุ้น  
 

ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค านวณโดยการหารก าไรหรือขาดทุนของผูถื้อหุ้นสามญัของบริษทั ดว้ยจ านวนหุ้นสามญั 

ถวัเฉล่ียถว่งน ้าหนกัท่ีออกจ าหน่ายระหวา่งปี 
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(น) บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
 

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุม หรือควบคุมร่วมกนัทั้งทางตรงและ
ทางออ้มหรือมีอิทธิพลอยา่งมีสาระส าคญัในการตดัสินใจทางการเงินและการบริหารของกลุ่มบริษทั หรือบุคคลหรือ
กิจการท่ีอยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัหรืออยู่ภายใต้อิทธิพลอย่างมีสาระส าคญัเดียวกนักับกลุ่มบริษทั  หรือกลุ่ม
บริษทัมีอ านาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกนัทั้งทางตรงและทางออ้ม หรือมีอิทธิพลอยา่งมีสาระส าคญัในการตดัสินใจ
ทางการเงินและการบริหารต่อบุคคลหรือกิจการนั้น 

 

(บ) รายงานทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 
 

ผลการด าเนินงานของส่วนงานท่ีรายงานต่อคณะกรรมการบริหาร (ผูมี้อ านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงาน) 
ของกลุ่มบริษทัจะแสดงถึงรายการท่ีเกิดขึ้นจากส่วนงานด าเนินงานนั้นโดยตรงรวมถึงรายการท่ีไดรั้บการปันส่วน
อย่างสมเหตุสมผล รายการท่ีไม่สามารถปันส่วนไดส่้วนใหญ่เป็นรายการรายไดอ่ื้น ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จาก
บริษทัร่วมและการร่วมคา้ ตน้ทุนทางการเงิน สินทรัพยแ์ละหน้ีสินอ่ืน 

 
4 บุคคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 
 

ความสัมพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัใหญ่ บริษทัใหญ่ในล าดบัสูงสุด บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม และการร่วมคา้ไดเ้ปิดเผยในหมาย
เหตุขอ้ 8 และ 9 บุคคลหรือกิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ีมีรายการระหวา่งกนัท่ีมีนยัส าคญักบักลุ่มบริษทั ในระหวา่งปีมี
ดงัต่อไปน้ี 
 
ช่ือกิจกำร ประเทศที่

จัดตั้ง 
ลักษณะควำมสัมพนัธ์ 

บริษทั เฟรเซอร์ส แอสเซ็ทส์ จ ากดั ไทย เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ถือหุ้นในบริษทัร้อยละ 
   43.53 และมีผูแ้ทนเป็นกรรมการของบริษทั 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮลด้ิงส์  
    (ประเทศไทย) จ ากดั 

ไทย เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ถือหุ้นในบริษทัร้อยละ 
   38.30 และมีผูแ้ทนเป็นกรรมการของบริษทั 

บริษทั สยามโฮลด้ิง จ ากดั สิงคโปร์ เป็นผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ย 
   (บริษทั สาธรทรัพยสิ์น จ ากดั) 

บริษทั จสัโค (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัใหญ่ 
Frasers Property Development Services  
   (VN) Co., Ltd, 

เวียดนาม เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัใหญ่ 

Me Linh Point Limited เวียดนาม เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัใหญ่ 
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ช่ือกิจกำร ประเทศที่
จัดตั้ง 

ลักษณะควำมสัมพนัธ์ 

Frasers Property Corporate Services Pte. Ltd. สิงคโปร์ เป็นบริษทัย่อยของบริษทัใหญ่และมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ชา้งอินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนักบับริษทัยอ่ยของบริษทั 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เมเนจเมนท ์ 
   เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จ ากดั 

ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั เร้ด ลอ็บสเตอร์ รีเทล เอเชีย จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั แอล อาร์ เค ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั โฮเรกา้ แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั โฮม แอนด ์ออฟฟิศ ดิลิเวอร่ี จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ไทยเบฟเวอเรจ เทรนน่ิง จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ไทยเบฟเวอเรจ รีไซเคิล จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ไทยเบฟมาร์เก็ตต้ิง จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ทศภาค จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ที.ซี.ซี. คอมเมอร์เชียล พร็อพเพอร์ต้ี  
   แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั ทีซีซี แอสเซ็ทส์ (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ทีซีซี โฮเทล แอสเสท แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ทีซีซี โฮเทลคอลเลค็ชัน่ จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั น ายคุ จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั บ๊ิกซี แฟร่ี จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ป้อมกิจ จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั พฒันาอินเตอร์คูล จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ฟอร์เวิร์ด ซิสเตม็ จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ยวูีบีจีพี คลีน เอน็เนอร์ยี ่จ  ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบุรี จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั สารพดัไทย จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อมรินทร์ บุ๊ค เซ็นเตอร์ จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อาร์เจนโต ้เทค จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อินทรประกนัภยั จ ากดั (มหาชน) ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ฮาว ีลอจิสติกส์ (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
FCL Asset Management Ltd. สิงคโปร์ เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
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ช่ือกิจกำร ประเทศที่
จัดตั้ง 

ลักษณะควำมสัมพนัธ์ 

Chuong Duong Beverages Joint Stock Company เวียดนาม เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั สโตนเฮน้จ ์อินเตอร์ จ ากดั (มหาชน) ไทย เป็นบริษทัร่วมของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอฟแอนดเ์อน็ แดร่ีส์ (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย เป็นบริษทัร่วมของบริษทัท่ีมีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ลกัช์ชูรี โฮเตล็ส์ แอนด ์รีสอร์ท  
   (ไทยแลนด)์ จ ากดั 

ไทย เป็นผูใ้ห้บริการดา้นผูบ้ริหารส าคญั 
   กบักลุ่มบริษทัย่อย 

บริษทั สปอร์ต แอนด ์รีครีเอชัน่  
   แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ไทย เป็นผูใ้ห้บริการดา้นผูบ้ริหารส าคญั 
   กบักลุ่มบริษทัย่อย 

บริษทั แมริออท อินเตอร์เนชัน่แนล  
   (ประเทศไทย) จ ากดั 

ไทย เป็นผูใ้ห้บริการดา้นผูบ้ริหารส าคญั 
   กบักลุ่มบริษทัย่อย 

บริษทั เกษมทรัพยสิ์ริ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เนชัน่แนล เพาเวอร์ ซพัพลาย  
   จ ากดั (มหาชน) 

ไทย มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั เฟรเซอร์ ฮอสพิทอลลิต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลย ี 
   (ประเทศไทย) จ ากดั 

ไทย มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี คอร์เปอร์เรท  
   เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จ ากดั 

ไทย มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั เลควิว กอลฟ์ แอนด ์ยอร์ช คลบั จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เลิศรัฐการ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เสริมสุข จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอเซีย พลสั กรุ๊ป โฮลด้ิงส์ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอเอสเอม็ แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอน็.ซี.ซี. แมนเนจเมน้ท ์แอนด ์ 
   ดิเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

ไทย มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั เอฟ แอนด ์บี อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เอสทีที จีดีซี (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั แปซิฟิค เลเช่อร์ (ประเทศไทย) จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั แอสคอทท ์อินเตอร์เนชัน่แนล  
   แมนเนจเมนท ์(ประเทศไทย) จ ากดั 

ไทย มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั โออิชิ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
 

44 

ช่ือกิจกำร ประเทศที่
จัดตั้ง 

ลักษณะควำมสัมพนัธ์ 

บริษทั โออิชิ ราเมน จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ไทยเบฟเวอเรจ โลจิสติก จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ไทยเบฟเวอเรจ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ชินาทรัพย ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ฐานนิรันดร์ จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ที.ซี.ซี. เทคโนโลย ีจ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั นอร์ธปาร์ค กอลฟ์แอนดส์ปอร์ตคลบั จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั นอร์ทปาร์ค เซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั นิคมอุตสาหกรรมเอเซีย จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั บางกอก คลบั จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั บ๊ิกซี ซูเปอร์เซ็นเตอร์ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ป้อมคลงั จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ป้อมทิพย ์(2012) จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั ฟู๊ ด ออฟ เอเชีย จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั มสั บี จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อมรินทร์ คอร์เปอเรชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน)  
    (เดิมช่ือ บริษัท อมรินทร์ พร้ินติง้ แอนด์  
   พับลิชช่ิง จ ากัด (มหาชน)) 

ไทย มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั อาคเนยแ์คปปิตอล จ ากดั ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อาคเนยป์ระกนัชีวิต จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั อาคเนยป์ระกนัภยั จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการร่วมกนั 
Fraser Hospitality Loyalty Service Pte. Ltd. สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
Fraser Hospitality Pte. Ltd. สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
Fraser Hospitality China Square Pte. Ltd. สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
Frasers Hospitality International Pte Ltd.  สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
Frasers Property Quayside Pte Ltd สิงคโปร์ มีกรรมการร่วมกนั 
บริษทั เดอะ สตรีท รีเทล ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั ไทย มีกรรมการเป็นญาติสนิทของกรรมการและ/หรือ 

   ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 
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ช่ือกิจกำร ประเทศที่
จัดตั้ง 

ลักษณะควำมสัมพนัธ์ 

บริษทั เบอร์ล่ี ยคุเกอร์ โลจิสติกส์ จ ากดั ไทย มีกรรมการเป็นญาติสนิทของกรรมการและ/หรือ 
   ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 

บริษทั เบอร์ล่ี ยคุเกอร์ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการเป็นญาติสนิทของกรรมการและ/หรือ 
   ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 

บริษทั เบียร์โค เทรนน่ิง จ ากดั ไทย มีกรรมการเป็นญาติสนิทของกรรมการและ/หรือ 
   ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 

บริษทั แม๊กซ ์เอเชีย จ ากดั ไทย มีกรรมการเป็นญาติสนิทของกรรมการและ/หรือ 
   ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 

บริษทั คิว เอส อาร์ ออฟ เอเชีย จ ากดั ไทย มีกรรมการเป็นญาติสนิทของกรรมการและ/หรือ 
   ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 

บริษทั ซี.เอ.ไอ. (วิสาหกิจเพื่อสังคม) จ ากดั ไทย มีกรรมการเป็นญาติสนิทของกรรมการและ/หรือ 
   ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 

บริษทั บางกอกอาร์ตเบียนนาเล่  
   แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

ไทย มีกรรมการเป็นญาติสนิทของกรรมการและ/หรือ 
   ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 

บริษทั บิสโตร เอเชีย จ ากดั ไทย มีกรรมการเป็นญาติสนิทของกรรมการและ/หรือ 
   ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 

บริษทั วนั แบงคอ็ก จ ากดั ไทย มีกรรมการเป็นญาติสนิทของกรรมการและ/หรือ 
   ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 

บริษทั หาญ เอน็จิเนียร่ิง โซลูชัน่ส์ จ ากดั (มหาชน) ไทย มีกรรมการเป็นญาติสนิทของกรรมการและ/หรือ 
   ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั 

ผูบ้ริหารส าคญั ไทย บุคคลท่ีมีอ านาจและความรับผิดชอบการวางแผน สั่ง
การและควบคุมกิจกรรมต่าง ๆ ของกิจการไม่ว่า
ทางตรงหรือทางอ้อม ทั้ งน้ี รวมถึงกรรมการของ
กลุ่มบริษัท (ไม่ว่าจะท าหน้าท่ีในระดับบริหาร
หรือไม่) 

 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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รายการที่ส าคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
บริษัทใหญ่ของกลุ่มบริษัท        
รายไดค้่าบริหารจดัการ 7  7  7  7 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -  482  -  61 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 2  2  2  2 
        
บริษัทย่อย        
รายไดค้่าบริหารจดัการ -  -  519  507 
เงินปันผลรับ -  -  1,059  1,538 
ดอกเบ้ียรับ -  -  628  495 
ตน้ทุนค่าจดัการ -  -  21  19 
ดอกเบ้ียจ่าย -  -  1  1 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน -  -  5  9 
        
บริษัทร่วม        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 128  120  9  8 
ก าไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน * 491  710  439  478 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 551  540  8  2 
รายไดค้่านายหนา้ 57  69  -  - 
เงินปันผลรับ -  -  126  118 
ดอกเบ้ียรับ 29  30  -  - 
รายไดอ่ื้น 2  -  -  - 
        
กำรร่วมค้ำ        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 12  49  -  - 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 76  74  28  33 
รายไดอ่ื้น 7  8  2  2 
ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 34  74  19  33 
        
*ดูสัญญาท่ีท ากบั FTREIT        
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รายการที่ส าคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
กำรร่วมค้ำ (ต่อ)        
ตน้ทุนค่าการจดัการ 10  9  -  - 
ดอกเบ้ียจ่าย 2  4  1  2 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 6  6  3  1 
        
กิจกำรอ่ืนที่เกี่ยวข้องกัน        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 222  171  52  52 
รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม -  1  -  - 
รายไดค้่าบริหารจดัการ 40  25  12  5 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในการร่วมคา้ 179  -  52  - 
รายไดอ่ื้น 23  6  -  - 
ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 111  69  26  21 
ตน้ทุนค่าการจดัการ 144  92  9  5 
ดอกเบ้ียจ่าย 17  15  -  - 
ค่าใชจ่้ายอ่ืน 66  96  25  23 
        
ผู้บริหำรส ำคัญ        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั        
   ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนกังาน 122  129  68  53 
   ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 15  16  7  6 
   รวมค่าตอบแทนผูบ้ริหารส าคญั 137  145  75  59 
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ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   ณ วันที่ 30 กันยายน 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
ลูกหน้ีการค้า        
บริษทัใหญ่ของกลุ่มบริษทั 2  2  2  2 
บริษทัยอ่ย -  -  147  142 
บริษทัร่วม 159  157  6  4 
การร่วมคา้ 38  16  12  12 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  15  13  1  1 
รวม 214  188  168  161 
หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น (1)  -  (1)  - 
สุทธ ิ 213  188  167  161 

 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น 
   จากลูกหน้ีการคา้ส าหรับปีส้ินสุด 
   วนัท่ี 30 กนัยายน 

 
 

1 

  
 

- 

  
 

1 

  
 

- 
 

ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   ณ วันที่ 30 กันยายน 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
ลูกหน้ีอื่นตามสัญญาเช่าด าเนินงาน        
   ที่ยังไม่เรียกช าระ        
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 32  25  13  10 
        
ลูกหน้ีอื่น        
บริษทัยอ่ย -  -  66  8 
บริษทัร่วม 4  -  -  - 
การร่วมคา้ 16  9  2  2 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 41  20  3  3 
รวม 61  29  71  13 
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ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   ณ วันที่ 30 กันยายน 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าเงินทุน        
บริษทัร่วม        
ส่วนท่ีหมุนเวียน 33  49  -  - 
ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน 563  597  -  - 

รวม 596  646  -  - 
        

เงินให้กู้ยืม        
เงินให้กูย้มืระยะสั้น        
   - บริษทัยอ่ย -  -  9,497  10,070 
   - การร่วมคา้ 5  5  -  - 
เงินให้กูย้มืระยะยาว        
   - บริษทัยอ่ย -  -  10,105  8,590 
   - บริษทัร่วม 82  82  -  - 
ดอกเบ้ียคา้งรับ        
   - บริษทัยอ่ย -  -  66  44 
   - บริษทัร่วม 12  8  -  - 
 99  95  19,668  18,704 
หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น (17)  (13)  -  - 
สุทธ ิ 82  82  19,668  18,704 

        
เงินให้กูย้มืระยะสั้นและดอกเบ้ียคา้งรับ -  -  9,563  10,114 
เงินให้กูย้มืระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งรับ 82  82  10,105  8,590 
รวม 82  82  19,668  18,704 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
 

50 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 
ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น 
   จากเงินใหกู้ย้ืมและดอกเบ้ียคา้งรับ 
   ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 

 
 

4 

  
 

4 

  
 
- 

  
 
- 

 
ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

   ณ วันที่ 30 กันยายน 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น        

บริษทัใหญ่ของกลุ่มบริษทั 1  1  2  1 

การร่วมคา้ 11  25  6  12 

กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 27  13  9  3 

รวม 39  39  17  16 
        

เจ้าหนี้การค้า        
บริษทัยอ่ย -  -  2  1 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 23  8  -  - 
รวม 23  8  2  1 
        

เจ้าหนี้อื่น        
บริษทัยอ่ย -  -  1  2 
บริษทัร่วม -  2  -  1 
การร่วมคา้ 3  3  -  - 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั  117  85  23  34 

รวม 120  90  24  37 
        

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น        
บริษทัร่วม 28  47  3  3 
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ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

   ณ วันที่ 30 กันยายน 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 

เงินกู้ยืม        
เงินกูย้ืมระยะสั้น        
   - บริษทัยอ่ย -  -  38  54 
เงินกูย้มืระยะยาว        
   - กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 273  273  -  - 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย        
   - บริษทัยอ่ย -  -  -  - 
   - กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 341  327  -  - 
รวม 614  600  38  54 

        

เงินกูย้ืมระยะสั้นและดอกเบ้ียคา้งจ่าย -  -  38  54 
เงินกูย้ืมระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่าย 614  600  -  - 
รวม 614  600  38  54 
        

รายได้สิทธิการเช่ารอตัดบัญชี        

บริษทัร่วม        

   ส่วนท่ีจะรับรู้ภายในหน่ึงปี   52  52  8  8 

   ส่วนท่ีจะรับรู้หลงัจากหน่ึงปี   911  962  151  159 

รวม 963  1,014  159  167 
 

สัญญาส าคญัท่ีเก่ียวขอ้งกบัรายไดสิ้ทธิการเช่า (ดูหมายเหตุขอ้ 15) 
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ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   ณ วันที่ 30 กันยายน 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
หนี้สินตามสัญญาเช่า  
ส่วนท่ีจะรับรู้ภายในหน่ึงปี  
การร่วมคา้ 26  33  18  17 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 30  15  11  4 

ส่วนท่ีจะรับรู้หลงัจากหน่ึงปี        
การร่วมคา้ -  40  -  26 
กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 20  27  9  11 

รวม 76  115  38  58 
        

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอื่น  
   การร่วมคา้ 10  -  -  - 
   กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 22  15  -  - 
รวม 32  15  -  - 

        
ภาระผูกพนัอื่น        
ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าระยะสั้นหรือมีมูลค่าต ่า 35  38  9  9 

 

สัญญาส าคัญที่ท ากับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน  
 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 
 
บริษทัย่อยแห่งหน่ึงมีเงินกูย้ืมระยะยาวจากผูถื้อหุ้นของบริษทัย่อย เงินกูย้ืมมีเง่ือนไขการเรียกช าระคืนเม่ือทวงถาม 
เงินกูย้ืมระยะยาวถูกจดัประเภทเป็นหน้ีสินระยะยาว เน่ืองจากผูใ้ห้กูต้กลงท่ีจะไม่เรียกช าระคืนเงินกูภ้ายในสิบสอง
เดือนนบัจากวนัส้ินปี 
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หนีสิ้นท่ีอาจจะเกิดขึน้กับกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน  
 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดขึ้นกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัจากการค ้าประกัน
หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียและหนงัสือค ้าประกนัของบริษทัย่อยและการร่วมคา้ท่ีมีต่อสถาบนัการเงินท่ีเบิกใชแ้ลว้จ านวน
เงิน 3,403.06 ลา้นบาท และ 1,986.70 ลา้นบาท ตามล าดบั (2566: 1,980.66 ล้านบาท และ 200.43 ล้านบาท ตามล าดับ) 
และท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช้จ านวนเงิน 3,331.53 ลา้นบาท และ 1,831.53 ลา้นบาท ตามล าดบั (2566: 2,574.57 ล้านบาท และ 
1,074.57 ล้านบาท ตามล าดับ) โดยทัว่ไป การค ้าประกนัน้ีมีผลผกูพนัต่อบริษทันานเท่าท่ีภาระหน้ีสินยงัไม่ไดช้ าระ 

 
สัญญาเงินกู้ยืมระหว่างกัน 
 
บริษทัไดท้ าสัญญาเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นประเภทไม่มีหลกัประกนักบับริษทัยอ่ยหลายแห่ง โดยมีอตัราดอกเบ้ีย 
ร้อยละ 2.88 ถึงร้อยละ 3.05 ต่อปี (2566: ร้อยละ 2.60 ถึงร้อยละ 2.84 ต่อปี) 
 
บริษทัไดท้ าสัญญาเงินให้กูย้ืมระยะยาวประเภทไม่มีหลกัประกนักบับริษทัย่อยหลายแห่ง  โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อย
ละ 2.92 ถึงร้อยละ 3.09 ต่อปี (2566: ร้อยละ 0.63 ถึงร้อยละ 2.88 ต่อปี)  

 
สัญญาเช่าและบริการพืน้ท่ีส านักงาน 
 

กลุ่มบริษทัได้ท าสัญญาบริการสมาชิกเพื่อใช้พื้นท่ีส านักงาน และบริการท่ีเก่ียวขอ้งกับกิจการอ่ืนท่ีเก่ียวข้องกัน
สัญญาดงักล่าวมีก าหนดระยะเวลา 3 ปี โดยเร่ิมตั้งแต่เดือนธันวาคม 2565 ถึงเดือนธันวาคม 2568 ทั้งน้ีสามารถต่อ
อายสุัญญาไดอี้กคราวละ 3 ปี โดยมีเง่ือนไขตามท่ีระบุในสัญญา 
 
บริษทัและบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง ไดต้่ออายสุัญญาเช่าอาคารส านกังานกบักิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนัสัญญามีก าหนด 3 ปี 
ส้ินสุดวนัท่ี 25 สิงหาคม 2568 โดยคิดค่าบริการเป็นรายเดือนในอตัราท่ีตกลงกนัตามสัญญา ทั้งน้ีสามารถต่ออายุ
สัญญาไดอี้กคราวละ 3 ปี โดยมีเง่ือนไขตามท่ีระบุในสัญญา 

 
สัญญาบริหารจัดการ  

 

(ก) บริษทัและบริษทัย่อยแห่งหน่ึงได้ท าสัญญาบริหารจัดการกับบริษทัย่อยหลายแห่ง บริษทัร่วม การร่วมคา้
รวมถึงบริษทัย่อยของการร่วมคา้และบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึงส าหรับการให้บริการบริหารจดัการทัว่ไป 
โดยคิดค่าบริการเป็นรายเดือนในอตัราท่ีตกลงกนัตามสัญญา 
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(ข) บริษทัย่อยได้เขา้ท าสัญญากับบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกันแห่งหน่ึง บริษทัดังกล่าวจะให้บริการในด้านการบริหาร
โครงการอาคารพกัอาศยัให้เช่าของบริษทัย่อย และอนุญาตให้บริษทัยอ่ยใชเ้คร่ืองหมายการคา้ ส าหรับระยะเวลา 
10 ปี โดยเร่ิมตั้งแต่เดือนกรกฎาคม 2546 และส้ินสุดในเดือนเมษายน 2557 ภายหลงัส้ินสุดสัญญา บริษทัย่อยได้
ต่ออายสุัญญาทุกๆ 3 เดือน 

 
(ค) บริษทัยอ่ยไดเ้ขา้ท าสัญญากบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัสองแห่งมีก าหนด 10 ปี เร่ิมตั้งแต่กุมภาพนัธ์ 2559 และสามารถ

ต่ออายุสัญญาไดอี้กเป็นเวลา 10 ปี บริษทัดงักล่าวจะให้บริการในดา้นการบริหารงานโรงแรมของบริษทัย่อยและ
อนุญาตใหบ้ริษทัยอ่ยใชเ้คร่ืองหมายการคา้โดยจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียม ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

 
(ง) บริษทัยอ่ยไดเ้ขา้ท าสัญญาบริหารโครงการกบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง สัญญามีก าหนด 20 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 

28 กรกฎาคม 2566 และสามารถต่ออายุสัญญาได้อีกเป็นเวลา 10 ปี บริษทัดงักล่าวจะให้บริการในดา้นการ
บริหารโครงการอาคารพกัอาศยัให้เช่าของบริษทัย่อย รวมถึงอนุญาตให้บริษทัย่อยใชเ้คร่ืองหมายการคา้ โดย
บริษทัยอ่ยจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

 
(จ) บริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงไดเ้ขา้ท าสัญญาจา้งบริหารทรัพยก์บักลุ่มบริษทั และการร่วมคา้ เพื่อบริหารอสังหาริมทรัพย ์

เพื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรมของกลุ่มบริษทั โดยมีระยะเวลาใหบ้ริการและค่าธรรมเนียมต่างๆ ตามท่ีระบุไว้
ในสัญญา 

 
สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และบริหารจัดการกองทรัสต์ 
 
ในเดือนธันวาคม 2560 บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเม้นท์ (ประเทศไทย) จ ากัด 
(“FIRM”) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทัไดรั้บแต่งตั้งจากทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์เพื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (“FTREIT”) ซ่ึงเป็นบริษัทร่วมให้เป็นผู ้บริหาร
อสังหาริมทรัพย ์โดยเรียกเก็บค่าธรรมเนียมดงัน้ี 
(1) ค่าธรรมเนียมบริหารจดัการทรัพยสิ์นหลกัของ FTREIT ร้อยละ 3 ต่อปีของรายไดสุ้ทธิจากสัญญาเช่าและสัญญา

บริการของกองทรัสต ์
(2) ค่าตอบแทนส่วนเพิ่มอตัราร้อยละ 5 ต่อปีของก าไรจากการด าเนินงานของ FTREIT 
(3) ค่านายหน้าคิดตามสัดส่วนตามระยะเวลาท าสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผูเ้ช่ารายย่อยใหม่ แต่ไม่เกิน  

3 เดือนของอตัราค่าเช่าและค่าบริการ 
(4) ค่านายหน้าจากการซ้ือ ขาย โอนสิทธิการเช่าและ/หรือรับโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยใ์นอตัราไม่เกิน 

ร้อยละ 3 ของมูลค่าดงักล่าว 
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นอกจากน้ีบริษทัย่อยดงักล่าวไดท้ าสัญญาการบริหารจดัการกบั FTREIT ส าหรับการให้บริการบริหารจดัการทัว่ไป
โดยคิดค่าบริการเป็นรายเดือนในอตัราร้อยละ 0.25 ต่อปี ของมูลค่าสินทรัพยร์วมของ FTREIT (รายละเอียด FTREIT 
แสดงไวใ้นหมายเหตุขอ้ 8) 

 
สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 
ในเดือนมีนาคม 2559 บริษทันอร์ท สาธร เรียลต้ี จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยทางออ้ม ไดรั้บแต่งตั้งจากทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยโ์กลเด้นเวนเจอร์ “GVREIT” ซ่ึงเป็นบริษทัร่วมทางอ้อมให้เป็นผูบ้ริหาร
อสังหาริมทรัพย ์โดยเรียกเก็บค่าธรรมเนียมดงัน้ี 

 
(1) ค่าธรรมเนียมพื้นฐานในการจดัการทรัพยสิ์น ประมาณ 15 - 33 ลา้นบาทต่อปี ส าหรับโครงการ ปาร์คเวนเชอร์ 

อีโคเพลก็ซ์ และประมาณ 19 - 45 ลา้นบาทต่อปี ส าหรับโครงการสาทร สแควร์ โดยคิดในอตัราคงท่ีท่ีแตกต่างกนั
ในแต่ละปีตามท่ีก าหนดในสัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์โดยช าระเป็นรายเดือน 

 
(2) ค่าธรรมเนียมผนัแปรในการจดัการทรัพยสิ์นส าหรับโครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ในปีท่ี 1 - 3 คิดในอตัรา

ร้อยละ 3.50 - 4.75 ต่อปี และตั้ งแต่ปีท่ี  4 เป็นต้นไป คิดในอัตราร้อยละ  6.20 ต่อปี และส าหรับโครงการ 
สารทรสแควร์ในปีท่ี  1 - 3 คิดในอัตราร้อยละ  1.55 - 3.45 ต่อปี และตั้ งแต่ปี ท่ี  4 เป็นต้นไป คิดในอัตรา 
ร้อยละ 4.65 ต่อปี โดยค่าธรรมเนียมผนัแปรคิดในอตัราร้อยละต่อปีของรายไดจ้ากการให้เช่าพื้นท่ีและบริการพื้นท่ี
เช่าอาคารซ่ึงประกอบดว้ยพื้นท่ีส านกังานให้เช่า พื้นท่ีพาณิชยกรรม (ไม่รวมรายไดจ้ากลานจดักิจกรรม) และพื้นท่ี
หอ้งเก็บของโดยช าระเป็นรายไตรมาส  

 
สัญญาท่ีท ากับ  FTREIT 
 
บริษทัและบริษทัย่อยไดท้ าสัญญาให้เช่าท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างหลายฉบบักบั FTREIT โดย FTREIT ตกลงท่ีจะจ่าย
ค่าเช่าในอตัราท่ีตกลงกนัตามสัญญา โดยสัญญามีอายตุั้งแต่ 28 ปี ถึง 30 ปี โดยจะส้ินสุดในเดือนสิงหาคม 2591 

 
เม่ือวนัท่ี 23 กนัยายน 2567 บริษทัและบริษทัย่อยแห่งหน่ึงขายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างให้กบั FTREIT มูลค่ารวมทั้ง
ส้ินประมาณ 874.00 ลา้นบาท โดยมีการโอนกรรมสิทธ์ิในวนัเดียวกนัและเกิดก าไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อ
การลงทุนจ านวน 491.18 ลา้นบาท 
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เม่ือวนัท่ี 1 กนัยายน 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงขายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างให้กบั FTREIT มูลค่ารวมทั้งส้ิน
ประมาณ 1,173.26 ลา้นบาท โดยมีการโอนกรรมสิทธ์ิในวนัเดียวกนัและเกิดก าไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อ
การลงทุนจ านวน 535.57 ลา้นบาท 
 
เม่ือวนัท่ี 8 กันยายน 2566 บริษัทขายท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างให้กับ FTREIT มูลค่ารวมทั้ งส้ินประมาณ 376.64  
ลา้นบาท โดยมีการโอนกรรมสิทธ์ิในวนัเดียวกนัและเกิดก าไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนจ านวน  
174.14 ลา้นบาท 

 
การประกันรายได้ค่าเช่าและบริการ 
 

บริษทัและบริษทัย่อยแห่งหน่ึงตกลงท่ีจะรับประกนัรายไดก้บั FTREIT โดยบริษทัและบริษทัย่อย ตกลงชดเชยค่าเช่า
และค่าบริการของพื้นท่ีเช่าท่ีวา่ง พื้นท่ีเช่าส่วนท่ีเหลือท่ีวา่ง หรือพื้นท่ีเช่าท่ีมีอตัราค่าเช่าและค่าบริการรวมทั้งค่าบริการ
ส่วนกลางน้อยกว่าอตัราค่าเช่าท่ีรับประกันส าหรับทรัพย์สินท่ีขายและให้เช่าแก่ FTREIT เป็นระยะเวลา 12 เดือน
นบัตั้งแต่วนัจดทะเบียนการเช่าหรือวนัโอนกรรมสิทธ์ิ จนถึงวนัท่ี FTREIT ท าสัญญากบัผูเ้ช่ารายยอ่ยรายใหม่ โดยอตัรา
ค่าเช่าและค่าบริการท่ีรับประกนัเป็นอตัราท่ีตกลงตามสัญญา 
 
การรับประกัน 
 
บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดอ้อกจดหมายการรับประกนั (Letter of Undertaking) ให้แก่สถาบนัการเงินแห่งหน่ึงเก่ียวกบั
ภาระหน้ีของบริษัทย่อยของ PT SLP Surya TICON Internusa โดยจะรับประกันในอัตราร้อยละ 75 ต่อมาใน 
เดือนกนัยายน 2567 เปล่ียนเป็นอตัราร้อยละ 100 ซ่ึงเป็นสัดส่วนใหม่ท่ีบริษทัถือหุ้นในบริษทัย่อยทางออ้มดงักล่าว  
การรับประกนัน้ีมีผลจนถึงวนัท่ี 30 มกราคม 2569 

 
5 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  2567  2566  2567  2566 
  (ล้านบาท) 
เงินสดในมือ  3  3  -  - 
เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวนั  833  661  132  - 
เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย ์  333  340  57  70 
เงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง  61  68  -  - 
รวม  1,230  1,072  189  70 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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6 ลูกหนีก้ำรค้ำ 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน        
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ 142  169  167  160 
เกินก าหนดช าระ:        
   นอ้ยกวา่ 3 เดือน 71  19  -  1 
 213  188  167  161 
        

กิจกำรอ่ืนๆ        
ยงัไม่ครบก าหนดช าระ 84  101  4  - 
เกินก าหนดช าระ:        
   นอ้ยกวา่ 3 เดือน 20  24  3  2 
   3 - 6 เดือน 45  6  -  - 
   มากกวา่ 12  เดือน 21  22  10  10 
 170  153  17  12 
ลูกหนีต้ำมสัญญำเช่ำด ำเนินงำนที่ยังไม่เรียกช ำระ 398  370  28  28 

รวม 781  711  212  201 
หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น  (36)  (20)  (12)  (10) 
สุทธ ิ 745  691  200  191 
 

โดยปกติระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้ค่าเช่าและบริการของกลุ่มบริษทั มีระยะเวลาตั้งแต่ 30 วนัถึง 60 วนั 
  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
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ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2566 / 2565 20  22  10  11 
เพิ่มขึ้น 16  1  2  - 
กลบัรายการ -  (3)  -  (1) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน  36  20  12  10 

 
ขอ้มูลเก่ียวกบัความเส่ียงดา้นเครดิตเปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 27 

 
7 อสังหำริมทรัพย์พฒันำเพ่ือขำย 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  2567  2566  2567  2566 
  (ล้านบาท) 
อสังหาริมทรัพย์ระหว่างพฒันา   
ท่ีดิน  18,258  17,422  -  - 
ส่วนปรับปรุงท่ีดิน  6,527  6,399  -  - 
ค่าก่อสร้าง  3,979  3,641  -  - 
ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน  1,565  1,371  -  - 
รวม  30,329  28,833  -  - 
อสังหาริมทรัพยท่ี์พฒันาเสร็จแลว้  4,694  5,015  -  - 
รวมอสังหำริมทรัพย์พฒันำเพ่ือขำย  35,023  33,848  -  - 
หัก ค่าเผื่อการลดมูลค่า  (49)  (35)  -  - 
สุทธ ิ  34,974  33,813  -  - 

         
ตน้ทุนการกูย้มืท่ีรวมเป็นส่วนหน่ึง 
    ของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 
    ในระหวา่งปี 

 
 

 

 
 

491 

  
 

470 

  
 

- 

  
 
- 

         
         
         



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  2567  2566  2567  2566 
  (ล้านบาท) 
อตัราดอกเบ้ียของตน้ทุนเงินกูย้ืม  3.150 -  1.520 -     
     (ร้อยละต่อปี)  4.950  4.800  -  - 
         

ตน้ทุนของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 
   ท่ีบนัทึกไดร้วมในบญัชีตน้ทุนขาย 
   อสังหาริมทรัพย ์

        

- ตน้ทุนขาย  6,781  7,907  -  - 
- กลบัรายการการปรับลดมูลค่า  14  (3)  -  - 
สุทธ ิ  6,795  7,904  -  - 

 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย ประกอบดว้ย บา้นเด่ียว บา้นแฝด ทาวน์เฮา้ส์ 2 ชั้น ทาวน์เฮา้ส์ 3 ชั้น อาคารพาณิชย ์
และหอ้งชุดซ่ึงเป็นโครงการบา้นท่ีด าเนินการและเร่ิมขายแลว้รวม 75 โครงการ และส่วนหน่ึงเป็นอสังหาริมทรัพย์
ระหวา่งพฒันา 

 

การพิจารณาค่าเผ่ือการลดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพ่ือขาย 
 

กลุ่มบริษทัมีการประเมินมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย ณ ทุกรอบระยะเวลาท่ีรายงาน
โดยพิจารณาจากประสบการณ์ท่ีผ่านมาของกลุ่มบริษทัในการประมาณการราคาท่ีคาดว่าจะขายไดแ้ละตน้ทุนการ
ก่อสร้างท่ีจะเกิดขึ้นในอนาคตซ่ึงเก่ียวขอ้งกับการใช้ดุลยพินิจของผูบ้ริหารและขึ้นอยู่กับหลายตวัแปรรวมถึง
เง่ือนไขสภาพการตลาดท่ีเก่ียวข้องกับวสัดุก่อสร้าง ต้นทุนการจ้างผูรั้บเหมาและประเด็นในด้านการก่อสร้าง 
โดยเฉพาะอย่างยิ่งแผนในการด าเนินงานในโครงการท่ีอยู่ในระหว่างการก่อสร้างให้แลว้เสร็จ ซ่ึงจะส่งผลต่อการ
พิจารณาต่อมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายในอนาคต 

 

สินทรัพย์ท่ีใช้เป็นหลักประกัน 
 

บริษทัย่อยของบริษทัไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างส่วนใหญ่และส่ิงปลูกสร้างท่ีมีในภายหน้าไปจดจ านองเพื่อใช้
เป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุขอ้ 13) 
 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 ท่ีดินพฒันาเพื่อขายของกลุ่มบริษทัจ านวน 2,305.34 ลา้นบาท (2566: 768.52 ล้านบาท)  
คาดวา่จะมีแผนพฒันาในระยะเวลาเกินกวา่ 1 ปีนบัจากรอบระยะเวลารายงาน 
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8 เงินลงทุนในบริษัทร่วมและกำรร่วมค้ำ  
 

รายการเคลื่อนไหวที่มีสาระส าคัญ   งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่30 กันยายน   2567  2566  2567  2566 

 หมายเหตุ  (ล้านบาท) 
บริษัทร่วม          
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2566 / 2565   10,900  11,352  6,726  6,726 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม          
สุทธิจากก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากการขาย          
อสังหาริมทรัพยใ์ห้บริษทัร่วม      368  302  -  - 

เพิ่มเงินลงทุน   714  7  167  - 
รายไดเ้งินปันผล   (804)  (761)  -  - 
ณ วันที่ 30 กันยำยน   11,178  10,900  6,893  6,726 

          

การร่วมค้า          

ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2566 / 2565   2,233  3,332  262  262 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้   (6)  (16)  -  - 
เพิ่มเงินลงทุน   -  295  -  - 
จ าหน่ายเงินลงทุน 9  (134)  (1,378)  (262)  - 
ณ วันที่ 30 กันยำยน   2,093  2,233  -  262 

 
บริษัทร่วม 

 
ในระหว่างปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567 บริษัทและบริษัทย่อยแห่งหน่ึงได้ซ้ือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อ 
การลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี จ านวน 
65.42 ลา้นหน่วย เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 615.96 ลา้นบาท ท าให้สัดส่วนของการถือหุ้นของกลุ่มบริษทัเพิ่มขึ้นจาก
ร้อยละ 26.62 เป็นร้อยละ 26.83 
 
ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดซ้ื้อหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพยโ์กลเดน้เวนเจอร์ จ านวน 17.28 ล้านหน่วย เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 97.67 ล้านบาท ท าให้
สัดส่วนของการถือหุน้ของกลุ่มบริษทัเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 23.63 เป็นร้อยละ 25.75 
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ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดซ้ื้อหน่วยทรัสตข์องทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิ
การเช่าอสังหาริมทรัพยโ์กลเดน้เวนเจอร์ จ านวน 0.91 ลา้นหน่วย เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 6.87 ลา้นบาท ท าใหส้ัดส่วน
ของการถือหุน้ของกลุ่มบริษทัเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 23.52 เป็นร้อยละ 23.63 
 
การร่วมค้า 
 
เม่ือวนัท่ี 13 ธันวาคม 2566 บริษทัได้จ าหน่ายหุ้นสามัญทั้งหมดในบริษทั จัสโค (ประเทศไทย) จ ากัด ซ่ึงเป็น 
การร่วมคา้ของบริษทัให้แก่บริษทั จสัโค โฮลด้ิง (ประเทศไทย) จ ากดั เป็นจ านวนเงิน 316.00 ลา้นบาท กลุ่มบริษทั
และบริษัทรับรู้ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในการร่วมค้าในงบก าไรขาดทุนรวมและงบก าไรขาดทุน  
เฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567 เป็นจ านวนเงิน 179.27 ล้านบาท และ 51.97 ล้านบาท 
ตามล าดบั 
 
เม่ือวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2566 บริษทัไดจ้ าหน่ายหุ้นสามญัทั้งหมดในบริษทัเฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลยี 
(ประเทศไทย) จ ากัด (“FP Tech”) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยทางตรงของบริษทั ให้แก่บริษทั เฟรเซอร์สพร็อพเพอร์ต้ี 
โฮลด้ิงส์ (ประเทศไทย) จ ากัด ซ่ึงส่งผลให้บริษัท เอสทีที จีดีซี (ประเทศไทย) จ ากัด ซ่ึงเป็นกิจการร่วมค้า 
ของ FP Tech ส้ินสภาพจากการเป็นการร่วมคา้ของกลุ่มบริษทันบัตั้งแต่ วนัท่ี 10 พฤษภาคม 2566 
 
ในเดือนธันวาคม 2565 และ เมษายน 2566 บริษัท เอสทีที จีดีซี (ประเทศไทย) จ ากัด ซ่ึงเป็นการร่วมค้าของ 
บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดเ้รียกช าระค่าหุ้นเพิ่มจ านวน 578.80 ล้านบาท โดยบริษทัย่อยดังกล่าวได้ช าระค่าหุ้นตาม
สัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 51.00 เป็นจ านวน 295.19 ลา้นบาท 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร   

 
 

ลกัษณะธุรกิจ 
 สัดส่วน 

ความเป็นเจา้ของ 
 มูลค่าตาม 

วิธีส่วนไดเ้สีย 
 

ราคาทุน 
 

การดอ้ยค่า 
 

ราคาทุน-สุทธิ 
 มูลค่ายติุธรรมส าหรับ 

หลกัทรัพยจ์ดทะเบียนฯ 
   2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 

   (ร้อยละ)  (ล้านบาท) 
บริษัทร่วม                          
ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
   และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อ 
   อุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี * 

 
 
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์

  
 

26.83 

  
 

26.62 

  
 

5,158 

  
 

4,882 

  
 

1,982 

  
 

1,815 

  
 
- 

  
 
- 

  
 

1,982 

  
 

1,815 

  
 

9,689 

  
 

8,399 
บริษทั ทีอาร์เอ แลนด ์ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  50.00  50.00  4,876  4,890  4,911  4,911  -  -  4,911  4,911  -  - 
บริษทั นอร์ท สาธร โฮเต็ล จ ากดั ** ธุรกิจโรงแรม  20.00  20.00  65  76  -  -  -  -  -  -  -  - 
ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า             
   อสังหาริมทรัพยโ์กลเดน้เวนเจอร์ ** 

ลงทุนในสิทธิการเช่า 
   อสังหาริมทรัพยแ์ละ 

  
 

                      

    อุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง  25.75  23.63  1,079  1,052  -  -  -  -  -  -  1,385  1,155 
       11,178  10,900  6,893  6,726  -  -  6,893  6,726     

                          

การร่วมค้า                          
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เด็มโก ้
   เพาเวอร์ 6 จ ากดั *** 

 
ผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า 

  
51.00 

  
51.00 

  
4 

  
4 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เด็มโก ้
   เพาเวอร์ 11 จ ากดั *** 

 
ผลิตและจ าหน่ายไฟฟ้า 

  
51.00 

  
51.00 

  
3 

  
3 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี บีเอฟทีแซด    
   จ ากดั *** 

 
พฒันาอสังหาริมทรัพย ์

  
59.99 

  
59.99 

  
554 

  
553 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร   

 
 

ลกัษณะธุรกิจ 
 สัดส่วน 

ความเป็นเจา้ของ 
 มูลค่าตาม 

วิธีส่วนไดเ้สีย 
 

ราคาทุน 
 

การดอ้ยค่า 
 

ราคาทุน-สุทธิ 
 มูลค่ายติุธรรมส าหรับ 

หลกัทรัพยจ์ดทะเบียนฯ 
   2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 

   (ร้อยละ)  (ล้านบาท) 
            

 

 

              

            
 

              

การร่วมค้า (ต่อ)                          
บริษทั จสัโค (ประเทศไทย) จ ากดั Co-office/ working space  -  51.00  -  135  -  262  -  -  -  262  -  - 
บริษทั บางปะกง โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั *** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  51.00  51.00  327  341  -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั พีบีเอ โรบอทิคส์ (ประเทศไทย) จ ากดั   
   **** 

บริการระบบปฏิบติัการ 
   อตัโนมติั 

  
51.00 

  
51.00 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

บริษทั เกษมทรัพยภ์กัดี จ ากดั ** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์
   เพื่อให้เช่าและเพ่ือขาย 

  
49.00 

  
49.00 

  
1,024 

  
1,015 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

  
- 

บริษทั บา้นแม่พิมพ ์จ ากดั ** พฒันาอสังหาริมทรัพย ์  65.00  65.00  181  182  -  -  -  -  -  -  -  - 
       2,093  2,233  -  262  -  -  -  262     
รวม       13,271  13,133  6,893  6,988  -  -  6,893  6,988     
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร   

 
 

ลกัษณะธุรกิจ 
 สัดส่วน 

ความเป็นเจา้ของ 
 มูลค่าตาม 

วิธีส่วนไดเ้สีย 
 

ราคาทุน 
 

การดอ้ยค่า 
 

ราคาทุน-สุทธิ 
 มูลค่ายติุธรรมส าหรับ 

หลกัทรัพยจ์ดทะเบียนฯ 
   2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 

   (ร้อยละ)  (ล้านบาท) 
                          

                          

                          

การร่วมค้าทางอ้อม                          

ถือหุ้นผ่านทางบริษัท เกษมทรัพย์ภักดี จ ากัด                          
บริษทั ภกัดี รีเทล จ ากดั ธุรกิจร้านคา้ปลีก  100.00  100.00  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั ภกัดี ฮอลพิทาลิต้ี จ ากดั ธุรกิจโรงแรม  100.00  100.00  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 
                          

             * ถือหุ้นผา่นทาง Frasers Property Thailand (International) Pte. Ltd และ บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 
           ** ถือหุ้นผา่นทาง บริษทั แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 
         *** ถือหุ้นผา่นทาง บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั  
   **** ถือหุ้นผา่นทางบริษทั ออโตเมชัน่ แอสเซ็ท จ ากดั 

 
บริษทัร่วมและการร่วมคา้ทั้งหมดด าเนินธุรกิจในประเทศไทย 
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บริษัทร่วมและการร่วมค้าท่ีมีสาระส าคัญ 
 

ตารางต่อไปน้ีสรุปขอ้มูลทางการเงินของบริษทัร่วมและการร่วมคา้ท่ีรวมอยู่ในงบการเงินของบริษทัร่วมและการร่วมคา้ ปรับปรุงดว้ยการปรับมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ีซ้ือ และความ
แตกต่างของนโยบายการบญัชี การกระทบยอดรายการระหวา่งขอ้มูลทางการเงินโดยสรุปดงักล่าวกบัมูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทัในกิจการเหล่าน้ี 
 

 บริษัทร่วม  กำรร่วมค้ำ 
 

FTREIT  
บริษทั ทีอาร์เอ แลนด์ 
ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั  GVREIT 

 กลุ่มบริษทั เกษมทรัพยภ์กัดี 
จ ากดั 

 2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
รายได ้ 3,968  3,779  -  -  1,146  1,161  1,350  1,262 
                
ก าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานอยา่งต่อเน่ือง 2,568  2,497  (19)  (11)  458  566  57  192 
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวม (ร้อยละ 100) 1,463  1,517  (19)  (11)  458  566  57  192 
                
ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จรวมตามส่วนไดเ้สียของกลุ่ม
บริษทั 

 
393 

  
404 

  
(10) 

  
(6) 

  
118 

  
134 

  
28 

  
94 

การปรับปรุงรายการตามนโยบายการบญัชีของกลุ่ม
บริษทัและอ่ืนๆ (90)  (169)  

 
(4)  

 
-  

 
(28)  

 
(48) 

  
(19) 

  
(18) 

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส่วนที่เป็นของกลุ่มบริษัท 303  235  (14)  (6)  90  86  9  76 
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 บริษัทร่วม  กำรร่วมค้ำ 
 

FTREIT  
บริษทั ทีอาร์เอ แลนด์ 
ดีเวลลอปเมน้ต ์จ ากดั  GVREIT 

 กลุ่มบริษทั เกษมทรัพยภ์กัดี 
จ ากดั 

 2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
สินทรัพยห์มุนเวียน 548  554  730  27  1,357  1,380  169  175 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 50,649  49,846  11,801  11,729  10,534  10,731  5,765  6,087 
หน้ีสินหมุนเวียน (4,811)  (5,693)  (997)  (445)  (152)  (142)  (217)  (194) 
หน้ีสินไม่หมุนเวียน (10,553)  (10,939)  (1,771)  (1,531)  (2,984)  (3,034)  (4,020)  (4,427) 
สินทรัพย์สุทธิ (ร้อยละ 100) 35,833  33,768  9,763  9,780  8,755  8,935  1,697  1,641 

                
สินทรัพยสุ์ทธิส่วนท่ีเป็นของกลุ่มบริษทั 9,614  8,989  4,882  4,890  2,254  2,111  832  804 

การปรับปรุงรายการตามนโยบายการบญัชีของกลุ่ม
บริษทัและอ่ืนๆ 

 
(4,456) 

  
(4,107) 

  
(6) 

  
- 

  
(1,175) 

  
(1,059) 

  
192 

  
211 

มูลค่ำตำมบัญชีของเงินลงทุนในบริษัทร่วม / กำรร่วมค้ำ 5,158  4,882  4,876  4,890  1,079  1,052  1,024                                                                                       1,015 
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 บริษัทร่วมและการร่วมค้าท่ีไม่มีสาระส าคัญ 
 
 ตารางต่อไปน้ีสรุปขอ้มูลทางการเงินของส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทัในบริษทัร่วมและการร่วมคา้ท่ีไม่มีสาระส าคญั

จากจ านวนเงินท่ีรายงานในงบการเงินรวมของกลุ่มบริษทั 
 

 บริษทัร่วม  การร่วมคา้ 
 ท่ีไม่มีสาระส าคญั  ท่ีไม่มีสาระส าคญั 

 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียในบริษทัร่วมและ        

การร่วมคา้ท่ีไม่มีสาระส าคญั 65  76  1,069  1,318 
ส่วนแบ่งของกลุ่มบริษทัใน        

- ขาดทุนจากการด าเนินงานอย่างต่อเน่ือง (10)  (13)  (15)  (91) 
- ขาดทุนเบด็เสร็จรวม (10)  (13)  (15)  (91) 

 
9 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
 

รายการเคลื่อนไหวที่มีสาระส าคัญ   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่30 กันยายน   2567  2566 
   (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2566 / 2565   42,822  44,259 
เพิ่มทุน   -  156 
ลดทุน   -  (1,195) 
จ าหน่าย   -  (398) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน   42,822  42,822 
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รายการเพิ่มทุน ลดทุนและจ าหน่ายเงินลงทุนของบริษทัยอ่ยในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน มีดงัน้ี  
 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2567  2566 
 (ล้านบาท) 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลย ี(ประเทศไทย) จ ากดั  -  (1,502) 
Frasers Property Thailand (International) Pte. Ltd.  -  65 
รวม -  (1,437) 

 
การเพ่ิมทุน 
 
เม่ือวนัท่ี 7 ธันวาคม 2565 บริษทัไดเ้พิ่มทุนในบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึง
เป็นบริษทัยอ่ย ตามสัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 99.99 เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 91 ลา้นบาท 
 
เม่ือวนัท่ี 6 ธนัวาคม 2565 บริษทัไดเ้พิ่มทุนใน Frasers Property Thailand (International) Pte. Ltd. ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ย 
ตามสัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 100.00 เป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 65 ลา้นบาท 

 
การลดทุน 
 
เม่ือวนัท่ี 4 มกราคม 2566  ผูถื้อหุ้นของบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงเป็น
บริษทัย่อย มีมติอนุมติัให้ลดทุนจดทะเบียนท่ีช าระแลว้จ านวน 1,194.88 ลา้นบาท จากเดิมจ านวน 1,593.17 ลา้นบาท 
เป็นจ านวน 398.29 ล้านบาท โดยบริษัทได้รับช าระค่าหุ้นคืนตามสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 99.99 เป็นจ านวน 
1,194.88 ลา้นบาท 
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การจ าหน่าย 
 

เม่ือวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2566 บริษทัไดจ้ าหน่ายหุ้นสามญัทั้งหมดในบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลยี 
(ประเทศไทย) จ ากัด ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยทางตรงของบริษัท โดยมีมูลค่าเงินลงทุนตามวิธีราคาทุนรวม 398.29  
ลา้นบาท ให้แก่บริษทั เฟรเซอร์สพร็อพเพอร์ต้ี โฮลด้ิงส์ (ประเทศไทย) จ ากดั ซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ ราคาซ้ือขาย
รวม 460 ล้านบาท ดังนั้ นกลุ่มบริษัทไม่ได้รวมงบการเงินของ บริษัทเฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลยี  
(ประเทศไทย) จ ากดั ในการจดัท างบการเงินรวม ตั้งแต่วนัท่ี 10 พฤษภาคม 2566 บริษทัและกลุ่มบริษทัรับรู้ก าไรจาก
การขายเงินลงทุนในบริษทัย่อยในงบก าไรขาดทุนส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2566 เป็นจ านวนเงิน 60.83 
ลา้นบาท และ 482.29 ลา้นบาท ตามล าดบั 
 

มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินของบริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จ ากัด 
ณ วนัท่ี 10 พฤษภาคม 2566 มีดงัต่อไปน้ี 
 

สินทรัพย์สุทธิ หมายเหตุ   

   (พันบาท) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด   415 
เงินลงทุนในการร่วมคา้ - บริษทั เอสทีที จีดีซี (ประเทศไทย) จ ากดั 8  1,378,509 
สินทรัพยอ่ื์น   226 
เงินกูย้ืม   (1,400,000) 
หน้ีสินอ่ืน   (2,322) 
สินทรัพย์สุทธิ   (23,172) 

    
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย   460,000 
หัก เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษทัยอ่ย   (415) 
เงินสดรับสุทธิจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย   459,585 
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บริษทัและกลุ่มบริษทัไดบ้นัทึกก าไรจากการขายเงินลงทุนดงักล่าวในส่วนของก าไรขาดทุนส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 
กนัยายน 2566 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 (พันบาท) 
ราคาขายเงินลงทุนในบริษทัย่อย 460,000  460,000 
หัก มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัย่อย /    
          เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ีขาย (23,172)  398,293 
      คา่ใชจ่้ายในการขาย 881  881 
รวมก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนในบริษัทย่อย 482,291  60,826 

 
ในเดือนกนัยายน 2567 กลุ่มบริษทัไดซ้ื้อส่วนไดเ้สียในบริษทั PT SLP Surya TICON Internusa ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย
เพิ่มเติมร้อยละ 25 เป็นจ านวน 252,625 ลา้นรูเปียร์อินโดนีเซีย หรือเทียบเท่า 556.23 ลา้นบาท ท าให้สัดส่วนความ
เป็นเจา้ของเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 75 เป็นร้อยละ 100 กลุ่มบริษทัรับรู้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมลดลงสุทธิเป็น
จ านวน 497.77 ลา้นบาท ส่วนขาดจากการเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียในความเป็นเจา้ของในบริษทัย่อยเพิ่มขึ้นเป็น
จ านวน 22.74 ลา้นบาท และส ารองการแปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศลดลงเป็นจ านวน 35.72 ลา้นบาท ซ่ึงเกิดจาก
การเปล่ียนแปลงส่วนของเจา้ของในบริษทั PT SLP Surya TICON Internusa 

การพิจารณาการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วม และการร่วมค้า และเงินให้กู้ยืมแก่กิจการท่ี  
เก่ียวข้องกัน 

ผูบ้ริหารของบริษทัไดมี้การทดสอบการดอ้ยค่าของมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย เงินลงทุนในบริษทั
ร่วมและการร่วมคา้และเงินให้กูย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั มูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนพิจารณาจากจ านวนท่ีสูงกวา่
ระหว่างมูลค่ายุติธรรมหักค่าใชจ่้ายโดยประมาณในการขายและมูลค่าจากการใช ้ซ่ึงประมาณจากการคิดลดกระแส
เงินสดท่ีคาดว่าจะไดรั้บในอนาคตท่ีเกิดขึ้นโดยประมาณการตามแผนการด าเนินธุรกิจ และอตัราคิดลดซ่ึงค านวณ
จากวิธีตน้ทุนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของเงินทุน  
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การประมาณคิดลดกระแสเงินสดในอนาคตจ าเป็นตอ้งใชข้อ้สมมติฐานและดุลยพินิจของผูบ้ริหาร ซ่ึงอยูบ่นพื้นฐาน
ของประสบการณ์ในอดีตและแผนการด าเนินธุรกิจ  รวมถึงการคาดการณ์ในอนาคตท่ีเช่ือว่าสมเหตุสมผล 
ในสถานการณ์ปัจจุบนั โดยหากมีการเปล่ียนแปลงของขอ้มูลหรือมีขอ้มูลใหม่ท่ีชดัเจนขึ้น อาจท าใหเ้กิดผลกระทบ
ต่อการเปล่ียนแปลงของสมมติฐาน และอตัราคิดลดท่ีจะน ามาใช้ในการค านวณประมาณการกระแสเงินสดใน
อนาคตคิดลด 

 
จากการทดสอบการด้อยค่าเงินลงทุนและขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจากเงินให้กู้ยืมดังกล่าว หากการ
ประมาณการมูลค่าท่ีจะไดรั้บคืนต ่ากวา่มูลค่าตามบญัชี กลุ่มบริษทัจะมีการรับรู้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนและ
ขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นจากเงินให้กูย้ืมและผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนและขาดทุนดา้นเครดิต
ท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นจากเงินใหกู้ย้มืจะถูกกลบัรายการเม่ือมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนเพิ่มขึ้นในภายหลงั ผลขาดทุนและ
การกลบัรายการค่าเผื่อผลขาดทุนดงักล่าวจะถูกรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน   
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ประเทศท่ี สัดส่วน                  

 ลกัษณะธุรกิจ ด าเนินธุรกิจ ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  เงินปันผลรับส าหรับปี 

   2567 2566 2567 2566 2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

บริษัทย่อยทางตรง                      
บริษทั อีโค อินดสัเทรียล พฒันา                     
เซอร์วิสเซส จ ากดั อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 13 13 13  13  -  -  13  13  25  4 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี พฒันา                     
อินดสัเทรียล (ประเทศไทย) จ ากดั อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.99 99.99 11,500 11,500 11,515  11,515  -  -  11,515  11,515  713  805 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี  
   อินดสัเทรียล รีท แมนเนจเมน้ท ์

 
บริหารจดัการ 

                    

   (ประเทศไทย) จ ากดั กองทรัสต์ ไทย 69.99 69.99 10 10 7  7  -  -  7  7  44  36 
บริษทั บางกอกโลจิสติกส์  พฒันา                     
พาร์ค จ ากดั อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 75.00 75.00 300 300 225  225  -  -  225  225  -  - 

Frasers Property Thailand                      
(Hong Kong) Limited บริหารการลงทุน ฮ่องกง 100.00 100.00 575 575 575  575  -  -  575  575  -  - 

Frasers Property Thailand                      
(International) Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโปร์ 100.00 100.00 10,434 10,434 10,434  10,434  -   -  10,434  10,434  -  - 

บริษทั ซิสเต็ม แอสเซ็ทส์ จ ากดั พฒันา                     
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 400 400 400  400  -  -  400  400  -  - 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ประเทศท่ี สัดส่วน                  

 ลกัษณะธุรกิจ ด าเนินธุรกิจ ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  เงินปันผลรับส าหรับปี 

   2567 2566 2567 2566 2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

บริษัทย่อยทางตรง (ต่อ)                      
บริษทั แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ต้ี พฒันา                      
    ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.48 99.48 11,038 11,038 19,651  19,651  -  -  19,651  19,651  277  693 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี ศูนยก์ลางในการ                     
ศูนยบ์ริหารเงิน (ประเทศไทย) บริหารจดัการ                     
จ ากดั ดา้นการเงิน ไทย 99.99 99.99 2 2 2  2  -  -  2  2  -  - 

รวม       42,822  42,822  -  -  42,822  42,822  1,059  1,538 

                      

บริษัทย่อยทางอ้อม                      
ถือหุ้นผ่านทางบริษัท                      
   เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้                      
   อินดัสเทรียล (ประเทศไทย)                      
   จ ากัด                      
บริษทั ออโตเมชัน่ แอสเซ็ท จ ากดั บริการระบบ                     
 ปฎิบติัการ                     

 อตัโนมติั ไทย 100.00 100.00 25 25 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี  
   พาวเวอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั  

ผลิตและ 
   จ าหน่ายไฟฟ้า 

 
ไทย 

 
100.00 

 
100.00 

 
38 

 
38 -  -  -  -  -  -  -  - 

                      



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
 

74 

   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ประเทศท่ี สัดส่วน                  

 ลกัษณะธุรกิจ ด าเนินธุรกิจ ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  เงินปันผลรับส าหรับปี 

   2567 2566 2567 2566 2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

บริษัทย่อยทางอ้อม (ต่อ)                      
บริษทั วงันอ้ย โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากดั พฒันา 

   อสังหาริมทรัพย ์
 

ไทย 
 

100.00 
 

100.00 
 

397 
 

397 
 

-  
 

-  
 

-  
 

-  -  -  -  - 
                      
ถือหุ้นผ่านทางบริษัท                      
   เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้                      
   ศูนย์บริหารเงิน (ประเทศไทย)                      
   จ ากัด                      
บริษทั แผน่ดินทอง พร็อพเพอร์ต้ี พฒันา                      
    ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) อสังหาริมทรัพย ์ ไทย    0.04   0.04 11,038 11,038 -  -  -  -  -  -  -  - 
                      
ถือหุ้นผ่าน Frasers Property                      
   Thailand (International) Pte. Ltd.                      
Frasers Property Thailand                      

(Vietnam) Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 100.00 27 27 -  -  -  -  -  -  -  - 
Amigos An Phu Holding Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 100.00 23 23 -  -  -  -  -  -  -  - 
Amigos An Phu (Singapore) Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 100.00 21 21 -  -  -  -  -  -  -  - 
ALPS Ventura Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 100.00 1 1 -  -  -  -  -  -  -  - 
                      



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
 

75 

   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ประเทศท่ี สัดส่วน                  

 ลกัษณะธุรกิจ ด าเนินธุรกิจ ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  เงินปันผลรับส าหรับปี 

   2567 2566 2567 2566 2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

บริษัทย่อยทางอ้อม (ต่อ)                      
New Motion Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 100.00 1 1 -  -  -  -  -  -  -  - 
Grand Trail Holding Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 100.00 1 1 -  -  -  -  -  -  -  - 
Grand Trail Investment Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 100.00 1 1 -  -  -  -  -  -  -  - 
New Motion Industrial Company 
   Limited 

พฒันา  
   อสังหาริมทรัพย ์

 
เวียดนาม 

 
100.00 

 
100.00 

 
1,131 

 
1,131 -  -  

 
-  

 
-  

 
-  

 
-  

 
-  

 
- 

NM1 Pte. Ltd. บริหารการลงทุน สิงคโ์ปร์ 100.00 100.00 1 1 -  -  -  -  -  -  -  - 
Frasers Property Thailand  

(Indonesia) Pte. 
 
บริหารการลงทุน 

 
อินโดนีเซีย 

 
100.00 

 
100.00 

 
1,318 

 
1,318 -  -  

 
-  

 
-  

 
-  

 
-  

 
-  

 
- 

PT SLP Surya TICON Internusa พฒันา  
   อสังหาริมทรัพย ์

 
อินโดนีเซีย 

 
100.00 

 
  75.00 

 
1,657 

 
1,657 -  -  

 
-  

 
-  

 
-  

 
-  

 
-  

 
- 

PT Surya Internusa Timur พฒันา  
   อสังหาริมทรัพย ์

 
อินโดนีเซีย 

 
100.00 

 
100.00 

 
398 

 
398 -  -  

 
-  

 
-  

 
-  

 
-  

 
-  

 
- 

                      
ถือหุ้นผ่าน PT SLP Surya                      
   TICON Internusa                      
PT SLP Internusa Karawang พฒันา  

   อสังหาริมทรัพย ์
 

อินโดนีเซีย 
 

100.00 
 

100.00 
 

1,406 
 

1,406 -  -  
 
-  

 
-  

 
-  

 
-  

 
-  

 
- 

                      



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ประเทศท่ี สัดส่วน                  

 ลกัษณะธุรกิจ ด าเนินธุรกิจ ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  เงินปันผลรับส าหรับปี 

   2567 2566 2567 2566 2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

บริษัทย่อยทางอ้อม (ต่อ)                      
ถือหุ้นผ่านทาง GOLD                      
บริษทั นารายณ์ พาวิลเลียน จ ากดั อาคารส านกังาน ไทย 100.00 100.00 475 475 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั ยไูนเต็ด โฮมส์ จ ากดั พฒันา                      
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 550 550 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั โกลเดน้ แลนด ์                      
(เมยแ์ฟร์) จ ากดั อาคารพกัอาศยั ไทย 100.00 100.00 2,000 11 -  -  -  -  -  -  -  - 

บริษทั นอร์ท สาธร เรียลต้ี จ ากดั อาคารส านกังาน ไทย 100.00 100.00 639 639 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั ริทซ์ วิลเลจ จ ากดั พฒันา                      
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 100 100 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั โกลเดน้ แลนด ์โปโล จ ากดั บริการจา้งเหมา                     
 แรงงาน ไทย 100.00 100.00 4 4 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั แกรนด ์พาราไดส์ พฒันา                      
พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 41 41 -  -  -  -  -  -  -  - 

บริษทั สามยา่นมิตรทาวน์ โฮลด้ิง บริการการบริหาร                     
   จ ากดั อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 1,480 1,480 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั สาธร พร็อพเพอร์ต้ี  พฒันา                      
   มาเนจเมนท ์จ ากดั อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 745 745 -  -  -  -  -  -  -  - 
                      



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ประเทศท่ี สัดส่วน                  

 ลกัษณะธุรกิจ ด าเนินธุรกิจ ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  เงินปันผลรับส าหรับปี 

   2567 2566 2567 2566 2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

บริษัทย่อยทางอ้อม (ต่อ)                      

บริษทั สาธรทรัพยสิ์น จ ากดั อาคารพกัอาศยั ไทย 60.00 60.00 245 245 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั กรุงเทพบา้นและท่ีดิน พฒันา                      
จ ากดั (มหาชน) อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 1,780 1,780 -  -  -  -  -  -  -  - 

บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮม     พฒันา                     
   (ประเทศไทย) จ ากดั      อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 1,000 1,000 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี คอม 
   เมอร์เชียล แอสเสท แมนเนจเมน้ท ์ 
   (ประเทศไทย) จ ากดั  

บริหารจดัการ 
   กองทรัสต์ 

 
 

ไทย 

 
 

100.00 

 
 

100.00 

 
 
10 

 
 
10 

 
 

-  

 
 

-  -  -  
 
-  

 
-  

 
 
-  

 
 
- 

บริษทั สีลม คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั พฒันา 
   อสังหาริมทรัพย ์
   เพ่ือให้เช่าและ 
   เพ่ือขาย 

 
 
 

ไทย 

 
 
 

100.00 

 
 
 

100.00 

 
 
 

500 

 
 
 

500 

 
 
 
-  

 
 
 

-  -  -  -  -  -  - 
บริษทั โกลด ์เวนเจอร์ วนั จ ากดั บริหารการลงทุน ไทย 100.00 - 1 - -  -  -  -  -  -  -  - 
                      
                      
                      
                      
                      



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ประเทศท่ี สัดส่วน                  

 ลกัษณะธุรกิจ ด าเนินธุรกิจ ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  เงินปันผลรับส าหรับปี 

   2567 2566 2567 2566 2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

บริษัทย่อยทางอ้อม (ต่อ)                      

ถือหุ้นผ่านทางบริษัท นารายณ์                       
พาวิลเลียน จ ากัด ในอัตรา                      
ร้อยละ 50                      

บริษทั วอคเกอร์ โฮมส์ จ ากดั พฒันา                     
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 50.00 50.00 1 1 -  -  -  -  -  -  -  - 
                      

ถือหุ้นผ่านทางบริษัท                      
โกลเด้นแลนด์ (เมย์แฟร์) จ ากัด                      

บริษทั แกรนด ์เมยแ์ฟร์ จ ากดั อาคารพกัอาศยั ไทย 100.00 100.00 12 12 -  -  -  -  -  -  -  - 
                      
ถือหุ้นผ่านทางบริษัท                      
โกลเด้นแลนด์โปโล จ ากัด                      

บริษทั เอม็เอสจีแอล พฒันา                      
พร็อพเพอร์ต้ีจ ากดั อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 11 11 -  -  -  -  -  -  -  - 
                      
                      
                      
                      



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ประเทศท่ี สัดส่วน                  

 ลกัษณะธุรกิจ ด าเนินธุรกิจ ความเป็นเจา้ของ ทุนช าระแลว้ ราคาทุน  การดอ้ยค่า  ราคาทุน-สุทธิ  เงินปันผลรับส าหรับปี 

   2567 2566 2567 2566 2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 

   (ร้อยละ) (ล้านบาท) 

บริษัทย่อยทางอ้อม (ต่อ)                      
ถือหุ้นผ่านทางบริษัท กรุงเทพ                      
บ้าน และท่ีดิน จ ากัด (มหาชน)                      

บริษทั ไซดว์อลค์ แลนด ์จ ากดั พฒันา                      
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 41 41 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั ไพร์ม พลสั แอสเซ็ท จ ากดั พฒันา                      
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 20 20 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั เฟิร์ส แสควร์ จ ากดั พฒันา                      
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 20 20 -  -  -  -  -  -  -  - 
บริษทั รีกลั รีเจ้ียน จ ากดั พฒันา                      
 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 21 21 -  -  -  -  -  -  -  - 
                      

ถือหุ้นผ่านทางบริษัท สาธร                      
   พร็อพเพอร์ตี ้มาเนจเมนท์  จ ากัด                      
บริษทั นวมินทร์ เรสซิเดนซ์ จ ากดั พฒันา                      

 อสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 250 250 -  -  -  -  -  -  -  - 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
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10 อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน   
 

  งบกำรเงินรวม 
    อสังหาริมทรัพย ์  อสังหาริมทรัพย ์   
    เพื่อการ  เพื่อการ   
  งานระหวา่ง  ลงทุนเพื่อ  ลงทุนเพื่อ   
 หมายเหตุ ก่อสร้าง  อุตสาหกรรม  การพาณิชย ์  รวม 
  (ล้านบาท) 
ราคาทุน         
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2565    1,093  37,504  7,624  46,221 
เพิ่มขึ้น  1,281  262  13  1,556 
จ าหน่าย  (20)  (1,606)  (1)  (1,627) 
โอน  (1,244)  1,241  3  - 
โอนจากท่ีดิน อาคาร         
   และอุปกรณ์ 11 -  1  -  1 
โอนจากสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน  -  -  1  1 
โอนไปท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 11 (24)  -  -  (24) 
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการ         
   แปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศ  (9)  (324)  -  (333) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2566 และ  
   1 ตุลำคม 2566 

  
1,077 

 
37,078  7,640  45,795 

เพิ่มขึ้น  2,956  177  38  3,171 
จ าหน่าย  (6)  (988)  -  (994) 
โอน  (2,124)  2,102  22  - 
โอนจากท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 11 4  -  -  4 
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการ         
   แปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศ  (62)  (541)  -  (603) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567  1,845  37,828  7,700  47,373 
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  งบกำรเงินรวม  

    อสังหาริมทรัพย ์  อสังหาริมทรัพย ์   
    เพื่อการ  เพื่อการ   
  งานระหวา่ง  ลงทุนเพื่อ  ลงทุนเพื่อ   
  ก่อสร้าง  อุตสาหกรรม  การพาณิชย ์  รวม 
  (ล้านบาท) 

ค่าเส่ือมราคาและขาดทุนจากการด้อยค่า        
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2565  183  3,607  1,316  5,106 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  -  729  242  971 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่า  10  -  -  10 
จ าหน่าย  -  (305)  -  (305) 
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการ         
   แปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศ  -  (16)  -  (16) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2566 และ  
   1 ตุลำคม 2566 193 

 
4,015  1,558  5,766 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  -  863  226  1,089 
จ าหน่าย  (6)  (174)  -  (180) 
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการ         
   แปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศ  -  (45)  -  (45) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567  187  4,659  1,784  6,630 
         

มูลค่าสุทธิทางบัญชี         
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2566         
ภายใตก้รรมสิทธ์ิของกลุ่มบริษทั  884  30,299  4,075  35,258 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  -  2,764  2,007  4,771 
  884  33,063  6,082  40,029 
         

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567         
ภายใตก้รรมสิทธ์ิของกลุ่มบริษทั  1,658  30,379  3,931  35,968 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  -  2,790  1,985  4,775 
  1,658  33,169  5,916  40,743 
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  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
    อสังหาริมทรัพย ์   
  งานระหวา่ง  เพื่อการลงทุน   
  ก่อสร้าง  เพื่ออุตสาหกรรม  รวม 
  (ล้านบาท) 
ราคาทุน       
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2565  107  5,794  5,901 
เพิ่มขึ้น  42  -  42 
จ าหน่าย  -  (490)  (490) 
โอน  (45)  45  - 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2566 และ 1 ตุลำคม 2566  104  5,349  5,453 
เพิ่มขึ้น  14  -  14 
จ าหน่าย  (6)  (900)  (906) 
โอน  (18)  18  - 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567  94  4,467  4,561 

       

ค่าเส่ือมราคาและขาดทุนจากการด้อยค่า       
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2565  98  911  1,009 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  -  97  97 
จ าหน่าย  -  (127)  (127) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2566 และ 1 ตุลำคม 2566  98  881  979 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  -  91  91 
จ าหน่าย  (6)  (146)  (152) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567  92  826  918 
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  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
    อสังหาริมทรัพย ์   
  งานระหวา่ง  เพื่อการลงทุน   
  ก่อสร้าง  เพื่ออุตสาหกรรม  รวม 
  (ล้านบาท) 
มูลค่าสุทธิทางบัญชี       
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2566       
ภายใตก้รรมสิทธ์ิของบริษทั  6  4,363  4,369 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  -  105  105 
  6  4,468  4,474 

       
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567       
ภายใตก้รรมสิทธ์ิของบริษทั  2  3,548  3,550 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  -  93  93 
  2  3,641  3,643 

 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
ในระหว่างปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน        
ตน้ทุนพนกังานท่ีเก่ียวขอ้งท่ีรวมเป็นส่วนหน่ึง 
   ของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 

 
27 

 
 

14 
 

-  - 
ตน้ทุนการกูย้มืท่ีรวมเป็นส่วนหน่ึงของ 
   อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 19  86  -  - 
        
จ านวนที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน        
รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 3,131  2,799  403  373 
ค่าซ่อมแซมและค่าบ ารุงรักษา 188  187  15  33 
ค่าเส่ือมราคาบนัทึกเป็นส่วนหน่ึงใน:        
- ตน้ทุนในการให้เช่าและบริการท่ีเก่ียวขอ้ง 891  845  80  72 
- ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 98  123  11  25 
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อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของกลุ่มกิจการประกอบดว้ย อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรมและ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่อการพาณิชย ์
 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรมประกอบดว้ย ท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน งานระหว่างก่อสร้าง 
สินทรัพยส่์วนกลาง อาคารโรงงานและคลงัสินคา้ 
 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ ประกอบด้วย  อาคารส านักงานท่ีให้ เ ช่ า ซ่ึงส่วนหน่ึง เ ป็นสินทรัพย ์
ท่ีตั้งอยู่บนท่ีดินเช่าซ่ึงบริษทัย่อยจ่ายค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหน้า โดยกรรมสิทธ์ิจะตกเป็นสิทธ์ิของเจา้ของท่ีดินตาม
เง่ือนไขในท่ีระบุไวใ้นสัญญาเช่าท่ีแตกต่างกนัในแต่ละสัญญา (ดูหมายเหตุขอ้ 15) 
 
สินทรัพย์ท่ีใช้เป็นหลักประกัน 
 

กลุ่มบริษทัมีภาระค ้าประกนัในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรม ตามรายละเอียดในหมายเหตุขอ้ 13 
 

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม 
   2567  2566 
 ราคาตามบญัชี  มูลค่ายติุธรรม  ราคาตามบญัชี  มูลค่ายติุธรรม 
 (ล้านบาท) 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน        
   เพื่ออุตสาหกรรม 30,226    29,792   
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 2,790    2,765   
 33,016  43,062  32,557  42,167 
        

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน        
   เพื่อการพาณิชย ์ 2,147    2,336   
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 1,945    1,964   
 4,092  7,218  4,300  7,162 

รวม 37,108  50,280  36,857  49,329 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   2567  2566 
 ราคาตามบญัชี  มูลค่ายติุธรรม  ราคาตามบญัชี  มูลค่ายติุธรรม 
 (ล้านบาท) 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน        
   เพื่ออุตสาหกรรม 3,314    4,116   
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 93    105   
รวม 3,407  5,985  4,221  6,988 

 
มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของกลุ่มบริษทัและบริษทั ประเมินราคาโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ
โดยวิธีคิดลดกระแสเงินสดโดยใชอ้ตัราคิดลดท่ีปรับค่าความเส่ียง มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน
ถูกจดัล าดบัชั้นการวดัมูลค่ายติุธรรมอยูใ่นระดบัท่ี 3 
 
ประเภทของสินทรัพย์ เทคนิคกำรประเมินมูลค่ำ 
ท่ีดิน วิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด 
ท่ี ดิน อาคารโรงงาน 
และคลงัสินคา้ใหเ้ช่า 

วิธีการรายได้ โดยการคิดลดกระแสเงินสด รูปแบบการประเมินมูลค่าพิจารณาถึงมูลค่า
ปัจจุบนัของกระแสเงินสดสุทธิท่ีไดจ้ากทรัพยสิ์น โดยค านึงถึงการเพิ่มขึ้นของอตัราค่าเช่าท่ี
คาดไว ้ระยะเวลาท่ีเลิกเช่า และอตัราการเช่าพื้นท่ี กระแสเงินสดสุทธิท่ีคาดไวจ้ะถูกคิดลด
โดยใช้อตัราคิดลด 

งานระหวา่งก่อสร้าง วิธีการประมาณการราคาก่อสร้าง 
อาคารส านกังานใหเ้ช่า วิธีการรายได้ โดยการคิดลดกระแสเงินสด รูปแบบการประเมินมูลค่าพิจารณาถึงมูลค่า

ปัจจุบนัของกระแสเงินสดสุทธิท่ีไดจ้ากทรัพยสิ์น โดยค านึงถึงการเพิ่มขึ้นของอตัราค่าเช่าท่ี
คาดไว ้ระยะเวลาท่ีเลิกเช่า อตัราการครอบครอง ค่าใช้จ่ายเพื่อเป็นส่ิงจูงใจในการเช่า เช่น 
ระยะเวลาท่ีใหเ้ช่าฟรี และการยกเวน้ค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ แก่ผูเ้ช่า กระแสเงินสดสุทธิท่ีคาดไวจ้ะถูก
คิดลดโดยใช้อตัราคิดลดท่ีปรับค่าความเส่ียงแล้ว การประมาณอตัราคิดลดได้พิจารณาถึง
คุณภาพของอาคารและสถานท่ีตั้ง (ต าแหน่งท่ีดีท่ีสุด หรือ รองลงมา) คุณภาพเครดิตของผูเ้ช่า
และระยะเวลาการเช่า 

 
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนท่ีติดภาระจ ายอม 
 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีท่ีดินท่ีติดภาระจ ายอม ซ่ึงมีมูลค่าตามบญัชีเป็นจ านวน 668.59 
ลา้นบาท และ 17.92 ลา้นบาท ตามล าดบั (2566: 668.59 ล้านบาท และ 17.92 ล้านบาท ตามล าดับ)  
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11 ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 
 

  งบกำรเงินรวม 
  

 
หมายเหตุ ท่ีดิน  

 
สนามกอลฟ์  

อาคาร 
และส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า  
เคร่ืองตกแต่ง 

ติดตั้งและอุปกรณ์  ยานพาหนะ  
ระบบ 

สาธารณูปโภค  
งานระหว่าง
ก่อสร้าง  รวม 

  (ล้านบาท) 
ราคาทุน                 
ณ วนัที่ 1 ตุลาคม 2565  2,420  204  2,776  663  81  593  12  6,749 
เพ่ิมขึ้น  -  -  21  38  21  -  66  146 
โอน  -  -  1  20  3  -  (24)  - 
โอนจากอสังหาริมทรัพย ์                 
   เพื่อการลงทุน 10 -  -  18  -  -  -  6  24 
โอนไปอสังหาริมทรัพย ์                 
   เพื่อการลงทุน 10 -  -  -  -  -  -  (1)  (1) 
จ าหน่าย  -  -  (21)  (9)  (3)  -  -  (33) 
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการ 
   แปลงค่าหน่วยงานในต่างประเทศ  

 
(1) 

 
-  

 
-  

 
-  -  -  - 

  
(1) 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2566  2,419  204  2,795  712  102  593  59  6,884 
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  งบกำรเงินรวม 
  

 
หมายเหตุ ท่ีดิน  

 
สนามกอลฟ์  

อาคาร 
และส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า  
เคร่ืองตกแต่ง 

ติดตั้งและอุปกรณ์  ยานพาหนะ  
ระบบ 

สาธารณูปโภค  
งานระหว่าง
ก่อสร้าง  รวม 

  (ล้านบาท) 
ณ วันที่ 1 ตุลำคม 2566  2,419  204  2,795  712  102  593  59  6,884 
เพ่ิมขึ้น  -  -  7  18  13  5  69  112 
โอน  -  -  47  20  -  -  (67)  - 
โอนไปอสังหาริมทรัพย ์                 
   พฒันาเพื่อขาย  (1,111)  -  -  -  -  -  -  (1,111) 
โอนไปอสังหาริมทรัพย ์                 
   เพื่อการลงทุน 10 -  -  -  -  -  -  (4)  (4) 
จ าหน่าย  -  -  (9)  (110)  (13)  (8)  (5)  (145) 
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการ 
   แปลงค่าหน่วยงานในต่างประเทศ  

 
(4) 

  
- 

  
(1) 

  
(1) 

  
- 

  
- 

  
(5) 

  
(11) 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567  1,304  204  2,839  639  102  590  47  5,725 
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  งบกำรเงินรวม 

  

ท่ีดิน  

 
สนามกอลฟ์  

อาคาร 
และส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า  

เคร่ืองตกแต่ง 
ติดตั้งและอุปกรณ์  ยานพาหนะ  

ระบบ 
สาธารณูปโภค  

งานระหว่าง
ก่อสร้าง  รวม 

  (ล้านบาท) 

ค่าเส่ือมราคาและ                 
   ขาดทุนจากการด้อยค่า                 

ณ วนัที่ 1 ตุลาคม 2565  129  204  1,052  529  48  366  -  2,328 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  9  -  144  57  17  31  -  258 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพย ์  -  -  562  6  -  2  -  570 
จ าหน่าย  -  -  (3)  (6)  (3)  -  -  (12) 
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการ 
   แปลงค่าหน่วยงานในต่างประเทศ 

  
-  

 
- 

 
(1)  -  -  

 
- 

 
- 

 
(1) 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2566 และ 
1 ตุลำคม 2566 

 
138  204  1,754  586  62  399  -  3,143 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  10  -  117  55  15  26  -  223 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพย ์  -  -  (2)  -  -  -  -  (2) 
จ าหน่าย  -  -  (9)  (107)  (13)  (8)  -  (137) 
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการ 
   แปลงค่าหน่วยงานในต่างประเทศ 

  
-  

 
- 

 
(1)  -  -  

 
- 

  
- 

 
(1) 

ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567  148  204  1,859  534  64  417  -  3,226 
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  งบกำรเงินรวม 

  

ท่ีดิน  

 
สนามกอลฟ์  

อาคาร 
และส่วนปรับปรุง

อาคารเช่า  

เคร่ืองตกแต่ง 
ติดตั้งและอุปกรณ์  ยานพาหนะ  

ระบบ 
สาธารณูปโภค  

งานระหว่าง
ก่อสร้าง  รวม 

  (ล้านบาท) 

มูลค่าสุทธิทางบัญชี                 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2566  

  
  

      
    

 

ภายใตก้รรมสิทธ์ิของกลุ่มบริษทั  2,046  -  955  126  3  194  59  3,383 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  235  -  86  -  37  -  -  358 

  2,281  -  1,041  126  40  194  59  3,741 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567                 
ภายใตก้รรมสิทธ์ิของกลุ่มบริษทั  930  -  937  105  2  173  47  2,194 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  226  -  43  -  36  -  -  305 

  1,156  -  980  105  38  173  47  2,499 
                 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
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  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

  ส่วนปรับปรุง  เคร่ืองตกแต่งติดตั้ง    งานระหวา่ง   

  อาคารเช่า  และอุปกรณ์  ยานพาหนะ  ก่อสร้าง  รวม 
  (ล้านบาท) 
ราคาทุน           
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2565  117  109  15  -  241 
เพิ่มขึ้น  -  5  11  -  16 
จ าหน่าย  (13)  (3)  (2)  -  (18) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2566 และ  
   1 ตุลำคม 2566 

 
104  111  24 

  
-  239 

เพิ่มขึ้น  -  -  2  11  13 
โอน  -  4  -  (4)  - 
จ าหน่าย  -  (19)  -  -  (19) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567  104  96  26  7  233 
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  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ส่วนปรับปรุง  เคร่ืองตกแต่งติดตั้ง    งานระหวา่ง   
  อาคารเช่า  และอุปกรณ์  ยานพาหนะ  ก่อสร้าง  รวม 
  (ล้านบาท) 
ค่าเส่ือมราคา           
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2565  41  65  9  -  115 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  23  16  3  -  42 
จ าหน่าย  -  (2)  (2)  -  (4) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2566 และ 
วันที่ 1 ตุลำคม 2566 

 

64 

 

79  10 

 

-  153 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  20  18  4  -  42 
จ าหน่าย  -  (16)  -  -  (16) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2567  84  81  14  -  179 
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  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  ส่วนปรับปรุง  เคร่ืองตกแต่งติดตั้ง    งานระหวา่ง   
  อาคารเช่า  และอุปกรณ์  ยานพาหนะ  ก่อสร้าง  รวม 
  (ล้านบาท) 
มูลค่าสุทธิทางบัญชี           
ณ วันที่ 30 กันยำยน 2566            
ภายใตก้รรมสิทธ์ิของบริษทั  -  32  -  -  32 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  40  -  14  -  54 
  40  32  14  -  86 

           
ณ วันที่ 30 กนัยำยน 2567           
ภายใตก้รรมสิทธ์ิของบริษทั  -  15  -  7  22 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้  20  -  12  -  32 
  20  15  12  7  54 
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ในเดือนพฤษภาคม 2566 คณะกรรมการบริหารมีมติไม่ต่อสัญญาบริหารโครงการท่ีจะหมดในเดือนธันวาคม 2566 
เพื่อพฒันาเป็นโครงการใหม่ ส่งผลให้กลุ่มบริษทัรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของอาคารและอุปกรณ์จ านวน 571 
ลา้นบาทในปี 2566 

  
ในปี 2567 ผูบ้ริหารไดท้บทวนอายุการใชป้ระโยชน์ของสินทรัพย ์ซ่ึงประเมินโดยวิศกรของกลุ่มบริษทั ส่งผลให้เกิด
การเปล่ียนแปลงประมาณการอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพยบ์างประเภท โดยใช้วิธีเปล่ียนทนัทีตั้ งแต่วนัท่ี  
1 พฤษภาคม 2567 เป็นตน้ไป ดงัน้ี 

 

 งบกำรเงินรวม 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2567  2566 
อาคารและส่ิงก่อสร้างอ่ืน 30 ปี  10 ปี 

 
การเปล่ียนแปลงประมาณการอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพยด์งักล่าวมีผลให้ค่าเส่ือมราคาส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 
30 กนัยายน 2567 ของท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการพาณิชยข์องกลุ่มบริษทัลดลงจ านวน  
8.59 ลา้นบาท และ 16.86 ลา้นบาท ตามล าดบั 

 
ราคาทรัพยสิ์นของกลุ่มบริษทัและบริษทัก่อนหักค่าเส่ือมราคาสะสมของอาคารและอุปกรณ์ ซ่ึงไดค้ิดค่าเส่ือมราคา
เต็มจ านวนแล้ว แต่ยงัคงใช้งานจนถึง ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2567 มีจ านวน 1,180.52 ล้านบาท และ 51.91 ล้านบาท  
ตามล าดบั (2566: 996.92 ล้านบาท และ 36.11 ล้านบาท ตามล าดับ) 

 

 อาคารและส่ิงปลูกสร้างของกลุ่มบริษัทได้รวมอาคารโรงแรมแห่งหน่ึงท่ีตั้ งอยู่บนสิทธิการเช่าของบริษัทย่อย  
โดยกรรมสิทธ์ิจะตกเป็นสิทธ์ิของเจา้ของท่ีดินตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาเช่าโครงการเอฟวายไอ เซ็นเตอร์  

 

 สินทรัพย์ท่ีใช้เป็นหลักประกัน 
 

 กลุ่มบริษทัมีภาระค ้าประกนัในท่ีดินและส่วนปรับปรุงท่ีดิน และอาคารตามรายละเอียดในหมายเหตุขอ้ 13 
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12 สัญญำเช่ำ 
 

สัญญาเช่าท่ีดิน 
 

กลุ่มบริษทัไดท้ าสัญญาเช่าท่ีดินเพื่อการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยการสร้างอาคารโรงงานและคลงัสินคา้เพื่อใหเ้ช่า
เพื่อการพฒันาอาคารส านกังานใหเ้ช่าและ/หรือโรงแรม ดงัรายละเอียดต่อไปน้ี 
 

โครงกำร ผู้ให้เช่ำ ระยะเวลำ วันที่มีผลบังคับ 
ตำมสัญญำ 

อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 
เพ่ืออุตสำหกรรม 

   

โครงการแหลมฉบงั การนิคมอุตสาหกรรมแห่ง 
   ประเทศไทย 

30 ปี ระหวา่งวนัท่ี 13 
   ธนัวาคม 2538 ถึง  
   1 มกราคม 2562 

โครงการบางพลี 2 บริษทั ชยันนัท-์บางพลี พาร์ค   
   แลนด ์จ ากดั 

24 ปี 4 เดือน 
ถึง 26 ปี 4 
เดือน 

10 กรกฎาคม 2556 

โครงการบางนา กม.39 บริษทั พรชยัอีควิปเมน้ท ์จ ากดั 30 ปี 1 พฤษภาคม 2557 
โครงการริเวอร์ 2  บุคคลธรรมดา 30 ปี 22 พฤษภาคม 2562 
โครงการบางพลี 7 บุคคลธรรมดา 

บจ. แอล วี เอม็ เอช กรุ๊ป 
บจ. แอล วี แมนูแฟคเจอริง 

30 ปี 13 ธนัวาคม 2562 

โครงการ BDIP Industrial Park Nam Kim Industrial 
   Investment and Construction 
   Joint Stock Company 

35 ปี 19 กุมภาพนัธ์ 2564 

โครงการบางพลี 4  บริษทั เอสพีพี พฒันา (2020)  
   จ ากดั และบุคคลธรรมดา 

30 ปี 13 ธนัวาคม 2565 

โครงการโปรเจกต ์9  บริษทั บ๊ิกซี ซูเปอร์เซ็นเตอร์  
   จ ากดั (มหาชน) 

30 ปี 19 ตุลาคม 2566 

อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 
เพ่ือกำรพำณิชย์ 

   

โครงการเอฟ วาย ไอ เซ็นเตอร์ ส านกังานทรัพยสิ์นส่วน
พระมหากษตัริย ์

34 ปี 1 มีนาคม 2556 
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โครงกำร ผู้ให้เช่ำ ระยะเวลำ วันที่มีผลบังคับ 
ตำมสัญญำ 

อสังหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทุน 

   เพ่ือกำรพำณิชย์ (ต่อ) 
   

โครงการสาทร สแควร์ และ
โครงการดบับลิว โฮเตล็ แบงคอก 

ส านกังานทรัพยสิ์นส่วน
พระมหากษตัริย ์

33 ปี 9 เดือน 1 กุมภาพนัธ์ 2550 

โครงการสีลมเอจ ส านกังานทรัพยสิ์น 
   ส่วนพระมหากษตัริย ์

33 ปี 1 ธนัวาคม 2560 

 

ในปี 2567 สินทรัพยสิ์ทธิการใชข้องกลุ่มบริษทัและบริษทัเพิ่มขึ้นเป็นจ านวน 225.61 ลา้นบาท และ 1.77 ลา้นบาท 
ตามล าดบั (2566 : 297.25 ล้านบาท และ 10.92 ล้านบาท ตามล าดับ) 
 

กลุ่มบริษทัเช่าท่ีดินหลายแห่งเป็นระยะเวลา 24 - 35 ปี โดยมีสิทธิต่ออายุสัญญาเช่าเม่ือส้ินสุดอายุสัญญา อีกทั้งเช่า
ส านกังาน และรถยนตห์ลายคนั เป็นระยะเวลา 3 - 5 ปี ก าหนดช าระเป็นรายเดือนตามอตัราท่ีระบไุวใ้นสัญญา 
 

สิทธิเลือกในการขยายอายสัุญญาเช่า 
กลุ่มบริษทัมีสิทธิเลือกขยายอายุสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยภ์ายในหน่ึงปีก่อนส้ินสุดระยะเวลาเช่า ซ่ึงกลุ่มบริษทัจะ
ประเมินตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลว่ามีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลท่ีจะใชสิ้ทธิในการขยายอายุสัญญาเช่า
หรือไม่และจะทบทวนการประเมินดงักล่าวอยา่งสม ่าเสมอ  
 

  งบกำรเงินรวม   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่30 กันยายน 2567 2566  2567 2566 
 (ล้านบาท) 

รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน    
รายไดค้่าเช่าช่วง 821 619  121 113 
ดอกเบ้ียรับของลูกหน้ีสัญญาเช่าเงินทุน  49 52  - - 
ดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตามสัญญาเช่า  154 157  9 9 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสัญญาเช่าระยะสั้น และสัญญาเช่า
สินทรัพยท่ี์มีมูลค่าต ่า 

 
39 

 
37 

  
7 

 
7 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชอ้สังหาริมทรัพย  ์
เพื่อการลงทุน 

 
129 

 
115 

¤   
12 

 
11 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้ดิน อาคารและ 
ส่วนปรับปรุง 

 
60 

 
61 

¤   
25 

 
26 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
 

96 

กระแสเงินสดจ่ายทั้ งหมดของสัญญาเช่าท่ีแสดงในงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 มีจ านวน 339.40 ลา้นบาทและ 36.34 ลา้นบาท ตามล าดบั (2566: 497.23 
ล้านบาท และ 35.54 ล้านบาท ตามล าดับ) 
 
ในฐานะผู้ให้เช่า 
 
สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนประกอบด้วยอาคารส านักงานหลายแห่งท่ีให้เช่าแก่บุคคลท่ีสามซ่ึงจดั
ประเภทเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน สัญญาเช่าแต่ละฉบบัก าหนดระยะเวลาเช่าเป็นเวลา 1 - 3 ปี โดยการต่ออายุสัญญา
เช่าในภายหลงัจะมีการตกลงกบัผูเ้ช่า สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนทั้งหมดก าหนดรายไดค้่าเช่าเป็น
จ านวนคงท่ี 
 
ค่าเช่าขั้นต ่าที่จะได้รับจากสัญญาให้เช่าด าเนินงาน งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   ณ วันที่ 30 กันยายน 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 
ภายในหน่ึงปี 2,478  2,377  272  306 
หลงัจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินหา้ปี 4,570  5,221  485  658 
หลงัจากหา้ปี 2,578  2,918  607  680 
รวม 9,626  10,516  1,364  1,644 
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13 หนีสิ้นที่มีภำระดอกเบีย้  
 

  งบกำรเงินรวม 
  2567  2566 
  ส่วนท่ีมี  ส่วนท่ีไม่มี    ส่วนท่ีมี  ส่วนท่ีไม่มี   
 หมายเหตุ หลกัประกนั  หลกัประกนั  รวม  หลกัประกนั  หลกัประกนั  รวม 
  (ล้านบาท) 
ส่วนท่ีหมุนเวียน  
(ไม่รวมดอกเบี้ยค้างจ่าย)      

 
     

เงินกูยื้มระยะสั้น             
- สถาบนัการเงิน  -  3,225  3,225  12  3,880  3,892 
เงินกูย้ืมระยะยาว             
- สถาบนัการเงิน             
ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี  1,981  200  2,181 

 
2,577  400  2,977 

หุ้นกูท่ี้ถึงก าหนดช าระ             
ภายในหน่ึงปี 14 -  6,299  6,299  -  6,169  6,169 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าท่ีถึง 
   ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  -  374  374 

 
-  345  345 

รวมหนีสิ้นที่มีภำระ             
ดอกเบีย้หมุนเวียน  1,981  10,098  12,079  2,589  10,794  13,383 

             

ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน             

   (ไม่รวมดอกเบี้ยค้างจ่าย)             
เงินกูย้ืมระยะยาว             
- สถาบนัการเงิน  8,049  695  8,744  6,740  200  6,940 
- กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 -  273  273  -  273  273 
หุ้นกู ้ 14 -  26,912  26,912  -  26,225  26,225 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า   -  3,242  3,242  -  3,202  3,202 
รวมหนีสิ้นที่มีภำระ             
ดอกเบีย้ไม่หมุนเวียน  8,049  31,122  39,171  6,740  29,900  36,640 

 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
 

98 

  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  2567  2566 
  ส่วนท่ีมี  ส่วนท่ีไม่มี    ส่วนท่ีมี  ส่วนท่ีไม่มี   
 หมายเหตุ หลกัประกนั  หลกัประกนั  รวม  หลกัประกนั  หลกัประกนั  รวม 
  (ล้านบาท) 
ส่วนท่ีหมุนเวียน 

(ไม่รวมดอกเบี้ยค้างจ่าย)      
 

     
เงินกูยื้มระยะสั้น             
- สถาบนัการเงิน  -  2,200  2,200  -  3,130  3,130 
- กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 -  38  38  -  54  54 
เงินกูย้ืมระยะยาว             
- สถาบนัการเงิน             
   ท่ีถึงก าหนดช าระ             
   ภายในหน่ึงปี  -  200  200  -  400  400 
หุ้นกูท่ี้ถึงก าหนดช าระ             
ภายในหน่ึงปี 14 -  4,799  4,799  -  6,169  6,169 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า  -  37  37  -  29  29 
รวมหนีสิ้นที่มีภำระ             
ดอกเบีย้หมุนเวียน  -  7,274  7,274  -  9,782  9,782 

             
ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน 

(ไม่รวมดอกเบี้ยค้างจ่าย)       
 

     
เงินกูย้ืมระยะยาว             
- สถาบนัการเงิน  -  -  -  -  200  200 
หุ้นกู ้ 14 -  26,912  26,912  -  24,726  24,726 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า  -  106  106  -  142  142 
รวมหนีสิ้นที่มีภำระ             
ดอกเบีย้ไม่หมุนเวียน  -  27,018  27,018  -  25,068  25,068 
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สินทรัพย์ที่ใช้เป็นหลักประกันหนี้สิน  งบกำรเงินรวม 
ณ วันที่ 30 กันยายน หมายเหตุ 2567  2566 

  (ล้านบาท) 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 7 14,760  14,685 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรม 10 7,902  7,767 
ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 11 671  704 
รวม  23,333  23,156 

 
(ก) ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 กลุ่มบริษทัและบริษทัมีวงเงินสินเช่ือและวงเงินเบิกเกินบญัชีซ่ึงยงัไม่ไดเ้บิกใช ้

เป็นจ านวนเงินรวม 12,101.83 ลา้นบาท และ 7,339.60 ลา้นบาท ตามล าดบั (2566: 11,186.67 ล้านบาท และ 
6,406.79 ล้านบาท ตามล าดับ)  

 
(ข) ณ วันท่ี 30 กันยายน 2567 บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะสั้ นจากสถาบันการเงินในประเทศ จ านวนทั้ งส้ิน 2,200   

ลา้นบาท (2566: 3,130  ล้านบาท) โดยมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 2.70 - 2.90 ต่อปี (2566: ร้อยละ 2.58 – 2.84 ต่อปี) 
 

(ค) บริษัทย่อยในต่างประเทศแห่งหน่ึงได้ท าสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวกับสถาบันการเงินแห่งหน่ึงโดยมี  
อัตราดอกเบ้ียกู้ยืมขั้นต ่าลบอัตราคงท่ีต่อปีตามท่ีก าหนดไว้ในสัญญา โดยมีก าหนดช าระคืนงวดแรก 
เม่ือครบก าหนดเวลา 3 ปี 6 เดือนนบัแต่วนัท่ีเบิกรับเงินกูง้วดแรก โดยมีรายละเอียดการผ่อนช าระคืนตามท่ี
ก าหนดไว้ในสัญญาภายใต้สัญญาเงินกู้ยืมดังกล่าว  บริษัทและบริษัทย่อยต้องถือปฏิบัติตามเง่ือนไข 
ทางการเงินบางประการ เช่น การด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นในอตัราท่ีก าหนดไวใ้นสัญญา 
เป็นต้น ทั้ งน้ี  บริษัทได้ออกหนังสือยืนยันท่ีจะปฏิบัติตามเง่ือนไขข้อตกลง  (Letter of Undertaking)  
ให้แก่สถาบันการเงินดังกล่าว ภายใต้เง่ือนไขว่า บริษัทตกลงด ารงสถานะความเป็นผูถื้อหุ้นหลักของ 
บริษทัยอ่ยไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ75 ต่อมาในเดือนกนัยายน 2567 เปล่ียนเป็นอตัราร้อยละ 100  และจะด าเนินการ
ให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่บริษทัย่อยจนกว่าบริษทัย่อยจะช าระหน้ีครบถว้นตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
ทั้ งน้ี บริษัทย่อยดังกล่าวได้น าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  และส่ิงปลูกสร้างท่ีจะมีในภายหน้า 
ไปจดจ านองไวก้ับสถาบนัการเงินเพื่อใช้เป็นหลกัประกันเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินดังกล่าว  
ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 
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(ง) บริษทัยอ่ยมีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินโดยมีอตัราดอกเบ้ียกูย้มืขั้นต ่าบวก/ลบอตัราคงท่ีต่อปี 
 
เงินกูย้ืมส่วนใหญ่ของบริษทัย่อยมีก าหนดช าระคืนเงินตน้เม่ือไถ่ถอนโฉนดท่ีดินในอตัราท่ีระบุ ในสัญญา 
เงินตน้ส่วนท่ีเหลือมีก าหนดช าระคืนตามระยะเวลาท่ีระบุไวใ้นสัญญาโดยจดัประเภทเงินกูย้ืมระยะยาวท่ีจะถึง
ก าหนดช าระภายใน 1 ปี จากการประมาณการยอดโอนตามงบประมาณประจ าปี ซ่ึงยอดโอนท่ีเกิดขึ้นจริง
อาจจะแตกต่างจากท่ีไดป้ระมาณการไว ้
 
สัญญาเงินกูย้ืมไดร้ะบุขอ้ตกลงและขอ้จ ากดัท่ีบริษทัย่อยตอ้งถือปฏิบติับางประการ เช่น การด ารงอตัราส่วน
หน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น การด ารงอตัราส่วนของเงินกูต่้อมูลค่าของอาคารตามรายงานการประเมินราคา 
การควบหรือรวมกิจการกบับริษทัอ่ืน การลงทุนในหลกัทรัพย ์การลดทุนหรือจ่ายเงินปันผล จ านองสิทธิการ
เช่าท่ีดิน จ านองอาคาร และสัญญาก่อสร้าง จ าน าหุน้ทั้งหมดในบริษทัย่อยแห่งหน่ึง และการค ้าประกนับุคคลอ่ืน 
เป็นตน้ 

 
(จ) บริษทัย่อยหลายแห่งไดน้ าท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินท่ีมีอยู่ส่วนใหญ่และส่ิงปลูกสร้างท่ีจะมีในภาย

หน้าไปจดจ านองไวก้บัสถาบนัการเงินเพื่อใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน นอกจากน้ีบริษทั
ค ้าประกนัหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียของบริษทัยอ่ย 
 

(ฉ) ในเดือนกรกฎาคม 2564 บริษทัย่อยไดท้ าสัญญาสินเช่ือวงเงินกูย้ืมระยะยาวกบัธนาคารในประเทศแห่งหน่ึง
ในวงเงินจ านวน 425.00 ลา้นบาท (สกุลเงินดอลลาร์สหรัฐอเมริกาเทียบเท่า และไดเ้บิกเงินกูด้งักล่าวเป็น 
จ านวน 11.42 ลา้นเหรียญสหรัฐอเมริกา) เงินกูด้งักล่าวมีก าหนดช าระคืนเป็นรายไตรมาสนบัจากวนัท่ีเบิกใช้
ดว้ยอตัราท่ีระบุในสัญญา มีอตัราดอกเบ้ีย LIBOR 3 เดือนบวกอตัราคงท่ีต่อปี โดยบริษทัตอ้งถือปฏิบติัตาม
เง่ือนไขท่ีก าหนดในสัญญา เช่น การด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทั ต่อมาในเดือน 
กรกฎาคม 2566 หลงัจากมีการยติุการใชอ้ตัราดอกเบ้ีย LIBOR อตัราท่ีระบุในสัญญาเปล่ียนเป็นอตัราดอกเบ้ีย 
SOFR 3 เดือนบวกอตัราคงท่ีต่อปี 

 
(ช) ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บริษทัไดค้ ้าประกนัเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 1,000 ลา้นบาท

ใหก้บับริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง 
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(ซ) ในเดือนกรกฎาคม 2567 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดท้ าสัญญาสินเช่ือวงเงินกูย้ืมระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่ง
หน่ึงในประเทศเวียดนามในวงเงิน 570 ลา้นเวียดนามดองหรือเทียบเท่า 751.80 ลา้นบาท โดยมีบริษทัเป็น 
ผูค้  ้าประกนัวงเงินกูย้มืดงักล่าว ซ่ึงมีก าหนดช าระคืนเงินตน้ภายใน 12 ปีจากวนัท่ีเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และอตัรา
ดอกเบ้ียลอยตวัตามท่ีก าหนดในสัญญา โดยท่ีบริษทัตอ้งถือปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีก าหนดในสัญญา เช่น การ
ด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ และการคงสถานะความเป็นผูถื้อหุน้หลกัของบริษทัยอ่ย เป็นตน้ 

 
(ฌ) ในเดือนมกราคม 2567 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดท้ าสัญญาสินเช่ือวงเงินกูย้ืมระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่ง

หน่ึงในประเทศเวียดนามในวงเงิน 600 ลา้นเวียดนามดองหรือเทียบเท่า 791.40 ลา้นบาท โดยมีบริษทัเป็น 
ผูค้  ้าประกนัวงเงินกูย้มืดงักล่าว ซ่ึงมีก าหนดช าระคืนเงินตน้ภายใน 10 ปีจากวนัท่ีเบิกเงินกูค้ร้ังแรก และอตัรา
ดอกเบ้ียลอยตวัตามท่ีก าหนดในสัญญา โดยท่ีบริษทัตอ้งถือปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีก าหนดในสัญญา เช่น การ
ด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ และการคงสถานะความเป็นผูถื้อหุน้หลกัของบริษทัยอ่ย เป็นตน้ 
 

 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
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การเปลี่ยนแปลงของหน้ีสินที่เกิดจากกิจกรรมจัดหาเงิน  
 

  งบกำรเงินรวม 

  
 

เงินกูย้ืมระยะส้ัน 
จากสถาบนัการเงิน 

 
เงินกูย้ืมระยะยาวและ
ดอกเบ้ียคา้งจ่ายจาก
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 
 

เงินกูย้ืมระยะยาว
จากสถาบนัการเงิน 

  
 

หุ้นกู ้
 

 
หน้ีสินตาม 
สัญญาเช่า 

 
 
 

รวม 

  (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2565  3,810  585  10,961  34,483  3,622  53,461 
การเปล่ียนแปลงจากกระแส 
เงินสดจากการจดัหาเงิน  1,482 

  
15 

  
(1,019) 

 
(2,089)  (460)  (2,071) 

การเปล่ียนแปลงท่ีเกิดจากการไดม้าหรือการ
สูญเสียอ านาจการควบคุมในบริษทัยอ่ยหรือ
ธุรกิจอื่น  (1,400) 

  
 

- 

  
 

- 

 

-  -  (1,400) 
ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงของอตัรา
แลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ  - 

  
- 

  
(29) 

 
-  (16)  (45) 

การเปล่ียนแปลงอืน่  -  -  4  -  401  405 
ณ วันที่ 30 กนัยำยน 2566  3,892  600  9,917  32,394  3,547  50,350 

             
             
             



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
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  งบกำรเงินรวม 

  
 

เงินกูย้ืมระยะส้ัน 
จากสถาบนัการเงิน 

 
เงินกูย้ืมระยะยาวและ
ดอกเบ้ียคา้งจ่ายจาก
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 
 

เงินกูย้ืมระยะยาว
จากสถาบนัการเงิน 

  
 

หุ้นกู ้
 

 
หน้ีสินตาม 
สัญญาเช่า 

 
 
 

รวม 

  (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2566  3,892  600  9,917  32,394  3,547  50,350 
การเปล่ียนแปลงจากกระแส 
เงินสดจากการจดัหาเงิน  (666) 

  
- 

  
1,064 

 
1,230  (300)  1,328 

ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงของอตัรา
แลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ  (1) 

  
- 

  
(57) 

 
-  (24)  (82) 

การเปล่ียนแปลงอืน่  -  14  1  (413)  393  (5) 
ณ วันที่ 30 กนัยำยน 2567  3,225  614  10,925  33,211  3,616  51,591 

             
 
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
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  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

  
 

เงินกูย้ืมระยะส้ัน 
จากสถาบนัการเงิน 

 
เงินกูยื้มระยะส้ันและ
ดอกเบ้ียคา้งจ่ายจาก
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 
 

เงินกูย้ืมระยะยาว
จากสถาบนัการเงิน 

  
 

หุ้นกู ้
 

 
หน้ีสินตาม 
สัญญาเช่า 

 
 
 

รวม 

  (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2565  3,295  417  800  27,985  202  32,699 
การเปล่ียนแปลงจากกระแส 
เงินสดจากการจดัหาเงิน  (165) 

  
(363) 

  
(200) 

  
2,910  (29)  2,153 

การเปล่ียนแปลงอืน่  -  -  -  -  (2)  (2) 
ณ วันที่ 30 กนัยำยน 2566  3,130  54  600  30,895  171  34,850 

             
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2566  3,130  54  600  30,895  171  34,850 
การเปล่ียนแปลงจากกระแส 
เงินสดจากการจดัหาเงิน  (930) 

  
(16) 

  
(400) 

 
1,230  (29)  (145) 

การเปล่ียนแปลงอืน่  -  -  -  (414)  2  (412) 
ณ วันที่ 30 กนัยำยน 2567  2,200  38  200  31,711  144  34,293 

             
 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
 

105 

14 หุ้นกู้ 
 

รายละเอียดท่ีส าคญัของหุน้กู ้ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 
 

    งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  วนัครบก าหนด         

คร้ังท่ี วนัท่ีออก ไถ่ถอน อตัราดอกเบ้ีย 2567  2566  2567  2566 
   (ร้อยละต่อปี) (ล้านบาท) 

ออกโดยบริษัท    
1/2561 14 มีนาคม 2561 14 มีนาคม 2571 3.58 1,000  1,000  1,000  1,000 
1/2562 15 กุมภาพนัธ์ 2562 15 กุมภาพนัธ์ 2567 3.36 -  500  -  500 
1/2562 15 กุมภาพนัธ์ 2562 15 กุมภาพนัธ์ 2572 3.80 200  200  200  200 
1/2563  14 มกราคม 2563  14 มกราคม 2568 2.36 1,800  1,800  1,800  1,800 
1/2563  14 มกราคม 2563  14 มกราคม 2570 2.85 500  500  500  500 
1/2563  14 มกราคม 2563  14 มกราคม 2573 3.20 1,200  1,200  1,200  1,200 
2/2563  8 พฤษภาคม 2563  8 พฤษภาคม 2570 3.20 500  500  500  500 
2/2563  8 พฤษภาคม 2563  8 พฤษภาคม 2573 3.50 500  500  500  500 
1/2564  6 พฤษภาคม 2564  6 พฤษภาคม 2567 2.16 -  5,000  -  5,000 
2/2564  1 กนัยายน 2564  1 ตุลาคม 2567 1.68 -  1,000  -  1,000 
2/2564  1 กนัยายน 2564  1 กนัยายน 2568 2.08 1,000  1,000  1,000  1,000 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
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    งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  วนัครบก าหนด         

คร้ังท่ี วนัท่ีออก ไถ่ถอน อตัราดอกเบ้ีย 2567  2566  2567  2566 
   (ร้อยละต่อปี) (ล้านบาท) 

ออกโดยบริษัท (ต่อ)          
2/2564  1 กนัยายน 2564  1 กนัยายน 2569 2.49 800  800  800  800 
1/2565 11 มีนาคม 2565 11 มีนาคม 2568 1.89 1,000  1,000  1,000  1,000 
1/2565 11 มีนาคม 2565 11 ธนัวาคม 2568 2.32 2,000  2,000  2,000  2,000 
1/2565 11 มีนาคม 2565 11 มีนาคม 2570 2.78 1,000  1,000  1,000  1,000 
2/2565 30 มิถุนายน 2565 30 มิถุนายน 2570 4.00 2,000  2,000  2,000  2,000 
2/2565 30 มิถุนายน 2565 30 มิถุนายน 2568 3.23 1,000  1,000  1,000  1,000 
3/2565 3 พฤศจิกายน 2565 27 กนัยายน 2567 - -  670  -  670 
4/2565 4 พฤศจิกายน 2565 4 พฤศจิกายน 2568 3.23 971  971  971  971 
4/2565 4 พฤศจิกายน 2565 4 พฤศจิกายน 2570 4.04 689  689  689  689 
1/2566 2 กุมภาพนัธ์ 2566 2 กุมภาพนัธ์ 2569 2.85 3,000  3,000  3,000  3,000 
1/2566 2 กุมภาพนัธ์ 2566 2 กุมภาพนัธ์ 2573 3.69 500  500  500  500 
1/2566 2 กุมภาพนัธ์ 2566 2 กุมภาพนัธ์ 2571 3.23 500  500  500  500 
2/2566 7 กรกฎาคม 2566 7 กรกฎาคม 2570 3.50 1,400  1,400  1,400  1,400 
3/2566 28 กนัยายน 2566 2 ตุลาคม 2569 3.76 1,900  1,900  1,900  1,900 
3/2566 28 กนัยายน 2566 28 กนัยายน 2573 4.19 300  300  300  300 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
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    งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  วนัครบก าหนด         

คร้ังท่ี วนัท่ีออก ไถ่ถอน อตัราดอกเบ้ีย 2567  2566  2567  2566 
   (ร้อยละต่อปี) (ล้านบาท) 

ออกโดยบริษัท (ต่อ)          
1/2567 9 กุมภาพนัธ์ 2567 7 สิงหาคม 2569 - 2,400  -  2,400  - 
2/2567 15 พฤษภาคม 2567 14 พฤษภาคม 2570 - 1,000  -  1,000  - 
2/2567 15 พฤษภาคม 2567 15 พฤษภาคม 2574 4.00 500  -  500  - 
2/2567 15 พฤษภาคม 2567 15 พฤษภาคม 2572 3.75 500  -  500  - 
2/2567 15 พฤษภาคม 2567 15 พฤศจิกายน 2570 3.39 1,500  -  1,500  - 
3/2567 30 กนัยายน 2567 1 ตุลาคม 2570 - 2,500  -  2,500  - 
    32,160  30,930  32,160  30,930 
ออกโดยบริษัทย่อย          
1/2563 24 กุมภาพนัธ์ 2563 24 กุมภาพนัธ์ 2568 2.28 1,500  1,500  -  - 
    1,500  1,500  -  - 

รวม    33,660  32,430  32,160  30,930 
หัก ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กูร้อตดับญัชี  (449)  (36)  (449)  (35) 
หุ้นกู้ - สุทธิ   33,211  32,394  31,711  30,895 



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
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ยอดคงเหลือของหุ้นกู้ - สุทธิ แสดงตามระยะเวลาครบก าหนดการจ่ายช าระ ณ วนัท่ี 30 กันยายน 2567 และ 2566  
ไดด้งัน้ี 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  2567  2566  2567  2566 
  (ล้านบาท) 

หุน้กูท่ี้ครบก าหนดช าระภายในหน่ึงปี  6,299  6,169  4,799  6,169 
หุน้กูท่ี้ครบก าหนดช าระหลงัจากหน่ึงปี  26,912  26,225  26,912  24,726 
รวม  33,211  32,394  31,711  30,895 

 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 หุน้กูข้องกลุ่มบริษทัเป็นหุ้นกูช้นิดระบุช่ือผูถื้อ ประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั ทั้ง
มีและไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุ้นกู้ โดยมีมูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท และมีราคาเสนอขายหน่วยละ 1,000 บาท และ
มีทั้งหุ้นกูป้ระเภทท่ีไม่มีการจ่ายดอกเบ้ียและหุ้นกูท่ี้ช าระดอกเบ้ียทุก 6 เดือนตลอดอายุหุ้นกู้ ทั้งน้ีกลุ่มบริษทัตอ้ง
ปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีก าหนด และด ารงอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้นตามเกณฑ์ท่ีก าหนดตลอดอายขุอง
หุน้กู ้
 

15 รำยได้สิทธิกำรเช่ำรอกำรตัดบัญชี 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 หมายเหตุ 2567  2566  2567  2566 
 4 (ล้านบาท) 

ส่วนท่ีหมุนเวียน  54  53  8  8 
ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน  925  977  151  159 

  979  1,030  159  167 

 
  



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
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รายการเคล่ือนไหวของรายไดสิ้ทธิการเช่ารอการตดับญัชีส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2567 และ 2566 มีดงัน้ี  
 
  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ส าหรับปีส้ินสุด 30 กันยายน  2567  2566  2567  2566 
  (ล้านบาท) 

ราคาทุน         
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2566 / 2565  1,030  1,082  167  176 
รับเงินระหวา่งปี  -  12  -  - 
รับรู้รายไดใ้นระหวา่งปี  (51)  (64)  (8)  (9) 
ณ วันที่ 30 กันยำยน   979  1,030  159  167 

 
(ก) บริษทัและบริษทัย่อยไดท้ าสัญญาให้เช่าท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างหลายฉบบักบั FTREIT โดย FTREIT ตกลงท่ีจะ 

จ่ายค่าเช่าในอตัราท่ีตกลงกนัตามสัญญา สัญญามีอายตุั้งแต่ 28 ปี ถึง 30 ปี และจะส้ินสุดในเดือนสิงหาคม 2591 
 

(ข) บริษทัย่อยไดท้ าสัญญาให้เช่าท่ีดินกบับริษทัแห่งหน่ึง ผูเ้ช่าตกลงท่ีจะจ่ายค่าเช่าในอตัราท่ีตกลงกนัตามสัญญา 
สัญญามีอาย ุ25 ปี 5 เดือน และจะส้ินสุดในเดือนเมษายน 2587 

 

16 ประมำณกำรหนีสิ้นไม่หมุนเวียนส ำหรับผลประโยชน์พนักงำน 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2567 2566 2567 2566 
 (ล้านบาท) 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 319 341 81 82 
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โครงการผลประโยชน์ที่ก าหนดไว้   
 

กลุ่มบริษทัและบริษทัจดัการโครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวต้ามขอ้ก าหนดของพระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน 
พ.ศ. 2541 ในการใหผ้ลประโยชน์เม่ือเกษียณแก่พนกังานตามสิทธิและอายุงาน โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวมี้
ความเส่ียงจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ไดแ้ก่ ความเส่ียงของช่วงชีวิต ความเส่ียงจากอตัรา
ดอกเบ้ีย และความเส่ียงจากตลาด (เงินลงทุน) 

 
มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพนัตาม  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

โครงการผลประโยชน์  2567  2566  2567  2566 
  (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2566 / 2565  341  297  82  69 
  

    
 

  

รับรู้ในก ำไรหรือขำดทุน         
ตน้ทุนบริการปัจจุบนั  52  59  10  12 
ตน้ทุนบริการในอดีต  -  -  -  - 
ดอกเบ้ียจากภาระผกูพนั  7  8  2  1 
  59  67  12  13 
         
รับรู้ในก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน         
(ก าไร) ขาดทุนจากการประมาณการ         
ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั         
- ขอ้สมมติดา้นประชากรศาสตร์  (17)  -  (6)  - 
- ขอ้สมมติทางการเงิน  3  1  (1)  - 
- การปรับปรุงจากประสบการณ์  (28)  -  (3)  - 

  (42)  1  (10)  - 
         
ผลประโยชน์จ่าย  (31)  (19)  (3)  - 
โอนผลประโยชน์ 
   พนกังานบริษทัในเครือ 

 
(8)  (5)  -  - 

ณ วันที่ 30 กันยำยน  319  341  81  82 
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ข้อสมมติหลักในการประมาณการตาม งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
หลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 2567  2566  2567  2566 

 (ร้อยละ) 
อตัราคิดลด  2.35 - 6.8  1.79 - 6.8  2.56  2.43 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  5.0 - 7.0  3.0 - 7.0  6.0  4.0 - 6.0 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน        

- ส านกังานใหญ่ 0.0 - 26.0  0.0 - 28.0  0.0 - 21.0  0.0 - 14.0 
- หน่วยงานก่อสร้าง 0.0 - 21.0  0.0 - 16.0  0.0 - 21.0  0.0 - 14.0 

อายเุกษียณตามปกติ (ปี) 55 - 60  55 - 60  60  60 
 

ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัรามรณะในอนาคตถือตามขอ้มูลทางสถิติท่ีเผยแพร่ทัว่ไปและตารางมรณะ 
 

ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 ระยะเวลาถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนักของภาระผูกพนัผลประโยชน์ท่ีก าหนดไวข้องกลุ่มบริษทั
และบริษทัเป็น 15.19 - 27.42 ปี และ 23.7 ปี ตามล าดบั (2566: 10.9 - 26.3 ปี และ 23.7 ปี ตามล าดับ)  
 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหว 
 

การเปล่ียนแปลงในแต่ละขอ้สมมติท่ีเก่ียวขอ้งในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีอาจเป็นไปได้
อยา่งสมเหตุสมผล ณ วนัท่ีรายงาน โดยถือวา่ขอ้สมมติอ่ืนๆ คงท่ี 
 

 งบกำรเงินรวม 
ผลกระทบต่อภาระผูกพันของโครงการผลประโยชน์ ขอ้สมมติเพิ่มขึ้นร้อยละ 1  ขอ้สมมติลดลงร้อยละ 1 

   ณ วันที่ 30 กันยายน 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 

อตัราคิดลด  (28)  (33)  32  38 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  31  41  (27)  (35) 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน (29)  (34)  14  18 
การเปล่ียนแปลงอายงุาน 2  2  (2)  (2) 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ผลกระทบต่อภาระผูกพันของโครงการผลประโยชน์ ขอ้สมมติเพิ่มขึ้นร้อยละ 1  ขอ้สมมติลดลงร้อยละ 1 

   ณ วันที่ 30 กันยายน 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 

อตัราคิดลด  (6)  (7)  6  8 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต  7  8  (6)  (7) 
อตัราการหมุนเวียนของพนกังาน (6)  (7)  3  4 
 

แม้ว่าการวิเคราะห์น้ีไม่ได้ค านึงการกระจายตวัแบบเต็มรูปแบบของกระแสเงินสดท่ีคาดหวงัภายใต้โครงการ
ดงักล่าว แต่ไดแ้สดงประมาณการความอ่อนไหวของขอ้สมมติต่างๆ 

 

17 ประมำณกำรหนีสิ้น 
 

กลุ่มบริษทัมีคดีความฟ้องร้องท่ีส าคญัซ่ึงเก่ียวกบัโครงการอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขายในอดีตและคดีความอ่ืนๆ 
ซ่ึงบริษทัไดมี้การประเมินผลกระทบ และคาดว่าไม่มีผลกระทบเป็นสาระส าคญั ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 กลุ่ม
บริษทัตั้งประมาณการหน้ีสินจากคดีความเป็นจ านวน 88.24 ลา้นบาท (2566: 76.38 ล้านบาท)  
 

18 ทุนเรือนหุ้น  
 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 
 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษทัเสนอขายหุ้นสูงกว่า
มูลค่าหุน้ท่ีจดทะเบียนไว ้บริษทัตอ้งน าค่าหุ้นส่วนเกินน้ีตั้งเป็นทุนส ารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) ส่วนเกินมูลค่าหุ้นน้ี
จะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

 

19 ส ำรอง  
 

ส ำรองตำมกฎหมำย 
ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษทัจะต้องจัดสรรทุนส ารอง 
(“ส ารองตามกฎหมาย”) อย่างน้อยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลงัจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่า
ส ารองดงักล่าวมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้
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องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น 
 

ส ำรองกำรแปลงค่ำงบกำรเงิน 
ส ารองการแปลงค่างบการเงินประกอบดว้ยผลต่างการแปลงค่าทั้งหมดจากงบการเงินของหน่วยงานในต่างประเทศ
และส่วนท่ีมีประสิทธิผลของผลต่างจากเงินตราต่างประเทศซ่ึงเกิดจากการป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิใน
หน่วยงานต่างประเทศ (ดูหมายเหตุขอ้ 3 (ง.4)) 
 

ส ำรองกำรป้องกันควำมเส่ียงกระแสเงินสด 
ส ารองการป้องกนัความเส่ียงกระแสเงินสดประกอบดว้ย 
- ผลสะสมของส่วนท่ีมีประสิทธิผลของการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือท่ีใชใ้นการป้องกนัความ

เส่ียงซ่ึงใชใ้นการป้องกนัความเส่ียงในกระแสเงินสด ซ่ึงรอการรับรู้ในภายหลงัในก าไรหรือขาดทุน หรือรวม
เป็นตน้ทุนเม่ือเร่ิมแรก หรือมูลค่าตามบญัชีอ่ืนของสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงินหรือหน้ีสินท่ีไม่ใช่
หน้ีสินทางการเงิน 

- ส ารองต้นทุนการป้องกันความเส่ียงสะท้อนถึงก าไรหรือขาดทุนของส่วนท่ีไม่รวมในเคร่ืองมือท่ีใช้ในการ
ป้องกนัความเส่ียงท่ีก าหนดไว ้ ซ่ึงเก่ียวขอ้งกับองค์ประกอบราคาล่วงหน้าของสัญญาฟอร์เวิร์ดโดยรับรู้เม่ือ
เร่ิมแรกในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนและบนัทึกบญัชีเช่นเดียวกบัก าไรหรือขาดทุนในส ารองการป้องกนัความ
เส่ียง 

 
ส ำรองกำรเปลี่ยนแปลงในมูลค่ำยุติธรรม 
ส ารองการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมประกอบดว้ย 
- ผลสะสมของการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมสุทธิของตราสารทุนท่ีก าหนดให้วดัมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไร

ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน  
- ผลสะสมของการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมสุทธิของตราสารหน้ีท่ีวดัมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน

เบ็ดเสร็จอ่ืนจนกระทัง่มีการตดัรายการหรือจดัประเภทรายการใหม่ มูลค่าดงักล่าวจะถูกปรับลดดว้ยค่าเผื่อผล
ขาดทุน  

 

ผลแตกต่ำงที่เกิดจำกรำยกำรที่มีกำรควบคุมเดียวกัน 
ผลแตกต่างท่ีเกิดจากรายการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนัเป็นการแสดงถึงส่วนต่างระหว่างมูลค่าตามบญัชี
ของสินทรัพยสุ์ทธิของกิจการหรือธุรกิจท่ีไดม้าจากการควบคุมเดียวกนักบัตน้ทุนท่ีจ่าย ณ วนัท่ีไดม้าและถูกบนัทึก
เป็นส ารองในส่วนของผูถื้อหุน้ ซ่ึงจะไม่จ าหน่ายและจะคงอยูจ่นกระทัง่บริษทัย่อยหรือธุรกิจดงักล่าวจะถูกขายหรือ
จ าหน่ายออกไป 
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20 ส่วนงำนด ำเนินงำนและกำรจ ำแนกรำยได้ 
 

ผูบ้ริหารพิจารณาว่ากลุ่มบริษทัมี 4 ส่วนงานท่ีรายงาน ดงัรายละเอียดขา้งล่าง ซ่ึงเป็นหน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัของ
กลุ่มบริษทั หน่วยงานธุรกิจท่ีส าคญัเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจและบริการท่ีแตกต่างกนั และมีการบริหารจดัการแยกต่างหาก 
เน่ืองจากการใชเ้ทคโนโลยีและกลยุทธ์ทางการตลาดท่ีแตกต่างกนั การด าเนินงานของแต่ละส่วนงานท่ีรายงานของ
กลุ่มบริษทัโดยสรุปมีดงัน้ี 
 
ส่วนงาน 1   ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อขาย 
ส่วนงาน 2  ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเพื่ออุตสาหกรรม 
ส่วนงาน 3      ธุรกิจใหเ้ช่าและบริการอาคารเพื่อการพาณิชย ์
ส่วนงาน 4  ธุรกิจโรงแรม 
 
ธุรกิจอ่ืนไดร้วมหน่วยธุรกิจท่ีหยุดด าเนินธุรกิจแลว้และอ่ืนๆ ไม่มีส่วนงานใดท่ีเขา้เกณฑ์เชิงปริมาณเพื่อก าหนด 
ส่วนงานท่ีรายงานในปี 2567 หรือ 2566 

 
ผลการด าเนินงานของแต่ละส่วนงานวดัโดยใชก้ าไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินไดข้องส่วนงาน ซ่ึงน าเสนอ
ในรายงานการจดัการภายในและสอบทานโดยผูมี้อ านาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั ผูบ้ริหาร
เช่ือว่าการใช้ก าไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินไดใ้นการวดัผลการด าเนินงานนั้นเป็นขอ้มูลท่ีเหมาะสมใน
การประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงานและสอดคลอ้งกบักิจการอ่ืนท่ีด าเนินธุรกิจในอุตสาหกรรมเดียวกนั ทั้งน้ี
การก าหนดราคาระหวา่งกนันั้นเป็นไปตามการซ้ือขายตามปกติธุรกิจ 
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ส่วนงานภูมิศาสตร์ 
 
กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจหลกัในประเทศเท่านั้น ไม่มีรายไดจ้ากต่างประเทศท่ีมีสาระส าคญั 
 
ภาพรวมรายได้ตามส่วนงานที่รายงาน 
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ข้อมูลเกี่ยวกับส่วนงานที่รายงาน 
 งบกำรเงินรวม 

 ส่วนงำนท่ี 1 ส่วนงำนท่ี 2 ส่วนงำนท่ี 3 ส่วนงำนท่ี 4 อ่ืนๆ ตัดรำยกำรระหว่ำงกัน รวม 

ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 
 (ล้านบาท) 
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 9,174 11,004 2,884 2,612 920 854 430 567 56 47 - - 13,464 15,084 
ก าไรจากการจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - - 720 1,029 - - - - - - - - 720 1,029 

รายไดร้ะหว่างส่วนงาน - - 382 364 - - - - - - (382) (364) - - 

รวม 9,174 11,004 3,986 4,005 920 854 430 567 56 47 (382) (364) 14,184 16,113 

ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย             - 482 
ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนในการร่วมคา้             179 - 

รายไดอ้ื่น             203 214 

รวมรำยได้             14,566 16,809 
               

รวมก าไร (ขาดทุน) จากส่วนงานท่ีรายงานก่อนตน้ทุน 
   ทางการเงินและภาษีเงินได ้    875 1,494 1,769 1,986 307 223 87 (508) 

 
(326) 

 
(20) 

 
- 

 
- 

 
2,712 

 
3,175 

ตน้ทุนทางการเงิน             (1,233) (1,163) 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วมและ               
   การร่วมคา้สุทธิจากก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากการขาย               

   อสังหาริมทรัพยใ์ห้บริษทัร่วมและการร่วมคา้             362 286 

ก ำไรก่อนภำษีเงินได้             1,841 2,298 

               

รายการท่ีไม่เป็นตัวเงินอ่ืนท่ีมีสาระส าคัญ               
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 32 30 806 757 257 276 86 131 52 55 - - 1,233 1,249 
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 2 4 15 - 4 3 - - 2 - - - 23 7 
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ภาพรวมสินทรัพย์ตามส่วนงานที่รายงาน 
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ภาพรวมหน้ีสินตามส่วนงานที่รายงาน 
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 งบกำรเงินรวม 

 ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 อ่ืนๆ รวม 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 
 (ล้านบาท) 

สินทรัพย์ส่วนงำน             

สินทรัพยต์ามส่วนงานท่ีรายงาน 35,999 35,029 37,794 36,689 6,236 6,522 2,015 3,232 589 591 82,633 82,063 

เงินลงทุนในบริษทัร่วม           11,178 10,900 

เงินลงทุนในการร่วมคา้           2,093 2,233 

สินทรัพยอ่ื์น           687 675 

รวมสินทรัพย์           96,591 95,871 

             

หนีสิ้นส่วนงำน             

หน้ีสินตามส่วนงานท่ีรายงาน 10,505 10,542 43,171 41,945 4,654 4,388 1,071 1,160 11 10 59,412 58,045 

หน้ีสินอ่ืน           706 743 

รวมหนีสิ้น           60,118 58,788 
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 งบกำรเงินรวม 

 ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 อ่ืนๆ รวม 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

 (ล้านบาท) 
จังหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได้             

ณ จุดเวลาใดเวลาหน่ึง 9,174 11,004 720 1,029 - - 22 28 - - 9,916 12,061 

ตลอดช่วงเวลาของสัญญา - - 2,884 2,612 920 854 408 539 56 47 4,268 4,052 

รวมรำยได้ 9,174 11,004 3,604 3,641 920 854 430 567 56 47 14,184 16,113 

 
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 ส่วนงำนที่ 1 ส่วนงำนที่ 2 ส่วนงำนที่ 3 ส่วนงำนที่ 4 อ่ืนๆ รวม 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

 (ล้านบาท) 
จังหวะเวลำในกำรรับรู้รำยได้             

ณ จุดเวลาใดเวลาหน่ึง - - 668 540 - - - - - - 668 540 

ตลอดช่วงเวลาของสัญญา - - 403 373 - - - - 575 553 978 926 

รวมรำยได้ - - 1,071 913 - - - - 575 553 1,646 1,466 
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 สิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุน 
 

กลุ่มบริษทัไดรั้บบตัรส่งเสริมการลงทุนจากส านกังานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนหลายประเภท จึงไดรั้บสิทธิ
ประโยชน์หลายประการรวมถึงการยกเวน้และ/หรือลดหย่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลส าหรับก าไรสุทธิท่ีไดจ้ากการ
ประกอบกิจการท่ีไดรั้บการส่งเสริมตามระยะเวลา เง่ือนไขและขอ้ก าหนดท่ีระบุในบตัรส่งเสริมการลงทุน 
 
(ก) ให้ได้รับยกเวน้ภาษีเงินได้นิติบุคคลส าหรับก าไรสุทธิท่ีได้จากการประกอบกิจการท่ีได้รับการส่งเสริมมี

ก าหนดเวลา 3 ปี ถึง 8 ปี นบัแต่วนัท่ีเร่ิมมีรายไดจ้ากการประกอบกิจการนั้น และ 
(ข) ใหไ้ดรั้บลดหยอ่ยภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลร้อยละ 50 ส าหรับก าไรสุทธิท่ีไดรั้บจากการประกอบกิจการท่ีไดรั้บการ

ส่งเสริมมีก าหนดเวลา 5 ปี นบัแต่วนัท่ีส้ินสุดสิทธิประโยชน์ตามขอ้ (ก) 
   

เน่ืองจากเป็นกิจการท่ีไดรั้บการส่งเสริมการลงทุน กลุ่มบริษทัจะตอ้งปฎิบติัตามเง่ือนไขและขอ้ก าหนดตามท่ีระบุไว้
ในบตัรส่งเสริมการลงทุน 
 

 ยอดคงเหลือของสัญญา 
   

หนี้สินที่เกิดจากสัญญา งบกำรเงินรวม  งบกำรเฉพำะกิจกำร 
 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 
ณ วนัท่ี 1 ตุลาคม 2566 / 2565 13  21  -  - 
รับรู้เป็นรายไดใ้นระหวา่งปี (10,081)  (11,897)  -  - 
เงินรับล่วงหนา้ค่าสินคา้ 10,087  11,889  -  - 
ณ  วันที่ 30 กันยำยน 19  13   -  - 

 
หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญารวมเป็นส่วนหน่ึงของเจา้หน้ีอ่ืน 
 
กลุ่มบริษทัเลือกใชข้อ้ผอ่นปรนในทางปฏิบติัในการไม่เปิดเผยรายไดท่ี้คาดวา่จะรับรู้ในอนาคตจากภาระท่ียงัปฏิบติั
ไม่เสร็จส้ิน ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 หากคาดการณ์เม่ือเร่ิมแรกวา่สัญญามีอายหุน่ึงปีหรือน้อยกวา่ 
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21 รำยได้จำกกำรลงทุน  
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 หมายเหตุ 2567  2566  2567  2566 
  (ล้านบาท) 
เงินปันผลรับ         
บริษทัยอ่ย 4, 9 -  -  1,059  1,538 
บริษทัร่วม 4, 8 -  -  126  118 
  -  -  1,185  1,656 

ดอกเบี้ยรับ         
บริษทัยอ่ย 4 -  -  628  495 
บริษทัร่วม 4 29  30  -  - 
กิจการอ่ืน  24  25  2  2 
สถาบนัการเงิน  18  26  -  - 
  71  81  630  497 
   

       

รวม  71  81  1,815  2,153 
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22 ค่ำใช้จ่ำยผลประโยชน์ของพนักงำน  
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 หมายเหตุ 2567  2566  2567  2566 
  (ล้านบาท) 
เงินเดือน ค่าแรงและโบนสั  1,027  1,070  307  286 
โครงการผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว ้ 16 59  67  12  13 
โครงการสมทบเงินท่ีก าหนดไว ้  50  48  16  14 
อ่ืนๆ  190  198  27  25 
รวม 23 1,326  1,383  362  338 

 
โครงการสมทบเงินท่ีก าหนดไว้ 

 
กลุ่มบริษทัไดจ้ดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพส าหรับพนกังานของกลุ่มบริษทับนพื้นฐานความสมคัรใจของพนักงาน
ในการเป็นสมาชิกของกองทุน โดยพนกังานจ่ายเงินสะสมในอตัราร้อยละ 3 ถึงอตัราร้อยละ 15 (2566: อัตราร้อยละ 
3 ถึงอัตราร้อยละ 15) ของเงินเดือนทุกเดือน และกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบในอตัราร้อยละ 3 ถึงอตัราร้อยละ 10 (2566: 
อัตราร้อยละ 3 ถึงอัตราร้อยละ 10) ของเงินเดือนของพนกังานทุกเดือน กองทุนส ารองเล้ียงชีพน้ีไดจ้ดทะเบียนเป็น
กองทุนส ารองเล้ียงชีพตามขอ้ก าหนดของกระทรวงการคลงัและจดัการกองทุนโดยผูจ้ดัการกองทุนท่ีไดรั้บอนุญาต 

 
23 ค่ำใช้จ่ำยตำมลักษณะ  
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2567  2566  2567  2566 
 (ล้านบาท) 
ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 1,326  1,383  362  338 
ค่าเส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 1,233  1,249  139  146 
ค่าใชจ่้ายในการโอนกรรมสิทธิ 361  432  -  - 
ค่าใชจ่้ายโฆษณา 439  428  44  51 
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 170  177  10  11 
ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัสัญญาเช่า  39  37  7  7 
ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น  23  7  2  - 
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24 ภำษีเงินได้  
 

ภาษีเงินได้ที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

  2567  2566  2567  2566 

  (ล้านบาท) 
ภำษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน         
ส าหรับงวดปัจจุบนั  441  599  113  68 
ภาษีงวดก่อนๆ ท่ีบนัทึกต ่าไป (สูงไป)  (10)  12  (2)  (1) 
  431  611  111  67 
ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี         
การเปล่ียนแปลงของผลต่างชัว่คราว  (57)  (174)  (11)  (8) 
ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้  374  437  100  59 

 
 งบกำรเงินรวม 
 2567  2566 
ภาษีเงินได้ ก่อน 

ภาษีเงินได ้  
ค่าใชจ่้าย 
ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก
ภาษีเงินได ้  

ก่อน 
ภาษีเงินได ้  

ค่าใชจ่้าย 
ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก 
ภาษีเงินได ้

 (ล้านบาท) 
รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น  
ผลก าไร (ขาดทุน) จากการป้องกนั 
   ความเส่ียงกระแสเงินสด (2) 

 
- 

 
(2) 

 
6 

 
(1) 

 
5 

ผลต่างจากการแปลงค่าหน่วยงาน
ในต่างประเทศ (588) 

 
- 

 
(588) 

 
(231) 

 
- 

 
(231) 

ขาดทุนจากเงินลงทุนในตราสารทุน 
ท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม
ผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน (16) 

 

- 

 

(16) 

 

(14) 

 

- 

 

(14) 
ก าไร (ขาดทุน) จากการประมาณ            
    การตามหลกัคณิตศาสตร์            
ประกนัภยั 42  (8)  34  (1)  -  (1) 

รวม (564)  (8)  (572)  (240)  (1)  (241) 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2567  2566 
ภาษีเงินได้ ก่อน 

ภาษีเงินได ้  
ค่าใชจ่้าย 
ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก
ภาษีเงินได ้  

ก่อน 
ภาษีเงินได ้  

ค่าใชจ่้าย 
ภาษีเงินได ้  

สุทธิจาก 
ภาษีเงินได ้

 (ล้านบาท) 
รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น  
ก าไรจากการประมาณ            
    การตามหลกัคณิตศาสตร์            
ประกนัภยั 10  (2)  8  -  -  - 

รวม 10  (2)  8  -  -  - 

 
การกระทบยอดเพ่ือหา งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

อัตราภาษีที่แท้จริง 2567  2566  2567  2566 
 อัตราภาษี    อัตราภาษี    อัตราภาษี    อัตราภาษี   
 (ร้อยละ)  (ล้านบาท)  (ร้อยละ)  (ล้านบาท)  (ร้อยละ)  (ล้านบาท)  (ร้อยละ)  (ล้านบาท) 

ก าไรก่อนภาษีเงินได ้   1,841    2,298    1,611    1,875 

จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได้ 20.00  368  20.00  460  20.00  322  20.00  375 
รายไดท่ี้ไม่ตอ้งเสียภาษี                
-  เงินปันผลรับจากบริษทัยอ่ย   -    -    (210)    (308) 

   - ก าไรสุทธิท่ีไดรั้บการส่งเสริม 
          การลงทุน 

   
(3) 

    
(7) 

    
(3) 

    
(6) 

   - ก าไรจากการจ าหน่ายเงิน 
   ลงทุนในบริษทัยอ่ย 

   
- 

    
(84) 

    
- 

    
- 

   - ก าไรจากการจ าหน่ายเงิน 
   ลงทุนในการร่วมคา้ 

   
(25) 

    
- 

    
- 

    
- 

   - อ่ืนๆ   (1)    (2)    -    - 
ค่าใชจ่้ายตอ้งห้ามทางภาษี   66    73    -    3 
ส่วนแบ่งก าไรของบริษทัร่วม 

และการร่วมคา้ท่ีใช ้
วิธีส่วนไดเ้สีย 

  

(72)  

  

(57)    -    - 
ภาษีงวดก่อนๆ ท่ีบนัทึก 

ต ่าไป (สูงไป)  
   

(9) 
    

12 
   

(3) 
   

(1) 
อ่ืนๆ   50    42    (6)    (4) 
รวม 20.32  374  19.02  437  6.21  100  3.15  59 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี สินทรัพย์  หนี้สิน  สินทรัพย์  หนี้สิน 
ณ วันที่ 30 กันยายน 2567  2566  2567  2566  2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 
รวม 1,690  1,697  (1,793)  (1,849)  61  56  (135)  (139) 
การหกักลบรายการของภาษี (1,087)  (1,106)  1,087  1,106  (61)  (56)  61  56 
สินทรัพย์ (หนี้สิน) ภำษีเงินได้                
รอกำรตัดบัญชีสุทธิ  603  591  (706)  (743)  -  -  (74)  (83) 

 

   งบกำรเงินรวม   

   บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น   

 ณ วันที ่  ก าไรหรือ  ก าไรขาดทุน  ณ วันที ่
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 1 ตุลำคม     ขาดทนุ  เบด็เสร็จอื่น  30 กันยำยน 
 (ล้านบาท) 

2566 / 2567  

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชี        
ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 207  (2)  -  205 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 702  (26)  -  676 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 347  12  -  359 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ 76  -  -  76 
เงินมดัจ าลูกคา้ 35  1  -  36 
ตน้ทุนขายสินทรัพย ์ 100  2  -  102 
ขาดทนุสะสมยกมา 52  17  -  69 
ประมาณการหน้ีสิน 95  (3)  (8)  84 
ค่าธรรมเนียมคา้งจ่าย 62  (2)  -  60 
อื่นๆ 21  2  -  23 
รวม 1,697  1  (8)  1,690 
        
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่า (26)  -  -  (26) 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ (1,168)  67  -  (1,101) 
รายไดจ้ากการขายอาคารตามสัญญาเช่าการเงิน (251)  (3)  -  (254) 
การเปล่ียนแปลงประมาณการอายใุห ้        
ประโยชนข์องสินทรัพย ์ (66)  -  -  (66) 

สิทธิการเช่า (8)  1  -  (7) 
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   งบกำรเงินรวม   

   บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น   

 ณ วันที ่  ก าไรหรือ  ก าไรขาดทุน  ณ วันที ่
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 1 ตุลำคม     ขาดทนุ  เบด็เสร็จอื่น  30 กันยำยน 
 (ล้านบาท) 

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (ต่อ)        
รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ (247)  (2)  -  (249) 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ (39)  (12)  -  (51) 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย (6)  1  -  (5) 
อื่นๆ (38)  4  -  (34) 
รวม (1,849)  56  -  (1,793) 

        
สุทธ ิ (152)  57  (8)  (103) 

  

2565 / 2566  

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชี        
ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 78  129  -  207 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 732  (30)  -  702 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 329  18  -  347 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ 74  2  -  76 
เงินมดัจ าลูกคา้ 25  10  -  35 
ตน้ทุนขายสินทรัพย ์ 94  6  -  100 
ขาดทนุสะสมยกมา 24  28  -  52 
ประมาณการหน้ีสิน 83  12  -  95 
ค่าธรรมเนียมคา้งจ่าย 60  2  -  62 
อื่นๆ 23  (2)  -  21 
รวม 1,522  175  -  1,697 
        
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        
ลูกหน้ีตามสัญญาเช่า (25)  (1)  -  (26) 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ (1,234)  66  -  (1,168) 
รายไดจ้ากการขายอาคารตามสัญญาเช่าการเงิน (248)  (3)  -  (251) 
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   งบกำรเงินรวม   

   บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น   

 ณ วันที ่  ก าไรหรือ  ก าไรขาดทุน  ณ วันที ่
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 1 ตุลำคม     ขาดทนุ  เบด็เสร็จอื่น  30 กันยำยน 
 (ล้านบาท) 

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (ต่อ)        
การเปล่ียนแปลงประมาณการอายใุห ้        
ประโยชนข์องสินทรัพย ์ (68)  2  -  (66) 

สิทธิการเช่า (9)  1  -  (8) 
รายไดค้่าเช่ารับล่วงหนา้ (182)  (65)  -  (247) 
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทนุ (31)  (8)  -  (39) 
อสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย (9)  3  -  (6) 
อื่นๆ (40)  2  -  (38) 
รวม (1,846)  (3)  -  (1,849) 

        
สุทธ ิ (324)  172  -  (152) 

 

   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร   

   บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น   

 ณ วันที่  ก าไรหรือ  ก าไรขาดทุน  ณ วันที่ 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 1 ตุลำคม   ขาดทุน  เบด็เสร็จอ่ืน  30 กันยำยน 

 (ล้านบาท) 

2566 / 2567  

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี  
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 19  -  -  19 

อ่ืนๆ 37  7  (2)  42 

รวม 56  7  (2)  61 
        

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

รายไดจ้ากการขายอาคารตามสญัญาเช่าการเงิน (118)  2  -  (116) 

การเปล่ียนแปลงประมาณการอายกุารให้        

ประโยชน์ของสินทรัพย ์ (17)  7  -  (10) 

ค่าใชจ่้ายรอตดับญัชี (4)  1  -  (3) 
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   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร   

   บนัทึกเป็น (รายจ่าย) / รายไดใ้น   

 ณ วันที่  ก าไรหรือ  ก าไรขาดทุน  ณ วันที่ 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 1 ตุลำคม   ขาดทุน  เบด็เสร็จอ่ืน  30 กันยำยน 

 (ล้านบาท) 

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (ต่อ)        

อ่ืนๆ -  (6)  -  (6) 

รวม (139)  4  -  (135) 
        

สุทธ ิ (83)  11  (2)  (74) 

2565 / 2566  

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี  
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 19  -  -  19 

อ่ืนๆ 36  1  -  37 

รวม 55  1  -  56 

        

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี        

รายไดจ้ากการขายอาคารตามสญัญาเช่าการเงิน (121)  3  -  (118) 

การเปล่ียนแปลงประมาณการอายกุารให้        

ประโยชน์ของสินทรัพย ์ (22)  5  -  (17) 

ค่าใชจ่้ายรอตดับญัชี (3)  (1)  -  (4) 

รวม (146)  7  -  (139) 

        

สุทธ ิ (91)  8  -  (83) 

 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่ยังไม่ได้รับรู้  งบกำรเงินรวม 
     2567  2566 
     (ล้านบาท) 
ลูกหน้ีผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น     2  2 
ยอดขาดทุนยกไป     268  275 
รวม     270  277 
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ขาดทุนทางภาษีจะส้ินอายุในปี 2567 - 2572 ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หักภาษีท่ียงัไม่ส้ินอายุตามกฎหมายเก่ียวกับ
ภาษีเงินไดปั้จจุบนันั้น กลุ่มบริษทัยงัมิไดรั้บรู้รายการดงักล่าวเป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเน่ืองจากยงัไม่
มีความเป็นไดค้่อนขา้งแน่วา่กลุ่มบริษทัจะมีก าไรทางภาษีเพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์ทางภาษีดงักล่าว  

 

 

25 ก ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท / ล้านหุ้น) 
ก ำไรที่เป็นส่วนของผู้ถือหุ้นสำมัญ        
ของบริษัท (ขั้นพื้นฐำน) 1,438  1,852  1,512  1,816 

จ ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ ำหน่ำยแล้ว 2,319  2,319  2,319  2,319 

ก ำไรต่อหุ้น (ขั้นพื้นฐำน) (บาท) 0.62  0.80  0.65  0.78 

 
26 เงินปันผล 
 

รายละเอียดเงินปันผลในระหว่างปี 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 
 

 วนัท่ีอนุมติั ก าหนดจ่าย อตัราต่อหุน้  จ านวนเงิน 
   (บาท)  (ล้านบาท) 

2567      
เงินปันผลประจ าปี 15 มกราคม 2567 13 กุมภาพนัธ์ 2567 0.40  927.71 
      
2566      
เงินปันผลประจ าปี 16 มกราคม 2566 10 กุมภาพนัธ์ 2566 0.43  997.29 
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27 เคร่ืองมือทำงกำรเงิน 
 

(ก) มูลค่าตามบัญชีและมูลค่ายติุธรรม  
ตารางดงัต่อไปน้ีแสดงมูลค่าตามบญัชีและมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินรวมถึง
ล าดบัชั้นมูลค่ายติุธรรม แต่ไม่รวมถึงการแสดงขอ้มูลมูลค่ายุติธรรมส าหรับสินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการ
เงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายหากมูลค่าตามบญัชีใกลเ้คียงกบัมูลค่ายติุธรรมอยา่งสมเหตุสมผล 

 
 งบกำรเงินรวม 
 มูลค่า  มูลค่ายติุธรรม 
 ตามบญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (ล้านบาท) 
30 กันยายน 2567          

สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วย  
   วิธีมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน 
   เบ็ดเสร็จอื่น 

         

เงินลงทุนอ่ืน 168  -  -  168  168 
สินทรัพยอ์นุพนัธ์ 4  -  4  -  4 
          
หนี้สินทางการเงินที่ไม่ได้วัดด้วย 
   มูลค่ายุติธรรม 

         

เงินกูย้ืมระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่าย 
   จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 
614 

 
- 

  
- 

 
342 

  
342 

หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 33,660  -  33,405  -  33,405 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 801  -  -  739  739 
          

30 กันยายน 2566          

สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วย  
   วิธีมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน 
   เบ็ดเสร็จอื่น 

         

เงินลงทุนอ่ืน 182  -  -  182  182 
สินทรัพยอ์นุพนัธ์ 48  -  48  -  48 
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 งบกำรเงินรวม 
 มูลค่า  มูลค่ายติุธรรม 
 ตามบญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (ล้านบาท) 
หนี้สินทางการเงินที่ไม่ได้วัดด้วย 

   มูลค่ายุติธรรม 

         

เงินกูย้ืมระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่าย 
   จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 
600 

 
- 

  
- 

 
487 

  
487 

หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 32,430  -  31,931  -  31,931 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 668  -  -  618  618 
          
 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 มูลค่า  มูลค่ายติุธรรม 
 ตามบญัชี  ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
 (ล้านบาท) 
30 กันยายน 2567          

หน้ีสินทางการเงินที่ไม่ได้วัดด้วย
มูลค่ายุติธรรม 

         

หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 32,160  -  31,911  -  31,911 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 95  -  -  90  90 
          
30 กันยายน 2566          

หน้ีสินทางการเงินที่ไม่ได้วัดด้วย
มูลค่ายุติธรรม 

         

หุน้กู ้(มูลค่าตามหนา้ตัว๋) 30,930  -  30,457  -  30,457 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ 105  -  -  98  98 

 
มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนท่ีหมุนเวียนอ่ืนเป็นมูลค่าท่ีใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบัญชี
เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินเหล่านั้นจะครบก าหนดในระยะเวลาอนัสั้น 
 
มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนท่ีไม่หมุนเวียนอ่ืนนอกจากตารางขา้งต้นเป็นมูลค่าท่ี
ใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินเหล่านั้นมีอตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด 
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กำรวัดมูลค่ำยุติธรรม  
 

เทคนิคการประเมินมูลค่าและข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ที่มีนัยส าคัญ 
 

เคร่ืองมือทำงกำรเงินที่ไม่ได้วัดด้วยมูลค่ำยุติธรรม 
 

ประเภท เทคนิคกำรประเมินมูลค่ำ 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั วิธีคิดลดกระแสเงินสด 
หุน้กู ้ ราคาตลาดจากสมาคมตลาดตราสารหน้ีไทย ณ วนัท่ีรายงาน 
เงินมดัจ าจากลูกคา้ วิธีคิดลดกระแสเงินสด 
สัญญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ มูลค่ายติุธรรมอา้งอิงราคาซ้ือขายสัญญาเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้  

   ณ วนัท่ีรายงาน  
 

ตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน  
 

ประเภท  เทคนิคกำรประเมินมูลค่ำ  
ข้อมูลที่ไม่สำมำรถสังเกตได้ 

ที่มีนัยส ำคัญ  

ควำมสัมพันธ์ระหว่ำง 
ข้อมูลที่ไม่สำมำรถสังเกตได้ที่มี

นัยส ำคัญและกำรวัดมูลค่ำยุติธรรม 
เงินลงทุนอ่ืน - ตราสาร
ทุนท่ีไม่อยูใ่นความ
ตอ้งการของตลาด 

 วิธีคิดลดกระแสเงินสด  • อตัราการเติบโตของ
กระแสเงินสดหลงัจากช่วง
ระยะเวลาประมาณการ 

• อตัราคิดลด 

 มูลค่ายติุธรรมท่ีประมาณการไวจ้ะ
เพ่ิมขึ้น (ลดลง) หาก 
• อตัราการเติบโตของกระแสเงิน

สดหลงัจากช่วงระยะเวลา
ประมาณการสูงขึ้น (ต ่าลง) หรือ 

• อตัราคิดลดต ่าลง (สูงขึ้น) 
 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหว 
การเปล่ียนแปลงในขอ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตไดเ้พียงหน่ึงอยา่งซ่ึงอาจเป็นไปไดอ้ยา่งมีเหตุผล ณ วนัท่ี  30 กนัยายน 
2567 โดยถือว่าขอ้มูลอ่ืนๆ คงท่ีจะมีผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรมของตราสารทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่าน
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนดงัต่อไปน้ี 

 

 งบกำรเงินรวม   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 
ผลกระทบต่อก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน - สุทธิจากภาษีเงินได้ ขอ้สมมติเพ่ิมขึ้น

ร้อยละ 1 

 
ขอ้สมมติลดลง

ร้อยละ 1  
ขอ้สมมติเพ่ิมขึ้น

ร้อยละ 1  
ขอ้สมมติดลง
ร้อยละ 1 

 (ล้านบาท) 
30 กันยายน 2567        
อตัราการเติบโตของกระแสเงินสดหลงัจากช่วงระยะเวลา        
   ประมาณการ 13  (16)  -  - 
อตัราคิดลด  (10)  8  -  - 
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(ข) นโยบายการจัดการความเส่ียงทางด้านการเงิน 
 

กรอบการบริหารจัดการความเส่ียง  
คณะกรรมการบริษทัของกลุ่มบริษทัมีความรับผิดชอบโดยรวมในการจดัให้มีและการควบคุมกรอบการบริหาร
ความเส่ียงของกลุ่มบริษทัคณะกรรมการบริษทัจดัตั้งคณะกรรมการบริหารความเส่ียงซ่ึงรับผิดชอบในการพฒันา
และติดตามนโยบายการบริหารความเส่ียงของกลุ่มบริษทั คณะกรรมการบริหารความเส่ียงจะรายงานการด าเนินการ
ดงักล่าวต่อคณะกรรมการบริษทัอยา่งสม ่าเสมอ 
 

นโยบายการบริหารความเส่ียงของกลุ่มบริษทัจดัท าขึ้นเพื่อระบุและวิเคราะห์ความเส่ียงท่ีกลุ่มบริษทัเพื่อก าหนด
ระดบัความเส่ียงท่ีเหมาะสม รวมถึงควบคุมและติดตามความเส่ียงใหอ้ยู่ในระดบัท่ียอมรับได ้นโยบายและระบบการ
บริหารความเส่ียงไดรั้บการทบทวนอยา่งสม ่าเสมอเพื่อให้สะทอ้นการเปล่ียนแปลงของสภาวการณ์ในตลาดและการ
ด าเนินงานของกลุ่มบริษทั กลุ่มบริษทัมีเป้าหมายในการรักษาสภาพแวดล้อมการควบคุมให้เป็นระเบียบและมี
ประสิทธิผลโดยจดัใหมี้การฝึกอบรมและก าหนดมาตรฐานและขั้นตอนในการบริหารเพื่อใหพ้นกังานทั้งหมดเขา้ใจ
ถึงบทบาทและภาระหนา้ท่ีของตน 
 
คณะกรรมการตรวจสอบของกลุ่มบริษทัก ากบัดูแลวา่ผูบ้ริหารมีการติดตามการปฏิบติัตามวิธีปฏิบติัและนโยบายการ
บริหารความเส่ียงและทบทวนความเพียงพอของกรอบการบริหารความเส่ียงให้สอดคล้องกับความเส่ียงท่ีกลุ่ม
บริษทัเผชิญอยู่ คณะกรรมการตรวจสอบของกลุ่มบริษทัก ากับดูแลโดยผ่านทางผูต้รวจสอบภายใน ผูต้รวจสอบ
ภายในท าหน้าท่ีในการทบทวนการควบคุมและวิธีการปฏิบติัในการบริหารความเส่ียงอย่างสม ่าเสมอและในกรณี
พิเศษและจะรายงานผลท่ีไดต้่อคณะกรรมการตรวจสอบ 
 
(ข.1)     ความเส่ียงด้านเครดิต 

ความเส่ียงดา้นเครดิตเป็นความเส่ียงจากการสูญเสียทางการเงินของกลุ่มบริษทัหากลูกคา้หรือคู่สัญญาตาม
เคร่ืองมือทางการเงินไม่สามารถปฏิบติัตามภาระผูกพนัตามสัญญา ซ่ึงโดยส่วนใหญ่เกิดจากลูกหน้ีท่ีเป็น
ลูกคา้และเงินลงทุนในตราสารหน้ีของกลุ่มบริษทั 

 
(ข.1.1) ลูกหน้ีการคา้ 

คณะกรรมการบริหารความเส่ียงก าหนดนโยบายดา้นเครดิตเพื่อวิเคราะห์ความน่าเช่ือถือของลูกคา้รายใหม่
แต่ละรายก่อนท่ีกลุ่มบริษทั จะเสนอระยะเวลาและเง่ือนไขทางการคา้ กลุ่มบริษทัจะทบทวนวงเงินยอดขาย
จะก าหนดไวส้ าหรับลูกคา้แต่ละรายและจะทบทวนเป็นรายปี  

 
กลุ่มบริษทัมีการติดตามยอดคงคา้งของลูกหน้ีการคา้อย่างสม ่าเสมอ กลุ่มบริษทัพิจารณาการดอ้ยค่าทุกวนั
ส้ินรอบระยะเวลารายงาน อตัราการตั้งส ารองของผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นค านวณโดย



บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้(ประเทศไทย) จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีส้ินสุดวันท่ี 30 กันยำยน 2567 
 

135 

พิจารณาจากอายุหน้ีคงคา้งนับจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระส าหรับลูกหน้ีแต่ละราย และสะทอ้นผลแตกต่าง
ระหว่างสภาวะเศรษฐกิจในอดีตท่ีผ่านมา  สภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบนัและมุมมองของกลุ่มบริษทัท่ีมีต่อ
สภาวะเศรษฐกิจตลอดอายุท่ีคาดการณ์ไวข้องลูกหน้ี 

 
กลุ่มบริษทัจ ากดัความเส่ียงด้านเครดิตของลูกหน้ีการคา้ด้วยการก าหนดระยะเวลาการจ่ายช าระสูงสุดท่ี  
30 - 60 วนั (2566: 30 - 60 วัน) 

 

(ข.1.2) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  
ความเส่ียงดา้นเครดิตของกลุ่มบริษทัท่ีเกิดจากเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดมีจ ากดัเน่ืองจากคู่สัญญา
เป็นธนาคารและสถาบนัการเงิน ซ่ึงกลุ่มบริษทัพิจารณาวา่มีความเส่ียงดา้นเครดิตต ่า 

 

(ข.1.3) การค ้าประกนั  
กลุ่มบริษทัมีนโยบายให้การค ้าประกันทางการเงินแก่หน้ีสินของบริษทัย่อยและการร่วมคา้ ณ วนัท่ี  
30 กันยายน 2567 กลุ่มบริษัทออกหนังสือค ้ าประกันวงเงินสินเช่ือกับธนาคารส าหรับบริษัทย่อย 
หลายแห่ง และการร่วมคา้ (ดูหมายเหตุ ขอ้ 4) 

 

(ข.2)     ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง  
กลุ่มบริษทัก ากบัดูแลความเส่ียงดา้นสภาพคล่องและรักษาระดบัของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดท่ี
ผูบ้ริหารพิจารณาว่าเพียงพอในการจดัหาเงินเพื่อใชใ้นการด าเนินงานของกลุ่มบริษทัและลดผลกระทบจาก
ความผนัผวนในกระแสเงินสด  
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ตารางต่อไปน้ีแสดงระยะเวลาการครบก าหนดคงเหลือตามสัญญาของหน้ีสินทางการเงิน ณ วนัท่ีรายงาน 
โดยจ านวนเงินเป็นจ านวนขั้นตน้ซ่ึงไม่ไดค้ิดลด รวมดอกเบ้ียตามสัญญาและไม่รวมผลกระทบหากหักกลบ
ตามสัญญา 
 

 งบกำรเงินรวม  
   กระแสเงินสดตามสัญญา 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 
มูลค่า 

ตามบญัชี 
 ภายใน 1 ปี

หรือนอ้ยกวา่ 
 มากกวา่ 1 ปี 
แต่ไม่เกิน 5 ปี  มากกวา่ 5 ปี  รวม 

 (ล้านบาท) 

หน้ีสินทางการเงินที่ไม่ใช่อนุพันธ์          
เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก 
สถาบนัการเงิน 3,225  3,315  -  -  3,315 

เงินกูย้ืมระยะยาวจาก 
สถาบนัการเงิน 10,926  2,577  8,337  1,171  12,085 

เงินกูย้ืมระยะยาว          
   และดอกเบ้ียคา้งจ่าย 
จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 614  -  115  861  976 

หุน้กู ้ 33,212  7,133  25,363  3,020  35,516 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า  3,616  309  809  6,782  7,900 
รวม 51,593  13,334  34,624  11,834  59,792 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

   กระแสเงินสดตามสัญญา 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 
มูลค่า 

ตามบญัชี 
 ภายใน 1 ปี

หรือนอ้ยกวา่ 
 มากกวา่ 1 ปี 
แต่ไม่เกิน 5 ปี  มากกวา่ 5 ปี  รวม 

 (ล้านบาท) 

หน้ีสินทางการเงินที่ไม่ใช่อนุพันธ์          
เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก 

สถาบนัการเงิน 2,200  2,260  -  -  2,260 
เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 38  38  -  -  38 

เงินกูย้ืมระยะยาวจาก 
    สถาบนัการเงิน 200  200  -  -  200 
หุน้กู ้ 31,712  5,633  25,363  3,020  34,016 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า  144  45  43  169  257 
รวม 34,294  8,176  25,406  3,189  36,771 
 

 งบกำรเงินรวม  
   กระแสเงินสดตามสัญญา 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 
มูลค่า 

ตามบญัชี 
 ภายใน 1 ปี

หรือนอ้ยกวา่ 
 มากกวา่ 1 ปี 
แต่ไม่เกิน 5 ปี  มากกวา่ 5 ปี  รวม 

 (ล้านบาท) 

หน้ีสินทางการเงินที่ไม่ใช่อนุพันธ์          
เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก 
สถาบนัการเงิน 3,892  3,996  -  -  3,996 

เงินกูย้ืมระยะยาวจาก 
สถาบนัการเงิน 9,917  3,231  6,294  1,125  10,650 

เงินกูย้ืมระยะยาวจาก          
   และดอกเบ้ียคา้งจ่าย 
จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 600  -  -  1,047  1,047 

หุน้กู ้ 32,394  6,895  24,650  1,030  32,575 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า  3,547  326  849  6,642  7,817 
รวม 50,350  14,448  31,793  9,844  56,085 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

   กระแสเงินสดตามสัญญา 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 
มูลค่า 

ตามบญัชี 
 ภายใน 1 ปี

หรือนอ้ยกวา่ 
 มากกวา่ 1 ปี 
แต่ไม่เกิน 5 ปี  มากกวา่ 5 ปี  รวม 

 (ล้านบาท) 

หน้ีสินทางการเงินที่ไม่ใช่อนุพันธ์          
เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก 
สถาบนัการเงิน 3,130  3,213  -  -  3,213 

เงินกูย้ืมระยะสั้นจาก 
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 54  54  -  -  54 

เงินกูย้ืมระยะยาวจาก 
    สถาบนัการเงิน 600  407  200  -  607 
หุน้กู ้ 30,895  6,860  23,150  1,030  31,040 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า  171  38  80  175  293 

รวม 34,850  10,572  23,430  1,205  35,207 

 
กระแสเงินสดออกซ่ึงเปิดเผยไวใ้นตารางดา้นบนเป็นกระแสเงินสดตามสัญญาท่ีไม่มีการคิดลดซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัหน้ีสิน
ทางการเงินท่ีเป็นอนุพนัธ์ท่ีถือไวเ้พื่อวตัถุประสงคใ์นการบริหารความเส่ียง ซ่ึงโดยปกติจะไม่มีการปิดสัญญาดงักล่าว
ก่อนการครบก าหนดของสัญญา การเปิดเผยแสดงให้เห็นจ านวนเงินของกระแสเงินสดสุทธิส าหรับอนุพนัธ์ท่ีช าระ
ดว้ยเงินสดสุทธิและจ านวนเงินของกระแสเงินสดเขา้และออกขั้นตน้ของอนุพนัธ์ ซ่ึงช าระเป็นเงินสดดว้ยจ านวน
ขั้นตน้พร้อมกนั 
 
(ข.3) ความเส่ียงด้านตลาด 

กลุ่มบริษทัมีฐานะเปิดต่อความเส่ียงจากธุรกิจปกติซ่ึงมาจากการเปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบ้ียในตลาดและ
อตัราแลกเปล่ียนและจากภาระผูกพนัตามสัญญาท่ีไม่สามารถปฏิบติัไดข้องคู่สัญญา กลุ่มบริษทัไม่ไดถื้อหรือ
ออกอนุพนัธ์เพื่อการเก็งก าไรหรือเพื่อการคา้  
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(ข.3.1) ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย  
ความเส่ียงด้านอตัราดอกเบ้ียเป็นความเส่ียงท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอนาคตของอตัราดอกเบ้ีย
ตลาด ซ่ึงส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงานและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษทั เน่ืองจากหุ้นกูแ้ละเงิน
กู้ยืม (ดูหมายเหตุข้อ 13) ส่วนใหญ่มีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีท าให้กลุ่มบริษัทมีความเส่ียงต ่าจากการ
เปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบ้ีย ความอ่อนไหวต่อการเพิ่มขึ้นหรือลดลงในค่าใช้จ่ายดอกเบ้ียจากเงิน
กู้ยืมซ่ึงเป็นผลจากการเปล่ียนแปลงในอตัราดอกเบ้ียจึงไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบ
การเงินของกลุ่มบริษทั 
 
กลุ่มบริษทัมิไดใ้ชต้ราสารอนุพนัธ์ทางการเงินเพื่อป้องกนัความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ีย 
 

(ข.3.2) ความเส่ียงดา้นอตัราแลกเปล่ียน 
กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นอตัราแลกเปล่ียนโดยส่วนใหญ่จากการไม่สามารถจบัคู่กนัไดร้ะหว่างอตัรา
แลกเปล่ียนของเงินกูย้ืมท่ีเป็นสกุลเงินต่างประเทศกบัสกุลเงินท่ีใชใ้นการด าเนินงาน โดยกลุ่มบริษทัได้
ท าสัญญาแลกเปล่ียนสกุลเงินตราต่างประเทศ (cross currency swap) เพื่อป้องกนัความเส่ียงในกระแส
เงินสด 

 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนจากการมีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็น
เงินตราต่างประเทศดงัน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม 

 2567  2566 

ฐานะเปิดต่อความเส่ียงจากเงินตรา

ต่างประเทศ  
   ณ วันที่ 30 กันยายน 

เงินเหรียญ
สหรัฐ 
อเมริกา 

  
เงินสิงคโปร์
ดอลล่าร์ 

  
 

รวม 

 เงินเหรียญ
สหรัฐ 
อเมริกา 

  
เงินสิงคโปร์
ดอลล่าร์ 

  
 

รวม 

 (ล้านบาท) 
เงินสดและรายการ 
   เทียบเท่าเงินสด 26 

  
3 

 
29 

 
145 

  
3 

 
148 

เจา้หน้ีอ่ืน (65)  (40)  (105)  (63)  (15)  (78) 
หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย (292)  -  (292)  (360)  -  (360) 
ยอดบัญชีในงบแสดงฐำนะ 
   กำรเงินที่มีควำมเส่ียง             (331) 

  
(37) 

 
(368) 

 
(278) 

  
(12) 

 
(290) 

สัญญาแลกเปลี่ยนสกลุเงินตรา
ต่างประเทศ 292 

  
- 

 
292 

 
360 

  
- 

 
360 

ยอดควำมเส่ียงคงเหลือสุทธิ (39)  (37)  (76)  82  (12)  70 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2567  2566 

ฐานะเปิดต่อความเส่ียงจากเงินตราต่างประเทศ ณ วันที่ 30 กันยายน เงินเหรียญสหรัฐอเมริกา  เงินเหรียญสหรัฐอเมริกา 

 (ล้านบาท) 

เงินให้กู้ยืมระยะส้ันและดอกเบีย้ค้ำงรับแก่กิจกำรที่เก่ียวข้องกัน - สุทธ ิ 481  149 

 
สัญญาแลกเปล่ียนสกุลเงินตราต่างประเทศ 
 
ณ วันท่ี  30 กันยายน 2567 บริษัทย่อยแห่งหน่ึงมีสัญญาแลกเปล่ียนสกุลเ งินตราต่างประเทศ   
(cross currency swap) กบัธนาคารในประเทศแห่งหน่ึงส าหรับเงินกูย้ืมระยะยาวคงเหลือจ านวนเงิน 9.04 
ลา้นเหรียญสหรัฐอเมริกา (2566: 9.84 ล้านเหรียญสหรัฐอเมริกา)โดยบริษทัมีภาระผูกพนัท่ีตอ้งจ่ายเงิน
ต้นจ านวน 289.68 ล้านบาท (2566: 315.12 ล้านบาท) และดอกเบ้ียอตัราลอยตวัในสกุลเงินบาท เพื่อ
แลกเปล่ียนกับเงินต้นจ านวน 9.04 ล้านเหรียญสหรัฐอเมริกา (2566: 9.84 ล้านเหรียญสหรัฐอเมริกา) 
 และดอกเบ้ียอตัราลอยตวัในสกุลเงินเหรียญสหรัฐอเมริกา  

 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 บริษทัมีขอ้ตกลงกบับริษทัย่อยแห่งหน่ึงเร่ืองการรับช าระคืนเงินให้กูย้ืมระยะสั้น
ดว้ยอตัราแลกเปล่ียนท่ีตกลงกนั มีมูลค่าของขอ้ตกลงเป็นสกุลเงินเหรียญสหรัฐอเมริกาเป็นจ านวนเงิน
รวม 13.53 ล้านเหรียญสหรัฐอเมริกา โดยคู่สัญญาตกลงจะจ่ายช าระเงินต้นระหว่างกันตามเง่ือนไข  
และขอ้ก าหนดท่ีระบุไวใ้นขอ้ตกลงดงักล่าว 
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การวิเคราะห์ความอ่อนไหว  
 

การแข็งค่า (การอ่อนค่า) ท่ีเป็นไปได้อย่างสมเหตุสมผลของเงินเหรียญสหรัฐอเมริกา และเงินสิงคโปร์
ดอลลาร์ท่ีมีต่อเงินสกุลอ่ืนๆ ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 ท่ีส่งผลกระทบต่อการวดัมูลค่าของเคร่ืองมือทาง
การเงินในสกุลเงินตราต่างประเทศ และส่งผลกระทบต่อส่วนของผูถื้อหุ้นและก าไรหรือขาดทุนเป็นจ านวน
เงินตามท่ีแสดงไวด้า้นล่าง การวิเคราะห์ขา้งตน้ตั้งอยู่บนขอ้สมมติท่ีว่าตวัแปรอ่ืนโดยเฉพาะอตัราดอกเบ้ีย
เป็นอตัราคงท่ี และไม่ค านึงถึงผลกระทบท่ีมีต่อยอดขายและยอดซ้ือท่ีคาดการณ์ไว ้ 

 
  งบกำรเงินรวม 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 อตัราการ ก าไรหรือขาดทุน  ส่วนของเจา้ของสุทธิจากภาษี 
 เปลี่ยนแปลง การแขง็ค่า  การอ่อนค่า  การแขง็ค่า  การอ่อนค่า 

 (ร้อยละ) (ล้านบาท) 
เงินเหรียญสหรัฐอเมริกา 10.21 (4)  4  (3)  3 
สิงคโปร์ดอลลาร์ 5.47 (2)  2  (2)  2 

 
  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 อตัราการ ก าไรหรือขาดทุน  ส่วนของเจา้ของสุทธิจากภาษี 
 เปลี่ยนแปลง การแขง็ค่า  การอ่อนค่า  การแขง็ค่า  การอ่อนค่า 

 (ร้อยละ) (ล้านบาท) 
เงินเหรียญสหรัฐอเมริกา 10.21 49  (49)  21  (21) 

 
(ข.4) การป้องกันความเส่ียงในกระแสเงินสด 

กลุ่มบริษทัมีการน าการบญัชีป้องกันความเส่ียงมาถือปฏิบติัส าหรับสัญญาแลกเปล่ียนสกุลเงินต่างประเทศ 
(cross currency swap) ซ่ึงเขา้เง่ือนไขการเป็นเคร่ืองมือป้องกนัความเส่ียงกระแสเงินสดและก าหนดอตัราส่วน
การป้องกันความเส่ียงท่ี 1:1 และก าหนดให้ระยะเวลาของสัญญาดังกล่าวสอดคล้องกับรายการท่ีต้องการ
ป้องกนัความเส่ียง 
 
กลุ่มบริษทัพิจารณาการมีอยู่ของความสัมพนัธ์ทางเศรษฐกิจระหว่างเคร่ืองมือท่ีใช้ในการป้องกนัความเส่ียง
และรายการท่ีตอ้งการป้องกนัความเส่ียงโดยใชส้กุลเงิน จ านวนเงินและระยะเวลาท่ีเก่ียวขอ้งกบักระแสเงินสด
กลุ่มบริษทัประเมินว่าอนุพนัธ์ท่ีก าหนดในแต่ละความสัมพนัธ์ของการป้องกนัความเส่ียงจะมีประสิทธิผลใน
การหักกลบการเปล่ียนแปลงในกระแสเงินสดของรายการท่ีต้องการป้องกันความเส่ียงโดยใช้วิธีการจบัคู่
เง่ือนไขส าคญั (critical terms match) 
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ในความสัมพนัธ์ของการป้องกนัความเส่ียง ความไม่มีประสิทธิผลส่วนใหญ่อาจเกิดจาก ผลกระทบจากความ
เส่ียงดา้นเครดิตของคู่สัญญาและของกลุ่มบริษทัท่ีมีต่อมูลค่ายติุธรรมของสัญญาดงักล่าวซ่ึงไม่สะทอ้นในการ
เปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของกระแสเงินสดท่ีป้องกันความเส่ียงซ่ึงเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอัตรา
แลกเปล่ียน 
 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 กลุ่มบริษทัมีสัญญาแลกเปล่ียนสกุลเงินต่างประเทศ (cross currency swap) แสดง
เป็นสินทรัพย์อนุพนัธ์จ านวน 3.67 ล้านบาท (2566: 47.64 ล้านบาท) และมีส ารองการป้องกันความเส่ียง 
ในกระแสเงินสดท่ีแสดงอยู่ในองค์ประกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้นจ านวน 1.40 ล้านบาท (2566: 3.20  
ล้านบาท)  เพื่อป้องกนัความเส่ียงอตัราแลกเปล่ียนของเงินกูย้ืมระยะยาวมูลค่า 289.68 ลา้นบาท (2566: 315.12 
ล้านบาท) 

 
28 กำรบริหำรจัดกำรทุน 
 

นโยบายของคณะกรรมการบริษทั คือการรักษาระดบัเงินทุนให้มัน่คงเพื่อรักษาความเช่ือมัน่ของนักลงทุน เจา้หน้ี
และตลาดและก่อให้เกิดการพฒันาของธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการไดมี้การก ากับดูแลผลตอบแทนจากการ
ลงทุนซ่ึงกลุ่มบริษทัพิจารณาจากสัดส่วนของผลตอบแทนจากกิจกรรมด าเนินงานต่อส่วนของเจา้ของรวม ซ่ึงไม่
รวมส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม อีกทั้งยงัก ากบัดูแลระดบัการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุ้นสามญั 

 
29 ภำระผูกพนักับบุคคลหรือกิจกำรที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  
 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 
ภาระผูกพนัรายจ่ายฝ่ายทุน        
สัญญาท่ียงัไม่ได้รับรู้ :        
สัญญาจา้งผูรั้บเหมาก่อสร้าง 1,145  1,266  -  - 
สัญญาบริการท่ีปรึกษา -  9  -  - 
รวม 1,145  1,275  -  - 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  
 2567  2566  2567  2566 

 (ล้านบาท) 
ภาระผูกพนัอื่น        
ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าระยะสั้นหรือมีมูลค่าต ่า 13  14  1  2 
หนงัสือค ้าประกนัจากธนาคาร 3,468  3,624  39  37 
สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 56  -  -  - 
สัญญาจา้งเพื่องานอสังหาริมทรัพยพ์ฒันาเพื่อขาย 1,104  1,543  -  - 
รวม 4,641  5,181  40  39 

 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 สัญญาส าคญัท่ีท ากบับุคคลหรือกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั มีดงัต่อไปน้ี 
 
(ก) สัญญาเช่าอุปกรณ์ส านกังาน 

 
ณ วนัท่ี 30 กนัยายน 2567 กลุ่มบริษทัมีสัญญาเช่าด าเนินงานหลายฉบบัเพื่อเช่าอุปกรณ์ส านกังาน โดยสัญญา  
มีระยะเวลาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 6 ปี ภายใตเ้ง่ือนไขของสัญญา กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าเช่ารายเดือน
ตามเง่ือนไขท่ีก าหนดในสัญญาแต่ละปีซ่ึงจะส้ินสุดในเดือนต่างๆจนถึงเดือนกุมภาพนัธ์ 2568 
 

(ข) สัญญาบริหารโครงการ 
 

บริษทัย่อยแห่งหน่ึงได้เขา้ท าสัญญาจ้างบริหารโครงการอาคารเพื่อการพาณิชย์ มีก าหนด 3 ปี ส้ินสุดวนัท่ี  
31 ตุลาคม 2567 บริษทัคู่สัญญาดงักล่าวจะใหบ้ริการดา้นบริหารโครงการอาคารพาณิชย ์และบริษทัยอ่ยจะตอ้ง
จ่ายค่าบริการตามท่ีระบุในสัญญา 
 
บริษทัย่อยหลายแห่งได้เขา้ท าสัญญาจ้างบริหารโครงการอาคารเพื่อการพาณิชย์หลายแห่ง มีก าหนด 3 ปี 
ส้ินสุดวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2565 และ 31 กรกฎาคม 2565  และสามารถต่ออายสุัญญาไดอี้กเป็นเวลา 3 ปี บริษทั
คู่สัญญาดงักล่าวจะให้บริการดา้นบริหารโครงการอาคารพาณิชย ์และบริษทัย่อยจะตอ้งจ่ายค่าบริการตามท่ี
ระบุในสัญญา 
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(ค) สัญญาบริการ 
 

บริษัทย่อยได้ท าสัญญาบริการกับบริษัทแห่งหน่ึง เพื่อรับบริการท่ีปรึกษาในการบริหารโครงการ เพื่อ
ประกอบการสร้างคลงัสินคา้ตามมาตรฐานให้เช่า บริษทัย่อยตกลงท่ีจะจ่ายค่าบริการตามท่ีก าหนดในสัญญา
เป็นระยะเวลา 10 ปี โดยมีมูลค่ารวม 40 ลา้นบาท 

 
30 เหตุกำรณ์ภำยหลังรอบระยะเวลำรำยงำน  
 

ในการประชุมคณะกรรมการของบริษทั เม่ือวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2567 ท่ีประชุมมีมติเห็นควรใหเ้สนอต่อท่ีประชุม
สามญัผูถื้อหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมติัการจ่ายเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.31 บาท ส าหรับหุ้นสามญัจ านวน 2,319.28 
ลา้นหุน้ เป็นจ านวนเงินรวม 718.98 ลา้นบาท โดยก าหนดจ่ายเงินปันผลในเดือนกุมภาพนัธ์ 2568 


	AUDITOR_REPORT
	FS-3
	NOTES

